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Terraenregulering af Tunnelfabrikken i Nordhavn

Sagsnummer i F2

. 2025 - 21423
Resumeé
Klima-, Miljg- og Teknikudvalget orienteres om, at forvaltningen vil give Dokumentnummer i F2
dispensationer fra lokalplanen til terreenregulering af grunden ved 222901
Tunnelfabrikken i Nordhavn. Udvalget orienteres pga. projektets Sagsnummer i eDoc
omfang, som medfgrer betydelige eendringer af terreenet omkring 2025-0321083

bygningen, og fordi bygningen genopferes pé et hojere terraen.
Forvaltningen er indstillet pé at dispensere til terreenreguleringen, fordi
terreenreguleringen udfgres som klimasikring og reducerer
parkeringsarealer pa terraen. | forbindelse med terreenreguleringen
nedtages den eksisterende bygning, terreenet reguleres til den gnskede
hgjde, og bygningen genopferes.

Sagsfremstilling

Tunnelfabrikken er en stor industribygning pé Oceanvej 1i Nordhavn,
som er opferti1990'erne for at fremstille tunnelelementer til
@resundstunnelen. Ejeren ensker at udvikle og transformere
ejendommen. | den forbindelse gnskes at foretage terreenregulering, sé
selve Tunnelfabrikken og omréddet omkring haeves med 3,4 m (fra kote
0,8 til 4,2 m DVR90). | dag ligger Tunnelfabrikken i en lavning med
terreenspring pé op til ca. 3 m til det omkringliggende terraen, da
landskabet omkring Tunnelfabrikken over drene har eendret sig og er
haevet. Se bilag 1 for projektmateriale.

| forbindelse med terreenreguleringen nedtages den eksisterende
bygning, terreenet reguleres til den enskede hgjde, og bygningen
genopferes. Der er i ansegningen om dispensation fra lokalplanen ikke
taget stilling til projektets CO2-belastning.

Det fremgar af ansggningen, at formalet med terreenreguleringen er
langsigtet klimasikring ved bl.a. at sikre Tunnelfabrikken mod skybrud ‘

. Bygge-, Parkerings- og
og stormflod samt ggre det muligt at lede overfladevand vaek uden Milormndiahed
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brug af pumper. | ansggningen henvises til By- og Havns strukturplan
fra 2023, som beskriver, at Ydre Nordhavn skal stormflodssikres bl.a. Njalsgade 13
ved at haeve terraen. Analyserne i forundersggelsen af en 2300 Kgbenhavn S
stormflodsplan for hovedstadsomradet, som forvaltningen deltog i fra

2022-2025, underbygger den valgte terraenregulering. EAN-nummer
5798009809452
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I ansggningen er det desuden oplyst, at terreenreguleringen vil udligne
niveauforskellene i udearealerne og dermed sikre bedre tilgeengelighed
i omradet. Terraenreguleringen muligger desuden bil- og
cykelparkeringskeelder under den genopferte Tunnelfabrik.

Der har tidligere veeret dialog om et projekt, hvor terraen og bygning
ikke haeves, og det er dette projekt, lokalplanen for Tunnelfabrikken er
udarbejdet for. Lokalplanen har bl.a. bestemmelser om, at der skal
etableres et dige rundt om Tunnelfabrikken. Lokalplanen er fra 2022 for
By- og Havns strukturplan og forundersggelsen af en stormflodsplan.

Lokalplandispensationer

Tunnelfabrikken er omfattet af Lokalplan 613 “Tunnelfabrikken”,
bekendtgjort den 12. maj 2022, og ligger i lokalplanens delomréde I.
Terraenreguleringen kreever minimum 15 dispensationer fra
lokalplanen, som vedrgrer bestemmelser om:

e §4Veje, da udformning og forlgb pa enkelte vejtyper eendres samt
overkegrsler til parkeringskaelder flyttes.
(tre dispensationer)

e §5Bil- og cykelparkering, da bil- og cykelparkering placeres i
keelder og ikke pa terreen.
(to dispensationer)

e § 6 Bebyggelsens omfang og placering, da bygningen nedtages og
genopferes p& den nuvaerende placering i ny kote uden for
lokalplanens byggefelter og linjer for ny bebyggelse.

(tre dispensationer)

e §8Ubebyggede arealer, da der feeldes tre bevaringsveerdige trecer
pé grund af terreenreguleringen, der terraenreguleres i skel og
udformningen pé byrum aendres, hvor bl.a. skraninger, ramper,
trapper mv. vil have en anden placering pa grund af
terreenreguleringen. Derudover etableres rampe til
parkeringskeelder, s& kantzonen reduceres og treeer samt
beplantning plantes i andet byrum.

(syv dispensationer)

Forvaltningen er umiddelbart indstillet pa at dispensere til
terreenreguleringen, fordi terraenreguleringen udfgres som
klimasikring, der bl.a. skal sikre Tunnelfabrikken og de ubebyggede
arealer mod skybrud og stormflod samt gere det muligt at lede
overfladevand vaek uden brug af pumper. Terreenreguleringen vil gare
det muligt at etablere en parkeringskeelder under Tunnelfabrikken pa
det eksisterende terreendaek, og flytte parkering fra terreen til
parkeringskeelderen, og dermed frigive areal pa terreen til ophold og
grenne arealer. Antallet af parkeringspladser og traeer forbliver det
samme, men placering eendres.

Forvaltningen vurderer, at dispensationerne skal i naboorientering.



De kreevede dispensationer forholder sig udelukkende til
terreenreguleringen og ikke til indretning og transformation af selve
Tunnelfabrikken. Transformation af selve bygningen vil formentligt
kreeve flere lokalplandispensationer. Forvaltningen har ikke modtaget
ansggning om dette.

Der er registreret grenbroget tudse og flagermus i omradet, som er
beskyttede arter (bilag IV arter). Ansgger har fremsendt en redeggrelse
for hadndtering i bygge- og anleegsfasen, sé forvaltningen vurderer, at
lokalplandispensationerne til det ansggte kan meddeles.

Politisk handlerum

| sager til orientering kan udvalget ikke treeffe beslutninger om
indholdet af sagen. De enkelte udvalgsmedlemmer har dog mulighed
for at bruge deres initiativret til at f& sagens dispensationer behandlet
som en beslutningssag pé et efterfelgende udvalgsmede. Udvalget kan
ogsa tilkendegive, at sagen skal foreleegges udvalget efter
naboorientering uanset antal heringssvar og indhold af disse.

Videre proces

Nar Klima-, Miljg- og Teknikudvalget er orienteret vil forvaltningen
foretage naboorientering, og herefter give dispensationer og
byggetilladelse til den ansggte terraenregulering, medmindre der
kommer mange eller vaesentlige indsigelser. | sa fald vil sagen blive
forelagt udvalget.

Lena Kongsbach
Vicedirektar
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Bilag 1 - projektmateriale

2.0 BESKRIVELSE AF DEN ONSKEDE PLANMASSIG FORESPORGSEL OG BEGRUNDELSE HERFOR

Projektet gnsker at foretage en terranregulering, sa selve Tunnelfabrikken og
omradet omkring haeves fra kote 0,8 til 4,2 m for at skabe en langsigtet klimasik-
ring.

Nordhavn er en kunstig halvg skabt af opfyld. Omrédet har igennem de sidste
mange ar vaeret igennem en stor forandring, og tiden er ved at veere, der hvor Ydre
Nordhavns anvendelse skal overga fra industri til en levende bydel med boliger og
erhverv.

Tunnelfabrikken blev opfgrt teet pa havets overflade for at muliggere sgtransport
af de faerdige tunnelelementer til @resund, hvor de blev anvendt i opfgrelsen af
@resundstunnelen. Siden produktionen er ophgrt, har landskabet omkring Tunnel-
fabrikken aendret sig markant. Havnebassinet er blevet fyldt op og omraderne om-
kring fabrikken er haevet. Det har medfart, at fabrikken og de naermeste udearealer
ligger i en lavning.

EKSISTERENDE RESSOURCER

Over terraen ses Tunnelfabrikkens store volume. Det er en let hal, opfgrt med en
stalkonstruktion. Hallens formal var at beskytte produktionen af tunnelelementer
fra regn og vind. Under jorden og terreendaekket gemmer der sig et stort funda-
ment, som har kunnet klare tunge laster fra tunnelelementerne. Ved transforma-
tion af bygningen er der fokus pa at udnytte de eksisterende ressourcer bedst
muligt - szerligt fundamentet hvor der er indlejret en stor maengde CO2.

FREMGANGSMADE

Den eksisterende bygning nedtages, terraenet reguleres til den gnskede hgjde, og
bygningen transformeres og genopfgres i samme form og skala. Tilgangen gger
de bzeredygtige potentialer ved at muligggre meningsfuld genbrug af de eksiste-
rende ressourcer. Det eksisterende terraeendaek anvendes til at etablere en kaelder
under Tunnelfabrikken. Kaelderen vil kunne rumme bil- og cykelparkering. Det
areal som tidligere skulle rumme parkering pa terraen frigives og kan indga i den
fremtidige planlaegning. Mange af de cykelparkeringspladser, som skulle veere pa
terraenet, kan ogsa flyttes til kaelderen - det giver mere plads til grgnne omrader til
leg og ophold.

Terreenreguleringen udligner niveauforskellene i udearealerne, hvilket forbedrer
tilgeengeligheden, da behovet for trapper, ramper og stgttemure med vaern mind-
skes. Samtidig skabes der bedre udsyn og sammenhang mellem bygning og
landskab.

BEVARING OG TRANSFORMATION

Tunnelfabrikkens skala og udtryk vidner om omradets industrielle fortid. Byg-
ningen transformeres, sa den kan imgdekomme nye funktioner, og samtidig behol-
de sit industrielle udtryk og form. P4 denne made bevares stedets fortaelling, og
kulturhistorien bliver en vigtig del af bydelens fremtidige identitet.

Tunnelfabrikken ligger centralt i den nye bydel og vil i fremtiden veere et vartegn
og mgdested for lokale og besggende.

OPFORT TAT PA HAVETS OVERFLADE
Fotoet viser Tunnelfabrikken, da den var i brug. Fabrikkens gulvkote og de naerme-
ste udearealer ligger ca. 70 cm over havets overflade.
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EKSISTERENDE RESSOURCER

Over terraen ses Tunnelfabrikkens store volume. Det er en let hal, opfgrt med en
stalkonstruktion. Under jorden og terreendaekket gemmer der sig et stort funda-
ment, som har kunnet klare tunge laster fra tunnelelementerne.

i
; S e ;
LIGGER | EN LAVNING

Nordhavn er skabt af opfyld, og omradet er i en konstant forandring. lllustrationen
viser hvordan Tunnelfabrikken i dag ligger i en lavning.

Skybruds- og stormflodssikring af Tunnelfabrikken.
Rapport fra Niras 15.05.2020.

BEVARING OG TRANSFORMATION

Tunnelfabrikkens skala og udtryk vidner om omradets industrielle fortid. Transfor-
mationen ggr stedets kulturhistorie til en vigtig del af bydelens fremtidige identitet
samtidig med at bygningen kan imgdekomme nye funktioner.
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2.4 TRANSFORMATION OG GENOPF@RSEL

Stedets og husets atmosfaere lever videre

Den planmaessig forespgrgsel giver mulighed for at Tunnelfabrikken og Den Lille
Hal nedtages, transformeres og genopfg@res i den nye kote. | Tunnelfabrikken gen-
bruges eksisterende fundamenter og terreendzek til at etablere en kaelder under
bygningen. Den del af bygningen som er over terraen opfgres med samme volume
og arkitektoniske hovedtraek som eksisterende, da det er en vigtig del af stedets
egenart. Det er med til at give identitet og historisk forankring til projektet, og det
nye lokalplanomrade. Den store skala danner en sammenhaengende helhed med
det abne landskab og himmelrummet.

Simple volumer.

Bade Tunnelfabrikken og Den Lille Hal nedtages og genopbygges med deres eksi-

sterende volumer og arkitektoniske hovedtraek.
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Klart definerede hj¢rner.

arcgency S\ holdbart

Sammenbygning af to hovedvolumer

Armeringshallen og Stgbehallen.

Enkle markante fremspring el.
hgjdeforskelle

Ingen tagudhaeng.
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2.1 BESKRIVELSE AF DEN ONSKEDE PLANMASSIG FORESPORGSEL OG BEGRUNDELSE HERFOR
DIAGRAM
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Terrcenkoter i det omkringliggende
landskab ligger omkring 2,5 til 3 m.

Lokal

terrcenkote 0.8 m.

Max hgjde bygning 29 m
over lokal terrcenkote.

FOR

Eksisterende forhold.

Tunnelfabrikken ligger i en lavning. Den lokale terreenkote ligger i 0.8 m,
mens det omkringliggende landskab i gennemsnit ligger omkring 3 m.

Stor risiko for oversvgmmelse ved skybrud.

Terrcenkoter i det omkringliggende
landskab gst for TF ca. 3 m

Terrcenkoter i det omkringliggende
landskab ligger omkring 2.5 m.

Skybrudssikring kote
3.2 m - jordvold.

Lokal

terrcenkote 0.8 m.
Max hgjde bygning 29 m
Render og over lokal terrcenkote.
pumpeanlceg
i terrcen.

v
v ’/, , v _

FOR
Muliggjort ved geeldende lokalplan.

Skybrudssikring udfgres som en jordvold omkring Tunnelfabrikken med
en maksimal hgjde pa 3.2 m.

+  Stadig stor risiko for oversvgmmelse ved skybrud, da det er sveert at
lede vand veek fra omradet.

+ Jordvold mindsker udsyn fra bygningen og opleves som en barriere i
landskabet.

- Ngdvendigt at anlaegge dybe betonrender til handtering af overflade
vand. Renderne kan opleves som en barriere i landskabet.

+  Ngdvendigt at anlaegge pumpeanlaeg til handtering af vand.

Muligt fremtidigt scenarie

Veelges det at foretage en generel haevning af landskabet (jf. struktur-
planen) omkring Tunnelfabrikken gges risiko for oversvgmmelse ved
skybrud.

Terrcenkoter i det omkringliggende
landskab ligger omkring 3 m.

Lokal Max hgjde bygning 29 m
terrcenkote over lokal terrcenkote.
hceves til 4.2 m

Kcelder - eksisterende
terrcendcek kote 0.8 m.

EFTER

Muliggjort ved planmaessig forespgrgsel ang. gaeldende lokalplan. Tunnel-
fabrikken i kote 4.20 m.

Tunnelfabriken haeves til kote 4.2 m.

Lgsningen fremtidssikrer Tunnelfabrikken mod skybrud, og ger det muligt
at skabe en kaelder under bygningen ved genbrug af eksisterende terraen-
deek.

Se naeste side for fordele og ulemper ved Igsningen.

Muligt fremtidigt scenarie

Tunnelfabrikkens nye terraenkote ggr at der ikke er nogen risiko for over-
svgmmelse ved skybrud hvis terraenet pa hele Nordhavn haeves.
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4.10 LOKALPLANILLUSTRATION
ILLUSTATION B
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FOR EFTER
Visualisering, der viser Tunnelfabrikken set fra syd. Visualisering, der viser Tunnelfabrikken set fra syd.
Visualiseringen fra LOkaIpIan 613 Tunnelfabrikken, tl”&g nr. 11 til Kommuneplan 2019 0og mllj(brapport Vedtaget 5. maj Mu“ggjort ved planmassig foresp¢rgse| ang. galdende |oka|p|an‘ Tunnelfabrikken haevet til kote 4.20 m.
2022.
Terraenet reguleres, sa det er i samme niveau. Dermed er det ikke leengere ngdvendigt at etablere trapper og ramper i
NB: Bebyggelsesstrukturen omkring Tunnelfabrikken viser et scenarie fra den strukturplan som var geeldende, da loka- landskabet.
Iplanen blev vedtaget, og er ikke opdateret til Strukturplan Ydre Nordhavn 2023.
Den viste kanal er uden for lokalplanomradet. Det har fglgende fordele:

+  Bedre tilgaengelighed i de ubebyggede arealer.
+  Bedre sammenhang mellem strgget langs bygningen og det grgnne omrade.

NB: Bebyggelsesstrukturen omkring Tunnelfabrikken viser et scenarie fra den strukturplan som var gaeldende, da loka-

Iplanen blev vedtaget, og er ikke opdateret til Strukturplan Ydre Nordhavn 2023.
Den viste kanal er uden for lokalplanomrédet.
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4.13 DEN KYSTNARE DEL AF BYZONEN

FOR EFTER

Eksisterende forhold. Tunnelfabrikken i kote 0.8 m. Visualisering. Tunnelfabrikken haevet til kote 4.20 m.

EFTER

Kommentar: Ikke muligt at se Tunnelfabrikken for den omkringliggende

Visualisering af Tunnelfabrikken haevet til kote 4.20 m. Normalperspektiv.
bebyggelse.

Bebyggelse jf. Strukturplan Ydre Nordhavn 2023. Scenarie A/B - Maksimal hgjde bygninger 24 m.
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