HAMLETSGADE

FORSLAG TIL LOKALPLAN

Teknik- og Miljgudvalget har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til
lokalplan Hamletsgade.
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Lokalplanomradet ligger i bydelen Norrebro.

Offentlig heringsperiode fra den [dato] til den [dato].
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Omrdadet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader, pladser og bygninger er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen,
2019.

Redegorelse

Lokalplanens baggrund og formal

Denne lokalplan aflgser lokalplan 190 Hamlets Gard fra 1991 for omrédet afgraen-
set af Tagensvej, Baldersgade, Nannasgade og Hamletsgade.

En af lokalplanomradets grundejere gnsker at bevare eksisterende bevaringsveer-
dige fabriksbebyggelse, at om- og tilbygge erhvervsbygninger samt opfare

ca. 15.200 m? ny tilpasset bebyggelse med serviceerhverv, hovedparten som
randbebyggelse mod Nannasgade og Hamletsgade. Grundejeren gnsker end-
videre at samle den overvejende del af omradets parkering i en parkeringskeelder,
s& der kan indrettes nye grgnne byrum.

Formalet med lokalplanen er at fastleegge rammer for udvikling af omradet med
en blanding af nye og eksisterende bygninger, sé de eksisterende kulturhistoriske
og arkitektoniske bevaringsveerdier styrkes samt at sikre omradets bevaringsveer-
dige erhvervs- og boligbygninger. Formalet er endvidere at skabe forbindelser
internti omradet og til omgivelserne, og derved styrke sammenhangen mellem
kulturmiljget og omgivelserne. Endelig er formalet at bevare s& mange af de veer-
difulde treeer som muligt.
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Byggegnskerne har et omfang, som forudseaetter lokalplan.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet
Lokalplanomrédet ligger pa ydre Ngrrebro mellem Tagensvej, Baldersgade, FrpeTyey
Nannasgade og Hamletsgade. Mod vest og nord ligger omrader med blandet

bolig- og erhvervsbebyggelse samt Skjolds Plads Metrostation. Mod @st og syd
ligger eeldre karrébebyggelse. Mod sydest ligger Balders Plads som det naeerme- \
ste grenne omrade og dndehul i det taetbebyggede kvarter. Mod syd, pa den
anden side af Nannasgade, ligger Kingos Kirke samt kirkens menighedshus. vx\ &

Lokalplanomradet rummer Holger Petersens Tekstilfabriks bygninger - en af de fa
bevarede store tekstilfabrikker, der blev opfert i Kebenhavn i 1880'erne. Fabrikken
blev stifteti 1868 pa Store Kongensgade og udflyttet til Tagensvej i 1883.11885 Erslerisbery
blev der opfert arbejderboliger samt feelleslokaler som spisesal og bgrnehave.
Produktionen blev indstillet i 1966, og fabriksbygningerne rummeridag en

@sterbro

Indre By

raekke kreative virksomheder.

Lokalplanomrddets placering i bydelen.

Farveribygningen er en af de a&eldste bevarede shedtagsbygninger i Danmark.
Den er opfert som en enkel gkonomibygning uden ungdvendige udsmykninger,
men rummer alligevel arkitektoniske kvaliteter. Derudover omfatter anleegget en
toetages lager- og kontorbygning i gule sten med skifertag. Indgangspartiet mar-
keres af den let fremspringende portbygning. | forleengelse af lager- og kontor-
bygningen er en lagerbygning med mansardtag i tre etager blevet opfart.
Anlaegget omfatter desuden en veeveribygning og en spinderibygning med
shedtage. Spinderibygningen er placeret ud mod Hamletsgade og har forskellige
dekorationer i murvaerket.

Kontorbygningen, shedtagsbygningerne og arbejderboligerne er samlet pa et
geografisk lille omrade, hvor fabrikken dannede ramme om arbejds- og fritidsliv
og produktion. Det almindelige vejnet var den vigtigste infrastruktur. De tidligere
arbejderboliger rummer ogsé i dag beboelse.

Derudover rummer lokalplanomradet randbebyggelse med beboelse.

Egenart

Lokalplanomradet ligger pd Nerrebro i overgangen mellem karréby og mere
ustruktureret blandet by. Karrébebyggelserne er generelt kendetegnet ved at
bestd af homogene og ofte bevaringsveerdige bebyggelser, mens den blandede
bebyggelse er kendetegnet ved at veere forskelligartet i udtryk og kvalitet, lige-
som en del bestar af nyere bebyggelse.

I omradet ligger Holger Petersens Tekstilfabrik som en enklave for sig selv - lukket
mod Hamletsgade, dben og ustruktureret mod Nannasgade. Der er tale om et
velbevaret industrimilje opfert i en nggtern og solid byggestil domineret af flade
bygninger med shedtage.

Balders Plads er neermeste grenne omrade og dndehul i det teetbebyggede kvar-
ter. Baldersgade karakteriseres mod vest af en facaderaekke med huse i 5 etager
opferti1880’erne. Sammen med en traeraekke mod ost, granitbeleegninger, Bal-
ders Plads med opholdsmuligheder og en legeplads danner bebyggelsen et om-
rade med en fin, stilfeerdig bymeessighed, der er en stor kvalitet for naeeromradet.

Tagensvej og i mindre grad Mimersgade udger barrierer, som adskiller omradet
fra den evrige by.
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Nannasgade fremstar som en bymaessig gade afsluttet af Kingos Kirke ud for
Holger Petersens Tekstilfabriks arealer. Der er et kig til kirken fra omradet. Kirkens
og menighedshusets tdrne er landemaerker i omrédet. Fra Nannasgade er der
desuden ogsa kig til Nerrebrohallen.

Mobilitet

Lokalplanomrédet er omkranset af Tagensvej, Hamletsgade, Nannasgade og
Baldersgade. Der er sdledes let adgang til nogle af byens hovedtrafikarer for pri-
vat biltrafik.

Nybyggeriet i lokalplanen ligger inden for 325 m af Skjolds Plads Metrostation,
samt inden for 600 m af Ngrrebro S-togstation, og pé Tagensvej og Ngrrebro-
gade kerer busser. Omradet er sédledes godt betjent med kollektiv trafik.

Omrédet ligger teet pa Narrebroruten, samt teet pa supercykelstien pa Nerrebro-
gade og pa den kommende supercykelsti pad Tagensvej. Omradet ligger séledes

godti forhold til cykelinfrastruktur.

Almene boliger
Da lokalplanen ikke muligger nye boliger, stilles der ikke krav om almene boliger.

Forslag til lokalplan Hamletsgade
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Hamletsgade set mod Tagensvej og Skjolds Plads Metrostation. Nannasgade set mod Baldersgade.
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Nannasgade og Kingos Kirke set fra lokalplanomradet. Baldersgade set fra Nannasgade.

Balders Plads. Baldersgade set fra Tagensvej.
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Lokalplanens indhold
Indledning

Denne lokalplan sikrer bevaringsvaerdige fabriks- og boligbebyggelser og giver
mulighed for at opfere ca. 15.200 m? nybyggeri til blandet bolig og serviceer-
hverv, hovedparten som randbebyggelse, men ogsé som viderefgrelse af bebyg-
gelse langs en offentlig tilgeengelig forbindelse fra Tagensvej til Nannasgade.
Vej- og stiforbindelsen er en viderefgrelse af den stikvej fra Tagensvej som i dag
ender blindt centralt i omréadet.

Bebyggelsesprocenten fastsaettes til hgjst 185, mens det samlede bruttoetage-
areal i omrade | ikke mé& overstige 33.900 m?. Efter en udbygning af omradet vil
bebyggelsesprocenten for omrade | vaere knap 160.

Parkering etableres i parkeringskaelder, som skal samle ejendommens parkering,
hvilket giver mulighed for at etablere mere gren beplantning samt opholdsmu-
ligheder i omrédets byrum. Lokalplanen sikrer, at en stor del af omrédets traeer
bevares.

Anvendelse

Omrédet fastleegges til blandet bolig og serviceerhverv. Boligandelen fastleegges
til mindst 30 % af omradets samlede etageareal. Der kan indrettes udadvendte
serviceerhverv sdsom restauranter og caféer i stueetagerne, og der er mulighed
forindretning af detailhandel langs Tagensvej. Lokalplanen eendrer séledes ikke
ved den allerede bestdende anvendelse af omradet til blandet bolig og service-
erhverv.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Omradet vil blive betjent af en adgangsvej fra Nannasgade, der leder til nedkars-
len til omradets parkeringskeaelder, samt til renovationsathentning for den sydlige
del af omrédet. For den nordlige del af omradet vil renovation blive afhentet via
forbindelsen gennem omradet fra Tagensvej til Nannasgade, som spaerres med
oplukkelige pullerter for at hindre gennemkgrende biltrafik. Forbindelsen vil der-
udover veere dben for blgde trafikanter i omradet.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljoet

Mod Tagensvej muligger lokalplanen butikker til daglig- og udvalgsvarer med et
samlet etageareal, der ikke méa overstige 1.100 m?. Den enkelte udvalgsvarebutik
mé ikke overstige 1.100 m?. Den enkelte dagligvarebutik ma ikke overstige

1.000 m2.

Butikkerne vil veere med til at fastholde det byliv, som findes omkring Tagensvej i
dag.

| dag er der 1.060 m? detailhandel i lokalplanomradet. Lokalplanen giver saledes
kun mulighed for at @ge arealet til butiksformé&l minimalt og vurderes derfor ikke
at give en maerkbar stigning af trafikken i omradet. Butikkerne vil desuden pri-
meaert betjene neeromrédet, hvor sterstedelen af transporten forventes at ske som
cyklende og fodgeengertrafik.

Etablering af en offentlig tilgeengelig passagemulighed for fodgaengere og cykli-

ster fra Nannasgade til Tagensvej samt indretning af udearealerne med grenne
opholdsarealer vil pavirke bymiljget positivt. Parkering indrettes primaert i kaelder.
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Bilparkering
Bilparkeringen skal veere af sterrelsesordenen og ma ikke overstige:

Boliger: 1 plads pr. 250 m?
Kollegie- og ungdoms- 1 plads pr. 857 m?
boliger:
Grundskoler: 1 plads pr. 607 m?, undtagen areal til idreets-
haller og madskoler
Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m?
Plejecentre og 1 plads pr. 714 m?
plejeboliger:
Erhverv: 1 plads pr. 214 m?
Kontorer: 1 plads pr. 214 m?
Butikker: 1 plads pr. 143 m?

Parkeringspladserne etableres i parkeringskeaeldre, og der kan vaere parkering pa
terreen i mindre omfang.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Cykelparkering

Der skal veere felgende pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal:
Boliger: A

Ungdomsboliger: 4

Grundskoler: 1 pr. 2 elever og ansatte
Daginstitutioner: 2,5

Erhverv: 3

Butikker: 4

Uddannelsesinstitutioner: 1 pr. 2 studerende og ansatte

For boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker skal 1 plads pr. 500 m?2 ud af det
samlede kraevede antal pladser veere til pladskreevende cykler. For daginstitutio-
ner skal der vaere 1 plads pr. 250 m=2.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Metroservitutter

Under lokalplanomrédet er der en linjefering for Metro, og der er pélagt servitut-
ter om maksimal belastning og udgravning, oplag af farlige veesker, placering af
ledninger med brandfarligt indhold, jordankre, elektriske forhold samt regulering
af terreenmaessige og trafikale forhold. Servituttens formaél er at forhindre, at der
for eftertiden foretages noget pa ejendommene, der kan skade metroanleegget
og dermed forringe anleeggets og passagerernes sikkerhed.

Der er taget hgjde for disse servitutter i lokalplanen.

Forslag til lokalplan Hamletsgade Redeggrelse



Linjeferingen for Cityringen

Lokalplanomradet er omfattet af planlaegningen for metrolinjen Cityringen og
afgreningen til Sydhavnen. Af tegning 5b fremgar den forelgbige servitutlinje for
sikkerhedszoner, der vil blive pélagti omradet.

Servituttens formal er at forhindre, at der for eftertiden foretages noget pa ejen-
dommene, der kan skade metroanleegget, og dermed forringe anlaeggets og pas-
sagerernes sikkerhed.

For de underjordiske anlaeg vil servitutterne blandt andet indeholde bestemmel-
ser om maksimal belastning, maksimal udgravningsdybde, oplag af brandfarlige
vaesker, placering af ledninger med brandfarligt indhold, elektriske forhold,
placering af bygninger og jordankre.

For de overjordiske anleeg vil servitutten blandt andet indeholde bestemmelser
om maksimal byggehgjde, udformning af tagflader, specielle forhold vedrgrende
bygninger placeret over hgjbanen, jordankre og beplantning.

P& offentlige vejarealer og umatrikulerede arealer kan der ikke tinglyses servitut.
Der vil i stedet i tekniske aftaler med Kgbenhavns Kommune og By & Havn blive
fastsat bestemmelser om, at disse i deres administration af arealerne skal handle i
overensstemmelse med servituttens bestemmelser. Hvis et offentligt vejareal
nedlaegges, vil kommunen veere forpligtet til at tinglyse servitutten pa det pageel-
dende areal. Det samme geelder for By & Havn, hvis de umatrikulerede havneare-
aler matrikuleres.

Der er taget hgjde for disse forhold i lokalplanen.

Bebyggelsens placering og udformning
Der kan etableres 15.600 m? nybyggerii omrade |.

Til feerdiggerelse af karréen med randbebyggelse kan der opferes ny randbebyg-
gelse i 5 etager mod Nannasgade og Hamletsgade. Der tilfares to yderligere eta-
ger til eksisterende bygning langs Hamletsgade i overgangen til de eksisterende
og lavere shedtagsbygninger som bevares. En leengebygning i 4 etager internt i
omradet medvirker til at indramme og understrege det centrale streg gennem
omrédet.

Derudover tilfgres én etage til eksisterende bygninger internt i omradet. Lokal-
planen giver mulighed for, at 3., 4. og 5. etage pa hjgrnet af Hamletsgade og
Nannasgade opfares ud over eksisterende vejlinje mod hjgrnet af Hamletsgade
og Nannasgade.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser om opdeling af facader samt tilbagetraek-
ning af enkelte facader i stueetageniveau. Ved tilbagetraekninger af de to gverste
etagerien bygning eller ved skrdnende facade i de to gverste etager sikrer lokal-
planen en skalamaessig tilpasning af de nye bygninger mod Hamletsgade og
Nannasgade. Det giver samtidig en klart markeret gesims som pendant til nabo-
bebyggelsernes taghgjde.

For at skabe sammenhaeng i omrédet opferes randbebyggelsen langs Hamlets-
gade og Nannasgade med en base, hvor facaden pa de nederste en til to etager
udfgres i tegl. Basen i tegl viderefgrer temaet fra de eksisterende shedtagsbyg-
ninger med den lange murede facade langs Hamletsgade. Facaden pé de gverste
3 til 4 etager udfgres i metal - ligesom de to nye etager ovenpd den eksisterende
bygning langs Hamletsgade. Bygningen langs Nannasgade, som afslutter bolig-
bebyggelsen langs Baldersgade, samt den nye bygning internt i omradet tilpas-
ses materialemaessigt til de naermeste eksisterende bygninger og opfares som
murede bygninger i tegl.
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Byggeriet har flade tage, som kan anvendes til grenne tage, med undtagelse af
leengebygningen internti omradet. Den opfgres med saddeltag som reference til
de eksisterende arbejderboliger, som bygningen placeres i forlaengelse af.

Lokalplanen fastleegger en reekke af eksisterende bygninger som bevaringsveer-
dige, hvilket betyder, at eendringer af bygningerne vil forudseette en dispensa-
tion. Det gaelder fx, hvis der fremkommer gnsker om at omdanne tagetagen i
boligbebyggelsen langs Baldersgade. Dette vil forudseette en dispensation fra
lokalplanen. En undtagelse er dog, at lokalplanen muligger etablering af nye vin-
duer i den eksisterende bygning pad Hamletsgade 9/Nannasgade 28A foruden
mulighed for at fierne brystninger ved vindueshuller i stueetagen.

Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri
i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration:
Holscher Nordberg Architecture and Planning.
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Visualisering, der viser et eksempel pa opstalten mod Nannasgade. Illustration: Holscher Nordberg Architecture and Planning.

Visualisering, der viser et eksempel pa opstalten mod Hamletsgade. Illustration: Holscher Nordberg Architecture and Planning.
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Lokalplanen fastleegger desuden, at hvis en eller flere af de fredede bygninger i
omréadet eendrer status, sa de ikke leengere er fredede, vil det alligevel ikke veere
tilladt at &endre, ombygge eller nedrive bygningen.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

| omradet fra Tagensvej til Nannasgade fastleegges fire byrum (byrum A1, A2, B
og C) med fokus pa at skabe en offentlig tilgeengelig forbindelse fra Tagensvej til
Nannasgade, at styrke den grgnne karakter i omradet med sget beplantning samt
at skabe nye attraktive opholdssteder for byggeriets og omréadets brugere.

Mod Nannasgade og Hamletsgade fastleegges to byrum (byrum D og E) med
bede med beplantning, og ved Hamletsgade fastlaegges tillige opholdsmulighed
med baenke.

Cykelparkering pé terreen er indpasset i omradet og koncentreres i grupperi til-
knytning til nybyggeriet.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Traeer og anden beplantning

Der er 56 traeer i lokalplanomradet, der lever op til kriterierne for at kunne udpe-
ges som bevaringsveerdige. Projektet forudseetter, at 27 traeer feeldes. 29 traeer
udpeges som bevaringsvaerdige. For at styrke omrédets grenne karakter, som
blandt andet domineres af store traeer, og for at understatte byens biodiversitet,
stilles der krav om plantning af 106 nye traeer. Traeerne er iseer koncentreret om-
kring den offentligt tilgeengelige forbindelse fra Tagensvej til Nannasgade. Der
stilles desuden krav til andelen af bede med beplantning, sd omréadet vil opleves
som en grgn oase i byen.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. | kommune-
planen er omradet fastlagt til boliger og serviceerhveryv, sdsom administration,
liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt handveerk og andre virksomheder, der kan indpas-
ses i omradet. Endvidere kan der etableres kollektive anleeg og institutioner samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmeaessige ser-
vicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til boliger og serviceerhverv.
Boligandelen skal udgere mellem 40 og 75 % af etagearealet, men kan efter naer-
mere vurdering nedseettes til 25 %.

Butikker tillades i overensstemmelse med kommuneplanens bestemmelser om
detailhandel.

I randbebyggelse i det udpegede bydelscenter Tagensvej skal stueetagen nor-
malt anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv.

Forslag til lokalplan Hamletsgade Redeggrelse
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Visualisering, der viser et eksempel pa nybyggeriet set mod hjernet af Hamletsgade og Nannasgade. lllustration: Holscher Nordberg Architecture and Planning.
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Visualisering, der viser et eksempel pa nybyggeriet set Bragesgade. Illustration: Holscher Nordberg Architecture and Planning.
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Miljoforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomrédet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 1976 af 27. oktober 2021 med senere
aendringer).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 1976 af 27. oktober 2021 med senere
aendringer).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens
bilag. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i sterrelse og omfang og i for-
hold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter, far vaesentlig indvirk-
ning pa dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen muligger opferelse af ca. 15.200 m? som om- og tilbygning samt ny-
byggeri. Det samlede etageareal i lokalplanomradet bliver herefter ca. 49.300 m?2.
Der fastsaettes bestemmelser, der sikrer bevaringsveerdige bygninger og veerdi-
fulde traeer. Omrédets ubebyggede arealer forbedres, herunder offentligt tilgeen-
gelige arealer og forbindelser gennem omréadet. Afgerelsen er offentliggjort
samtidig med planforslaget.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omradet fra Nannasgade, Hamletsgade og Tagensvej. Stgj-
niveauet er op til 58-63 dB péa dele af friarealet, op til 63-68 dB pa dele af faca-
derne langs Hamletsgade, op til 68-73 dB pa dele af friarealet og op til 73-78 dB
pé dele af facaderne langs Tagensvej, hvilket overstiger den vejledende graense-
veerdi pa Laen 58 dB for boliger daginstitutioner, grundskoler og hospitaler og Lden
63 dB for erhverv. Derfor skal det sikres i planlaegningen, at greenseveerdierne for
stejniveauer i de fremtidige bygninger og pa udenders opholdsarealer kan over-
holdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer i planen er placeret sadledes, at bebyg-
gelsen langs Nannasgade og Hamletsgade kan danne stgjskaerm for friarealerne.
For at kunne overholde stgjgreenserne i bygningerne kan det desuden blive ngd-
vendigt at stgjisolere bygningerne.

Baeredygtighed

Det er indarbejdet i lokalplanen, at

o flade tage skal etableres som grgnne tage,

e mindst 25 % af de ubebyggede arealer skal veere bede med beplantning,

e eksisterende bygninger bevares,

e derskal etableres regnbede til afledning, tilbageholdelse eller nedsivning af
overfladevand.

Derudover har bygherre til hensigt at indarbejde i de efterfelgende byggerier, at

e anvende genbrugsmaterialer herunder genbrugstegl til teglfacader i videst
muligt omfang,

e prioritere anvendelsen af genbrugsmaterialer samt langtidsholdbare materialer,

e opstille ladestandere til elbiler,

e indrette etagerne saledes, at kontor- og veerkstedsarealer kan opdeles i min-
dre lejemél samt at placere tekniske kerner og installationer, sé byggeriet kan
huse alternative funktioner.
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Den kystnaere del af byzonen

Dele af omradet ligger i den kystnaere del af byzonen. Pa grund af den betydelige
afstand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omradet imid-
lertid ikke som en del af kysten. En redegearelse for den visuelle pavirkning er der-
for ikke nedvendig.

Fredninger

Bygningerne Tagensvej nr. 85 C-F pa ejendommen matr.nr. 2532 Udenbys Klee-
debo Kvarter, Kebenhavn samt bygningen Tagensvej 83 B-F p& ejendommen
matr.nr. 1743 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn er fredede og fastlagt som
bevaringsveerdige i lokalplanen.

Pa tegningen er angivet fredede bygninger.

Bevaringsvardige bygninger

Bygningen pa ejendommene matr.nr. 1743 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn
Tagensvej nr. 81, 83A-83F, matr.nr. 2532 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn
Tagensvej nr. 85, matr.nr. 3344 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn Balders-
gade 71, matr.nr. 3431 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn Baldersgade 69,
matr.nr. 4332 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn Baldersgade 67, matr.nr.
3670 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn Baldersgade 53 og matr.nr. 3671
Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn Baldersgade 51/Nannasgade 24 er SAVE-
registreret med vaerdien 3. Der er foretaget en analyse af bygningerne i lokalplan-
omréadet, og bygningerne fastleegges som bevaringsveerdige i lokalplanen.

Bygningen pé ejendommene matr.nr. 2532 Udenbys Kleedebo Kvarter, Keben-
havn Nannasgade 28, matr.nr. 3030 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn
Tagensvej 79/Baldersgade 77, matr.nr. 3031 Udenbys Kleedebo Kvarter, Keben-
havn Baldersgade 75, matr.nr. 3846 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn
Baldersgade 65, matr.nr. 3852 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn Balders-
gade 61-63, matr.nr. 3706 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn Baldersgade
59, matr.nr. 3668 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn Baldersgade 57 og
matr.nr. 3669 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn Baldersgade 55 er SAVE-
registreret med veerdien 4. Der er foretaget en analyse af bygningerne i lokalplan-
omrédet, og bygningerne fastleegges som bevaringsveerdige i lokalplanen.

Lokalplanen muligger tilbygning og seerlige eendringer pa den bevaringsveerdige
bygning pa Hamletsgade 9/Nannasgade 28A foruden tilbygning pa den beva-
ringsveerdige bygning pa Nannasgade 28 - alle pa matr.nr. 2532 Udenbys Klae-
debo Kvarter, Kabenhavn. Derudover mé de bevaringsveaerdige bygninger ikke
a&ndres, ombygges eller rives ned uden tilladelse i form af en dispensation fra
lokalplanen.

P& tegningen er angivet bevaringsvaerdige bygninger.
Begrundelsen for, at bygningerne er fastlagt som bevaringsveerdige er:

e Tagensvej 83B-83F
Arbejderboliger opfert i 1885 af arkitekt Carl Thonning. Bygningerne er opfert
som en lang bebyggelse udformet som en samlet og helstabt komposition og
facade. Udfert i samme materialer med gule sten og skiffertag som de overfor
liggende bygninger, med hvem de udger et helstabt milje. Bebyggelsen er
fredet, har en bevaringsveerdi (SAVE) 3 og er udpeget som seerligt kultur-
milje i Kommuneplan 2019.

Forslag til lokalplan Hamletsgade
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Hgj bevaringsveerdi
Middel bevaringsveerdi
Uden bevaringsvurdering
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SAVE-kort.

Tagensvej 83B-83F.
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e Tagensvej 85
Bebyggelsen pa Tagensvej 85 bestar af flere sammenbyggede bygninger, der
har forskellige bevaringsveerdier og kendetegn:

Farveribygningen er opfert i 1883 med Johan Schrader som arkitekt. Bebyg- Tagensvej 85 - Farveribygningen.
gelsen er opfert som en fladebygning for produktion i ét plan og med shed-
tage - en af de a&ldst bevarede af slagsen i Danmark. Bebyggelsens facade
fremstar med store stebejernsvinduer og branddere og med den karakteri-
stiske takkede shedtagsprofil i gavl. Bebyggelsen er fredet, har en bevarings-
veerdi (SAVE) 1 0g er udpeget som seerligt kulturmilje i Kommuneplan 2019.

Veeveribygningen er opfert samtidigt og med samme udformning som
Farveribygningen, men blev i 1923 ombygget til sammenstillede saddeltage
med en karakterfuld facade med tre ens gavle med udsmykninger og murede
detaljer. Bebyggelsen er fredet, har en bevaringsveerdi (SAVE) 1 og er udpe-
get som seerligt kulturmilje i Kommuneplan 2019.

Tagensvej 85 - VVaeveribygningen.

Kontorbygningen er opferti1885-97 i to etager i gule sten og med skiffertag
udformet som en lang symmetrisk og monumental facade omkring et frem-
haevet midterparti i en historicistisk arkitektur med mange murede detaljer.
Bygningen danner sammen med de overforliggende arbejderboliger, der er
udfert i samme skala og materialitet (gule sten og skiffertag), et samlet milje.
Bebyggelsen er fredet, har en bevaringsveerdi (SAVE) 2 og er udpeget som
seerligt kulturmilje i Koommuneplan 2019.

Fabriksbygningen er opfert i to-tre etager med mansardtag. Bygningen har
en rigt udsmykket facade med murede band og friser og med store stebe-
jernsvinduer. Bebyggelsen har en bevaringsvaerdi (SAVE) 3 og er udpeget
som seerligt kulturmilje i Kommuneplan 2019.

e Hamletsgade 9/Nannasgade 28A
Spinderibygning | er opfert som fladebygning i ét plan med shedtag. Bebyg-
gelsen er opfort til spinderi i 1905 med en hgj mur i nationalromantisk stil
langs Hamletsgade, der daekker shedtagsprofilet og skaber en langstrakt fa-
cade med taktfaste murbleendinger i et arkadeagtigt motiv med mange mu-
rede detaljer. Bebyggelsen har en bevaringsveerdi (SAVE) 3 og er udpeget
som seerligt kulturmilje i Kommuneplan 2019.

Spinderibygning Il er opfert omkring 1951 som en udvidelse af spinderiet
langs Hamletsgade. Bebyggelsen er udfert med ekstra shedtagssektioner
som en fortsaettelse af den eksisterende facade - dog i en mere moderne stil.
Bebyggelsen har en bevaringsvaerdi (SAVE) 3 og er udpeget som seerligt kul-
turmilje i Kommuneplan 2019.

Tagensvej 85 - Spinderibygning I.

Tagensvej 85 - Spinderibygning Il.
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e Tagensvej 81-83A
En tidstypisk bygning fra 1914 praeget af den sene nationalromantiske stil og
nybarokken med karakteristiske og karaktergivende karnapper, firefagsvin-
duer og gavle og originale detaljer sésom salbaenke af glaserede grenne tegl.
Bebyggelsen har en bevaringsveerdi (SAVE) 3 og er udpeget som seerligt kul-
turmilje i Kommuneplan 2019.

¢ Nannasgade 24, Baldersgade 51-77 og Tagensvej 79
En ensartet husraekke af tidstypiske og velbevarede enkeltbygninger i samme
skala og omtrent samme gesimshgjde fra starten af 1900-tallet, der tilsammen
skaber en helhed. Bebyggelsen er praeget af tidens nationalromantiske stil
med kebenhavnertage. Sammen med den modsatte side af Baldersgade og
Balders Plads danner facaderaekken et helstebt og velbevaret bymiljo fra
1900-tallets forste &rti. Nannasgade 24 og Baldersgade 51-53 og 67-73 har en
bevaringsveerdi (SAVE) 3, Baldersgade 55-65 og 75-77 samt Tagensvej 79
har en bevaringsveerdi (SAVE) 4, og Baldersgade 51-53 og 67-73 er udpeget
som bevaringsvardige bygninger i Kommuneplan 2019.

¢ Nannasgade 28
Opferti1966 som en udvidelse af administrationen som en velproportioneret,
modernistisk le&engebygning med samme orientering og skala som arbejder-
boligerne og kontorbygningen. Bebyggelsen er gennemarbejdet med detal-
jer og en stramhed og nggternhed i udtrykket, der passer til de aeldre industri-
bygninger i kulturmiljget som helhed. Bebyggelsen har en bevaringsveerdi
(SAVE) 4 og er udpeget som seerligt kulturmilje i Kommuneplan 2019.

Kulturmiljo

Omrade | og Il i lokalplanomradet er udpeget som kulturmilje i kommuneplanen.
Bebyggelsesplanenilokalplanen er lagt pé en sddan méade, at det eksisterende
kulturmilje kan bevares.

Bevaringsveerdig bebyggelse
udpegeti Kommuneplan 2019

Kulturmiljg udpeget i
Kommuneplan 2019

----- Lokalplanomradets afgraensning

Bevaringsveerdig bebyggelse samt kulturmilje udpeget i Kommuneplan 2019.

Forslag til lokalplan Hamletsgade
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kL. 16.00 21. marts kL. 16.00

lllustrationer: Holscher Nordberg
Architecture and Planning.

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at der om morgenen ved jeevndggn, 21. marts

kl. 9.00, vil veere skygge i det meste af omradet. Ved sommersolhverv den 21. juni
kl. 9.00 vil der veere delvist sol i det centrale byrum og som i dag i gardrummene i
den nordegstlige del af lokalplanomradet. Det centrale byrum far sol kl. 12 ved
jeevndegn og kl. 12 til 16 ved sommersolhverv.

Skygge fra nybyggerii omradet pavirker Hamletsgade morgen og middag.
Skygge fra nybyggeriet pavirker desuden bebyggelse pd modstdende side af
Hamletsgade i morgen- og formiddagstimerne, hvilket ses pa skyggediagram-
mer bdde ved jeevndegn og sommersolhverv kl. 9.00. Derudover vil der vaere
skygge fra nybyggeriet pa dele af Baldersgade-bebyggelsens gardarealer ved
jeevndegn kl. 16 og sommersolhverv kl. 19 samt skyggepavirkning pé dele af
bebyggelserne langs Baldersgade.
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomrédet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til boliger og serviceerhverv, sésom
administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og
fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt hdndveerk og andre virksom-
heder, der kan indpasses i omréadet.

Detailhandel
| omradet méa der veere et butiksareal pa 1.100 m?2. Butikker til dagligvarer méa have
en starrelse pa 2.000 m?, og butikker til udvalgsvarer ma vaere 1.000 m?2.

Bebyggelsesprocent

| kommmuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 185.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Ngrrebro Lokaludvalg hari deres bydelsplan indarbejdet ensker om, at Ngrrebro
skal veere en grgn bydel, hvor de grenne omréader bevares og nye skabes, samt at
Ngrrebro skal have sammenhaengende og attraktive byrum. Lokaludvalget on-
sker, at det lokale handelsliv og arbejdsmarked skal st staerkt samt tiltreekke flere
erhvervsdrivende til Ngrrebro for derigennem at skabe flere praktik- og leereplad-
ser til lokale unge. Derudover har lokaludvalget ambition om mindre stgj- og luft-
forurening, samt at flere benytter cyklen som deres primeaere transportmiddel.

Lokalplaner i kvarteret
Lokalplan 190 Hamlets Gard

Formaélet med lokalplanen er at

e muliggere en samlet fornyelse af karréen nord for Nannasgade som et blan-
det bolig- og erhvervsomrade, sdledes at boligetagearealet ved en fuldsteen-
dig fornyelse af karréens bebyggelse, vil blive af starrelses-
ordenen 2/3 af karréens samlede etageareal.

o sikre, at ny bebyggelse i princippet opferes som sluttet bebyggelse.

e medvirke til, at Tagensvej opretholdes som lokalcenter ved at fastleegge den
nederste etage til publikumsorienterede serviceerhverv og liberale erhverv.

e samt at fastholde den del af lokalplanomréadet, som ligger syd for Nannasgade
til boligformal.

Forslag til lokalplan Hamletsgade

Omrader til boliger (hgj teethed)
Omrader til boliger og serviceerhverv

Omrader til serviceerhverv

Veje (tekniske anleeg m.v.)

0,02-4 Omrader til institutioner
o1 Omréder til fritidsomrader m.v.
* Omrader med seaerlige bestemmelser

Lokalplanomradets afgraensning

Geaeldende rammer i Kommuneplan 2019.

7 <
N AN N
/ \\\/ ( L
/ XA

/ i AR / ’d /
74 & AP
/ 7 i
v <
N Y .
[NV AN s A
7 /// A
7l A 7 o / S SR
74 & P /S % 7
7 Xl NS S
l 7L 5 S A AN s
VAN SR g
1y A VAN AR //

Bydelscenter

Lokalplanomradets afgraensning

Geeldende detailhandelsrammer i Kommune-
plan 2019.
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Vaesentlige eendringer af bebyggelsesforholdene i denne del af lokalplanomradet
forudseetter tilvejebringelse af supplerende lokalplan.

Lokalplan 76 Titangade

Formalet med lokalplanen er at fastleegge omradet til erhvervs-, bolig- og offent-
lige formal. Der er efterfalgende udarbejdet fem tilleeg til lokalplanen. Tilleeg 1
muligger opferelse af en barneinstitution. Tilleeg 2 muligger opferelse af et kolle-
giebyggeri. Tilleeg 3 opheever tilleeg 2, séledes, at der fastsaettes bestemmelser
for et starre omrédde som helhed, der fastlaegges mulighed for anvendelse til
offentlige formal som undervisning og forskning og lignende samt kollegieboli-
ger og gaesteboliger, m.v. Tilleeg 4 muligger opferelse af ungdomsboliger fordelt
pé to grunde. Tilleeg 5 ger det muligt at anvende en eksisterende ejendom til kul-
turelle formaél, herunder undervisning, ungdomsklub og moské.

Lokalplan 486 Skjolds Plads Metrostationsplads

Formélet med lokalplanen er at muliggere etablering af en metrostationsplads
for et vigtigt trafikalt knudepunkt i forbindelse med Cityringen. Lokalplanen fast-
leegger anvendelsen af omradet til vej samt adgangs- og opholdsareal for metro-
stationen. Der fastlaeegges en indretning af pladsen samt offentlige stier og passa-
gerisamspil med de tilgreensende omrader omkring Haraldsgade, Sigurdsgade
og Fafnersgade.

Geeldende lokalplaner

Lokalplaner i kvarteret.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Kgbenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i forhold til social, gkono-
misk og miljgmaessig baeredygtighed. @konomisk baeredygtighed seges opnéet
ved, at bygherre gnsker at anvende genbrugsmaterialer og langtidsholdbare
materialer. Miljgsmaessig baeredygtighed opnés ved, at lokalplanen har bestem-
melser om grgnne tage og regnbede. Herudover gnsker bygherre, at der geres
plads til ladestandere til elbiler.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbejder,
hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmeessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stottet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredysgtighedscertificeringer af storre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ege graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Forslag til lokalplan Hamletsgade Redeggrelse
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Velger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pa felgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

e Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

e Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stattes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres. Laes mere om krav til
certificering pa: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Miljekrav til anlaegsprojekter og mindre byggerier
Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav indenfor syv
temaer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal felges for nybyggerier og
renoveringer med en entreprisesum under 20 mio. kr.

'Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Kloakering

| Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfe-
rer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tillaeg til spilde-
vandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet kan
pabegyndes.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med
tilleeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives
eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvommelse

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pa offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fert, vil det vil betyde, at der under et 100-4rs skybrud hgjst stdr 10 cm vand pé
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfart lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sédan made, at vandet handteres
péa overfladen og strammer veek fra bygninger.
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Skybrudsprojekt
Pa stikvejen ved Tagensvej 83-85 er der planlagt en gren vej. Bebyggelse og ter-
reenaendringer ma ikke vaere til hinder for etablering af de grenne veje.

Lokalplanomradet skal sikres mod oversvgmmelse som felge af skybrud ved at ud-
forme byggeri og terraeen pa en sddan made, at vandet handteres pé overfladen og
stremmer vaek fra bygninger og magasineres eller ledes ud af lokalplanomrédet.

Skybrudsprojekt udenfor lokalplanomradet
I Hamletsgade, Nannasgade og Baldersgade vil der blive etableret grenne veje.
De grenne veje er planlagt udfert i 2024-2028.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomradet ma ikke veere til hinder for
gennemfgrelse af de grenne veje.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omrader og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspeijl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase: Vandforsyningsplan

Varmeplanlagning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fjernvarme og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Lokalplanomradet huser flere matrikler, som er kortlagt efter jordforurenings-
loven. Ved kortleegning pé vidensniveau 1 (V1) kortleegges der pga. viden om tid-
ligere aktiviteter, som kan have medfert forurening af jord og/eller grundvand.
Ved kortleegninger pa vidensniveau 2 (V2) kortleegges der pga. konstateret foru-
rening.

Matr. 2532 bestar primaert af et V1-kortlagt areal, der skyldes de tidligere aktivite-
ter p& Holger Petersens Tekstilfabrik med uldspinderi og bandfabrikation. Det ene
af de to V2-kortlagte arealer er et areal, hvor der tidligere har veeret servicestation
med tankanlaeg. | dag er der autoveerksted. | forbindelse med en oprydning efter
den tidligere servicestation blev der efterladt restforurening med kulbrinter. Det
sidste areal er V2-kortlagt pga. tidligere konstateret forurening i forbindelse med
en miljgundersggelse.

Matr. 6020 og 167d er begge delvist V2-kortlagt pga. konstateret forurening med
oliestoffer, PAH samt chlorerede oplgsningsmidler samt nedbrydningsproduk-
ter. Forureningen skyldes formentligt, at der har veeret autovaerksted og garager.

Ved ny anvendelse til boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde
eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk
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Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde padbegyndes.

Lov om bygningsfredning

Det kraever tilladelse fra fredningsmyndighederne at igangseette bygningsarbej-
der, der gér ud over almindelig vedligeholdelse, pa bygninger, der er fredet i
henhold til lov om bygningsfredning.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes at rotters levemuligheder p& ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb péa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flagermus i de traeer, der er mulig-
gjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomrader for flagermus dermed
kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis treeerne faeldes. Der ma derfor ikke feeldes
treeer, for grundejer har undersggt, om der er flagermus i dem. Hvis der er det,
maé traeerne kun feeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dispensation til det i medfer af
naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2.
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Der er et generelt forbud mod feeldning af hule tracer og treeer med spaettehulleri
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtggrelse nr. 1466 af 6. december 2018.

Der er i gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig for-
styrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdeleeggelse
af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar af § 6a, stk. 10g § 7, stk. 11
Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtggrelse nr. 265 af 21. marts 2019.
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Bestemmelser

§1.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 3.

Stk. 1.

Formal

Formalet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til boliger og serviceerhverv,

e atsikre adgang gennem omrédet med et system af offentligt til-
geengelige feellesveje og stier, s4 der opnés gode adgangsforhold
og sammenhaeng med det omgivende omréade,

e atbebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart, og at det
samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasset i omradet,

e atnybyggeri samt eendringer af eksisterende bebyggelse udfor-
mes, sé de passer til Kebenhavns og stedets egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes (1. etagernes) anvendelse og med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og
kantzoner indrettes med plads til bynatur,

e atsikre omradet mod oversvemmelse fra regnvand,

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Faellesskab Kabenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 167d, 1743, del af 2532, 3030, 3031, 3344, 3431,
3432,3668,3669,3670,3671,3706, 3846, 3852 samt 6020 Udenbys
Kleedebo Kvarter, Kebenhavn og alle parceller, der efter den 19. april
2021 udstykkes i omrédet.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomréde |, Il og I, som vist pa tegning 1.

Anvendelse

Anvendelse i omraderne |, Il og lll

Boliger og serviceerhverv

Omrédet fastleegges til heldrsboliger og serviceerhverv, sd&som admi-
nistration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handveerk og
andre virksomheder, der kan indpasses i omréadet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og milje-
maessige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til boli-
ger og serviceerhverv.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stueetagen (1. etage) mod Tagensvej skal anvendes til publikums-
orienterede serviceerhverv.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstds, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om helarsbeboelse.

Boligandel

Boligandelen skal samletiomréderne | og lll udgare mellem 30 og
75 % af bruttoetagearealet. Fordelingen skal beregnes for matriklerne
under ét.

Boligandelen skal i omrade Il udgere mellem 40 og 75 % af brutto-
etagearealet. Fordelingen skal beregnes for hver matrikel for sig.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at boligandelen kan bereg-
nes for flere matrikler under ét under forudsaetning af, at boligandelen
fortsat overholdes.

Boligstorrelser
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m?2 ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, méa vaere mindre end 50 m?2.

b) Bestemmelserne gaelder for hver matrikel og beregninger og ster-
relser foretages med udgangspunkt i antal kvadratmeter brutto-
etageareal.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal til-
godese behov, som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofaellesska-
ber. Disse boliger skal have en stgrrelse pd mindst 65 m? i gennem-
snit. Ingen boliger ma veere mindre end 50 m?. Fallesarealer er
lokaler og faciliteter, der er til radighed for beboernes faelles aktivi-
teter. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

e) Ved ombygning af eksisterende bygninger, eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pd samme matrikel, kan Teknik- og
Miljgudvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis saerlige byg-
nings- eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af kra-
vene.

Faellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af brut-
toetagearealet. Disse arealer kan veere feelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til saerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.
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Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

§ 4.

Stk. 1.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri,
beboerlokaler, beboerveerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed

Der mé kun udeves virksomhed i forureningsklasse 2 (ubetydelig-
forurening med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lig-
nende), som skeannes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal og storrelser pa de enkelte
butikker

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal
kvadratmeter bruttoetageareal.

For stueetager (1. etager) mod Tagensvej vist pa tegning 2a geelder, at
der ma indrettes butikker med et samlet etageareal, der ikke mé over-
stige 1.100 m?. Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke overstige

2.000 m?, og den enkelte dagligvarebutik mé ikke overstige 1.000 m?2.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformdal. Det eksisterende butiksareal i omradet er
beregnet til 1.060 m? pr. 26.03.2021.

Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for
liberale erhverv i stueetagen (1. etage) og kaelderetage

For stueetager (1. etager) og keelderetager med en loftshgjde placeret
mere end 1,25 m over gadeniveau (terreen), vist pa tegning 2a, geelder,
at de skal anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv, sésom
butikker, restauranter og caféer.

Endvidere ma de anvendes til liberale erhverv, sdsom pengeinstitutter,
advokat- og ejendomsmeaeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinik-
ker og lignende samt til udadvendte/feelles funktioner af social, kultu-
rel eller fritidspreeget karakter, sésom klub-, udstillings- og beboer-
lokaler.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a og 2b.

Veje

Vejlinjer
Mod Hamletsgade, Tagensvej, Baldersgade og Nannasgade oprethol-
des de eksisterende vejlinjer.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej
Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved udleg og anleg af
private feellesveje i form af lokalgader og stier, som vist pa tegning 3a.
Udformningen skal ske, som vist i snit pa tegning 3b.

Der ma ikke etableres gennemkarsel gennem lokalplanomradet for bil-
trafik mellem Tagensvej og Nannasgade. Undtaget herfor er keretgjer
til renovation og brand.

Blinde veje skal forsynes med vendepladser.

Fastlaeggelse af vej

Vejtype a fastleegges i en bredde af 11,7 m med kgrespor pa mindst

6 m og fortov pad mindst 2 m i begge sider med treebeplantning/pan-
tebedei én eller begge sider, som vist pa tegning 3a. Udformningen
skal ske som vist i snit pa tegning 3b.

Vejtype b fastlaegges i en bredde af 9,4 m med kerespor pd mindst
6 m og fortov pd mindst 2,5 m i den ene side, som vist pa tegning 3a.
Udformningen skal ske som vist i snit pa tegning 3b.

Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.

Overkgrsler
Overkersler skal placeres, som vist pé tegning 3a.

Nedlaeggelse af vejarealer og ophaevelse af vejudlaeg
De pa tegning 3a viste arealer, der er anfert som vejareal, kan nedlaeg-
ges som vej, nar betingelserne herfor er opfyldt.

Kommentar
Nedleeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudlaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-5 mé der ved vejkryds og overkegrsler
ske aendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som
offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den neermere udformning af de i stk. 3 fastlagte vejarealer, herunder
treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i henhold til
vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlaeggelse af hidtidige overkers-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.
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§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
bilparkering.

Parkeringsdaekningen skal vaere af starrelsesordenen og mé ikke over-
stige:

Boliger: 1 plads pr. 250 m?
Kollegie- og ungdoms- 1 plads pr. 857 m?
boliger:
Grundskoler: 1 plads pr. 607 m?, undtagen areal til idreets-
haller og madskoler
Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m?
Plejecentre og 1 plads pr. 714 m?
plejeboliger:
Erhverv: 1 plads pr. 214 m?
Kontorer: 1 plads pr. 214 m?
Butikker: 1 plads pr. 143 m?

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden parke-
ringsdaekning for hoteller, end den der i avrigt geelder for erhverv.

Parkering skal etableres i konstruktion i keeldre.

Hojst 8 % af parkeringsdaekningen for omréde | méa indrettes pé ter-
reen. Bilparkering pé terraen skal placeres som angivet pé tegning 4.

Cykelparkering

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
cykelparkering.

Der skal mindst etableres felgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser
(mindst 50% skal veere overdaekket)

Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Grundskoler: 1 plads pr. 2 elever og ansatte
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)
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§ 6.

Stk. 1.

Daginstitutioner: 2,5 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Erhverv: 3 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Uddannelses- 1 plads pr. 2 studerende og ansatte
institutioner: (mindst 50 % skal veere overdaekket)
Butikker: 4 pladser

(mindst 50 % for ansatte skal vaere overdaekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler:

Boliger, ungdoms- 1 plads pr. 500 m?
boliger, erhverv og
butikker:

Daginstitutioner: 1 plads pr. 250

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere i skure eller en integreret del af byggeriet.

Parkeringspladser til cykler skal placeres i grupper med pladser til mel-
lem 5 og 25 cykler pr. gruppe.

Cykelparkering pa terraen skal placeres som vist pa tegning 4.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 185 for den enkelte matrikel.
| omréde | mé det samlede bruttoetageareal ikke overstige 34.300 m2.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tilbagerykkede
stueetager (1. etager), kan etableres udover bebyggelsesprocenten.

Etageareal, der opstar, nar der indrettes beboelse i eksisterende tag-
etager, kan etableres udover bebyggelsesprocenten. Bygningshgjden
og -dybden skal fortsat overholdes.

Hvis dele af en ejendom afskrives som led i kommunens overtagelse

som offentlig vej/offentlig plads/ park, idraetsanleeg m.v., kan bebyg-
gelsesprocenten overskrides med, hvad der svarer til det mulige eta-
geareal beregnet pé det afskrevne grundareal. Bygningshgjden og -

dybden skal fortsat overholdes.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Kommentar

Kulturelle formal og idreet forstds i bred forstand som biblioteker,
museer, koncertsale, teatre, biografer, gallerier, foreningslokaler,
treeningsfaciliteter m.v.

Bebyggelse i omrade Il forudseetter tilvejebringelse af supplerende
lokalplan.

Bebygdgelsens placering

a) Bebyggelse skal placeresinden for byggefelterne, som vist pa teg-
ning 5b.

b) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl mod den fuldt optrukne
linje, der afgreenser byggefeltet, som vist pa tegning 5b.

c) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl inden for den stiplede
linje, der afgreenser byggefeltet, som vist pa tegning 5b.

d) Hvor byggefeltet er afgraenset af en stiplet linje mod Hamletsgade
og Nannasgade pa tegning 5b, skal stueetagens facade (nederste
etages facade) have en tilbagetraekning pad mindst 2 m. Den tilba-
getrukne facade skal have en leengde p& mindst 17 m.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger ma hgjst opferes med de pa tegning 5b viste etageantal
og bygningshgjder.

b) Stueetagen (1. etage) skal opferes i mindst 4 m inklusive sokkel.

c) Der ma ikke etableres teknik pa taget, bortset fra solenergianleeg.
Tekniske anleeg og installationer skal placeres inden for bygnings-
volumenet. Der méa dog placeres mindre, nedvendige afkast og ind-
tag til ventilation samt opbygninger pé hgjst 1 m til servicering af
elevatorer. Solenergianleeg og nedvendig teknik skal placeres
mindst 3 m inde pa taget malt fra facaden.

Husdybde

a) Husdybden ma hgjst veere 12 m for boliger og 18 m for
erhverv.

b) Undtaget er bygninger inden for byggefelterne A, C, D, E, F og G,
hvor husdybden mé veere over 18 m for erhverv.

Mindre bygninger

Der mé opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage, hver pé
hgjst 25 m2. Mindre bygninger kan vaere pavilloner, drivhuse, lysthuse,
tekniske anlaeg, legehuse og lignende.

Derudover ma der opferes to fritliggende bygninger til affaldshandte-
ring i én etage pa hgjst henholdsvis 85 m2 og 30 m2.

Kommentar
I byggesagsbehandlingen tages stilling til, om der er m? der ikke
medregnes i bruttoetagearealet, jf. Bygningsreglementet.

Mindre bygninger skal placeres som vist pad tegning 5b.

Bevaringsvaerdige bygninger

a) Pategning 5a er vist bevaringsveerdige bygninger. Bevaringsveer-
dige bygninger ma ikke eendres, ombygges eller nedrives.
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Der kan dog mod gérdsiden opfares en tiloygning B i forbindelse
med den bevaringsvaerdige bygning A pa matr.nr. 2532 som vist
pé tegning 5b og i overensstemmelse med § 7, stk. 1, pkt. m, n, o, t
og u. Der kan endvidere opfgres to nye etager pé den bevarings-
veerdige bygning A p& matr.nr. 2532, som vist pé tegning 5a og 5b
og i overensstemmelse med § 7, stk. 1, pkt. m, n, r og t, og bygnin-
gen kan ombygges i overensstemmelse med § 7, stk. 1, pkt. r.

P& den bevaringsveerdige bygning H pa matr.nr. 2532 kan der op-
fores en ny etage i overensstemmelse med § 7, stk. 1, pkt. m, n, s
ogt.

Den bevaringsveerdige bygning J p& matr.nr. 2532 kan ombygges i
overensstemmelse med § 7, stk. 1t.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger a&endres, ombygges eller nedrives.

Kommentar

Huvis tilladelse til &endring, ombygning eller nedrivning af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten pdhviler dog kun kommunen, hvis der er et vae-
sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkast-
ningsgraden for eiendomme med en lignende beliggenhed og benyt-
telse, som ikke er omfattet af et endrings-, ombygnings- eller nedriv-
ningsforbud.

c) Hvis den pé tegning 5a viste fredede bebyggelse eendrer status, sa
den ikke l&engere er fredet, mé den ikke eendres, ombygges eller
nedrives. Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at
bebyggelsen eendres, ombygges eller nedrives.

d) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger tilbygges og/eller ombygges, selvom bebyg-
gelsesprocenten ikke kan overholdes, hvis krav til bebyggelsespro-
cent starivejen for udnyttelse af bygningen. Muligheden geelder
for den konkrete ejendom.

Kommentar

For at forbedre mulighederne for at anvende bebyggelse, der i lokal-
planen er udpeget som bevaringsveerdige, er det muligt at fravige
krav, der star i vejen for en ny anvendelse af bebyggelsen. Det kan
bl.a. geelde bestemmelser om boligstarrelser, bebyggelsesprocent og
friareal.

e) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade opferelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsvaerdige bygninger, som ikke
kan istandsaettes pa grund af brand eller lignende 'force majeure’
situation. Nye bygninger skal opferes i samme byggefelt, med
samme etageantal, husdybde, tagform, gesimshgjde, bygnings-
hejde og materialevalg som den bebyggelse, den erstatter.

§7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1. Facader

a) Materialerne skal veere metal, tegl, blank mur. Desuden méa 10 % af
facaden besté af detaljering i synlig beton eller glas. Der kan anven-
des elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer ma ikke veere
kraftigt lysreflekterende eller bleendende.
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b) Portlager skal vaere i metal eller glas, og man skal kunne se igennem
lagen.

c) Farverne skal veere rgdbrun, brun, merk gul, merk sand eller sort.

d) Forfacader markeret med facade a pa tegning 6a skal de gverste
2 etager udformes med skra facade med en heeldning péa 70-
80 grader samt med en tilbagetraeekning af facadetoppen pd mindst
2 miforhold til underliggende facade.

e) Forfacader markeret med facade b pé tegning 6a skal de to gverste
etager udformes med en tilbagetraekning pa mindst 1,5 m og hgjst
1,8 m fra underliggende facade.

f) For facader markeret med facade c pa tegning éa skal den gverste
etage udformes med en tilbagetraekning pa mindst 1,5 m og hgjst
1,8 m fra underliggende facade.

g) Forfacader markeret med facade d pé tegning 6a skal den gverste
etage udformes med en tilbagetraekning p& mindst 2,3 m fra un-
derliggende facade.

h) For facader markeret med facade e pa tegning 6a skal den gverste
etage udformes med skra facade med en haldning pa 35-45 gra-
der. Dog undtagen, hvor der laves tarnmotiv pa bebyggelsen.

i) Forfacader markeret med fremrykning a pé tegning 6b skal everste
etage mod Hamletsgade udfgres med en fremrykning pé hgjst
1,7 m fra underliggende facade.

j) For facader markeret med fremrykning b pé tegning 6b skal etage 3
0g 4 mod Nannasgade udfgres med en fremrykning pé hgjst
2,55 m fra underliggende facade.

k) For facader markeret med fremrykning c pa tegning 6b skal etage 3
og 4 mod Hamletsgade udfgres med en fremrykning pé hejst 4 m
fra underliggende facade.

I) For facader markeret med fremrykning d pé tegning 6b skal gverste
etage mod Nannasgade udferes med en fremrykning p& mindst
0,75 og hgjst 1,05 m fra underliggende facade.

m) Etage 3-4 i bygning A og B, etage 2-5 i bygning C, D, E og F, etage 4
i bygning H skal have facader i metal redbrune eller brune farver.
Undtaget herfra er etage 2 i bygning D, der mod Hamletsgade og
pé hjernet af Hamletsgade og Nannasgade vist pa tegning 6b skal
have facade i redbrune tegl eller gennemsigtigt glas.

n) Facaderne i metal skal have fremtreedende vertikale opdelinger
med en afstand p& mindst 1,5 m og hgjst 3 m. Etage 2-3 i bygning
A, D og F skal have vertikale opdelinger med en afstand pa mindst
2,5 m pa mindst 75 % af facaden. De gvrige etager pa bygning A, D
og F skal have vertikale opdelinger med en afstand pé hgjst 2 m pa
mindst 75 % af facaden. Udkragninger, der markerer de vertikale
opdelinger, mé& hgjst veere 60 cm dybe malt fra vinduet.

0) Stueetagen (1. etage) i bygning C, D, E og F skal have facade i red-
brune tegl. Stueetagen (1. etage) og etage 2 i bygning B skal have
facadeitegl.

p) Bygning G skal have facader i tegl.

q) Bygning G skal opferes med gesimsband, der flugter med gesims-
band mellem stueetage og 1. etage pé hjgrnebygningen pa Nan-
nasgade og Baldersgade.

r) Bygning G skal opferes med et tdrnmotiv mod Nannasgade ved
overkerslen vist pa tegning 3a.
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t)

w)

y)

2)

Bygning | skal have facader i tegl i farverne merk gul eller merk
sand. Facader skal have fremtreedende horisontale béand i facaden,
der felger bygningens etageadskillelser.

Taget pa bygning A, som vist pa tegning 6a, kan fijernes og erstattes
af op til 2 nye etager. Vinduer i stueetagen (1. etage) og 2. etage
kan udskiftes. Brystninger kan fjernes ved vindueshuller i stueeta-
gen. Der kan etableres nye vinduer med gennemsigtigt glas. Vin-
duer skal have faelles underkant og faelles overkant.

Der kan derudover etableres en port til overkegrsel til parkeringskeel-
der som vist pa tegning 3a.

Taget pa bygning H, som vist péa tegning 6a, kan fjernes og erstattes
af en ny etage.

I bygning J kan vinduer i stueetagen (1. etage) udskiftes. Der kan
etableres nye vinduer med gennemsigtigt klart glas. Eksisterende
dekorationer i murveerket skal bevares, og vinduers underkant,
overkant samt sider skal indrammes af de eksisterende dekorationer
i murveerket. Vinduer skal have feelles underkant og faelles overkant.

Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer med gennemsigtigt glas. Bestemmelsen gaelder ikke for
gavle, der ligger i skel.

Bygninger skal have en sokkelhgjde pd mindst 0,3 m mélt fra ter-
reen.

Gulvkoten skal veere mellem 0,3 og 0,6 m malt fra det omgivende
terraen.

Byrum, indgangspartier, portdbninger og portrum og passager skal
belyses.

Belysning mé ikke bleende omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Stueetagen pé bygning C, D, E og F skal udfgres med mellem
35-40 % gennemsigtigt klart glas.

Stk. 2. Vinduer, dore og indgangspartier

a) Hullertil vinduer og dgre i facaderne skal placeres lodret over hin-
anden.

b) | boligbebyggelser méa vinduer og dere kun have gennemsigtigt
klart vinduesglas. | erhvervsbebyggelse mod veje og stiforbindelser
mé vinduer og dgre kun have gennemsigtigt vinduesglas.

c) Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som skal vaere af gen-
nemsigtigt klart vinduesglas. Vinduer méa hverken helt eller delvist
afbleendes eller klaebes til. Der mé ikke veere sammenhaengende bu-
tiksvinduer, der raekker ud over den enkelte facadeenhed.

d) Vinduer skal have faelles underkant og faelles overkant. Vinduer skal
have vandrette vinduesband.

e) Langs facader mod Hamletsgade og Nannasgade, vist pa tegning
6a og 6b, skal stueetagens (1. etages) vinduer have en underkant
placeret hgjst 0,6 m malt fra terreen.

f) Vinduer skal veere i hgjformat, hvor hgjden er mindst 1,5 gange
bredden.

g) Vinduer ma ikke veere i plastik.

h) Dere mé ikke veere i plastik.
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Stk. 3.

Stk. 4.

§ 8.

i) Boligbebyggelser skal have indgange i begge facader. Hvis der er
under 10 m afstand mellem gadeder og port eller anden passage-
mulighed til gardrummet, kan indgangen fra gardrummet udelades.

i) Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger, tilba-
getraekning, farveskift, siddemulighed eller anden markering.
Tage

a) Tage pa bygningerne indenfor byggefelterne A-H, jf. tegning 5b,
skal veere flade. Tage pa mindre bygninger, jf. § 6, stk. 5, kan have en
anden udformning.

b) Tag pa bygning |, jf. tegning 5b, skal veere saddeltag. Der kan place-
res hgjst 2 kviste pd hver side af bygningen i en bredde pé hgjst 3
m.

c) Materialer mé ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

d) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solenergianlaeg,
skal veere gregnne tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.

e) Inddeekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.
f) Der ma ikke indrettes tagterrasser.

g) Om solenergianlaeg og teknik pa tage henvises til § 6, stk. 3, pkt. c.

Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer pé facader, gavle og hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Ubebyggede arealer

Stk.1.  Friarealers storrelse
Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og cykler.
Sterrelsen af friarealerne fastseettes for hver matrikel som en procent af
bruttoetagearealet séledes:
Boliger: 30 %
Erhverv: 10 %
Berneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Plejecentre og plejeboliger: 20%
Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.
Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under eventuelle gangbroer samt pulterrum.

Forslag til lokalplan Hamletsgade Bestemmelser

36



Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Teknik- og Miljgforvaltningen kan dispensere til, at friarealerne kan
beregnes for flere ejendomme under ét under forudseetning af, at fri-
arealprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme
under ét.

Afvigelser fra friarealers storrelse
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til fravigelser fra friarealets
sterrelse for bevaringsveerdige bygninger, fastlagt i § 6, stk. 6.

Bevaringsvaerdige traeer
De pa tegning 7b viste bevaringsveerdige treeer ma, udover seedvanlig
pleje, ikke beskaeres eller faeldes.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
et tree efter en vurdering af treeets alder, storrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det gaelder ikke, hvis et trae er sygt, dedt eller faldeti en storm.

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsvaerdigt trae. Beskadiges
det, er det at betragte som en faeldning eller beskaering, der skulle
have veeret sggt dispensation til. | den situation kan der kreeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende traeers vaekstzoner
beskyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggemateriale-
oplagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det,
at treeers dryp- og vaekstzoner beskyttes i samme perioder.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted.

Terraenregulering

Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,3 m i forhold til det eksi-
sterende terraen. Der ma ikke terreenreguleres neermere skel end 1 m.
Ved storre tilpasninger, dvs. ved sterre niveauforskel end 1 m, skal ter-
reenregulering ske med skrédninger/trapper/stattemure.

Placering og indretning af ubebyggede arealer
Byrum skal placeres og indrettes, som vist pa tegning 7a, og som det

fremgar nedenfor.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte brugere.

Der ma ikke opsaettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier, pladser, promenader og broer.

Om placering af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2.
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Stk. 7.

Byrum

Byrum Al

Der skal veere feerdselsareal for karende trafik pd mindst 5 m og feerd-
selsareal for gdende trafik pd mindst 2 m i hver side, samt 2 vende-
pladser, som vist pé tegning 7a, og parkering, som vist pé tegning 4.

Byrum A2

Der skal vaere en sti, som vist pé tegning 7a med en bredde pa mindst
4,5 m og belagt med tegl eller beton.

Byrum A1og A2

Mindst 10 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Hgjst 90 % af det pé tegning 7a viste areal skal veere befaestet.
Befaestede arealer skal veere i:

e Optil 20 % af beleegningen ma veere i beton

¢ Mindst 80 % af belaegningen skal veere i tegl

Terreenmure skal vaere i cortenstél eller tegl.

Der skal veere mindst 3 stk. faste baenke.

Terraenforskel mellem byrum A1 og B skal optages af en rampe for
cyklister og gdende samt for keretgjer til renovation og brand.

Der skal vaere en sti, som vist pd tegning 7a, med en bredde pé
mindst 4,5 m og belagt med tegl eller beton.

Byrum B

Mindst 40 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Hajst 60 % af det pé tegning 7a viste areal skal veere befaestet.
Befeestede arealer skal veere i:

¢ Mindst 80 % af beleegningen skal veere i tegl

e Optil 20% af beleegningen mé veere i beton

Terreenmure skal veaere i cortenstél eller tegl.

Terreenforskel mellem byrum A1 og B skal optages af en rampe for cyk-
lister og gdende samt for karetgjer til renovation og brand.

Der skal veere mindst 6 stk. faste baenke.

Der skal vaere feerdselsareal for kerende trafik pd mindst 5 m og feerd-
selsareal for gdende trafik pd mindst 2,5 m, samt vendeplads, som vist
péa tegning 7a, og parkering, som vist pa tegning 4.

Byrum C
Mindst 8% af det pa tegning 7a viste areal skal vaere bede med
beplantning.
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Stk. 8.

Hojst 92 % af det pé tegning 7a viste areal skal vaere befeestet.
Befaestede arealer skal veere i:

¢ Mindst 80 % af belaegningen skal veere i tegl

e Optil 20% af belaegningen mé veere i beton

Terreenmure skal veere i cortenstal eller tegl.

Der skal veere mindst 2 stk. faste baenke.

Byrum D
Mindst 50% af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Hajst 50 % af det pé tegning 7a viste areal skal veere befaestet.
Befeestede arealer skal veere i:

e Natursteniform af granit

e Beton

Byrum E
Mindst 40% af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i:

¢ Natursteniform af granit

e Beton

Der skal veere mindst 2 stk. faste baenke.

Beplantning
Der skal veere beplantning som vist pa tegning 7b.

Der skal plantes 106 stk. nye treeer, som ikke mé faeldes.

Nye traeer skal have en stammeomkreds, nér de plantes, pd mindst
12-14 cm. Dog skal mindst 30 traeer have en stammeomkreds, nér de
plantes p& mindst 18-20 cm.

Omkring hvert nyplantet trae skal der vaere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes 3 eller flere treeeri
et sammenhangende areal, kan arealet pr. traee reduceres til mindst
10 m2.

Mindst 34 af treeerne skal pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pa
over1s m.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer1m dybt, og réjord under plantehullet ber losnes. Traeer, der
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Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 11.

§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

plantes pd konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hajst vaere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-

fales, at anden beplantning pd& konstruktion plantes i et plantehul, der
er mindst 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 7b viste nye traeer er plantet.

Dispensation

Teknik- og Miljgforvaltningen kan ved dispensation tillade anden
udformning af byrum samt placering af traeer af hensyn til mulighed
for brandredning.

Regnbede
Byrum vist pa tegning 7a skal have regnbede til afledning, tilbagehol-
delse eller nedsivning af overfladevand.

| regnbede skal der veere beplantning, graesser og evt. traeer.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skaermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne vaerdier mélt i
Lden (dB)

e Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger: 58

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
¢ Boligers opholdsrum 46

e Hoteller: 51

Indendars med lukkede vinduer:
e Hotellers, boligers, grundskolers og daginstitutioners opholdsrum:
33

e Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Stoj og anden forurening fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf.
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj og anden forure-
ning fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar
Der henvises endvidere til Milj@styrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Eks-
tern stej fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
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Stk. 3.

§ 10.

§ 1.

§12.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Staj og vibrationer fra
jernbaner’.

Krav om dokumentation for overholdelse af
graensevardier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte greenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Matrikulzere forhold
Omrédet mé udstykkes yderligere.

Sarlige fellesanleg

For omrade | geelder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, fer derer
etableret parkeringspladser som beskreveti § 5 og byrum Al som
beskreveti § 8, stk. 7.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at etableringen af feelles-
anleeggene udskydes tidsbegraenset.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanleeggene bliver etableret straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor veere mulig-
hed for, at der dispenseres tidsbegreenset fra bestemmelserne. Di-
spensation forudseaetter, at der kan godkendes et forslag til faelles-
anleeggenes udformning og en tidsplan for etableringen.

Endvidere skal der foreligge dokumentation for, at de enkelte grund-
gjere via grundejerforeningen, jf. § 12 Grundejerforening, forpligter
sig til at deltage i finansieringen af feellesanlaeggene med en for-
holdsmaessig andel. Betingelserne tinglyses pd ejendommene.

Grundejerforening

Oprettelse af grundejerforening
Der skal oprettes en grundejerforening for omrédet med medlems-
pligt for samtlige ejere inden for omrédet.

Tidspunkt for oprettelse af grundejerforening
Grundejerforeningen skal veere oprettet, ndr den ferste ibrugtagnings-
tilladelse gives til bebyggelse i omradet.

Grundejerforeninger for delomrader
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at der oprettes grundejer-
foreninger, der alene omfatter delomréder.

Grundejerforeningens opgaver

Grundejerforeningen skal foresté etablering, drift og vedligeholdelse
af de i§§ 5 og 8, stk. 7 fastlagte feellesanleeg indenfor lokalplanomra-
det.

Godkendelse af vedtaegter
Grundejerforeningens vedteegt og eendringer heri skal godkendes af
Teknik- og Miljgforvaltningen.
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§13.

§ 14.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
ovrigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

For matr.nr.167d, 1743, del af 2532, 3030, 3031, 3344, 3431, 3432,
3668, 3669, 3670, 3671,3706, 3846, 3852 samt 6020 Udenbys
Kleedebo Kvarter, Kebenhavn, ophaeves lokalplan 190 Hamlets Gard
bekendtgjort den 26.juli 1991.

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgearelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfaelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgsudvalget i Kebenhavns Kommune.

Forslag til lokalplan Hamletsgade
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Tegning 1 - Omradeafgransning

= = = = |okalplanomradets afgraensning Matrikel
== = == Graense mellem delomrader - Eksisterende bygning

I-III Delomrade
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1. etage)

20

I rublikumsorienterede serviceerhvery med mulighed = = = = |okalplanomradets afgreensning
for liberale erhverv

| I I I I I Serviceerhverv / Institution / Grundskole / Kulturelt formal — - — Granse mellem delomrader

I-III Delomrade

Eksisterende bygning
Matrikelskel

Bydelscenter
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Tegning 2b - Anvendelse fra 2. etage og op

20

I I I I I I Serviceerhverv / Institution / Grundskole / Kulturelt formal = = = = |okalplanomradets afgraensning

= =« == Graense mellem delomrader

I-III Delomrade

Eksisterende bygning

—— Matrikelskel
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Tegning 3a - Veje

[17711] Vejareal, der kan nedleegges = = = = Lokalplanomradets afgreensning
mmm— \ejtype a = = = Graense mellem delomrader
m Vejtype b I-III Delomrade

VP Vendeplads | Eksisterende bygning
L Overkersel ——— Matrikelskel
L Overkgrsel til parkering - Byggefelt

Angivelse af snit

Forslag til lokalplan Hamletsgade Bestemmelser 46



Tegning 3b - Vejsnit

fortov fortov
plantebed gade plantebed
L i
| | | | | |
f 1 I v 1
2m 6m 2m
Snit A-A
fortov stele gade stele
@ T=F
>y b
| | | |
l I I 1
2,5m é6m
Snit B-B
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Tegning 4 - Bil- og cykelparkering

WXV Bilparkering pa terraen med angivelse af antal pladser = = = = |okalplanomradets afgraensning
N \\
“X'.| Cykelparkering pa terreen med angivelse af antal pladser = = = Graense mellem delomrader
ykelp ep g P
I-III Delomrade

- Eksisterende bygning
——— Matrikelskel

[ Bygeefelt
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Tegning 5a - Bevaring

2
@
. B¢

- Bevaringsveerdig bygning, der er fredet = = = = |okalplanomradets afgraensning
- Bevaringsveerdig bygning = = = Graense mellem delomrader
A-J Bysgningsbetegnelse I-III Delomrade
- Eksisterende bygning
——— Matrikelskel

[ Bygeefelt
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Tegning 5b - Bebyggelsens omfang og placering

20

- Afgraensning af byggefelt, hvor bygning skal felge kant
sm==m=: Afgraensning af byggefelt
- Byggefelt
X Maksimalt etageantal
XX m Maksimal hgjde

Omrade, hvor der ikke kan placeres mindre bygninger

Omréde, hvor der kan placeres mindre bygninger over 25 m?

A-J Bygningsbetegnelse

Forslag til lokalplan Hamletsgade
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Lokalplanomradets afgraensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning
Matrikelskel

Eksisterende metrolinje

Servitutlinje for eksisterende metro
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Tegning 6a - Bebyggelsens ydre fremtraden

20

Facade a

Facade c

— Facade b

Facade d

Facade e

A-J Bysgningsbetegnelse

Forslag til lokalplan Hamletsgade
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Lokalplanomradets afgraensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning
Matrikelskel

Byggefelt
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Tegning 6b - Fremrykninger

20

Fremrykning ai 3. og 4. etage maks. 1,7 m
Fremrykning b i 3. og 4. etage maks. 2,55 m

Fremrykning ci 3. og 4. etage maks. 4 m

Fremrykning d i 5. etage min. 0,75 m og maks. 1,05 m
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Lokalplanomradets afgraensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning
Matrikelskel

Bysggefelt

Bestemmelser 52




Tegning 7a - Byrum

[EED srom
1 Zone for placering af faerdselsareal

VP Vendeplads

Forslag til lokalplan Hamletsgade

Lokalplanomradets afgraensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning
Matrikelskel

Byggefelt

Vej vist pa tegning 3a

Bestemmelser 53



Tegning 7b - Beplantning

8

over 6 m /
27 over6m /

17 over 15

-| X | Omrade, hvor der skal plantes min. antal treeer
med stgrrelsesangivelse

[ ) Bevaringsvaerdigt trae
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= =« == Graense mellem delomréader
I-III Delomrade

- Eksisterende bygning

——— Matrikelskel

N Byogefelt
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal sa-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares sterre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor
offentliggeres saledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges
eller &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder hgjst ét ar.

Nér fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sadan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, eri
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, méa der ikke foretages eendringer pé de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfert eendringer pa ejen-
dommen.

Forslag til lokalplan Hamletsgade
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Teknik- og Miljgudvalget har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til lokal-
plan Hamletsgade.

Heringsperioden lgber fra den [dato] til den [dato].
Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Borgermede

Kgbenhavns Kommune [og [navn] Lokaludvalg] inviterer til borgermade, hvor
der orienteres om lokalplanforslaget, [ugedag] den [dato] kl. 19-21.

Mgdet afholdes [sted og adresse].

Offentlig horing

P4 Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
[dato]


https://www.blivhoert.kk.dk/
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