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Principper for udarbejdelse af forslag til lokalplan @restad
F=lled Kvarter med tilhgrende forslag til kommuneplantilleg
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Luftfoto af omrddet

Projektet Baggrund

By & Havn gnsker at udvikle det sidste bykvarter, Orestad

Arkitekt Vandkunsten og Marianne Levinsen Faelled Kvarter, som blev udlagt t.11 byudvikling af @restad
Landskab i”Lov om @restad m.v.” (1992) og i Kommuneplan 2015.

Bygherre By & Havn

Hovedgreb Et baredygtigt boligomrade, der forholder . . .
sig til Orestads granne kontekst. Der er Hensigten er, at det skal veere et nyt beeredygtigt bolig-

lagt vaegt pa naboskabet til Granjordssgen kvarter med en grgn og bla profil, der forankrer byud-

og omradets natur som udgangspunkt for viklingen i stedets natur syd for Grenjordssgen og tzet

udformning af masterplanen. pé kollektiv trafik. Gennemfgrelsen af projektet kraever
Etageareal ta. 260.000 m? inklusiv parkeringshuse kommuneplantillaeg samt udarbejdelse af lokalplan, idet

Bebyggelsespct. ca. 140 den gzeldende kommuneplan ikke giver mulighed for
Parkering Biler: 1 pr. 150 m2. Efter en konkret vurde- etablering af en skole, samt at der ikke foreligger en byg-

- cykler og biler  ring hgjest 1 pr. 100 m? og mindst 1 pr. 200 geretsgivende lokalplan for omradet.
m?, hvis der kan pavises hgjere / lavere
parkeringsbehov.

Pa baggrund af bygherres analyse af omradets naturveerdi
og egenart er der taget udgangspunkt i en velkendt kar-
réstruktur hvor naturelementer fra feelleden inddrages i
bebyggelsen. Omradet vil samlet set fremtraede homogent
og sammenhaengende. Der kan i alt opferes ca. 260.000
etagemeter byggeri inklusiv parkeringshuse. Hoved-

Cykler: 4 pr. 100 m?
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Analyse af omrddets naturverdier og egenart af tegnestuen
Vandkunsten og Marianne Levinsen Landskab

parten af byggeriet er boliger, hvoraf mindst 25 % bliver
almene boliger, men der kommer ogsa butikker og dagin-
stitutioner. Herudover vil der veere mulighed for en skole
og andre kommunale funktioner, herunder eventuelt en
svgmmehal.

By & Havns ejendom pa ca. 40 ha er delt i et naturom-
rade og et projektomrade pa 18,7 ha som udger omradet
for bebyggelse. Projektomradet er sammenfaldende med
kommuneplanrammen, der muligger bebyggelse.

Omradet ligger centralt placeret ud for Sundby Metro-
station og afgreenses ud over @restad Boulevard og metro-
linjen mod eost af Grenjordssgen mod nord, Amager Feelled
mod vest og Vejlands Allé og Bellacenter mod syd.

Egenart

Amager Feelled blev tidligere brugt til militeere gvelser.
Fra 1950°erne blev vandomradet fra Sjeellandsbroen til den
gamle kyst fyldt op med dagrenovation og bygningsaffald,
sa omradet voksede til det nuveerende Amager Feelled.

Siden 1989 har Amager Feelled veeret udlagt til rekreative
formal. Med udviklingen af @restad er der skabt en tzet
sammenhaeng mellem by og feelled. Amager Faelled Kvar-
ter er det sidste ubebyggede kvarter i @Orestad. Metroen
og Orestads Boulevard afgraenser omradet mod gst, mens
Amager Feelleds vilde natur omkranser omradet fra vest.

Omradet bestar af overdrev, moser, enge, sger og rorskov
og dele af den oprindelige strandeng. Der er et varieret
plante- og dyreliv. Inden for projektomradet er der regi-
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Masterplan udarbejdet af tegnestuen Vandkunsten og Marianne
Levinsen Landskab

streret paddearter, der er fredede efter EUs habitatdirek-
tiv. Desuden er der fundet plantearter, der er beskyttede i
henhold til national lovgivning.

Mobilitet

Byudviklingen understgtter Kebenhavns baeredygtige
transportstruktur ved at forteette byen omkring metro-
stationen 'Sundby’, sa flere far nytte af den. Det har vaeret
planen siden anlaeggelsen af stationen.

Biladgang til omradet sker fra @restads Boulevard. Om-
radet er struktureret, sa biler og tung trafik hovedsagligt
feerdes i bykvarterets gstlige del. Det er ogsa i den gstlige
del af omradet langs @restads Boulevard at parkerings-
husene placeres.

Til gavn for cyklister og fodgaengere kobles bebyggelsens
stiforbindelser pa det eksisterende stinet pa feelleden og
de omkringliggende veje.

Generelt udvikles omradet, sa unedvendig brug af bil und-
gas, hvilket skaber mulighed for at indrette og benytte
gaderum med et beeredygtigt og socialt fokus.

Kommuneplan

Omradet, der gnskes bebygget, er i Kommuneplan 2015
udlagt til boligomrade i forleengelse af "Lov om @restad
m.v.”. Bebyggelsesprocenten er ifglge Kommuneplan

2015 maks. 150. Kommuneplanrammen har den szerlige
bestemmelse, at omradet i sin helhed skal seges udbyg-
get som gkologisk byomrade. Den gvrige del af omradet er
udlagt til institutioner og fritidsomrader.



Lokalplanen understgtter kommuneplanen ved at sikre
muligheder for et godt hverdagsliv i Kebenhavn. Samti-
dig eger planen grundlaget for kollektiv transport ved at
give mulighed for byudvikling ved Sundby Station, hvor
metroen har ledig kapacitet.

Kommuneplantilleg

For at muliggere en skole i omradet eendres omradets
anvendelse fra boliger (B4*) til boliger og serviceerhverv
(C2%). Baggrunden er, at skoler forarsager mere stgj, end
der ifglge kommuneplanen kan accepteres i rene boligom-
rader. Samtidig foreslas det at @endre den szerlige be-
meerkning saledes at betegnelsen 'bezeredygtigt byomrade’
anvendes frem for ‘gkologisk byomrade’. Det sker med
henblik pa bl.a. at sikre, at omradet ogsa imgdekommer
behovet for en bred indsats i forhold til klimaforandrin-
ger.

Byliv

Bebyggelsen opdeles i bykvarterer med hver deres land-
skabelige seerkende, som er inspireret af stedets hjemme-
horende arter. Alle overgange mellem landskabskilerne
og bebyggelse er flydende mellem by og natur, og de fleste
karréer har direkte kontakt til feelleden eller landskabski-
lerne .

Hver landskabskile ender i en plads, der etablerer overgan-
gen mellem landskab og by. Pladserne far hver deres motiv
direkte hentet fra det landskab, de knytter sig til. Hvert
kvarter er organiseret omkring et indre og bymaessigt

G=ldende ramme i Kommuneplan 2015

Rammeomrade B4* - boliger
Maks. bebyggelsesprocent 150
Maks. bygningshgjde 24
Friarealpct. boliger 40
Friarealpct. erhverv 10
Detailhandel Maksimalt butiksareal 3.000 m?,

maks. stgrrelse dagligvarebutik-
ker1.000 m?, maks. starrelse
udvalgsvarebutikker 500 m?

Foreslaet fremtidig kommuneplanramme:

Rammeomrade C2* - boliger og serviceerhverv
Maks. bebyggelsesprocent 150
Maks. bygningshgjde 24
Friarealpct. boliger 40
Friarealpct. erhverv 10
Detailhandel Maksimalt butiksareal 3.000 m?,

maks. starrelse dagligvarebutik-
ker 1.000 m?, maks. stgrrelse
udvalgsvarebutikker 500 m?

klart defineret byrum - det lokale torv. Landskabskilen i
den nordlige del af omradet skaber sammenhzeng mellem
den vilde natur i vest til en byplads neer Metroen i gst.
Metropladsen bliver omradets mest intensive modested,
hvor der er plads til detailhandel, caféliv og andre bymazes-
sige aktiviteter.

B=redygtighed

orestad Feelled Kvarter skal veere et beeredygtigt kvarter,
og bygherre gnsker at beeredygtighedscertificere kvarteret
iform af en sikaldt DGNB-certificering. Der vil frem til
lokalplanforslaget blive indarbejdet baeredygtige tiltag, sa
der vil kunne opnas en certificering til niveau 'guld’ eller
’platin’.

Bygherre gnsker at friholde den vestlige del af projekt-
omradet for bebyggelse svarende til ca. 25.000 m? ud af
omradets 187.000 m?. Det skaber mulighed for at etablere
afveergeforanstaltninger for at sikre, at levevilkar for
beskyttede arter i omradet ikke forringes.

Arkitektur

Arkitekturen forholder sig til bade den stringente Ore-
stads Boulevard og den vilde natur pa feelleden. Bystruk-
turen tager udgangspunkt i en karréstruktur, der tilpas-
ses omradet. Samlet set fremtraeder omradet homogent
og sammenhangende, men karréstrukturen udvikler sig
fra retvinklet i gst mod vinklede bygningskanter i vest og
gennem variation i hgjden fra 4-6 etager blandt andet for
at tilpasse sig natur og mikroklima.
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Kommuneplanrammer



Bebygﬁelsen set frﬁ feelleden. Visualisering af Tegnestuen Vandkunsten

Miljgforhold

Nar lokalplanarbejdet pabegyndes, vil forvaltningen fore-
tage en screening af de miljgmaessige konsekvenser med
henblik pa at vurdere, om der skal udarbejdes en miljo-
rapport i henhold til lov om miljevurdering af planer og
programmer (MPP).

Andre planer

Amager Faelled er en del af Naturpark Amager, der er et
samarbejde mellem Naturstyrelsen, By & Havn, Kgben-
havns, Drager og Tarnby Kommune. Natur og by skal
knyttes teettere sammen i en balance mellem omradets
brug og beereevne mellem naturbeskyttelse og rekreative
oplevelser, mellem bebyggelse og dbne vidder. Orestad og
dermed @restad Feelled Kvarter er ikke en del af Naturpark
Amager, men ligger i umiddelbar tilknytning hertil.

Sol, vind og skygge

Amager Feelled har pa grund af sin store flade udstraek-
ning og abne karakter markante vindforhold. Kvarteret
er derfor planlagt med forskudte gadeforlgb og skaeve kar-
reer, sa vinden brydes, og der samtidig skabes gode lysfor-
hold. Kilerne beplantes varieret, sa beplantning sammen
med topografien skaber le ved at styre vinden opad og
veek fra opholdssteder.

SAMMEN

OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

Principperne skal bidrage til gode lysforhold i boligerne og
til gode lys- og vindmaessige forhold i byrum, sa man far
lyst til at opholde sig ude store dele af aret.

Anbefalinger

Forvaltningen vil i det videre samarbejde med bygherre

og radgiver frem mod forslag til lokalplan med tilhgrende

forslag til kommuneplantilleeg saerligt fokusere pa fol-
gende temaer:

e Naturen pa Amager Fzelled skal integreres i bebyggel-
sesplanen og afspejles i byrummene.

» Det bygningsarkitektoniske udtryk skal bearbejdes, sa
der skabes samspil mellem arkitekturen og feelledens
natur.

e Der skal indarbejdes baeredygtige tiltag, sd omradet vil
kunne DGNB-certificeres til ‘guld’ eller *platin’.

» Der skal i planleegningen indarbejdes tiltag, der be-
skytter seerlige dyre- og plantearter i omradet.

» Der skal udvikles inviterende og levende byrum med
gode kantzoner, der kan danne rammer for omradets
fremtidige byliv.

» Der skaliforbindelse med planlaegningen tages stil-
ling til omradets bebyggelsesstruktur, bebyggelses-
teethed og bebyggelseshgjder under hensyn til stej-,
lae- og solforhold samt gvrige bymeessige kvaliteter.

» 1bebyggelsesplanen skal indarbejdes mulighed for
kommunale funktioner. Funktionerne skal bidrage til
at skabe et varieret byliv.



