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uftfoto af lokalplanomrddet og dets omgivelser (JW Luftfoto juni 2009).

Syd

l. Redeggrelse for lokalplanen

Lokalplanens baggrund og formal
Sundholm Syd i forhold til kommunens overordnede mal
i planla@gningen

Kebenhavn gnsker at blive en Teenkende storby med
nyteenkning, beeredygtighed og mangfoldighed som
beerende veerdier. Kommuneplan 2009 bygger pa fire
grundlaeggende udviklingslefter for fremtidens Keben-
havn, henholdsvis Den dynamiske by, Den beeredygtige
by, Byen for alle og Byen ned til vandet. Udviklingen af
Sundholm Syd indfrier udviklingslafterne ved bl.a. at ska-
be plads til kreativitet, ved at begrenning og forteetning
gar hand i hand og ved, at der planleaegges for et varieret
boligudbud med boliger til forskellige typer kebenhav-
nere.

Sundholm Syd er beliggende i et taet bebygget omrade i
Kebenhavn. Stationsneert med metrostationer inden for
600 meter, DR-Byen som nabo og kun tre kilometer fra
Radhuspladsen, er det oplagt med en urban udvikling
med en relativ hgj udnyttelse. Med 150 boliger i forskel-
lige ejerformer, en raekke erhvervslejemal i stueetagerne,
en kulturel institution - Fabrikken for Kunst og Design

- med tilhgrende offentlig plads, skabes et dynamisk
boligomrade med et aktivt byliv, hvor mennesker mgdes,
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bor og arbejder. Sundholm Syd skal endvidere fungere
som forbindelsesled mellem henholdsvis @restad

mod vest og det gamle Amager mod gst samt mellem
Hergarden mod syd og Sundholm mod nord, hvorfor
udviklingen baserer sig pa abenhed og tilgeengelighed.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet Sundholm Syd er et hidtidigt service-
omrade til Sundholm. Institutionen Sundholm er fra
1908. Den erstattede den foreeldede Ladegarden, som 1a
pa Rosengrns Allé, hvor det gamle radiohus ligger i dag.
Sundholm skulle viderefore Ladegardens funktioner,
det vil sige at resocialisere de mennesker, der levede pa
samfundets kant til duelige borgere gennem arbejde og
pligter. Sundholm ligner udefra naesten et fabriksanlaeg.

Storvaskeri og Fabrikken for Kunst og Design
Bygningen er fra 1942, hvor man opferte et nyt stort
vaskeri. Bygningen er et karakteristisk erhvervsbyggeri.
Den er bygget op omkring en stor hal pa 1000 m* uden
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Fabrikken for Kunst og Desigh. Bygningen er bevaringsverdig

sojler og overdeekket af et shedtag. Der var omkring 100
mennesker beskeeftiget, som var overvejende alminde-
lige lgnarbejdere. Vaskeriet blev pa dette tidspunkt skilt
fra arbejdsanstalten og fungerede som en virksomhed
under Sundholms administration og tilsyn. Beboerne
arbejdede stadig i vaskeriet frem til 1950’erne. Vaskeriet
blev nedlagt i 1987, hvorefter opgaverne overgik til Cen-
tralvaskeriet Bispebjerg. 11991 overtog det daveerende
'Kulturfabrikken' bygningerne. Nu til dags gar det under
navnet Fabrikken for Kunst og Design.

Gartneri

Under denne bygning har der formentlig ligget Svine-

Tidligere gartneri og greensen til institutionsomrddet Sundholm

Kgbenhavns Kommune

Bevaringsverdig bygning med opbevaring af materiel
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stald. Da det blev bygget i 1918 var der plads til omkring
1000 svin. Stalden findes ikke leengere.I dag er der
gartneri, som er udlejet til den erhvervsdrivende fond
"'Veeksthuset', som blandt andet lgser beskeeftigelsesop-
gave for Kebenhavns Kommune.

Nedlaeggelse af Sundholms serviceareal medferer, at flere
funktioner skal genplaceres pa Sundholms fremtidige
omrade, ligesom der er aktuelle overvejelser om opforel-
se af en ny berneinstitution og pa leengere sigt udvidelse
af institutionen Sgnderbro.

Lokalplanforslag "Sundholm Syd"



Sundholm set fra Sundholmsvej i dr 1910

Kvarteret

Institutionen Sundholm /bevaring og kulturmilje

Med sin fysiske afgraensning og ensartede bygnin-

ger med hver sine afgreensede funktioner, fremstar
Sundholm som en kontrolleret og systematisk enhed.
Sundholm udgjorde en organisk helhed, saledes var der
pa omradet alle de ngdvendige dele, der skulle til for at
opretholde et funktionelt hele. Institutionen bestod af
tre afdelinger: en arbejdsanstalt, tvangsarbejdsanstalt og
et sygehus.

Sundholm var afgraenset af en voldgrav og et hgjt hegn.
Der var kun adgang til institutionen gennem to porte,
som var bemandet degnet rundt. Institutionen var stort
set selvforsynende. Siledes sgrgede Sundholm selv for
varme og el og lemmerne, som man kaldte de indsatte,
arbejdede pa de mange vaerksteder og i servicefunktio-
nerne som kekken og vaskeri. PA denne made bidrog
Sundholm til den kommunale selvforsyning, hvor
serviceopgaver og produkter blev solgt til andre kommu-
nale institutioner. De ansatte havde desuden bopaelspligt
pa Sundholm. Forst i 1984 blev de sidste tjenesteboliger
opsagt.

Fra institutionens abning og frem til 1960 var Sundholm
struktureret efter stort set de samme principper, nemlig
at lediggang ikke forte noget godt med sig, men igen-
nem beskeeftigelse kunne lemmerne, blive resocialiseret.
De leerte disciplin, regelmaessighed og handveerk, som
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de kunne bruge i deres fremtidige virke udenfor insti-
tutionen. Dagligdagen var saledes praeget af rutiner og
regelmaessighed med begrzenset kontakt til omverden.
Socialreformen fra 1933 justerede nogle af de vilkir,som
lemmerne var indsat pa, men det overordnede princip
var det samme. Dog blev der en storre fokus pa pleje.
Grundet den store boligmangel i Kebenhavn var det ogsa
pa dette tidspunkt at herberget blev oprettet. Sundholm
fik ogsa en husvildeafdeling, men denne lukkede efter en
arraekke.

11960’erne skete der langsomt en omvendelse af
Sundholms principper. Man havde allerede daekket vold-
graven til i 1950'erne og Sundholm begyndte langsomt
at blive en behandlende institution. Arbejdsanstalten
2ndrede navn til forsorgshjem.Tvang blev udskiftet
med tilbud, hvor eftersorgsarbejdet bliver et negleord,
hjeelpen skulle ikke begraenses til institutionens vaegge,
men fortsatte efter beboerne var flyttet. Dette arbejde
fortsatte i 1980’erne i Pensionatet. Sundholm sendrede
sig i disse ar og fra at have en opdragende funktion fik
institutionen en overvejende behandlende funktion.
Rent organisatorisk bliver Sundholm i 1980’erne opdelt
i mere selvsteendige afdelinger frem for den hierarkiske
struktur med inspektgren i spidsen, som havde veeret
kendetegnede for Sundholms organisering og omradet
abnes mere mod omverden. Flere af bygningerne bliver
udlejet, blandt andet til Senderbro Hospital og de ube-
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byggede arealer syd for Sundholm szelges og bebygges.
Islutningen af 1970'erne flytter degninstitutionen
Senderbro ind pa Sundholm og abner sin forste sik-

rede afdeling. Senderbro er en lukket socialpaedagoisk
degninstitution, der modtager unge mellem 15-18 ar i
vareteaegtssurogat. Det er primeert unge, der har begéet
en kriminel handling, som huses pa Senderbro.I lobet af
arene er institutionen udbygget med to yderligere sik-
rede afdelinger.

Bemandingen af portene til Sundholmomréidet ophgrer
11987,i samme ombeering fjernes hegnet.I1980’erne og
1990’erne bliver veerksteder abnet for tidligere, sdvel som
nuveerende beboere. Sundholm bliver nedlukker som en
samlet institution i 1999. Sundholm er i dag opdelt i flere
selvsteendige institutioner bl.a. herberg, bocenter, Son-
derbro og natcafé/aktivitetscenter.

Aktuelle byudviklingsprojekter i n®@romradet

Vest for Amager Feelledvej er udviklingen af @restad i
gang.Allerede nu bor der godt 5.000 mennesker i Ore-
stad. Men dette tal vil stige til godt 20.000 i lgbet af de
kommende 15-20 ar.Samtidig forventes det,at mellem
60.000 0g 80.000 mennesker pa sigt vil arbejde i Orestads
virksomheder og yderligere 20.000 studerende vil befolke
gymnasiet, IT-Universitetet og Kebenhavns Universitet

i fremtiden. Erhvervsudviklingen koncentrerer sig disse
ar primeert om @restad City og @restad Syd - det nord-
ligste kvarter er stort set faerdigbygget og indflyttet. Dog
afventer udviklingen af Rigsarkivgrunden umiddelbart
syd for DR-Byen.

Derudover er der en udvikling i gang pa den kommunalt
ejede grund Amager Feelledvej beliggende syd for Sund-
holm Syd. Planerne er en opfarelse af et mindre antal
almene familieboliger og plejeboliger.

Omradelgft Sundholmsvejkvarteret

Sundholm Syd er en del af omradelgft Sundholmsvej-
kvarteret, som er i gang disse ar. Kebenhavns Kommune
og det tidligere Indenrigs- og Socialministerium har
bevilget 60 millioner kr. til at lofte kvarteret. Det sker
gennem en helhedsorienteret omradelgftproces, som
varer frem til 4r 2014. Et af Omradelgft Sundholmsvej-
kvarterets satsningsomrader er en udvikling af
Fabrikken for Kunst og Design.

Sundholmsvejkvarteret har 495 ejendomme med 7.037
boliger. Af disse er 80 ejendomme med 715 boliger uden
bad, og 8 ejendomme med 41 boliger er uden toilet.29
ejendomme har lav udvendig tilstand, hvilket betyder
at bygningsdelene er i en sadan forfatning, at egentlig
udskiftning eller store istandszettelser er nedvendig.

Kgbenhavns Kommune
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Forslag til lokalplan 'Faste batteri’ I1. Projektet er tegnet af

KUA II af Arkitema

e ~
g N “Sundholm er kvarterets hjerte!
\/ \ S \ O Det myldrer med mennesker, og her er liv, arran-
s ges og alle! Eksotiske dufte blander sig

I med lyden af stemmer fra folk i alle aldre og samfundslag. Alle som feer-
des her ved at her er vi alle lige, og her behandler vi hinanden med respekt.
Deterlet: me 0g g3 p for sted sigud mod resten af

kvarteret. Smukt og trygt er her ogs3, for vi tager godt
vare pa omrédet - og pa hinanden!”
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Der er udviklet visioner for Sundholmskvarteret, som skal styr-
ke kvarterets sociale liv. Billedet viser et eksempel pd en vision.
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Projektet 'Pixihavebyen’
Tegnestuen Bertelsen og Schevings arkitekters beskri-

velse af projektet.

Pixihavebyen handler om bzeredygtighed:

- socialt,ved at veere en dben bebyggelse, der imgdekom-
mer de gnsker og behov for faellesskab, mangfoldighed og
forskellighed, sadan som det er kommet til udtryk i den
kvartersplan, som omradet beboere har veeret med til at
formulere.

- gront,ved at give mulighed for at den enkelte kan gore
noget for at dyrke grontsager til nytte og blomster, buske
og treeer til forngjelse i pixihaverne mellem husene og
pa drivhusaltanerne; et "vugge-til-vugge”-princip.

PixiHaveByen er pa én gang teet by og dyrkningshaveby.
Denne tilstand er opndet ved at samle boligerne i tarn-
huse, der er drejet i forhold til hinanden, sa der kommer
maksimal lys og luft mellem husene. Tarnhusene giver
bebyggelsen et lille fodaftryk og de sociale rum far
maksimalt areal at udfolde sig pa. Da byrum og sociale
medesteder er havebyens princip, er bygninger udfor-
met,sa der er mulighed for i stueetagerne at indrette
veerksteder, serviceerhverv, butikker og andre publi-
kumsvendte funktioner, der vil skabe liv i havebyen.

Lokalplanforslag "Sundholm Syd"

Grobunden for et beeredygtigt socialt liv mellem husene
er netop de tilbud, som naturligt tiltreekker brugere.

Haverne er indhegnet med abne tradhegn og er enten
private, offentlige haver eller sma lukkede skovstyk-
ker. Det abne hegn giver alle mulighed for at nyde det
gronne, hvad enten man har adgang eller ej.

Altanerne kan forandres til drivhuse ved at facadernes
lette plader kan keres for og en tung altanbagveeg holder
pa varmen. De hgjeste huse har taghaver, hvor regnvand
kan opsamles og bruges til at vande haverne med.

Pixihavebyens huse og bebyggelsesplan ligner ikke noget
andet i omradet. Dermed bliver bebyggelsen en buffer
mellem Sundholms tunge pavillonhuse og Hergardens
rationelle betonblokke og en platform for et uformelt
sted at modes, fordi alt er seerligt netop her. Projektet er
et klart udtryk for omradets seerlige karakter og identi-
tet, hvor vigtige sociale trade pa forskelligt niveau skaber
sammenhang med de omgivende omrader.

Bebyggelsen er en invitation til beboere og naboer om at
seette en ny dagsorden for feellesskabet mellem det nye
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Bebyggelsesplanen

og det eksisterende ved at veere et "siveomrade” med stor
abenhed i form af stier pa kryds og tvaers gennem have-
og pladsrum.

Det er den uformelle og demokratiske abenhed, der er
grundlaget for Pixihavebyens karakter. Projektet repree-
senterer et ’socialt’ hovedgreb, der er vigtigt i forhold til
ejerskab, feellesskab og byliv pa kort og pa leengere sigt
og giver mange muligheder for variation af pixihavernes
kvaliteter, offentlighedsgrader, udformning og anven-
delse.

Enhver god by har er sted, hvor mennesker kan mades,
arrangere noget for hinanden og i det hele taget impro-
visere sig frem. Sadan et sted skal vaere klart defineret,
som f.eks en plads. Fladen er dben til improvisation,
pladsens kanter ma gerne veere overdaekket, som de klas-
siske pladser i den midteuropeeiske by ofte er det. Det er
her man gar, sidder, slapper af og finder en solstribe pa
en kold dag. Og det er langs kanterne de sma aktiviteter
naturligt holder til under overdeekningerne.

Pladsen steder op til Kulturfabrikken, der dermed far et
ansigt udadtil i kvarteret. Dermed vil der altid veere en
arsag til at komme pa pladsen, nar ikke der er arrangeret
specielle aktiviteter en drsag til at ga den vej gennem
omradet.

Kgbenhavns Kommune
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Forste etape

Projektet er udformet med mulighed for en trinvis
udbygning af omradet. Forste fase med opferelsen af de
ca.42 almene familieboliger og naeste fase med de privat-
ejede boliger og erhvervsejendomme. Omradet forventes

Anden etape

Lokalplanforslag "Sundholm Syd"

udbygget med en komposition af punkthuse i 3-8 etager,
hvorfor de enkelte etaper skal fremsta som helheder, der
kan bygges videre pa i forhold til principperne for omra-
dets udvikling.

Kgbenhavns Kommune



Feelles adgang
Private haver

Feelles adgang
Drivhusaltaner pa 4 sal
Private haver

! drivhusaltaner
i

] boliger i 2 etager gy boliger i 1 stage

Blandede ejerformer og funktioner
Kebenhavns Kommune gnsker at Sundholm Syd skal
karakteriseres ved en mangfoldighed af beboere og
funktioner. Dette gnskes for at skabe liv og dynamik og
et byomrade, der inviterer til brug af forskellige typer
kebenhavnere. Det betyder, at plangrundlaget bade
muligger boliger, serviceerhverv og kulturelle funktio-
ner i form af Fabrikken for Kunst og Design.

Blandede boliger

For at skabe en mangfoldig beboersammensaetning
tilstraebes en blanding af ejerformer. Plangrundlaget
kan ikke stille krav herom. Kebenhavns Kommune kan
imidlertid som grundejer gore sine vilkar geeldende og
fraseelge dele af omradet til almene boliger og dele til
privatejede boliger. Bebyggelsesplanen og udbygnings-
takten gor det naturligt, at 1. etape opferes som almene
boliger, mens resten kan opferes som privatejede boliger.
Dermed tilstraebes der en social blanding af beboere, som
kan vaere med til at skabe et mere socialt baeredygtigt
omrade til gavn for hele kvarteret.

En almen bolig er karakteriseret ved, at ingen skal tjene
pa huslejen. Den almene bolig er spekulationsfri. Hus-
lejen er omkostningsbestemt, det vil sige, at regnskabet
for en almen boligafdeling sa vidt muligt skal balancere
ar for ar. Privatejede boliger kan besta af en blanding af
udlejningsboliger og forskellige andre ejerformer saisom
ejerlejligheder,andelsboliger m.v.

Boligforeningen 3B har tilbudt at erhverve 2 parceller
samtidigt med et bytte af arealer med Kebenhavns Kom-
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I boliger i 1 etage I fordetingsrum erhverv

mune pa Trekantsgrunden pa 2000 m* og Horgarden afd.
ITL. Det betyder, at der kan laegges et tilsvarende areal til
Sundholm Syd. Pa parcellerne pa Sundholm Syd teenkes
opfort seks boligblokke som 'Almen Bolig +' med i alt 42
almene boliger i henholdsvis tre og fire etages punkt-
huse som vist pa side 11.

Blanding af boliger og erhverv

For at skabe livi omradet tilstreebes ogsa en vis blanding
af funktioner. Derfor udleegger lokalplanen mulighed for
serviceerhverv i alle otte-etagers bygninger. Heri kan der
bade veere caféer, en vis andel butikker samt erhvervs-
funktioner, der gor at omradet far brugere og besggende i
dagtimerne. Placeringen af serviceerhverv i stueetagerne
skal ses i sammenheng med den tveergaende private
feellesvej og Fabrikken for Kunst og Design. Vejen kan i
fremtiden udgere et strog med muligheder og aktiviteter
for gaende og cyklister.

Kulturelle funktioner ud i det offentlige rum
Endeligt gnskes der ogsa at skabe spaendende inter-
aktioner mellem boligerne og Fabrikken for Kunst og
Design. Dette gores blandt andet ved at der er let adgang
til Fabrikken fra alle sider samt, at der udlaegges et stort
friareal syd for Fabrikken, hvor der kan forega forskel-
lige kulturelle begivenheder i tilknytning til Fabrikkens
arbejde og formal. Pladsen kan ogsa veere med til at ska-
be en gget abenhed mod Hergarden og teenkes udviklet i
samspil med Hergarden afd. II.
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Eksempel pd pladsens kobling mellem bebyggelse, Fabrikken for Kunst og Desgin og pladsen/torvet
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I forbindelse med pkt. 14 den 25. oktober 2007 pa
dagsordenen for Borgerrepreesentationens meode, lokal-
planforslag Amagerfzelledvej, blev der orienteret om
muligt mageleeg med Horgarden. @konomiforvaltningen
og Teknik- og Miljeforvaltningen har forhandlet med
boligselskabet, der ejer Horgarden om et mageleeg med
Horgarden som beskrevet i lokalplanforslaget Amager-
feelledvej siledes, at Horgarden kunne fa radighed over
ca.5.000 m” til bolighaver og kommunen kunne erhverve
tilsvarende areal mod Sundholm Syd, som kunne indga i
den kommende planlaegning for dette omrade.

Forvaltningen har bibeholdt kontakten om magelaegget,
safremt det skulle blive aktuelt at tage spergsmalet om
magelaegget op pa et senere tidspunkt, idet denne lgs-
ning skennes bedst for begge parter.

Den nu opnéede aftale omfatter kun et areal pa 2.000 m?,
hvorfor det gvrige 3.000 m” store areal af Trekantsgrun-
den fortsat vil veere i kommunens eje.

ca.

Plejecenter
Hergarden

Eksempel pd arealer der kan byttes ved mageleg

Teknik- og Miljgforvaltningens positivliste til miljo-
vurdering

Sagen er miljgvurderet. Planforslagene sigter pa at ud-
vikle et nyt boligomrade med et gront preeg med en stati-
onsneert beliggenhed.

Nybyggeriet skal opferes som energiklasse 1. Det er
forvaltningens vurdering, at det vil bidrage til at fremme
malet om en miljomeessigt beeredygtig byudvikling i
overensstemmelse med Kommuneplan 2009.

Kgbenhavns Kommune

Lov om Miljgvurdering af planer og programmer
Teknik- og Miljeforvaltningen har foretaget en screening
af planforslagene , jf.§ 4, stk.2,ilov om miljevurdering af
planer og programmer.

Planforslagene vurderes ikke at give anledning til at
foretage en miljovurdering, da planen ikke muligger
anleegsarbejder, der er optaget i lovens bilag 3 eller 4, eller
projekter, der vurderes at fa en veesentlig indflydelse pa
miljoet.

Planforslagene sigter pa at indga i et byomrade med en
blanding af institutioner, boligtyper og beboere. Der er
saledes fokus pa et skift i anvendelse, der ikke strider
mod viderefgrelsen af det tilbageblevne institutionsom-
rade Sundholm m.v.

Omradet ligger stationsneert i forhold til flere stationer
og en bymaessig omdannelse falder i god trad med den
overordnede byudviklingsstrategi for Kebenhavn, hvor
der er fokus pa at fremme anvendelsen af den kollektive
trafik og cykler.

Forvaltningen har foretaget en hgring om screeningen
hos relevante myndigheder, der ikke har haft bemaerk-
ninger. Vurderingen vil blive offentliggjort ssmmen med
forslaget til planforslagene.

Vurdering af virkninger pa miljeet (VVM)

Der foreligger ikke et konkret anlaegsprojekt, der af
omfang og karakter nedvendigger en VVM i henhold til
VVM-bekendtgerelsen (Bek. Nr.1335 af 6. dec.2006).

Omridet ligger inden for den kystnzere del af byzonen. I
henhold til planloven § 16, stk. 4, skal der derfor redegg-
res for bygninger og anleeg, der vil pavirke kysten visuelt.
Det vurderes, at den kommende @ndrede anvendelse af
lokalplanomradet og den forslaet bebyggelse ikke pavir-
ker kystlinjen visuelt da lokalplanomradet i udbygget
omrade med andre bygninger hgjere end 5 etager. Nybyg-
geriet fremtreaeder pa en urban tilpasset made i byens
profil, og indgar som en forbindelse mellem bebyggelsen
syd for lokalplanomradet, Horgarden og Sundholm.
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Skyggediagrammer

Marts kl. 12

i

Marts kl. 16

Juli kL. 16

Marts kl. 19 Julikl. 19
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Il. Lokalplanens sammenhang med anden
lovgivning, planlaegning og administration

Fingerplan 2007

I henhold til Fingerplan 2007, der er Miljeministeriets
landsplandirektiv for hovedstadsomradet, kan stati-
onsnare byomrader udnyttes med bebyggelsesprocen-
ter,der modsvarer den centrale beliggenhed og gode
tilgaengelighed. Et stationsneert omride afgreenses med
udgangspunkt i ga-afstande til stationer pa op til 600 m.
Sundholm Syd ligger inden for denne afstand fra bade
metrostationerne DR-Byen og Amagerbro.

Kommuneplan 2009

Kebenhavn gnsker at blive en Teenkende storby med
nyteenkning, beeredygtighed og mangfoldighed som bee-
rende veerdier. Kommuneplan 2009 bygger pa fire grund-
leeggende udviklingslefter for fremtidens Kebenhavn,
henholdsvis Den dynamiske by, Den bzeredygtige by,
Byen for alle og Byen ned til vandet. Seerligt de tre forste
er aktuelle pa Sundholm Syd.

Den dynamiske by

Sundholm Syd understotter Kebenhavn som en dyna-
misk by ved at give plads til en udvikling af Fabrikken
for Kunst og Design og en tilhgrende plads. Herved ska-
bes et kreativt miljo med mulighed for nyteenkning og
innovation.I og med at alle stueetager i 8 etagers husene
kan udlaegges til servicefunktioner og -erhverv skabes

et dynamisk milje rundt i kvarteret med liv og aktivitet
for beboere og besggende. Endeligt skaber bebyggelses-
planens pladsdannelse syd for Fabrikken for Kunst og
Design mulighed for aktivitet, moder mellem beboere og
kreativ udnyttelse af ressourcerne fra fabrikken fx i form
af interaktive udstillinger.

Den b=redygtige by

Sundholm Syds bebyggelsesstruktur og friarealkoncept
"Pixihaveby’ skaber et udpraeget gront boligomrade. Biler
og anden hard trafik holdes pa et minimum og placeres
ividest omfang i en vis afstand til boligerne. Friarea-
lerne i umiddelbar naerhed til husene udleegges til privat
brug, mens hver blok foraerer’ arealer til feellesskabet

- enten visuelt i form af indhegnede dyrkningshaver el-
ler haver til feellesskabet, der fx kunne vedligeholdes af
gartnergrupperne pa Sundholm. Endvidere bestar den
miljomeessige beeredygtighed af grenne tage, i dyrknin-
gen pa drivhusaltanerne, i pixihaverne og i husenes lave
energiforbrug.

14 Kgbenhavns Kommune

Byen for alle

Ifglge Kommuneplan 2009 forventes der 60.000 nye kg-
benhavnere frem til 2025, hvorfor Kebenhavn har brug
for et stort antal varieret udbud af tidssvarende boliger.
Pa Sundholm Syd kan der med plangrundlaget opferes
ca.150 boliger og ved at forste etape planlegges udviklet
som almene boliger saetter Kebenhavns Kommune gang
i byggeriet nu, mens det private boligbyggeri star stille.
Der planlaegges for forskellige typer beboere, som kan
veere med til at gge mangfoldigheden i Sundholmsvej-
kvarteret. Nar Sundholm Syd er fuldt udbygget vil man
have et boligomrade med forskellige ejerformer, sammen
med forskellige storrelser af boliger, hvilket vil give men-
nesker med forskellig baggrund og indkomst mulighed
for at bo i omradet.

Forslag til tillaeg til Kebenhavns Kom-
muneplan 2009 - rammer og bestem-
melser

C2

\\\w

Rammeomrdder i folge Kommuneplanen 2009

Kommuneplan 2009 indeholder allerede rammer, der
muligger en udvikling af Sundholm Syd til et boligom-
rade. Omradet er i Kommuneplan 2009 udlagt til et bo-
ligomrade (B3) med en bebyggelsesprocent pa 110 og et
friareal for boligerne péa 60 % og for erhverv pa 15 %.Den
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maksimale etagehgjde er 5.Omraderne, som ogsa berg-
res af dette tilleeg til Kommuneplan 2009, er Sundholm
mod nord og et areal pa Horgarden afd. III mod syd, som
begge er omrader udlagt til offentlige formal.

Boligomrade med s=rlig bestemmelse (B3*)

Med forslag til tilleeg til Kommuneplan 2009 muliggeres
en udvikling af omradet baseret pa et projektforslag fra
arkitektfirmaet Berthelsen og Scheving fra et parallelop-
drag for omradet gennemfort i 2009 (B3*). Projektforsla-
get understotter Kebenhavns overordnede veerdier om
mere beeredygtighed, mangfoldighed og nyteenkning,
da der bl.a. er seerligt fokus pa grenne og miljovenlige
tiltag, pa blandingen af beboere og funktioner, samt pa
kreativitet og dynamik i samspillet mellem boliger og
kulturinstitutioner.

Rammeendring til Kommuneplanen 2009

Med rammeaendringen til en B3* udvides udnyttelsen til
en bebyggelsesprocent pa 120 og et friareal for boligerne
Pa 60 % og for erhverv pa 15 %, hvor lokalplanen kan
fastlaegge bebyggelse med op til 8 etager plus taghave /
tagterrasse.

Rammezendringen fra B3 til B3* skyldes, at omradet,
beliggende stationsneert og i teetbyen i Kebenhavn, on-
skes udnyttet med reference til det gamle Amager mod
ost,og som udtryk for en forbindelse til det nye @restad.
Selve bebyggelsesplanen, som ligger til grund for ram-
mezndringen, er en nyfortolket punkthusbebyggelse i
varierende hgjder gaende fra 3 til 8 etager plus taghave /
tagterrasse. Det betyder, at enkelte af bygningerne over-
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stiger det normale maksimale etageantal pa 5 og at be-
byggelsesprocenten overskrider en B3-ramme.

Indflydelse pa omkringliggende rammer

Det har vist sig uhensigtsmaessigt, at placere boliger pa
dele af omradet omfattet af kommuneplantilleegget, som
i Kommuneplan 2009 er udlagt til boligbyggeri. Derfor
udskiller kommuneplantillaegget to delomrader fra bo-
ligomradet Sundholm Syd (B3*), som tilleegges omradet
til offentlige formal (03) pa Sundholm. Det skaber mu-
lighed for nogle offentlige formal, der er forenelige med
Sundholms institutioner og Sundholm Syds boliger.

Endvidere giver et arealbytte mellem boligorganisatio-
nen 3B og Kgbenhavns Kommune mulighed for, at et
omrade pa ca.2.000 m? pa Horgarden afd. ITI kan indga i
lokalplanomradet for Sundholm Syd. Udvidelsen af lokal-
planomradet medferer en gget tilgeengelighed og at man
undgéir en bilvej igennem omradet, som er en fordel for
hele boligomradet. Det betyder, at dette areal ligeledes
eendrer ramme fra O3 til B3*.

Andre formal end boliger

Udover boliger kan der tillades kollektive anlaeg og insti-
tutioner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kul-
turelle, sundheds- og miljemezessige servicefunktioner,
som er forenelige med anvendelsen til boliger. Endvidere
kan der tillades serviceerhverv som butikker, liberale
erhverv og erhvervs- og fritidsundervisning samt hand-
veerk. I henhold til bestemmelserne om detailhandel
udenfor de udpegede centeromrader kan etableres en-
keltstaende butikker, der betjener et neeromrade. Arealet
i de enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker ma ikke
overstige henholdsvis 500 m” 0g 200 m” og det samlede
butiksareal i omradet ma ikke overstige 1.200 m>.

Parkering

I Kommuneplan 2009 er der fastlagt nye normer for par-
kering, der indebeerer, at der mindst skal etableres 1 par-
keringsplads pr.200 m® etageareal og hgjst ma etableres
1 parkeringsplads pr.100 m? etageareal i B3-omrader. For
butikker gaelder det, der skal etableres i stgrrelsesorde-
nen og hejst 1 parkeringsplads pr.100 m’ etageareal.

Det er et overordnet politisk mal i Kebenhavns Kom-
mune at tilvejebringe et varieret udbud af boliger. Plan-
leegningen skal ved at satse pa Kebenhavns seerlige her-
lighedsveerdier og bymaessige kvaliteter medvirke til at
fastholde og tiltraekke beboere, der kan bidrage til at ska-
be en social og gkonomisk beeredygtig befolkningssam-
menseaetning. I lokalplanen er der optaget bestemmelser

Kgbenhavns Kommune



om boligsterrelser og om muligheden for stottet byggeri.
Borgerrepraesentationen besluttede i november 2007, at
gore Sundholm Syd anvendelig til boliger, herunder en
vis andel billige boliger. Boligbyggeriet pa Sundholm Syd
foreslas opfert som familieboliger baseret pa nyindustri-
elle metoder.

Lokalplaner i kvarteret

~

=4
201 Faste Batteri tillzeg 1

Lokalplanomrdder omkring Sundholm Syd

Lokalplanomrdderne mod ost mellem Sundholmsvej og Amager-
brogade har bestemmelser for boliger mens lokalplanomrdder
mod vest overvejende er bestemmelser til serviceerhverv og insti-
tutioner. Lokalplanerne kan i deres helhed ses via hjemmesiden
www.kk.dk

Miljo i byggeri og anleg

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljeorigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepraesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo
ibyggeri og anleeg”. Heri bergres emnerne miljorigtig
projektering, energiforbrug, materialer, vand og afleb,
byrum og natur, affald, stgj, indeklima og byggepladsen.
Minimumskravene skal folges i forbindelse med
nybyggeri, storre renoveringer og anlaegsarbejder hvor
Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaes-
sig bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse.
Private opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

"Miljo i byggeri og anleeg” kan hentes pa www.kk.dk/
MBA2010 eller fas ved henvendelse til Center for Miljo og
Center for Bydesign.

Virksomheder

Det er Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering, at der
ikke er virkomheder i lokalplanomradet, der kan give
anledning til miljomaeessige gener for lokalplanomradet.
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Regnvand

Der er i Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2008
fastsat det overordnede mal, at regnvand skal afledes
eller nedsives lokalt for at fastholde grundvandet under
byen til drikkevandsformal og for at tilfgre vand til sger
og vandlgb.

Det kan ske enten ved et trestrenget system, hvor

- spildevand ledes til renseanlaeg og videre ud

- vejvand renses og derefter ledes til vand, sg eller
hav sammen med det rene regnvand,

eller ved det tostrenget system, hvor

- vejvand sammen med spildevand ledes til ren
seanlaeg

- rent regnvand ledes til vandlab, sger, moser,
vandhuller, havnen og nedsivning til grundvan
det via faskiner.

Aflgb

Opmerksomheden henledes pa bestemmelsen i Spil-
devandsplan vedr. tagvand: "For alle nybyggerier hvor
grundarealet er storre end 300 m” geelder dog, at tagvand
ikke ledes til kloaksystemet, men handteres lokalt. Dette
krav kan afviges, hvis der lokalt er forhold, der gor dette
uhensigtsmaessigt."

Baredygtighedsvarktgjet
Baeredygtighedsveerktgjet er udviklet af Kebenhavns
Kommune og har til formal at sikre,at den fremtidige
byudvikling lever op til kommunens gnsker om en bzere-
dygtig byudvikling. Alle nye byudviklingsprojekter skal
beeredygtighedstjekkes, og beeredygtighed skal veere et
vigtigt tema i dialogen med projektudviklere fra forste
idé, til et nyt byomrade star feerdigt.

Trafikstgj

I henhold til Kommuneplan 2009 ma der som udgangs-
punkt ikke udlaegges arealer til stgjfolsom anvendelse
(boliger, institutioner, rekreative formal m.v.) i omrader,
der er eller kan forventes belastet med et udenders
stgjniveau pa over 58 dB fra vejtrafik og 64 dB fra jernba-
netrafik. For offentlig og privat administration, liberale
erhverv m.v. er de tilsvarende stgjgraenser 63 dB fra vej-
trafik og 69 dB fra jernbanetrafik.

I omrader med nybyggeri, hvor den udenders stojbe-
lastning vil overstige disse greenseveerdier, skal det ved
placering af byggeri samt ved stgjisolering, lejligheds-
indretning m.v.sikres, at det indenders stgjniveau med
delvist abne vinduer ikke overstiger 46 dB fra vejtrafik
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og 52 dB fra jernbanetrafik i sove- og opholdsrum. De
tilsvarende krav for det indenders stgjniveau i kontor- og
hotelbyggeri er henholdsvis 51 og 57 dB. Ved kontorer
m.v. kan luftudskiftning sikres pa anden made end ved
oplukkelige vinduer. For udenders opholdsarealer geelder,
at stejniveauet ikke mé overstige 58 dB fra vejtrafik og 64
dB fra jernbanetrafik.

Der henvises i gvrigt til Miljostyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stgj fra veje”, hvor stgjindikator Lden veegter
stgjen i forhold til dag,aften og nat. Formalet er at tage
hejde for menneskers szrlige stojfolsomhed om aftenen
og natten. Desuden henvises der til Miljgstyrelsens vej-
ledning nr.1/1997 ”Stgj og vibrationer fra jernbaner” med
tilleeg.
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8 50-55 dB (kun Lnight)
55-60 dB
60-65 dB
I 65-70 dB
Il 70-75 dB (Lnight: over 70 dB)
B over 75 dB (kun Lden)

Ilokalplanen er der taget hejde herfor, jf. desuden miljo-
rapporten. En overslagsberegning af stgjen fra Amager
Feelledvej viser, at der er ca.18 m fra vejmidten til 68
dB-linjen. Afstanden reduceres til ca.15 m ved brug af
stgjreducerende asfalt, der reducerer stgjen for bade
tunge og lette koretgjer med 1% dB i gennemsnit i belaeg-
ningens levetid.

En tilsvarende overslagsberegning for Sundholmvej
viser, at der er ca.16 m fra vejmidten til 68 dB-linjen.
Afstanden reduceres til ca.13 m ved brug af stgjreduce-
rende asfalt.

Biltrafik, jf. Kommuneplan 2009

I Kommuneplan 2009 er Amagerfzelledvej angivet som
fordelingsgade mens Sundholmsvej er en bydelsgade.
Med status som bydelsgade forventes der fremtidigt
mindre trafikstgj langs Sundholmve;j.
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Fordelingsgader
Bydelsgader
Strgggader

Varmeplanlagning
Nybyggeri udlaegges til lavenergiklasse 1,jf. gaeldende
bygningsreglement.

Byggeriet er saledes ikke underlagt krav om tilslutning
til kollektiv varmeforsyning, men der vil utvivlsomt
kunne indgas aftale herom med Kgbenhavns Energi, da
det ligger i et omrade, der allerede er deekket af fjernvar-
menettet.

Selvom der sdledes kan veelges andre energiformer, er
fiernvarmen stadig den miljgmaessigt bedste og ogsa den
okonomisk mest rentable, medmindre der bliver tale om
passivt energibygge

Varmeledninger

Kebenhavns Energi (KE) har varmeledninger i omradet
som skal respekteres. Derudover er KE interesseret i at
pabegynde dialog med bygherrer sa tidligt s muligt,
safremt lavenergibyggeri enskes forsynet med fjern-
varme.

Lavenergi

Lokalplanomradet er udpeget som lavenergiomrade efter
laveste lavenergiklasse i henhold til geeldende bygnings-
reglement.

Forsyningen til de nye lavenergiomrader kan veere en
kombination af central flernvarmeforsyning og lokale
anleeg til vedvarende energi.

I bekendtgerelsen om tilslutningen m.v. til kollektive
varmeforsyningsanlaeg, nr.31 af 29. januar 2008, star der,
at kommunalbestyrelsen skal meddele dispensation for
ny bebyggelse, der opferes som lavenergibebyggelse.
Kebenhavns Energi skal i sa fald pa anmodning eller
kan pa eget initiativ udarbejde et projektforslag for
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tilslutning til den kollektive varmeforsyning, idet flern-
varmen stadig anses for at veere et beeredygtigt element
i bystrukturen.

Der er erfaring for at hgjhuse medferer vind og turbu-
lens i forhold til bebyggelsens omfang og friarealernes
udformning.

Vinden accelererer typisk i smalle spraekker, eller van-
drer ned langs facaderne og hvirvler rundt i stueplan.
Vindaccelerationen kan forstyrres ved at ordne husene
asymmetrisk og 'rodet’, sdidan som planen viser det, og
mere lokalt ved at plante rummet mellem husene til, sa
der er mange smasteder at opholde sig i lee.

Vindens vandring ned ad facaden kan stoppes over
stueplan, sa vindforholdene bliver rimelige ved foden af
hejhusene. Derfor har mange af husene en verandaagtig
udbygning langs facaden. Mere indgaende vind- og tur-
bulensstudier vil kunne malseette den slags og lignende
konstruktioner.

Kgbenhavns Kommune
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lll. Tilladelse efter anden
lovgivning

Kobenhavns Kommunes Regulativ for erhvervsaffald og
Regulativ for husholdningsaffald bestemmer, at der skal
afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald.
Beholderantal og - placering skal aftales med Center for
Miljg, der ogsa kan give radgivning om indretning af
kvarter- og gardmiljgstationer m.m.

Sundholm Syd er kortlagt pa vidensniveau 1 sammen
med det meste af det gvrige Sundholm. Pa baggrund af
de aktuelle planer om at udvikle omradet med boliger
mm, er der udarbejdet en historisk rapport om mulige
forureninger. Denne viser ,at der er risiko for forurening
fra flere kilder, herunder kulbrinter ved en olietank,
pesticider i forbindelse med gartneriet og i forbindelse
med aktiviteter i vaskeriet. P4 baggrund af den fremti-
dige projekter vil der i forngdent omfang blive iveerksat
undersggelser rettet mod kilderne til forureningen.

En ny jordflytningsbekendtgerelse er tradt i kraft 1.
januar 2008. Denne medferer, at alle byzonearealer som
udgangspunkt er omradeklassificerede, dvs. at overflade-
jorden formodes lettere forurenet. Omradeklassificering
af et areal udlgser pligt til anmeldelse af jord, der skal
bortskaffes herfra.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m’/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg,
Jord anseges om bortledningstilladelse. Her skal der
endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Center for Miljg, Virksomheder tillige sgges om udled-
ningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vand-
lgb, aer, sger, havnen mm) skal Center for Park og Natur,
Vandteamet sgges om tilladelse. Endelig skal det pointe-
res,at permanent dreening af grundvand i Kebenhavns
Kommune ikke tillades.

Regler, retningslinjer og anmeldeskema kan hentes pa
Center for Miljos hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller

rekvireres pa tlf. 33 66 58 00.Jorden kan ogsa anmeldes
via www.jordweb.dk
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Bygge- og anlaegsaktiviteter pa forurenede arealer kree-
ver tilladelse fra Teknik- og Miljeforvaltningen, Center
for Milje.

Handtering af jord og grundvand i forbindelse med byg-
ge- og anlaegsarbejder skal udferes i henhold til Center
for Miljgs anvisninger og tilladelser. Kgbenhavns Kom-
mune tillader ikke permanent draening af grundvand.
Vejledninger kan hentes pa Center for Miljes hjemme-
side www.miljoe.kk.dk eller rekvireres pa telefon 33 66
58 00.Jorden kan ogsa anmeldes via www.jordweb.dk.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pidbud om midlertidig standsning i henhold til
museumslovens § 27 (beskyttelse af jordfaste fortidsmin-
der). Kgbenhavns Bymuseum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan szettes i gang.
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Lokalplanens bestemmelser

j 1. Formal

Formalet med lokalplanen er:
at 2endre omradets anvendelse fra servicearealer for
Sundholm til et velfungerende omrade med helarsbo-
liger med begraenset muligheder for indretning af ser-
viceerhverv i stuetager mod vej/plads,
at opretholde Kulturfabrikken til et kulturelt aktiv for
omradet,
at sikre et alsidigt og levende bymilje i en overgang
mellem Sundholm og boligbebyggelsen Horgarden ved,
at omradet fremstér abent og imgdekommende mod
omgivelserne,
at tilstreebe en pladsdannelse syd for Kulturfabrikken,
at stotte op om en social- og gren beeredygtighed,
at sikre omradets bevaringsveerdige enkeltbygninger,
at sikre, at nybyggeri opfores i et nutidigt formsprog af
hoj arkitektonisk kvalitet, der afspejler den tidsand, ny-
byggeriet opferes i, for derved at sikre en arkitektonisk
kontinuerlighed, der fortsat kan afspejle forskellige
tidsepoker og arkitekturstremninger og
at sikre, at nybyggeri udferes som lavenergi klasse 1
byggeri, indrettes efter beeredygtige samt kriminalpree-
ventive principper.

y 2. Omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa lokalplanteg-
ning nr.1 og omfatter parceller af ejendommene mat. nr.
1bk og 141 Eksercerpladsen, Kebenhavn, samt alle parcel-
ler, der efter den 1. marts 2010 udstykkes i omradet.

{j 3. Anvendelse

Stk. 1.

a) Omradet fastlaegges til helarsboliger.

Serviceerhverv sasom publikumsorienterede service-
rerhverv, butikker, liberale erhverv o.lign. kan indrettes
istueetagen som vist pa tegning nr.2.Bygningen Sund-
holmsvej 46 vist med merk og farvet signatur pa tegning
nr. 2 fastlaegges til kulturelle formal, veerksted, atelier,
kulturhal o.lign. Der kan indrettes en butik til salg af
produkter fra virksomhed i bygningen. Butiksarealet ma
ikke overstige 200 m>.

Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m’ ved nybyggeri og ved opdeling af eksiste-
rende boliger, og ingen bolig ma veere mindre end 75
m?, eksklusive pulterrum til boligen. Bestemmelserne
geelder for hver ejendom under ét. Indtil 10 pct. af boli-
getagearealet ma indrettes til kollegieboliger og andre
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boliger under 75 m>.

Uanset disse bestemmelser kan der ske indretning af
ungdoms- og/eller kollegieboliger. Boligernes bruttoeta-
geareal skal veere mellem 25 og 40 m’.

Kommentar

Ved krav om helarsboliger forstés, at det er i strid med
lokalplanen at anvende boligen til feriebolig og lignende.
Der kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregister-
tilmelding, men en sadan vil normalt opfylde kravet om
helarsbeboelse.

Safremt omradet bygges trinvist er der mulighed for at
anvende eksisterende bygninger og anlaeg til fritids- og
publikumsorienteret formal.

b) Det samlede butiksareal i omradet ma ikke overstige
1.200 m”. Butiksarealet (bruttoetagearealet) i de enkelte
dagligevare- og udsalgsbutikker ma ikke oversige hen-
holdsvis 500 m?® og 200 m”.

Kommentar
Planlovens §5 indeholder szerlige regler om beregning af
bruttoetagearealet til butikker.

¢) I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der efter
Teknik- og Miljeforvaltningens godkendelse opferes el-
ler indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens beboere af
starrelsesordenen 1 pct. af etagearealet samt anlaeg for
affaldssortering, herunder storskrald (naergenbrugssta-
tioner). Disse anlaeg kan veere feelles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesanleeg for bebyggelsens beboere kan veaere feelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervaerksteder, beboerhotel og
lignende.

d) Udover boliger og serviceerhverv kan der tillades
indrettet mindre institutioner - herunder vuggestuer
og bernehaver - der kan indpasses i omradet med de be-
greensede udendgrs opholdsarealer, samt andre sociale,
kulturelle og miljomeaessige servicefunktioner, der er
forenelige med omradets anvendelse og placering ved
Sundholm.

e) Indretning af bebyggelse ma ikke ske saledes, at er-

hverv, institutioner og lignende placeres over etager med
boliger.

Lokalplanforslag "Sundholm Syd"



Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves de former for liberale erhverv, der
umiddelbart er tilladt i boliger.

f) Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ube-
tydelig grad kan medfere forurening (forureningsklasse
1.) Uanset dette ma der i bygningen Sundholmsvej 46
udgves virksomhed svarende til forureningsklasse 2 med
vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende.

{j 4. Vejforhold

stk.1.

De eksisterende vejlinjer mod Amagerfzelledvej og Sund-

holmsvej opretholdes. Der ma ikke etableres overkersler

for biler mod disse veje udover overkersel over privat fael-
lesvej til Sundholmsve;j.

stk. 2.

Der fastleegges private faellesveje til betjening af omra-
det i princippet vist som pa tegning nr.3. Den naermere
udformning af de fastlagte vejarealer, herunder traebe-
plantning efter principperne som vist pa snittegning pa
tegning nr. 3,sker efter Teknik- og Miljeforvaltningens
godkendelse i henhold til vejlovgivningens regler. Her-
udover skal der i forngdent omfang etableres private feel-
lesveje til de enkelte ejendomme.

Private feellesveje skal anlaegges med hastighedsdaem-
pende foranstaltninger sdsom vejbump. Vejbump kan
anlaegges som gagade med korsel tilladt.

Belaegninger, treebeplantning, belysning og inventar skal
udformes pa en made, der efter Teknik- og Miljeforvalt-
ningens sken medvirker til at give kvarteret en kvalita-
tiv, bymaessig og tryg fremtraeden efter overordnede ide-
er for henholdsvis omradet nord for lokalplanomréadet og
omradet syd herfor.

Kommentar

Udformningen skal ses i ssmmenhaeng med anleeg af
de tilstgdende fzellesvej, friarealer og gvrige byrum pa
naboomraderne.

Stk. 3.

Der skal etableres en offentlig passagemulighed fra
Sundholmsvej til Amagerfaelledvej for gdende og cyk-
lende i princippet som anvist pa tegning nr. 4.

Stk. 4.

Gennemgaende cykelruter som principielt anvist pa
tegning nr. 4 skal anlaegges som fzelles sti for cykler og
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gaende med en brede pa mindst 4,5 m.

{y 5. Bebyggelsens omfang og placering
Stk.1.

De pa tegning nr. 2 viste bevaringsverdige bebyggelse
ma ikke nedrives uden Teknik- og Miljoudvalgets tilla-
delse, jf. dog stk. 6.

Stk.2
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 120 pct.

Stk. 3.

Ny bebyggelse skal opferes med de pa tegning nr.2 an-
givende antal etager i princippet med den angivende
placering. Ved anvendelse af stueetagen til erhverv kan
der ske udbygning i en etage i indtil 5 m fra den gvrige
facade.

Kommentar
Udbygning i en etage skal afbgje vind ved eventuelt seer-
lige vindeforhold ved bebyggelse i 5 til 8 etager.

Stk.4.

For den pa tegning nr.2 med merk signatur viste beva-
ringsveerdige bygning geelder, at bebyggelsen fastlaegges
i princippet som byggefelt med mulighed for tilbygning
af halvtag i byggefeltet.

Stk. 5.

Der kan efter Teknik- og Miljeforvaltningens naermere
tilladelse opferes ngdvendige smabygninger, herunder
mindre skure eller halvtage til cykler, renovation og lig-
nende i omradets gardrum.

Stk.6.

Den fastlagte bebyggelse mé paregnes opfort i etaper.
Bebyggelsen skal udferes saledes, at de enkelte etaper-
fremstar som passende afsluttede enheder og pa en
made, der muligger opforelse af efterfolgende etaper i
overensstemmelse med de overordnede bebyggelses-
principper. Pa eksisterende bebyggelse kan der efter Tek-
nik- og Miljeforvaltningens neermere tilladelse opfores
tilbygninger.

{y 6. Bebyggelsens ydre fremtraden
Stk.1.

a) Ny bebyggelse skal udformes séledes, at den fremtrae-
der med en selvsteendig identitet. Ny bebyggelse skal
fremsta i et nutidigt og moderne formsprog.

Hver enkelt bygningsenhed, der er fastlagt i 5 til 8 etager,
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skal udtrykke sig forskelligt fra nabobebyggelsen i valg
af tegl og ovrige detaljering, men samtidig i et overord-
net samspil.

Ved bygninger 5 til 8 etager skal basen markeres arki-
tektonisk. Indgangspartiet skal udformes saledes, at det

giver lee og fremstar som den primeere adgang til boligen.

Ved ny bebyggelse skal der laegges szerligt vaegt pa:

» Facadedisponering med hensyn til hovedopdeling og
balancen mellem lodrette og vandrette linjer

» Materialers karakter og egenskaber, herunder pati-
neringsevne. Materialer skal vaere beeredygtige og have
miljoklassifikation.

b) I vinduer ma kun anvendes planglas. I boligbebyg-
gelse ma vinduer kun fremtraede med klart glas uden
spejlende virkning. I erhvervsbebyggelse kan herudover
anvendes let tonet eller svagt coatet glas. Butiksfacader
skal fremtraede med udstillingsvinduer i klart glas.

e) Nye vinduer og dgre skal udferes i aluprofiler med sa
spinkelt profil som muligt.

f) Flade tage skal begronnes med sedum eller lignende
beplantning.

g) Der kan tillades etablering af solceller eller -paneler,
eller andre bzeredygtige elementer pa taget som en inte-
greret del af arkitekturen. Placering, omfang og udform-
ning skal godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen.

i) Farver pa udvendige bygningsdele af nybyggeri skal
give bygningens facadeudtryk en god helhedsvirkning
set ud fra den enkelte bygning savel i relation til omgi-
velserne.

Kommentar

Begronning af tage kan reducere regnvandsnedsivning
pa terreen med 50 procent. Dermed belastes kloaknet

tet mindre, og oversvemmelser af keeldre kan undgas.
Begregnningen er tillige med til at varmeisolere bygnin-
gen, ligesom begrenning kan medvirke til en leengere
holdbarhed af tagmaterialet end hvis der ikke var
begrenning pa taget. Der kan leeses mere om begronning
af tage mv. og baeredygtige materialer i pjecen 'Miljo i
byggeri og anlaeg' fra 2009.

Stk. 2.

Terrasser: Boliger skal forsynes med opholdsaltaner eller
terrasser. Udformningen af tagterrasser, taghaver, ter-
rasser og altaner skal med hensyn til dimensionering,
materiale, farve, byggeteknik m.v.harmonere med den
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enkelte bygnings facade og respektere den enkelte byg-
nings arkitekturstil.

Kommentar

Ved materialevalg ber der tages hensyn til materialets
opsamling og afgivelse af solvarme med henblik pa bl.a.
forleengelse af komfortzone ved ophold og forskel mel-
lem inde- og udetemperaturer leengst muligt.

Stk. 3.

Skiltning, belysning mv. generelt: Skiltning, reklame-
ring, opsaetning af facadebelysning, markiser, solaf-
skeermning, udhaengsskabe og andet facadeudstyr, ma
ikke ske uden Teknik- og Miljoudvalgets tilladelse og skal
udformes saledes, at der opnas en god helhedsvirkning i
forhold til bebyggelsens arkitektoniske karakter, jf.stk.1.

Skiltning og belysning af flere butikker pa en sterre sam-
menhaengende facadestreekning i samme ejendom skal
udferes efter en overordnet skilte- og belysningsidé for
ejendommen, siledes at der opnés et roligt og harmonisk
helhedsindtryk af ejendommens butiksfacader ogsa set
isammenheeng med den gvrige facade og gadebilledet
som helhed.

Facadebelysning, reklameskilte og lignende ma ikke ved
bleending og reflekser veere til ulempe for omgivelserne.
Der ma ikke opsaettes signboards, lysaviser og reklame-
skilte med lgbende eller blinkende effekt.

Butiksfacader skal fremtraede med udstillingsvinduer.
vinduer ma ikke bleendes ved tilkleebning og lignende,
saledes at de far karakter af facadebeklaedning. Gesimser,
sojler og andre karakteristiske facadeelementer skal hol-
des fri for skiltning.

Kommentar

Borgerrepraesentationen har den 10. december 2009
godkendt ”Arkitekturpolitik i Kebenhavn”. Denne pjece
indeholder retningslinier for skiltning, belysning og
andet facadeudstyr, og viser eksempler pa hvordan
kommunen gnsker at skilte, belysning og facadeudstyr.
Arkitekturpolitikken kan laeses og downloades pa www.
kk.dk.

Stk.4.

Tekniske anlaeg og installationer skal savidt muligt pla-
ceres indenfor bygningens volumen. Tekniske anlaeg og
installationer pa tag skal udformes saledes, at de efter
Teknik- og Miljeforvaltningen fremtraeder tilpasset tag-
udformningen i gvrigt og som integrerede dele af byg-
ningens arkitektur.
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Stk.5.

Ibrugtagning af bebyggelse kan efter Teknik- og Miljefor-
valtningen nsermere bestemmelse betinges af etablering
af feellesantenneanlzeg eller tilslutning til et godkendt
feellesantenneanlaeg. Placering og udformning af anten-
ner, paraboler eller lignende skal ske sa diskret som mu-
ligt og under hensyntagen til bygningens arkitektoniske
udtryk. Paraboler ma ikke placeres pa tagflader, facader
eller gavle synlige fra vej og pladser.

stk.6.

For den pa tegning nr.1 viste bevaringsvaerdige bebyg-
gelse geelder seerligt:

a) Enhver ombygning eller sendring af bebyggelsens ydre
skal udfgres i overensstemmelse med den enkelte byg-
nings individuelle arkitektoniske udtryk og detaljering
og ma kun ske efter forudgaende godkendelse fra Teknik-
og Miljeforvaltningen, medmindre eendringerne iagtta-
ger bestemmelserne i pkt.b-e.

b) Facadeoverflader skal opretholdes i deres nuveerende
udformning eller tilbagefores til oprindelig udformning.

c) Facader i blank mur skal repareres med stentype, farve
og forbandt som det eksisterende facademurvaerk. Pud-
sede overflader skal fremtraede glatpudset og kalkes eller
males.

d) Nye vinduer skal udferes svarende til den oprindelige
vinduestype, hvad angar materialer, oplukkeméade, ram-
medeling, opsprosning og dimensioner m.v. Der ma kun
anvendes klart planglas. Alternativt ma vinduer udskif-
tes til lignende type, som efter Teknik- og Miljeforvalt-
ningens skeon er tilpasset bygningens arkitektur.

e) Ved udskiftning af tagmaterialer skal anvendes sam-
me materialer som de oprindelige. Tagrender og nedlgb
skal udfgres i zink, kobber eller stal.

Stk.1.

Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkgrselsareal) skal
veere af storrelsesordenen 60 pct. af boligetagearealet
samt 15 pct. af erhvervsetagearealet.

Friarealet til eventuelle institutioner for bern og ung
skal veere af storrelsesordenen 100 pct. af etagearealet. Til
friarealet medregnes opholdsarealer indrettet pa deek

i gardrum og pa feelles taghaver, tagterrasser, samt den
del af de interne veje, der er forbeholdt fodgeenger og
cyklister.
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Friarealet skal efter Teknik- og Miljgforvaltningens
neermere godkendelse anlaegges med opholdsarealer for
beboere og brugere. Der skal veere en have til hver bolig.
Havearealer der ikke udnyttes skal anleegges med grees
eller grus eller lign.

Kommentar

Ved indretning af friarealer skelnes mellem offentligt
tilgeengelige friarealer og halvprivate eller private fri-
arealer.

Belaegninger, traeebeplantning, belysning og inventar skal
udformes pa en made, der efter Teknik- og Miljeforvalt-
ningens sken medvirker til at give kvarteret en kvalita-
tiv og bymaeessig fremtreeden. Ved valg af beleegninger og
afvandingssystem skal der tages hensyn til muligheden
for nedsivning af regnvand.

Kommentar
Med hensyn til regnvand henvises der til § 9, stk.2, med
tilherende kommentar.

Stk. 2.

Pa de offentligt tilgaengelige friarealer skal der etableres
de pa tegning nr.3 angivne stier og passagemuligheder.
Den feelles plads/torv syd for fabrikken skal udformes
siledes, at de i seerlig grad indbyder til benyttelse som
adgang til og gennem omradet.

Stk. 3.

Friarealerne skal indrettes med henblik pa i samspil med
de tilgreensende bebyggelser at skabe attraktive byrum,
hvor der inviteres til faerdsel, ophold, fysisk aktivitet, leg
og underholdning.

Friarealer til eventuelle institutioner for bern og unge
skal anlaegges i direkte tilknytning hertil og skal kunne
anvendes af omradets beboere uden for abningstiden.

I omradet skal udformningen af friarealerne ske efter
overordnede ideer med henblik pa at sikre variation, at
tilbyde bymeessige faciliteter samt at medvirke til at
skabe attraktive og oplevelsesrige byrum.

Kommentar

Udformningen af friarealerne skal ses i sammenheaeng
med anlaeg af de tilstodende arealer herunder feelles
vejarealer.

stk.4.

Byrum er en pladsdannelse, der skal indrettes saledes,

at den bade indbyder til ophold og opleves som et gront
indslag, ndr man passerer i bil eller pa cykel. Pladsen/tor-
vet skal indrettes med zoner for leengerevarende ophold
med gode siddemuligheder.
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Kommentar

Beplantning skal etableres i overensstemmelse med
principperne vist pa tegning nr. 6. Indretningen skal
tage udgangspunkt i den menneskelige skala og give
mulighed for intimitet, ro,ophold og leg.

Stk. 5.

Beplantning skal etableres i overensstemmelse med
principperne vist pa tegning nr. 5. Arealerne skal fungere
som opholds- og adgangsarealer for beboere og brugere i
kombination med tagterrasserne. Beleegninger udfgres i
materialer,der harmonerer med facaderne.

stk.6.
Ved boliger i stueplan skal etableres forhaver hegnet
med tradhegn med en hgjde pa indtil 1 meter.

Stk.7.

Parkeringsdeekningen skal veere 1 parkeringsplads pr.
200 m’ etageareal. Parkeringsdaekningen til detailhand-
le/ erhverv1 plads pr.100 m® etageareal. Parkeringsdaek-
ningen til socialbetinget boliger skal indrettes pa ter-
reen. @vrig parkering skal indrettes i konstruktion i det
viste byggefelt ved Amagerfaelledvej jf. tegning nr. 2.

stk.s.

Der skal etableres mindst 2,5 cykelparkeringspladser pr.
100 m’ boligetageareal og 1,5 cykelparkeringspladser pr.
100 m® erhvervsetageareal. Ved kollegier/ungdomsboli-
ger skal der etableres mindst 4 cykelparkeringspladser
pr.100 m’ etageareal. Cykelparkeringen skal placeres i
direkte tilknytning til de enkelte byggerier med en mi-
nimumsandel i konstruktion, dvs. keelder eller stueeta-
ger, af storrelsesordenen 50 pct.

For detailhandel, andre intensive publikumsorienterede
besggsmal skal etableres 5 pladser pr.100 m* etageareal
med en minimumsandel der etableres efter Teknik- og
Miljeforvaltningens sken.Til seerligt pladskreevende
cykler skal der etableres 1 parkeringsplads pr.1.000 m*
etageareal ved boliger, detailhandel og andre intensive
besggsmal. Cykelparkering pa terreen skal med hensyn
til placering og udformning indpasses pa en hensigts-
maessig made i forhold til det pagaeldende byrumsind-
retning og arkitektur.

Cykelparkering i konstruktion skal have en hgj grad af
tilgeengelighed og tryghed. Placering af cykelparkering
pa arealer med vejstatus skal godkendes af Teknik- og
Miljeforvaltningen.

stk.9.
Ubebyggede arealer og parkeringsanleeg kan forlanges at
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skulle indga i feellesanleeg.

stk.10.

Feelles terrasser og taghaver skal ved beplantning gives
en markant gren karakter og skal indrettes, sa de ind-
byder til ophold og aktivitet samt leg for sa vidt angar
arealer i tilknytning til boliger. Udformningen af veern
skal tilpasses den enkelte bygning og skal tage hgjde for
forebyggelse af eventuelle gener fra trafikstej. Beplant-
ningen skal vaere varieret i hgjde og plantevalg og skal
veere tilpasset de konkrete vaekstvilkar.

Kommentar

Opholdsarealer pa terrasser og taghaver skal indrettes
med fleksible rammer, der ogsa giver beboere og brugere
mulighed for selv at saette deres praeg pa indretningen.
Vedligeholdelse af beplantning pa terrasser og deek for-
udseetter gode vandingsmuligheder, og her kan anlaeg til
regnvandshandtering med fordel indga.

Stk.11.

De pa tegning nr.2 markerede bevaringsveerdige traeer
ma ikke feeldes eller beskeaeres uden Teknik- og Miljgfor-
valtningens seerlige tilladelse.

Ny plantning af traeer i abne muldbede skal have mini-
mum 10 m” bed pr. tree. Traeer i lukkede befeestelser, her-
under vejarealer, eller pa etagedaek skal have minimum
15 m’ rodvenlig befeestelse pr. tree, heraf mindst 2,5 m?
abent muldbed omkring stammen.

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenlige bae-
relag, skal plantehullet veere mindst 1 m dybt, og eksiste-
rende rijord under plantehullet lgsnes. Ved plantning af
traeer pa deek skal bedet veere mindst 1,5 m dybt, og over-
kant af bedet ma hejst placeres 0,8 m over de befaestede
arealer. @vrig beplantning pa deek skal have minimum
0,5 m muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner ma der ikke
foretages anleaeg, terreenregulering eller udgravning, der
forringer traeernes vaekstvilkar.

Kommentar

Tilladelse til feeldning af bevaringsveerdige traeer gives
kun, hvis traeerne er syge eller dede, og tilladelsen vil bli-
ve betinget af, at der sker en genplantning i neeromradet.
For at forhindre jordkomprimering skal de eksisterende
og kommende haver, andre gronne arealer samt eksi-
sterende treaeers vaekstzoner beskyttes mod tung trafik,
byggepladsetablering og byggematerialeoplagring i ned-
rivnings- og anleegsperioder. Samtidig skal traeers dryp
-og vaekstzoner beskyttes i samme perioder, sa traeerne
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ikke paferes skader.I forbindelse med byggeri skal der
indsendes en redeggrelse om beskyttelse af eksisterende
beplantning og traeer i byggeperioden til godkendelse i
Teknik- og Miljeforvaltningen.

Stk.12.

Ubebyggede arealer til faellesanleeg skal som hovedregel
henligge uindhegnede og ma ikke forsynes med adgang
forbudt skilte eller lignende.

Stk.13.

Adgangs- og opholdsarealer skal udformes saledes, at de
er tilgeengelige for alle og tilgodeser bevaegelseshaemme-
des feerdsel pa arealerne. Beleegninger i hovedfaerdsels-
linjer skal veere trinfri og have jeevne forlgb.

Kommentar

Der henvises til www.kk.dk/byforalle og til retningslin-
jer i Kebenhavns Kommunes handbog i tilgeengelighed
samt til Vejdirektoratets handbog i tilgeengelighed:
Feerdselsarealer for alle.

Stk.14.

Der udarbejdes en belysningsstrategi for omradet,

som skal godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen.
Belysningsstrategien skal beskrive grundbelysning

og effektbelysning med henblik pa at skabe en samlet
arkitektonisk lyssaetning af kvarterets rum. Strategien
skal inkludere vejbelysning, seerlige markeringer af for-
pladser, stiforlgb, andre feerdselslinjer, afseetningszoner,
indgange og traebeplantning mv. saledes, at omraderne
far en imgdekommende og tryg karakter.

Belysningen skal signalere bymaessighed. Den ma ikke
veere generende eller bleendende for trafikanter eller be-
boere i omradet, og der skal tages hensyn til nattehim-
lens merke ved at begraense det udsendte lys opad.

Kommentar

Grundbelysningen er den belysning af gader, stier

og byrum, som er en forudseetning for, at borgere og
brugere kan feerdes trygt og sikkert gennem byen. Effekt-
belysning er belysning, der szetter fokus pa en facade, et
byrum, et tree, et monument eller skaber en stemning
evt.i forbindelse med en event. I det konkrete byrum vil
belysningen altid opleves som et samspil mellem grund-
belysning og effektbelysning.

Grundbelysningen skal give sikkerhed, fremkommelig-
hed, tryghed, orientering og tilgeengelighed. Passager og
portabninger skal belyses, sa rummets udstraekning er
tydelig. Den samlede belysning skal understotte byliv
inde i omradet og mod banen.
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For at reducere CO2-udslip skal der bruges belysnings-
losninger med det laveste energiforbrug og den laveste
miljebelastning ud fra en vurdering af, hvad der er
teknisk muligt og gkonomisk forsvarligt, og afvejet med
arkitektoniske hensyn.

{y 8. Foranstaltninger mod forurenings-
gener

Stk.1.

Bebyggelse og ubebyggede arealer herunder primeere
opholdsarealer skal i overensstemmelse med miljgmyn-
dighedernes krav og bestemmelser og Miljg- og Teknik-
forvaltningens neermere godkendelse placeres, udfgres
og indrettes siledes, at beboere i og brugere af lokalplan-
omradet i fornedent omfang skeermes mod stgj, vibratio-
ner og anden forurening fra vejtrafik.

Stk. 2.

Det indendgrs stojniveau ma i lokaler til administration,
liberale erhverv, undervisning og lignende ikke overstige
35 dB(A).

Stk.3.

Det indenders stgjniveau fra vejtrafik med abne vinduer
ma ikke overstige 46 dB i boligernes sove- og opholds-
rum og ikke 51 dB i kontor- og hotelbyggeri. Alle opholds-
og soverum skal have vinduer, der kan abnes og samtidig
overholde disse stgjkrav. Ved kontorer vurderes det,om
det er nodvendigt med vinduer, der kan abnes, eller om
det nedvendige luftskifte kan forega pa en anden made.

Stk. 4.

For udenders opholdsarealer ma stgjniveauet ikke over-
stige 58 dB fra vejtrafik. For boliger med et eller flere
udenders opholdsarealer i direkte tilknytning til boli-
gen, sasom, altaner, atrium, terrasser o.lign., skal mindst
et af disse overholde graenseveerdien pa 58 dB. Stgjbela-
stede altaner medregnes ikke i beregning af friarealer.

stk. 5.

Nye boliger eller daginstitutioner ma som hovedregel
ikke etableres, hvis trafikstejen overstiger 68 dB pa faca-
den, jf.dog stk.6.

Kommentar

Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr.4/2007
”Stgj fra veje”, hvor stgjindikator Lden vaegter stgjen i
forhold til dag, aften og nat. Formalet er at tage hgjde for
menneskers szerlige stojfolsomhed om aftenen og nat-
ten.
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stk.e6.

Nar der opferes nye boliger, institutioner, gardanleaeg,
legepladser og lignende, der betegnes som folsom anven-
delse, skal den gverste 0,5 m pa de ubefzestede arealer
besta af dokumenteret rene materialer (jord, sand, grus
eller lignende). Hvis der anlaegges legearealer med bak-
ker og smé volde med stort slid, skal de deekkes med 1 m
dokumenteret ren jord.

j 9. Bredygtighed

Stk.1.

Lavenergi: Ny bebyggelse skal opfares siledes at den kan
klassificeres som en lavenergibygning klasse 1.

Kommentar

Energirammen er et udtryk for en bygnings samlede
behov for at fa tilfert energi til opvarmning, ventilation,
keling og varmt brugsvand. For bygninger, der ikke
anvendes til bolig eller overnatning, indgar ogsa energi-
forbruget til grundbelysning.

Bestemmelsen indebzerer, at bebyggelsen pa tidspunk-
tet for ansggningen om byggetilladelse skal opfylde de
energirammer, der er fastsat i bygningsreglementet for
lavenergibygninger klasse 1, der er den klasse, der har
det mindste energiforbrug.

Stk. 2.

Der kan tillades beeredygtige elementer som regnvands-
opsamling til brug for vanding og rekreative udfoldelser,
forsinkelsesanleeg og andre bygkologiske tiltag som en
integreret del af udformningen af feelles udearealer.

stk. 3.

Regnvand

a) Bortledning af regnvand skal handteres pa egen grund
ved nedsivning, forsinkelse eller opsamling af regnvand
eller lignende foranstaltninger og ikke ledes direkte

til kloak. Bygherre skal dokumentere at handtering af
regnvand ikke kan ske pa egen grund, hvis bygherre kun
onsker at bortlede regnvand til kloak.

b) Installation af anleeg til opsamling af regnvand fra
tage til brug for toiletskyl og tejvask i maskine er en be-
tingelse for ibrugtagning.

Kommentar

Forsinkelse af regnvand kan blandt andet ske ved
begronning af tage med sedum eller lignende. Begron-
ningen har den yderligere tilgift at den beskytter
tagbeleegningen og dermed forleenger tagets levetid i
forhold til almindelige tage.
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{y 10. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at eksisterende bebyggelse og
dennes anvendelse kan opretholdes, hvis sével bebyg-
gelse som anvendelse ikke strider mod forbehold taget i
givne byggetilladelser og i evrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.1027
af 20. oktober 2008.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

¢) I henhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kebenhavns
Kommune.

d) Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden,

kan medfere padbud om midlertidig stansning af arbej-
det i henhold til museumslovens § 26 (beskyttelse af
jordfaste fortidsminder). Opmaerksomheden henledes
P4, at Kebenhavns Bymuseum som repraesentant for
Kulturarvsstyrelsen ber kontaktes i god tid, inden et
jordarbejde pabegyndes saledes, at en forundersogelse
kan iveerkszettes med henblik pa, at imedega pabud om
midlertidig stansning af arbejdet.

e) Bygge- og anlaegsaktiviteter pa forurenede arealer
kraever tilladelse fra Teknik- og Miljeforvaltningen ved
Center for Milje. Handtering af jord og grundvand i
forbindelse med bygge- og anleegsarbejder skal udferes i
henhold til Center for Miljes anvisninger og tilladelser.
Vejledninger herom kan hentes pa Center for Miljas
hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller rekvireres pa tlf.33
66 58 00. Permanent tilladelse til dreening af grundvand
tillades ikke i Kebenhavns Kommune.

f) Der skal afseettes plads til opsamling af affald i

henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.
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TEGNING NR. 1

LOKALPLANOMRADET

------- Lokalplanomrade

- Bevaringsveerdig bebyggelse

28 Kgbenhavns Kommune
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TEGNING NR. 2

ANVENDELSE, BYGGEFELTER OG BEVARINGSV/ARDIGE TRAER R A e
------- Lokalplanomrade

Kulturelle formal og tilbygning

|:| Boligbebyggelse med mulighed for publikumsorienterede serviceerhverv, herunder butikker i stueetagen

|:| Parkeringshus med mulighed for publikumsorienterede serviceerhverv, herunder butikker i stueetagen

|:] Boligbebyggelse

@ Bevaringsvaerdigt traee med seks meters beskyttelseszone
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TEGNING NR. 3

PRIMARE PRIVATE FALLESVEJE L A A At
------- Lokalplanomrade
- Privat fzllesvej / shared space

[ Vejbump / privat fallesvej

[(25m [[0,8m] 6m ] Snit A-A
| | |

fortov  rabat m traeer dobbeltrettet vejbane
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TEGNING NR. 4

------- Lokalplanomrade

""""" Primaere sti / tvaergaende passagemulighed for gaende og cykelister

— Sekundzer sti / passage mulighed

| Falles plads / torv
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TEGNING NR. 5

FRIAREAL

------- Lokalplanomrade

- Pixihaver
B skov

12 Asfalt

Grus /plads

- Dyrkningshave

32 Kgbenhavns Kommune

Skrammellegeplads
Plads

Boldbur

P-pladser

Gyngehaver

0

Bakkehave og skov
Boardwalk
Klubhus
Vandkunst

Plads grgnt felt

10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 METER

[ Boardwalk + halvtag +e
miljgstation
Parkeringshus + erhverv
Pyramide poppel

Eksist. trae
Platan trae

e 90 I I
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Forslag til kommuneplantillaeg for Sundholm Syd

\Z

M

ROSPITAL,
LN
/ 3

I henhold til § 23 c i lov om planleegning (LBK nr.937 af
24.september 2009) eendres rammer for lokalplanlaeg-
ningen for bydelen Amager Vest som fglger:

I Kommuneplan 2009 er Sundholm Syd del af et
B3-omrade, som ogsa indbefatter Horgarden afd.I og II.

Med tilleegget til Kommuneplan 2009 udskilles to arealer

fra henholdsvis B3-omradet ved Amager Feelledvej og
03-omradet ved Brydes Allé til et boligomrade, Sundholm

Lokalplanforslag "Sundholm Syd"

Syd, med felgende szerlige bestemmelser (B3*):

B3* - Sundholm Syd: Bebyggelsesprocenten for omradet
under et ma ikke overstige 120.1 lokalplanen kan der
fastleegges bebyggelse med op til 8 etager plus taghave /
tagterrasse.

De resterende dele af omradet omfattet af kommu-

neplantillaegget som vist pa kortet sendres til O3 og
sammenlaegges med 03-omradet for Sundholm.
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillaeg

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
muv.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en
lokalplan. Kommunen skal siledes ifglge planloven
tilvejebringe en lokalplan,inden der eksempelvis kan
gennemfgres storre bygge- og anlaegsarbejder. Lokal-
planen kan sendres eller suppleres med en ny lokalplan
- eventuelt i form af et lokalplantilleg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommu-
nale planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse i
planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentlig-
gores saledes, at alle interesserede har mulighed for at
tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Bor-
gerrepreesentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbudet gaelder
dog hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzerkninger til lokal-
planforslaget er udlebet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt
som beskrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse
forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i overens-
stemmelse med kommuneplanen og lokalplanforslaget.

Nar Borgerrepreesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortszette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort seendringer pa
ejendommen.

Kgbenhavns Kommune

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastlaegger rammer for,
hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen kan
indeholde.

Rammerne angiver saledes de overordnede retnings-
linjer for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse,
bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan sendres - f.eks. i forbindelse med
en lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kom-
muneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantillaeg.

Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggores
saledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemzerkninger, inden Borgerrepraesenta-
tionen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner
kan modseette sig udstykning og bebyggelse, som er i
strid med kommuneplanens reekkefalgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modszette
sig opforelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedlaegges, nar det pageeldende omrade er omfattet
af en lokalplan eller en byplanvedteegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kom-
muneplanens rammedel, kan endvidere ikke nedlaegges,
hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige
formal.
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Mindretalsudtalelser
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Horingsperiode

Kobenhavns Borgerrepreesentation har den xx.xx.xx beslut-
tet at offentliggore et forslag til lokalplan "Sundholm Syd”
med tilhgrende kommuneplantillaeg.
Offentlighedsperioden lgber fra den xx.xx.xx.

Enhver har ret til at komme med indsigelser, &endringsfor-
slag eller bemaerkninger til planforslagene.

Alle skriftlige henvendelser om forslagene vil indga i den
videre behandling.

Laes mere paA www.kk.dk/lokalplanforslag

Orienteringsmade
Der vil blive holdt orienteringsmede om forslaget. Madet
afholdes xx.xx.xx.

Debatforum
Pa www.kk.dk/lokalplanforslag kan du laese mere om pla-
nerne og deltage i debatforum.

Haringssvar

Pa Kebenhavns Kommunes horingsportal www.blivhoert.
kk.dk/lokalplaner har du mulighed for at sende et hgrings-
svar.

Horingssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kgbenhavn V

E-mail: bydesign@tmf.kk.dk
TIf.: 33 66 35 00

www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af heringssvar er den xx.xxX.xX.

SAMMEN

OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



