HORING OM TILLAG TIL BESLUTNING

Forslag til tilleeg til byfornyelsesbeslutningen
af friarealer i Baldersgade-karréen sendes i
hagring hos alle beboere, ejere og erhvervs-
drivende i karréen, der afgreenses af Bal-
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Eksisterende forhold i karréen

BAGGRUND FOR FORSLAG OM TILLEG
Kgbenhavns Kommune, Teknik- og Miljgud-
valget traf pa sit magde den 19. august 2009
en byfornyelsesbeslutning for Baldersgade-
karréen, og herefter blev beslutningen offent-
liggjort.

Beslutningen blev paklaget til Byfornyelses-
naevnet, og naevnet fandt efter en besigtigelse
og pa det forelagte grundlag, at det er nad-
vendigt for at tilvejebringe en faelles gardhave
af tilfredsstillende starrelse, at der sker ind-
dragelse af grundarealerne vedrgrende ejen-
dommene Baldersgade 10 og 20-22 i byforny-
elsesprojektet.

Byfornyelsesnaevnet fandt ikke, at kommunen
over for naevnet havde redegjort for, at der
foreligger saglige grunde til, at de naesvnte
ejendommes friarealer ikke er inddraget i by-
fornyelsesprojektet.

Pa det forelagte grundlag fandt byfornyelses-
naevnet derfor, at lighedsgrundsaetningen var
tilsidesat, og naevnet hjemviste sagen til for-
nyet behandling.

Efter neevnets afgerelse afholdt Kuben Mana-
gement pa Kommunens vegne en raekke mg-
der med de to parter, som omtales direkte i
Byfornyelsesnaevnets afggrelse.

Pa baggrund af dialogen med de to bererte
parter udarbejdede Kuben Management et
notat, som dannede grundlag for Teknik— og
Miljgudvalgets beslutning om et forslag til til-
leeg til den eksisterende byfornyelsesbeslut-
ning.

ORIENTERING AF BEBOERE OG EJERE M.FL.
Karréens beboere og ejere blev informeret
om indholdet i notatet pa et ekstraordineert
orienteringsmgde den 15. marts 2011.

HOVEDINDHOLD | ’FORSLAG TIL TILLAG’
Naerveerende forslag til tillaeg til byfornyelses-
beslutningen omfatter to elementer, som be-
skrives og illustreres pa de fglgende sider.

SERVITUTTER FOR FALLES GARDHAVE

Der vil | medfar af lov om byfornyelse og udvikling af byer blive tinglyst servitutbestemmelser pa falgende ejendomme,
der alle er beliggende | Udenbys Kleedebo Kvarter (UK):

Matr.nr. UK 884 Narrebrogade 192-194/Baldersgade 2, Matr nr. UK 883 Baldersgade 4-6. Matr nr. UK 882 Baldersga-
de 8, UK 718 Baldersgade 10, Matr.nr. UK 824 Baldersgade 12, Matr.nr. UK 938 Baldersgade 14, Matr.nr. UK 986
Baldersgade 16, Matr.nr. UK 1081 Baldersgade 18, Matr.nr. UK 1102 Baldersgade 20-22, Matr.nr. UK 1409 Dagmars-
gade 43-45, Matr.nr. UK 3250 Dagmarsgade 4 1//girsgade 23, Matr.nr. UK 3314 Agirsgade 21, Matr.nr. UK 3249
Agirsgade 19, Mair.nr. UK 3248 Agirsgade 15-17, Matr nr. UK 3207 Aqirsgade 11-13, Matr.nr. UK 3206 A girsgade
7-9, Matr.nr. UK 3205 Agirsgade 3-5 og Matr.nr. UK 2630 Adgirsgade 1/Narrebrogade 190

Beslutningen forudsaetter, at der paleegges ejendommene

de iil de enkelle ejendomme horende friarealer | overenssiemmelse med gennemferelsesprojekiet og tilleegget il
dette udleegges til felles formal

ved overgang il anvendelse som bolig(er) i ejendommen Matr nr. UK 718 Baldersgade 10 skal ejendommens fri-
ateal udlzegges som en del af den feelles gardhave og ejendommen skal pa det tidspunkt indga | gardlauget pa
lige fod med de gvrige ejendomme i karreen med hensyn til rettigheder og forpligtigelser

ejendommen Matr.nr. UK 1102 Baldersgade 20-22 skal tale, at en del af elendommens areal langs gavlen til Dag-
marsgade 45 udleegges til felies adgang il den feelles gardhave, og at dette areal indgar i gardhaven, af eien-
dommen har ret 1il af etablere adgang lil feellesarealet mod at indireede | gardlauget pa lige fod med de gvrige
ejendomime | karreen med hensyn il retligheder og forpligtigelser samt at ejendommen ved ejerskifte er forpligh-
get til at indtraede | gardlauget pa lige fod med de gvrige ejendomme i karreen med hensyn fil rettigheder og for-
pligligelser.

porte/gennemgange pa ejendommene Matr nr. UK 2630 Agirsgade 1/Nerrebrogade 190 og Matr nr. UK 882 Bal-
dersgade 8 skal liene som Izelles adgangsvej til gardhaven samt som adgangsvei | forbindelse med gennemiorel-
sen af anleegsarbeiderne. Desuden skal gennemgangene i eilendommene Matr.nr. UK 883 Baldersgade 4-6 og
Matr nt. UK 986 Baldersgade 16 ljene som adgang for affaldshandtering.

Der fastseeties szerlige regler for benvitelse og aflasning

tale al friarealerne er anlagt under den forudseeining, at eksisterende cykelkeeldre | karreens ejendomme; dvs.
Matr nt. UK 1081 Baldersgade 18, 1409 Dagmarsgade 43-45, Matr nr. LK 3250 Dagmars-gade 41/ A girsgade 23,
Matr.nr. UK 3314 Agirsgade 21, Matr.nr. UK 3249 Agirsgade 19, Matr.nr. UK 3248 Agirsgade 15-17, Matr.nr.
LUK 3207 Agirsgade 11-13, Mate nr. UK 3206 Agirsgade 7-9, Matr nr. UK 3205 fAgirsgade 3-5. 0og keelderrum il
renovation | karreens ejendomme: dvs. Matr.nt. UK 1409 Dagmarsgade 43-45, opretholdes | samme omfang som
for gardhavens etablering.

Matr nt. UK 1081 Baldersgade 18 skal ogsa fremover have adgang til tenovation | keelderen i Matr.nr. UK 1409,
som det er tilfseldet | dag

der kan ske af- og palsesning af varer til erhverv | henholdsvis Baldersgade 8 og Baldersgade 16A i daglimerne
der ikke ma ske parkering af motorkaretpjer pa det foelles gardareal

de enkelte ejendomme er pligtige at tale den seetlige benytielse til feelles formal, som gardhaven forudsaetier
det anlaeg, der etableres skal aopretholdes

drift. vedligeholdelse og renholdelse af gardhaven med fzlles indretninger - herunder de ovenforneevnie feelles
adgangsveje og adgangsveje til affaldshandtering - og med aflebsledninger og lighende, som udelukkende tiener
gardhaven, paleegges ejerne af ejendommene, der forpligtes til at indga | et feelles gardlaug

udgitterne til drift. vedligeholdelse og renholdelse af gardhaven med feelles indretninger m.v. afholdes af gardl-
auget

renholdelse og vedligeholdelse af det fzlles gardhave kan ske ved kommunens foranstaltning for ejernes regning,
safremt forpligtelserne ikke optyldes

de enkelte ejendommes andel af ovennaevnte faelles udgifter fordeles i forhold til ejendommenes bruttoetagearea-
ler, dog saledes at keelder med loft under 1,25 m over omgivende terreen ikke medregnes og

servitutien er bindende for ejere og indehavere af andre rettigheder over ejendommene uden hensyn til, hvornar
retien er stifiet

Det angivne indhold af servitutien er ikke endeligt, men der kan ske justeringer, f.eks. pa grundlag af bemeaerkninger
og indsigelser ved heringen over gennemfereisesprojekiet,
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FZLLES GARDHAVE

Den kommende gardhave vil efter renoveringen
fremsta som en samlet gard med feelles facilite-
ter for leg, ophold og praktiske funktioner.

Mod Baldersgade findes en raekke erhverv, og
derfor bibeholdes dele af karréens servicegarde
og adgangsveje for varetransport.

HOVEDIDE

Gardhaven er et langt, smalt areal, hvor der i
midten er plads til feelles faciliteter. Garden er
placeret saledes, at der er forholdsvis gode lys-
forhold i sommerens eftermiddagstimer.

Gardhaven anlaegges som en mosaik af forskel-
lige belaegninger og domineres af slyngplanter,
der klatrer pa mure og hegn. Med denne hoved-
idé understreges gardens oprindelige opdeling i
mange forskellige ejendomme, og den lang-
strakte form brydes med et varieret 'gulvtaeppe’.

Ved at udnytte de lodrette flader til klatreplanter,
udnyttes de trange pladsforhold optimalt til at
skabe en frodig og imgdekommende gard.

Gardhaven indrettes med et starre faellesareal i
den midterste del samt et mindre feellesareal i
gardens nordlige del. Her er der plads til bade
leg og feellesskab pa de grusbelagte opholds-
pladser.

Gardhavens smalle omrader indrettes til lokale
opholdssteder for de enkelte opgange, og der
skabes plads til leg for de mindste bgrn.

| den nordlige del af garden, hvor der i dag er
indrettet feellesarealer med fliser, graes og treeer
bevares de eksisterende og velfungerende faci-
liteter i stgrst muligt omfang.

FORMAL

Projektets overordnede mal er at forbedre de
mangelfulde friarealer gennem etablering af
et varieret areal, hvor beboerne far forskellige
muligheder for ophold, leg mm.

Ved at nedrive baghuset Baldersgade 8A og
diverse skure og hegn skabes der nye og me-
re sammenhaengende arealer, der muliggar
markant bedre indretning af friarealerne.

DKONOMI

Samtlige udgifter til etablering af den feelles
gardhave afholdes af det offentlige inden for
de rammebelgb, som er fastlagt i lov om by-
fornyelse og udvikling af byer.

Ejere og beboere betaler alene udgifterne til
drift og vedligeholdelse af den feerdige gard-
have.

LOVGRUNDLAG

Forslag til tillaeg er udarbejdet efter bestem-
melserne i Lovbekendtggrelse om byfornyel-
se og udvikling af byer, hvori det beskrives, at
kommunen kan beslutte, at gardarealerne
skal omlaegges.

BYFORNYELSESBESLUTNING OM TILLEG

Efter hgringsperioden vil Teknik— og Miljg-
udvalget tage stilling til, om der skal treeffes
beslutning om gennemfgrelse af tillaeggene.

DRIFT OG VEDLIGEHOLDELSE

Nar gardhaven er feerdig, afleveres den til
ejerne, som ved servitut pa ejendommene
forpligtes til at danne et gardlaug. Gardlauget
har til opgave at bevare og vedligeholde gard-
haven samt udarbejde ordensregler for ha-
vens benyttelse.

Udgiften til driften skal fordeles mellem ejen-
dommene i forhold til disses bruttoetagearea-
ler.
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Eksisterende mur mod Dagmarsgade, hvori der etableres ny
adgang til passage

TILLAG - DEL 1:

FOREL@ZBIG UNDTAGELSE FOR BALDERSGADE 10
(MATR.NR. UK 718) 0oG BALDERSGADE 20-22
(MATR.NR. UK 1102)

Baldersgade 10

Ejendommen huser fritids- og ungdomsklub og
ingen boliger.

Institutionen er palagt saerlige krav for opsyn
med klubbens brugere samt szerlige krav til ved-
ligeholdelse af de arealer, som brugerne har
adgang til.

Det vurderes, at disse krav ikke kan opfyldes
ved arealets udlaegning som en del af de feelles
gardhaver. Det vil bringe institutionens stedlige
forbliven i fare.

Baldersgade 20-22

Ejendommen har status som andelsbolig-
forening, hvor der foregar en lang raekke udad-
vendte aktiviteter med gaester ude fra, hvor
ejendommens gardrum inddrages aktivt.

Det vurderes pa grundlag af draftelser med re-
preesentanter fra ejendommen, at disse aktivite-
ter bedst foregar i et lukket gardrum.

Friarealet er relativt beskedent, men det vurde-
res, at aktiviteten kan opretholdes, selv om der
etableres en smal passage langs gavlen til Dag-
marsgade 45, som udlaegges til faelles adgang
til den feelles gardhave.

Safremt andelsboligforeningen vurderer, at
dens aktiviteter eendrer sig, saledes at den gn-
sker at indtraede i gardlauget, er den berettiget
til det.

Ved ejerskifte af ejendommen beliggende Bal-
dersgade 10 og Baldersgade 20-22 forpligtes
de nye ejere til at indtraede i gardlauget.

Forpligtelsen tinglyses pa hver ejendom.

TILLAG - DEL 2:

PASSAGE OVER BALDERSGADE 20-22 (MATR.NR.
UK 1102)

Langs med gavlen ved Dagmarsgade 45 - fra
gade og til ca. midt pa det nuvaerende matrikel-
skel mellem Baldersgade 20-22 og Dagmarsga-
de 45 foreslas der etableret en smal passage
med en aflaselig lage mod Dagmarsgade.

Passagen skal fungere som falles adgangsvej
ind og ud af gardhaven for beboerne i de ejen-
domme, der indgar i den feelles gardhave - pa
samme made som portene i henholdsvis Agirs-
gade 1 og Baldersgade 8 gar.

Ved at etablere denne passage skabes der for-
bedrede muligheder for adgang til og fra gard-
haven.

TILLAEG - DEL 1 0G 2

TILLAEG - DEL 1

BALDERSGADE-KARREEN

Oversigtskortet viser hele karréen.

Det markerede felt viser den kommende
gardhave - inklusive aendringerne i dette
forslag til tillaeg.



