Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Teknik- og Miljgforvaltningen

Naboorientering efter planloven og parts-
horing efter forvaltningsloven

Vi skriver til dig, fordi du er beboer, ejer eller lejer i en ejendom, der kan
blive bergrt af et byggeprojekt i dit omrade, idet byggeprojektet kraever
en dispensation fra lokalplan nr. 363 “"Fremad".

Vivurderer ogsé, at du er part i byggesagen. Du har derfor mulighed for
at komme med bemeerkninger, inden vi treeffer afgerelse. Partshgringen
er et led i vores oplysning af de faktiske forhold i sagen.

Det drejer sig om en ansggning til et byggeprojekt om tilladelse til at op-
fare en tilbygning i 1 etage med et etageareal p& 10,2 m?2 til eksisterende
enfamiliehus pa ejendommen Obdams Allé 29.

P& de felgende sider kan du leese uddybende om:

1. Hvordan svarer du pé orienteringen/hgringen?

2. Byggeprojektet og lokalplanen

3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner/byplaner og parts-
heringer i byggesager

4. Detvidere forlgb

Du kan se illustrationer af projektet i det vedheeftede bilag og leese mere
om hegringen pa de felgende sider.

Frist for dit svar
Du skal svare senest den 30. august 2021.

Kontakt
Har du spergsmal til hgringen, er du velkommen til at kontakte arkitekt
nge-Lise Leander pd mail NM46@kk.dk..

Med venlig hilsen

Omréde for Bygninger

9.august 2021
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1. Hvordan svarer du pa naboorienteringen/hg-
ringen?
Du kan sende dit svar til bygninger@kk.dk. Husk at skrive vores sagsnum-

mer i titlen pad mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hgjre i dette
brev.

2. Byggeprojektet

Hvordan ser projektet ud?
Du kan se illustrationer af projektet i det vedheeftede bilag og leese mere
om hegringen pa de felgende sider.

Ansggningen drejer sig om tilladelse til at opfere en tilbygning i 1 etage
med et etageareal pa 10,2 m?2 til eksisterende enfamiliehus, herunder re-
novering af eksisterende udhus og nedrivning af en del af eksisterende
udhus-bebyggelse.

Boligarealet stiger med 10,2 mZ2, og det bebyggede areal reduceres med
3,5m2tilialt85m2.

Ejendommens etageareal (jf. BR18 § 453 - 458, om beregningsregler) sti-
ger herved med 10,2 mZ2 til i alt 117,2 m?2, og bebyggelsesprocenten stiger
med 3,6 til i alt 40,6.

Tilbygningen opferes med yderveegge af glas mod baghaven.
Mod gaden opferes tilbygningen i sortmalet traebekleedning og med en
muret facade i glatpudset hvid facade, samt portskodder i sortmalet tree.

Tilbygningen er placeret i naboskel mod matr.nr. 291 Sundby @ster, Ka-
benhavn, p& adressen Obdams Allé 27, med en maksimal hgjde pé 3,28
m.

Lokalplanens bestemmelser

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 363 “Fremad"”, bekendtgjort den
18. marts 2003.

Opfarelse af en tilbygning kreever dispensation fra lokalplanen § 6, stk. 3
og § 5, stk. 4.

"§ 6, stk. 3. Egentlige tilbygninger, jf. § 5, stk. 3, skal fremtreede med faca-
deoverflader svarende til det eksisterende hus. Eventuel udnyttet tag-
etage skal udfgres som 45 grader sadeltag og fremtraede i samme tagma-
teriale som det eksisterende hus.”

"§ 5, stk. 4. Bygningshgjden for tilbygninger i én etage ma ikke overstige
dobbelthusets gesimshgjde og ma desuden ikke overstige 3 m + 0,8 x af-
standen til naboskel. For tilbygninger i én etage med udnyttet tagetage
mé gesimshgjden ikke overstige dobbelthusets gesimshgjde og kiphgj-
den ikke dobbelthusets kiphgjde, jf. i @vrigt § 6, stk. 3.”

Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgar af planlo-
vens § 19, stk. 1.
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Vores forelgbige vurdering

Planlov/Byggelov

Kommunen kan principielt gé ind for projektet, da tilbygningen vurderes
at have en anden bygningskarakter end hovedhuset. Med dets volumen
og placering vurderes det at tilbygningen opfattes som en selvsteendig
bygningsenhed, der er sammenkoblet med hovedhuset og bagvedlig-
gende udhus, og dermed kan opfgres i andre materialer end hovedhuset.
Derudover opferes tilbygningen i forleengelse af eksisterende udhus og
eksisterende murs hgjder.

Da projektet ses at veere i overensstemmelse med intentionerne i planen
og da den ansggte tilbygning og renovering af udhusbebyggelse og ned-
rivning af udhusbebyggelse ikke bryder med bevaringshensynet, kan Om-
radde for Bygninger principielt gé ind for projektet.

3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner
og partsheringer

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner/byplaner er et planredskab, der kan veere
med til at gore lokalplaner/byplaner mere levende og nutidige. Dispensa-
tionsmuligheden fremgér af planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og bekendtgjort.
Nogle lokalplaner er af eeldre dato, og det kan veere svart at fa& nutidens
byggegnsker realiseret, hvis seldre lokalplaner skal overholdes til punkt og
prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. Planens principper er formélsbestemmelser og anvendelsesbe-
stemmelser, som er fastsat ud fra forméalet med planen, men ogsé den
planlagte struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og bebyggede
arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt ferst dispensere fra bestemmelserne
i en lokalplan, néar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft mu-
lighed for at kommme med deres bemeaerkninger hertil. Det fremgér af plan-
lovens § 20, stk. 1.

Hvad er en partshoring?

Vi har ud fra projektets sterrelse og omfang vurderet, at du vil blive vee-
sentligt og individuelt bergrt af det ansegte byggeri, hvorfor vi partsherer
dig efter forvaltningslovens § 19, stk. 1.

Hering efter forvaltningsloven er en partshegring, som giver dig mulighed
for at oplyse os bedre om sagen, inden vi traeffer en afgerelse.

Det er nu, at du har muligheden for at forteelle os, hvad du mener om pro-
jektet. Nar hgringen er afsluttet, vil vi treeffe afgerelse i sagen.

Du kan leese mere om dine rettigheder som part i forvaltningsloven, her-
under seerligt kapitel 3 - 5.
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Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven og
byggeloven?

Kommunen skal i sin sagsbehandling af byggeansegningen varetage sag-
lige, plan- og byggelovsmaessigt relevante hensyn, og eventuelle be-
meaerkninger vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og byggeloven og de hensyn, der ligger bag lovene, kan
der f.eks. ikke laegges veegt pd skonomiske hensyn og andre privatretlige
forhold. Det betyder, at vi fx ikke kan inddrage synspunkter om eventuel
veerdiforringelse af naboejendomme. Eventuelle bemeaerkninger herom
vil derfor ikke blive inddraget i sagsbehandlingen.

4. Det videre forleb

Nar heringsfristen er udlgbet, behandler vi oplysningerne i sagen og treaef-
fer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dit eventuelle
hgringssvar.

Du vil som part i sagen f& meddelt afgerelsen og samtidig fa vejledning
om din mulighed for at klage over afggrelsen. Veer opmeaerksom p4, at du
kun vil kunne klage over retlige forhold. Retlige forhold handler om, at
kommunens afgerelse skal veere lovlig, og at kommunen i gvrigt skal over-
holde de forvaltningsretlige regler.

Behandling af oplysninger

I forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af op-
lysninger, som kan henfares til enkeltpersoner. Der kan f.eks. veere tale
om, atviindhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske
forhold. Ifglge databeskyttelsesforordningen har personer, som sd-
danne oplysninger vedrerer, ret til at f& indsigt i oplysningerne, og ret
til at fa berigtiget forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplys-
ninger vi behandler om dig, eller du mener, at kommunen behandler
forkerte oplysninger, kan du leese mere om, hvad du skal gere pd
KK.dk - Behandling af personoplysninger i forbindelse med sagsbehand-
ling af byggesager.
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