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I forbindelse med Pkonomiudvalgets behandling af Forslag til
kommuneplantilleeg for Birketinget 6 m.fl., der har til formal at
muligggre omdannelse af den tidligere biblioteksskole til
ungdomsboliger, afgav Enhedslisten fglgende protokolbemarkning:
”Enhedslisten gnsker, at kommuneplantillegget ikke sendes i offentlig
hgring nu, men at kommunen i stedet bruger sin lokalplanret og
udarbejder et nyt lokalplanforslag med krav om 25% almene boliger
med forslag til kommuneplantilleg, som sendes samlet i offentlig
horing.”

Dette notat beskriver kort konsekvenserne for kommunen og for
projektet pa ejendommen, safremt Borgerreprasentationen ved
vedtagelse af et eventuelt eendringsforslag beslutter at paleegge
forvaltningen at udarbejde en lokalplan.

Ejendommen er beliggende i et skoledistrikt med 30 % almene
boliger. Det fglger af kommuneplanens retningslinjer, at nar der i et
skoledistrikt er mellem 20-30 % almene boliger, kan der fastsettes
krav om 25 % almene boliger i lokalplanen, hvis det er
hensigtsmessigt ud fra en konkret vurdering. Henset til ejendommens
beliggenhed tet pa Hgrgarden, Gyldenrisparken og Urbanplanen, vil
Teknik- og Miljgforvaltningens faglige vurdering sandsynligvis blive,
at det ikke kan anbefales at stille krav om 25 % almene boliger.

Teknik- og Miljgforvaltningen har vurderet, at omdannelsen til
ungdomsboliger ikke er lokalplanpligtigt og dermed ikke kraever
vedtagelse af lokalplan efter planlovens § 13, stk. 2 forud for
byggetilladelsen. Kommunen har dog i medfgr af planlovens § 13, stk.
1 lokalplanret. Det vil sige, at kommunen til hver en tid kan vedtage
en lokalplan for enhver ejendom i kommunen, sa l&nge dette kan
begrundes i saglige planlegningsmassige hensyn. Safremt et
@ndringsforslag med samme indhold som protokolbemarkningen
vedtages, vil det betyde, at Teknik- og Miljgforvaltningen skal
udarbejde et lokalplanforslag, som skal forelegges politisk forud for
udsendelse 1 offentlig hgring i otte uger. Et lokalplanforslag for
ejendommen forventes at kunne ligge klar til foreleggelse senest
medio 2019. Lokalplanforslaget og kommuneplantillegget vil herefter
kunne blive forelagt til endelig vedtagelse ultimo 2019. I mellemtiden
vil grundejer ikke kunne realisere det gnskede projekt, da dette



forudsatter en @ndring af kommuneplanen. Sagsbehandlingen vil
saledes blive forsinket med ca. 1 &r.

Safremt det besluttes at sende kommuneplantillegget i offentlig
hgring, med henblik pa efterfglgende endelig vedtagelse, og det
samtidigt besluttes at udarbejde et lokalplanforslag, vil grundejer
kunne opnabyggetilladelse efter Borgerreprasentationens endelige
vedtagelse af kommuneplantillegget, selvom lokalplanforslaget endnu
ikke er vedtaget. Dette skyldes, at projektet som n@vnt ovenfor ikke er
lokalplanpligtigt. Muligheden for at stille krav om almene boliger mv.
1 en lokalplan vil herefter vere forspildt, da en lokalplan ikke kan
regulere lovligt bestaende forhold. Denne situation kan dog undgas
ved nedleggelse af et forbud i medfgr planlovens § 14, et sakaldt §
14-forbud. Med et § 14-forbud kan kommunen nedlegge et forbud
mod forhold, der kan reguleres i en lokalplan. Et § 14-forbud vil
betyde, at bygherre ikke vil kunne fa byggetilladelse til omdannelsen
af ejendommen. Forbuddet galder i ét ar. Inden udlgbet af denne
periode skal kommunen have udsendt et lokalplanforslag for
ejendommen. Omdannelsen af ejendommen vil herefter skulle ske i
overensstemmelse med den vedtagne lokalplan og et eventuelt krav
om 25 % almene boliger vil derfor vere geldende.
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