BEAUVAISGRUNDEN li

Forslag til lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleg

Borgerreprasentationen har den 18. juni 2014 vedtaget forslag til
lokalplan Beauvaisgrunden Il med tilhgrende forslag til kommuneplan-
tilleg.

Lokalplanomradet ligger i bydelen @sterbro.

Offentlig hgringsperiode fra den 10. juli
til den 29. september 2014
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Redeggrelse for lokalplanen og kommuneplantillegget

Lokalplanomrddet set mod sydest. JW Luftfoto juli 2013.

Lokalplanens og kommuneplantillaeggets
baggrund og formal

Formalet med planerne er at udvikle omradet til et attrak-
tivt omrade med boliger og serviceerhverv, herunder mu-
lighed for etablering af butikker til pladskraevende varer,
samt at omradet formes med et grent, bakket landskab
med varierede byrum, rekreative kvaliteter og offentlig
tilgeengelighed. Lokalplanen muligger mere fleksible byg-
gemuligheder og en storre forteetning i forhold til lokal-
plan nr. 438 ”Beauvaisgrunden”.

I forbindelse med Budget 2014 vedtog Borgerrepraesenta-
tionen, at der i 2014 skal udarbejdes kommuneplantilleeg
og lokalplan til bolig- og erhvervsformal for Beauvais-
grunden, samt at salget af grunden skal bidrage til finan-
siering af Kulturhus @sterbro. Borgerrepraesentationen
har siden da, ved Investeringspakke 2014, afsat penge fra
budgettet til kulturhuset, og salget af Beauvaisgrunden
vil som felge heraf skulle tilga kommunekassen.

Lokalplan 'Beauvaisgrunden II' med kommuneplantilleg

Med den nye lokalplan aflyses den gaeldende lokalplan
nr. 438 “Beauvaisgrunden” fra 2009. Den fastlaegger, at
der pa Beauvaisgrunden skal opferes et konkret bygge-
projekt med fem smalle og hgje tarnbygninger til boliger
og serviceerhverv, inklusive 1.800 m? butiksareal, og en
bebyggelsesprocent pa 150. Det har i den mellemliggende
periode ikke veeret muligt at szelge kommunens grund
med det geeldende plangrundlag.

Forvaltningen har gennemfgrt en proces i samarbejde
med eksterne radgivere, Lundgaard & Tranberg Arkitek-
ter, hvor byggemulighederne er blevet analyseret, og der
er udarbejdet et idéopleeg for fremtidig bebyggelse i omra-
det. Principper for ny bebyggelse er i lokalplanen fastlagt
med afseet i idéopleegget.

Kgbenhavns Kommune
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Beliggenheden i omrddet. Det aktuelle lokalplanomrdde er vist
med rod streg.

Lokalplanomradet er afgreenset af Lyngbyvej, Rovsingsga-
de og Banedanmarks jernbaneareal, inklusive et stykke af
Banedanmarks adgangsareal mod Rovsingsgade, mellem
Beauvaisgrunden og bilforhandlerfirmaet Henrik Larsen
Biler. Beauvaisgrunden, pa ca. 15.700 m? stiger i niveau
mod jernbanebroen ved Lyngbyvej og fremstar i dag som
et slidt og utrygt omrade. Grunden er ubebygget og inde-
holder en selvgroet, gron byggegrund med graesarealer,
buske og treeer, tradte stier samt en skaterbane - i lokale
munde kaldes omradet ”"Beauvais-skoven”. Den sydgstlige
del af grunden benyttes midlertidigt til materialeoplag-
ring og jorddepot i forbindelse med vejprojektet Bedre

Rovsingsgade med Beauvaisgrunden pd venstre side. Bebyggelsen
ved Engelstedsgade pd hojre side og Kollektivhuset i baggrunden.

Kgbenhavns Kommune

Bus Ngrre Campus, der etableres fra Ryparken Station til
Norreport.

Siden slutningen af 1800-tallet og mange ar frem har
Beauvais drevet virksomhed pa arealet. Hovedproduk-
tionen har veeret forarbejdning af fedevarer og specielt
konservesproduktion. Der har endvidere vaeret maskin-
veerksted, smedje og blikkenslageri. Grunden har siden
1983 vaeret Kobenhavns Kommunes ejendom. Siden 1989
har den midlertidigt veeret tilladt anvendt til rekreative
formal, fordi omradets fremtidige anvendelse ikke var
fastlagt.

Banedanmarks areal, der omfatter ca. 3.100 m?, greenser
op til jernbaneterraenet og en transformerbygning for
stromforsyning til S-tognettet. Arealet, der er afskaermet
med et tradhegn, rummer Banedanmarks adgangsvej
langs jernbaneterrzenet, og det fremstir med en tilsva-
rende selvgroet bevoksning som Beauvaisgrunden.

Lokalplanomradet ligger langs jernbanens terrzen mel-
lem den teette bebyggelsesstruktur pa @sterbro og abne,
grenne omrader med kolonihaver nordvest for banen. Pa
den modsatte side af Lyngbyvej ligger boligbebyggelsen
Kollektivhuset, der med sine 12 etager som et veesentligt
vartegn i omradet markerer indgangen til byen ved Hans
Knudsens Plads. Hans Knudsens Plads fremstar over-
vejende med store asfalterede arealer, der tidligere har
veeret anvendt til bustrafik.

Sydsiden af Rovsingsgade er karakteriseret med markante,
sammenhangende rode teglstenskarréer i fem etager. Bag
disse karréer ligger et omrade med byggeforeningshuse i
en mindre skala. Leengere mod sydvest er bebyggelserne
praeget af uensartede og relativt store bygningsvolume-
ner af savel 8-etages boligstokke ved Lersg Park Allé som
starre erhvervsbygninger af varierende stgrrelser, samt
nyere boligbebyggelser i fem og tre etager i omradet langs
Rovsingsgade. Hovedsageligt er kvarteret et boligomrade.

T s E —

Rovsingsgade. Til hojre ses bebyggelsen ved Studsgaardsgade, og
til venstre ses bilforhandlerhuset ved Beauvaisgrundens sydvest-
lige afgrensning.

Lokalplan 'Beauvaisgrunden II' med kommuneplantillzeg



Mindre og mellemstore butikker er placeret langs Lyng-
byvej, og veerksteder og starre lagerhandel er lokaliseret
langs Rovsingsgade. Storstedelen af omradet omkring
Kollektivhuset pa modsatte side af Lyngbyvej huser en
bred vifte af kommunens servicefunktioner - fra social-
center til busholdepladser, samt en dagligvarebutik place-
ret i Kollektivhuset mod Hans Knudsens Plads.

Samlet set ligger lokalplanomradet mellem vigtige feerd-
selslinjer og pa greensen mellem den teette og mere abne
by. Dette betyder, at omradet udger et synligt areal i byen,
der rummer potentialer som byport.

Trafik

Lyngbyvej er med sine 75.000 biler i gennemsnitsdggnet
en af de storste indfaldsveje til Kebenhavn. Ryparken
Station ligger overfor Beauvaisgrunden. Stationen er
under ombygning med en ny pladsindretning bl.a. med
det formal at skabe mere tryghed for brugerne. Adskillige
busforbindelser stopper ved Hans Knudsens Plads og der
er ved at blive anlagt et busfremkommelighedsprojekt,
Bedre Bus Ngrre Campus der, med sit eget tracé fra Rypar-
ken Station til Nerreport skal give et markant kvalitetslaft
til busbetjeningen pa streekningen.

Nord for banelegemet gennem kolonihaveomradet ligger
den nordlige del af den grenne cykelrute, Norrebroruten.
Pa den anden side af Lyngbyvej vil Ryvang- og Svanemglle-
ruten munde ud. En gang- og cykelbro, der skal forbinde
de tre cykelruter over Lyngbyvej, er ved at blive anlagt
nord for jernbanebroen. Cykelstinettet er for nyligt blevet
opgraderet i omradet med cykelsti i Rovsingsgade og dob-
beltrettet cykelsti fra Hans Knudsens Plads til Ryparken
Station med forbindelse til cykelruterne.

Omradet er szerdeles godt placeret i forhold til det over-
ordnede vejnet ind og ud af byen. Nordhavnsvej er ved

at blive anlagt med forbindelse til Lyngbymotorvejen
umiddelbart nord for jernbanebroen, men vil ikke betjene
Beauvais-grunden, da Nordhavnsvej kun anlaegges med
nordvendte ramper (til og fra Kalkbreenderihavnsgade/

Krydset ved Rovsingsgade og Lyngbyvej. Kollektivhuset fungerer
som markor for indkorslen til byen.

Lokalplan 'Beauvaisgrunden II' med kommuneplantilleg

Nordhavn fra nord). Nordhavnsvej forventes dog at give
en mere fleksibel biladgang til den nordlige del af byen.

Lyngbyvej og jernbanen strukturerer og gennemskaerer
kvarteret. Som byrum udger de begge i dag bade visu-
elle og fysiske barrierer. Rovsingsgade er fordelingsvej
og fremstar med et relativt stramt vejprofil i et let buet
forlgb.

Miljgmaessige udfordringer

Den tidligere industrielle produktion pa Beauvaisgrunden
har medfert, at der er konstateret forskellige former for
jordforurening flere steder pa arealet. Dele af lokalplan-
omradet ligger inden for omrader, der overstiger graense-
veerdierne for trafikstgj samt vibrationer fra jernbanen i
forhold til placering af boliger og rekreative arealer. Se dia-
grammet herom pa denne side. Endvidere giver den store
meaengde biltrafik pa Lyngbyvej gget risiko for partikel-
forurening i luften. De miljemaessige forhold er beskrevet
neermere i afsnit II og III.

Den fastlagte placering og udformning af bebyggelsen og
det bakkede landskab forventes at medvirke til at beskytte
boliger og rekreative arealer mod trafikstej og vibrationer
fra jernbanen.

Vibrationszone
- Jernbane

58-63 dB graense - ma ikke
bruges til friareal

68-73 dB graense - ma ikke
bruges til bolig og friareal

Jordforurening

Diagram: Miljomessige udfordringer

Kgbenhavns Kommune



Omradet ligger pa greensen til den tzette bystruktur med
karreer og stokbebyggelse. For at markere overgangen fra
den teette til den abne bystruktur er det med idéoplaegget
tanken, at bygninger og landskab skal udformes i en naer
relation. Idéoplaegget tager udgangspunkt i hensynet til
at lgse de lokale udfordringer med jordforurening, trafik-
stgj og vibrationer fra jernbanen. Bebyggelsen koncentre-
rer sig i to grupper i henholdsvis den nordvestlige og den
sydvestlige del af grunden. Erhvervsdelen placeres med
en prominent position mod Lyngbyvej, synlig for alle som
er pa vej ind mod Kebenhavn. Boligdelen placeres i den
mere rolige sydvestlige del af omradet.

Landskab

Landskabsstrategien er det beerende element. Landska-
bet udformes som et blgdt belgende og imgdekommende
bakkelandskab med en hegjderyg mod Lyngbyvej og
Rovsingsgade, hvor erhvervsbebyggelsen placeres mod
Lyngbyvej og boligbebyggelsen mod sydvest. Hgjderyggen
trykkes ned pa udvalgte steder for at give adgang til om-
radet for fodgeengere og cyklister, og friarealet etableres,
sd det fremstar sammenhaengende for hele omradet med
grees og traebeplantning som det gennemgaende karakter-
traek. Arealet mellem de to bebyggelser udformes som et
gront rekreativt omrade for omréadets beboere og brugere,
samt med offentlig adgang for kvarteret. Centralt i dette
omréde trykkes landskabet ned under eksisterende ter-
reen for at understrege bakkelandskabet og af hensyn til
mulighed for opsamling af regnvand fra lokalplanomradet
samt fra tagvand fra de tilstedende gader i Engelstedsgade-
kvarteret.

Et stisystem giver adgang til omradet og mulighed for at
bevaege sig gennem omradet pa kryds og tvzeers.

Biltrafik har adgang til omradet via en overkersel i det
sydvestlige hjorne af omradet og derfra videre ad en ny
vej ind i omradet langs jernbanen. Vejen placeres omtrent
hvor det eksisterende interne feerdselsareal for Banedan-
marks ejendom er beliggende nu. Vejadgangen er placeret
med leengst mulig afstand til krydset ved Lyngbyve;j.

Vejen skal veere adgangsvej for de nye ejendomme i omra-
det samt for Banedanmark til servicering af transformer-
stationen for strgm til S-tog.

Arkitektur

Alle bygninger placeres tilbagetrukket fra de omgivende
veje, inde i landskabet saledes, at den klare gadekarak-
ter oplgses til fordel for en blgd kantzone, der varierer i
hgjden. Bygningerne placeres og udformes siledes, at de
understgtter oplevelsen af et beskyttet gront rekreativt
areal inde i omradet. Den nye bebyggelse skal bryde med
den omgivende bebyggelses retningsbestemte formsprog
og have en skulpturel arkitektur, og saledes udgere en
marker for overgangen fra den teette til den dbne bystruk-
tur. Alle facadepartier har en anden retning end de over-
for liggende facader i og udenfor omradet. Bygningerne
meder landskabet og mennesket i en passende skala ved
at bygningerne i hgjden forszetter sig ned mod terreen, og
landskabet samtidig beveeger sig. Der bliver skabt en blad
overgang, hvor mennesket kan fgle, at det passer ind og
hvor det grenne kan fa lov at veere det dominerende.

Arkitektonisk gnskes en bebyggelse, der fremstar i et
nutidigt formsprog af haj kvalitet. Bebyggelsen udformes
med en varieret hgjdeprofil og bygningsdybde siledes, at
eventuel vindturbulens brydes, hvilket er en forudszet-
ning for attraktive udearealer.

Mod Lyngbyvej placeres en sammenhaengende erhvervs-
bebyggelse i et stort volumen, der visuelt skal brydes op
ved at slynge sig i grundplanet og terrasseres i hgjden,
samt dele sig i to toppe, hvor bygningerne kommer op i
forskellige hgjder pa 33 til 60 m. Den hgjeste del af bebyg-
gelsen er mod nordvest og skaber derved et portmotiv
ind mod byen sammen med Kollektivhuset pa den anden
side af Lyngbyvej. Bygningsdelen mellem de to toppe har
en lavere hgjde pa 13-17 m. Erhvervsdelens parkerings-
pladser placeres under erhvervsbebyggelsen, men pa det
eksisterende terreenniveau siledes, at udgravninger i den
forurenede jord begraenses mest muligt. Det landskabe-
lige terrzen etableres derefter op over den nederste etage.

Omrade Il - serviceerhverv

Fakta

Hele lokalplanomradet Omrade |l - boliger
Grundareal 18.830 m? 8.190 m?
Heraf vejudl=g 1.450 m?
Etageareal 26.700 m? 6.700 m?

Parkeringspladser, antal
Cykelparkering

Friarealpct., fastlagt
Friarealpct., reelt muliggjort

Kgbenhavns Kommune

157-184 pladser

ca. 39 pct.

23-34 pladser, pa terren

Bolig: 2,5 pr. 100 m?
Ungdomsbolig: 4 pr. 100 m?

Bolig: 1 pladskrazvende pr. 1.000 m?
Mindst 40 pct.

ca. 64 pct.

10.640 m?

1.415 m?

20.000 m?, heraf evt. 5.000 m?
butikker til pladskravende varer
134-150 pladser, i konstruktion
Arbejdsplads: 1,5 pr. 100 m?

Butik: 4 pr. 100 m?

Butik: 1 pladskraevende pr. 1.000 m?
Mindst 10 pct.

ca. 31 pct.

Lokalplan 'Beauvaisgrunden II' med kommuneplantillzeg



Opstalterne viser principper for placering af fremtidig bebyggelse.

| 4 -

Opstalt set fra Rovsingsgade. Bygningerne ligger trukket ind i det gronne omrdde. Den klare gadekarakter oploses til fordel for en bled
kantzone. Illustration: Lundgaard & Tranberg Arkitekter.

Opstalt set fra Lyngbyvej. Illustration: Lundgaard & Tranberg Arkitekter.

Opstalt set indefra omrddet. Illustration: Lundgaard & Tranberyg Arkitekter.

Lokalplan 'Beauvaisgrunden II' med kommuneplantilleg Kgbenhavns Kommune

7



8

Herved bliver bebyggelsens anden etage lig med stueeta-
gen. Erhvervsdelen skaber sammen med landskabet en
afskeermende ryg ud mod Lyngbyve;j.

Mod sydvest opfares tre fritliggende boligbebyggelser, der
placeres og udformes séledes, at der skabes kig og luft ind
til det store rekreative omrade for gaende pa Rovsingsgade
og for beboere i karreen pa den anden side af vejen. Bebyg-
gelserne placeres med stueetagen haevet knap to meter op
pa hejderyggen og udformet retningsubestemt i forskel-
lige hojder pa mellem 15 og 30 m, den hgjeste bygning har
storst mulig afstand til Rovsingsgade. Ved bygningernes
indgangspartier formes det blode landskab séledes, at
indgangene er tilgaengelige i terreenniveau. Parkering for
boligerne placeres pa terreen, i den sydvestlige del af omra-
det mod den nye adgangsve;j.

Lokalplanens og kommuneplantillzeggets
indhold

Lokalplan Beauvaisgrunden Il

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser pa baggrund af idé-
oplaegget. Formalet med lokalplanen er at udvikle omra-
det til et attraktivt omride med boliger og serviceerhverv,
herunder mulighed for etablering af butikker til plads-
kraevende varer, samt at omradet formes med et sam-
menheengende, gront og bakket landskab med varierede
byrum, rekreative kvaliteter og offentlig tilgeengelighed.

Lokalplanen fastlaegger placering og udformning af
bebyggelsen samt friarealer saledes, at det medvirker til
at beskytte boliger og rekreative arealer mod trafikstgj og
vibrationer fra jernbanen. Omradet ligger mellem den vel-
strukturerede karrébebyggelse og det abne landskab med
kolonihavebebyggelse. Pa den baggrund fastlaegger lokal-
planen en placering og udformning af bebyggelsen med
former og retninger, der skal variere og bryde med den
eksisterende bebyggelsesstruktur i omradet. Samtidig skal
bebyggelsen markere afslutningen af den taette bystruktur
mod jernbanen og de store abne omrader mod nord.

Bilforhandler pd Rovsingsgade pd Beauvaisgrundens sydvestlige
afgrensning.

Kgbenhavns Kommune

Omradet deles i to. Et omrade laengst vaek fra Lyngbyvej
for 6.700 m” etageareal til helarsboliger, familieboliger
med bopzelspligt, og et omrade mod Lyngbyvej og hjernet
langs Rovsingsgade for 20.000 m? etageareal til service-
erhverv, herunder indtil 5.000 m? etageareal til butikker
med pladskrzevende varer. Ved fuld udbygning er bebyg-
gelsesprocenten for omradet til boliger ca. 99. For omradet
til serviceerhverv vil bebyggelsesprocenten veaere op til ca.
217. For hele lokalplanomradet er fordelingen af etageareal
ca. 25 pct. til boliger og ca. 75 pct. til serviceerhverv.

Erhvervsbebyggelsen mod nord skal opfares i 50-60
meters hgjde for at korrespondere med Kollektivhusets
store bygningsvolumen pa modsatte side af Lyngbyve;j.
Dette vil understrege portmotivet ved indgangen til den
teette bystruktur, set fra Lyngbyvej. Mod syd nedtrap-
pes erhvervsbebyggelsen mod hjernet ved Lyngbyvej og
Rovsingsgade til hgjder pa 24-33 m. Mod sydvest skal de
tre boligbebyggelser opfares med forskellige hgjder pa
mellem 15 og 30 m, heraf mod Rovsingsgade mellem 15 og
24 m. Vindturbulens, der kan opsté ved hgje bygninger,
forventes at veere minimeret ved udformningen af bebyg-
gelsen med forsaetninger i bygningsvolumenet op i den
enkelte bygning og en storre bygningsbase end etagerne
over. Turbulens kan endvidere hindres ved andre forskyd-
ninger i facaderne, indhak mv. langs facaden.

Lokalplanen bidrager til, at der skabes stgrst mulige
friarealer, som udformes med et sammenhaengende sti-
system og grenne arealer med stor variation og forskellige
muligheder for aktiviteter samt offentlig adgang. De fast-
lagte byggemuligheder vil sikre et relativt stor ubebygget
areal. Friarealprocenten forventes ved fuld udbygning

at blive relativt stor, ca. 64 pct. af boligetagearealet og

ca. 31 pct. af erhvervsetagearealet. Planerne fastlaegger
disse i overensstemmelse med kommuneplanens ramme-
bestemmelser til henholdsvis mindst 40 pct. og 10 pct.,
dog mindst 30 pct. for kollegie- og ungdomsboliger.

Cykelsti ved Beauvaisgrundens nordostlige side. I baggrunden
ses Lyngbyvej og Kollektivhuset.

Lokalplan 'Beauvaisgrunden II' med kommuneplantillzeg



Landskabet skal udformes sammenheengende med en

blanding af blede bakker, flade arealer og en dalszenkning.

Landskabet skal falde ned mod dalszenkningen, bl.a. af
hensyn til at sikre naturlig, lokal afledning af regnvand.
Bebyggelsen er trukket ind i landskabet, der meder de
omgivende veje. Disponeringen af udearealer skal skelne
mellem omrader, der henvender sig primaert til beboere
og brugere i omradet og omrader, der i hgjere grad hen-
vender sig til offentligheden. Stueetagens facader skal
fremsta med en varieret udformning, der afspejler de
enkelte bygningers funktioner og indgar i et samspil med
kantzonerne.

Parkeringsnormen er fastlagt til 1 P-plads pr. 200 m?
etageareal for boliger og 1 plads pr. 150 m? til erhverv, dog
1 plads pr. 100 m? til butikker. Parkering i boligomradet
kan placeres pa terraen, mens den i ethvervsomradet skal
placeres i konstruktion, bortset fra enkelte pladser pa ter-
reen. Der er fastlagt seedvanlige bestemmelser om cykel-
parkering for henholdsvis omradet til boliger og erhverv.

Der er fastlagt bestemmelser om baeredygtighed ved
krav om laveste energiklasse, alle tage skal udfgres med
beplantning, samt bestemmelser om lokal afledning af
regnvand.

Tilleg til Kommuneplan 2011

Den gnskede disponering af omradet er ikke i overens-
stemmelse med rammerne i Kommuneplan 2011. Der

er derfor udarbejdet et tilleeg til Kommuneplan 2011 for
bl.a. eendring i rammeafgreensning, eendringer af anven-
delsen, maksimalbebyggelse og hgjde, parkering samt
detailhandel. Se uddybning og kort i afsnittet Kommune-
plan 2011, samt selve forslaget til kommuneplantilleeg i
afsnittet Tilleeg til Kommuneplan 2011.

Miljeforhold

Trafikstgj

Trafikstejniveauet langs Lyngbyvej ligger over Lden 78 dB
11% og 4 meters hgjde. Det planlagte erhvervsbyggeri og

I baggrunden ses Kollektivhuset.

Lokalplan 'Beauvaisgrunden II' med kommuneplantilleg

Trddte stier og vildt voksende treeer og buske pd Beauvaisgrunden.

bakkelandskab langs Lyngbyvej vil udgere en vaesentlig
afskaermning af de bagved liggende friarealer. For at sikre,
at der kan bygges boliger, som overholder de udenders
stgjkrav (under 58 dB pa opholdsarealer og under 68 dB

pa boligfacader), skal vejstgjen fra motorvejen deempes.
Dette kan goares ved stgjafskeermning, f.eks. udformet
som erhvervsbyggeri, som ikke har udendgrs stgjkrav.
Alternativt kan der indarbejdes stgjvolde eller andre typer
af afskeermninger.

Langs Rovsingsgade er niveauet pa Lden 73-78 dB i 1%
meters hgjde og pa Lden 68-73 dB i 4 meters hgjde. Her vil
en tilbagetraekning af boligerne kunne reducere stgjpa-
virkningen. Ligesom boligbebyggelsen og en landskabelig
udformning vil kunne skeerme friarealerne.

Langs jernbanen ligger stgjniveauet pa 65-70 dB. Stgjgreen-
sen, for hvor der kan bygges boliger neaer jernbanen, ligger
uden for lokalplanomradet. Togstejen forventes derfor ikke
at veere et problem ved bebyggelse i lokalplanomradet.

Vibrationer fra jernbanen forventes ikke at kunne re-
gistreres i neerheden af den fastlagte bebyggelse. Da
vejstraekningen ved siden af sporet bibeholdes, vil der
veere en afstand mellem nsermeste S-tog spormidte og
bebyggelse pa mindst 25 m, hvilket er tilstraekkeligt til at
sikre, at der ikke er risiko for vibrationer. Afstandskravet
pa 25 m fremgar af Miljostyrelsens vejledning om Stgj

og vibrationer fra jernbaner og skal sikre, at der undgas
vibrationer i husene, og et lavt maksimalt stgjniveau fra
forbikgrende tog. S-toget korer oppe pa en vold, hvorfor
der naeppe vil kunne registreres vibrationer leengere vaek

Bakke —

Dal 4 N4

Adgang til ;
omradet

Principdiagram: Landskabsbearbejdning med blode bakker og
centralt beliggende dalsenkning.

Kgbenhavns Kommune
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end 10-15 meter fra spormidte. Arbejdssporet neden for
S-toget ligger ligeledes haevet over terrzen, benyttes yderst
sjeeldent og med lav hastighed. Det forventes derfor ikke
at give anledning til gener.

Ilokalplanen er der taget hgjde for, at de vejledende stgj-
greenser kan overholdes.

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at veere til skade for miljget, og de anses
dermed ikke at veere omfattet af VVM-bestemmelserne
(bek. nr. 1654 af 27. december 2013).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplanen og kommuneplantilleegget vurderes ikke at
medfere, at der skal foretages en miljgvurdering i henhold
til lov om miljevurdering af planer og programmer (lov-
bek. nr. 939 af 3. juli 2013).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder,
der er optaget i lovens bilag 3 eller 4. Endvidere er der ikke
tale om projekter, der i storrelse og omfang, og i forhold
til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far
veesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende
omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget skal muliggere
opferelse af bebyggelse til ca. 20.000 m? serviceerhverv

og ca. 7.000 m? boliger som fritliggende bebyggelser i et
landskabeligt opbygget terreen med bakker og dale. En

del af serviceerhvervet kan veere detailhandel for saerligt
pladskraevende varer. Trafikken til bebyggelsen vil ske via
en ny vej ind i omradet med overkersel fra Rovsingsgade

i omradets sydvestlige hjgrne. Bebyggelsen udformes i
sammenhzeeng med landskabet og far sin egen retnings-
ubestemte karakter og med bygningsdele, der visse steder
bliver pa hgjde med og gar over hgjden pa den store stok-
bebyggelse pa den anden side af Lyngbyvej. Landskabets

og bebyggelsens udformning mod Rovsingsgade og Lyng-
byvej har en afskeermende effekt mod trafikstgjen. Planen
muligger, at det kan undgas at grave en hel keelderetage
til f.eks. parkering og dermed undga at grave ekstra dybt i
den forurenede del af grunden. Dele af bebyggelsen dak-
kes med landskab, hvorved der opnas et stgrre friareal.

Afggrelsen er offentliggjort samtidig med planforslagene.

Kystnarhedszonen og de kystnare dele

af byzonerne

Omradet ligger i en afstand af ca. 1,5 km fra kysten ved

Svanemollehavnen og dermed inden for 3 km kystneer-

hedszonen. Pa grund af den betydelige afstand samt de

mellemliggende bebyggelser og anleaeg opfattes omradet
imidlertid ikke som en del af kysten. En visualisering i

forhold hertil er derfor ikke pakraevet.

Billede fra Beauvaisgrunden mod Engelstedsgade.

Kgbenhavns Kommune

Jernbanespor og -bro nord for Beauvaisgrunden.
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Marts kl. 16:00

Skyggediagrammer
Skyggediagrammerne viser et eksempel pa en
mulig fremtidig bebyggelse efter lokalplanens
bestemmelser. En lille del af bebyggelsen pa
modsatte side af Rovsingsgade og bebyggelsen pa
modsatte side af Lyngbyvej bliver ramt af skygge
fra ca. k1. 18 i juni/juli. Friarealerne inde i omra-
det far delvis skygge hen over dagen. Derudover
giver planerne ikke skyggegener for de omkring-
boende.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplanens sammenhang med anden planlagning og lovgivning

Regionale udviklingsplaner

Fingerplan 2013

I folge Fingerplan 2013, der er Miljgministeriets lands-
plandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet, skal
stationsneaere kerneomrader udnyttes med bebyggelses-
procenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og
gode tilgeengelighed. Afgreensningen af det stationsneere
omrade kan her ske som et 1.000 m cirkelslag. Der kan
sdledes placeres kontorbygninger over 1.500 m?. Lokalise-
ring i de stationsnaere omrader skal bidrage til en trafikal
adfeerd, hvor veesentlig flere benytter kollektiv transport.
At placere kontorerhverv taet pa Ryparken Station er sile-
des i overensstemmelse med Fingerplanen.

Fingerplanen 2013 bestemmer ogsa, at kommunernes
planlegning gennem raekkefplgebestemmelser bidrager
til at sikre, at byudvikling og byomdannelse koordineres
med den overordnede trafikale infrastruktur og den kol-
lektive trafikbetjening, at der er et rigeligt og varieret ud-
bud af planlagte byggemuligheder, som dog ikke veaesent-
ligt overstiger forventet nybyggeri i hovedstadsomradet

i planperioden, og at der sker en balanceret udvikling mel-
lem de forskellige egne i hovedstadsomradet. Kgbenhavns
Kommunes reekkefglgeplan respekterer dette. Raekkefolge-
planen aendres ikke med dette kommuneplantillaeg.

Kommuneplan 2011

I Kommuneplan 2011 er lokalplanomradet fastlagt som
C2*-omrade, dvs. omrade til boliger og serviceerhverv, sa-
som administration, liberale erhverv, butikker, restauran-
ter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grundskole-
undervisning samt handveerk og andre virksomheder, der
naturligt kan indpasses i omradet.

Omréadet har fglgende szerlige bestemmelse: Omradet er
omfattet af reekkefglgebestemmelser. I lokalplan kan der
fastlaegges byggefelter med en maksimal bygningshgjde
pa 60 m. Boligandelen skal udgere mindst 25 procent

og hojst 40 procent af det samlede etageareal. Langs
Rovsingsgade fastlaegges et 10 m bredt beplantnings- og
afskeermningsbaelte, som senere skal kunne anvendes til
en gron stiforbindelse.

I henhold til kommuneplanens retningslinjer for parke-
ring ligger omrédet uden for teetbyen og byudviklings-
omraderne. Omradets parkeringsdaekning er derfor i
storrelsesordenen og hejst 1 p-plads pr. 100 m? etageareal
og 1 p-plads pr. 100 m? bruttoetageareal for detailhandel.

Kgbenhavns Kommune

Omradets gstlige del er omfattet af Bydelscenteret Lyng-
byvej. Den maksimale udvidelse af butiksarealet er pa
5.000 m?, og den maksimale storrelse for udvalgsvare-
butikker er 2.000 m? og for dagligvarebutikker 3.500 m?.
Umiddelbart vest for omradet er fastlagt detailhandels-
centeret Rovsingsgade til butikker med seerligt pladskrze-
vende varer. Det maksimale butiksareal er 30.000 m? og
den maksimale butikssterrelse er 5.000 m?.

Lokalplanomrédet er omfattet af raeekkefglgeplanen for
byudvikling, og kan udvikles i 1. del af planperioden.

Tilleg til Kommuneplan 2011

Omradet opdeles i to rammeomréader mod vest et B5*-om-
rade og mod nordgst et S3*-omrade. Opdelingen sikrer, at
der primeert kan lokaliseres serviceerhverv op ad Lyngby-
vej, hvor der er mest trafikstgj, samt boliger mod vest,
hvor afstand samt erhvervsbebyggelse kan afskeerme for
stgjen.

Da disponeringen af omradet ikke leengere ligger op til et
10 meter beplantnings- og afskeermningsbzelte langs Rov-
singsgade, flernes denne bestemmelse fra rammerne.

[ Eksisterende tatby

[[] udvidelse af taetbyen

Retningslinjekort for parkering i henhold til Kommuneplan 2011,
med forslag til udvidelse af tetbyen.

Lokalplan 'Beauvaisgrunden II' med kommuneplantillzeg
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Eksisterende rammer

B5*-omradet giver mulighed for en bebyggelsesprocent pa
150 og et krav om friareal til boliger p4 mindst 40 pct. Den
seerlige bestemmelse fastholder, at omradet er omfattet af
reekkefglgebestemmelser og at den maksimale bygnings-
hgjde er 30 meter.

S3*-omradet har et krav om friareal til serviceerhverv pa
10 pct. Den seerlige bestemmelse fastholder, at omrédet er
omfattet af reekkefglgebestemmelser, at den maksimale
bebyggelsesprocent er 225, og at den maksimale bygnings-
hgjde er 60 meter.

Forslag til nye rammer

Da omradet nu planlaegges udbygget, sendres retningslin-
jerne for parkering siledes, at begge rammeomrader bliver
en del af taetbyen. Det betyder, at parkeringsdeekningen
for B5*-omradet bliver pa 1 p-plads pr. 200 m?>byggeri og for
S3*-omradet pa 1 p-plads pr. 150 m? byggeri.

En revurdering af detailhandelen i omradet betyder, at
Bydelscenteret Lyngbyvej sendrer afgreensning til den
modsatte side af Lyngbyvej, og at detailhandelscenteret
Rovsingsgade til butikker med seerligt pladskreevende
varer udstraekkes til at omfatte hele omradet frem til
Lyngbyvej.
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Bydelscenter D Serligt pladskraevende varer

Bydelscenter D Sarligt pladskravende varer

Eksisterende detailhandelsrammer
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Forslag til nye detailhandelsrammer
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Kort over geldende lokalplaner i omrddet.
Det aktuelle lokalplanomrdde er vist med rod streg.

Boligpolitik

Kgbenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2025 ifplge de seneste prognoser. Det forudszetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kebenhavn som en mangfoldig by.
Kebenhavn skal vedblive at veere en socialt baeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kgbenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Grenne omrader skal allerede i planlaegningen teenkes
ind. Kgbenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af degnet. By-
rum skal have hej kvalitet, med plads til aktiv udfoldelse.

Varmeplanlagning

Nybyggeri skal opfares i overensstemmelse med kravene
ilavest geldende energiklasse, jf. gaeldende bygnings-
reglement. Se i gvrigt kommentaren til lokalplanens
bestemmelse om lavenergi.

@sterbro Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne udarbejdet Bydelsplan for @sterbro, der
ogsa omfatter lokalplanomradet. Bydelsplanen blev god-
kendt af Borgerrepraesentationen den 23. maj 2013. Der er
ikke nogle af bydelsplanens 11 projektforslag, som relate-
rer sig til omradet.

Kgbenhavns Kommune

Umiddelbart op til lokalplanomradet graenser folgende
lokalplanomrader:

Lokalplan nr. 438 'Beauvaisgrunden’: Formalet med
lokalplanen er at udvikle omradet med boliger og service-
erhverv med en bebyggelse i underomrade A (Beauvais-
grunden) bestdende af en samling hgje huse, der fremstar
ekspressivt og skulpturelt med steerk og selvsteendig
identitet. Underomrade A fastlaegges til boliger og service-
erhverv, herunder dagligvare- og udvalgsvarebutikker
med i alt 1.800 m? Underomrade B i den sydvestlige del af
lokalplanomradet fastlaegges til serviceerhverv, herunder
butikker med pladskreevende varer. De aktuelle planfor-
slag opheaever bestemmelserne for underomrade A i sin
helhed.

Lokalplan nr. 445 'Nordhavnsvej’: Formalet med lokal-
planen er at muliggoere tilvejebringelse af en firesporet
vej, Nordhavnsvej, som vejforbindelse mellem Helsingar-
motorvejen og det nye udviklingsomrade Nordhavn, at
beskytte tilgraensende boliger og friarealer mod stgj, samt
at sikre bevaringsveerdig bebyggelse i lokalplanomradet.

Lokalplan nr. 460 ’Borgervaenget IT: Formalet med
lokalplanen er at udvikle omradet fra en anvendelse til
offentlige formal til en anvendelse med en mere alsidig
funktionssammensaetning med bl.a. boliger og service-
erhverv samt institutioner. Endvidere muliggeres en vis
forteetning af bebyggelsen i omradet.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Keobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepreaesentationen tiltradt retningslinjerne "Milje
ibyggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljorig-
tig projektering, energi og CO2, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj, inde-
klima og byggepladsen.

Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Ke-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

”Milje i byggeri og anleeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri. "Milje i byggeri
og anlaeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010

Lokalplan 'Beauvaisgrunden II' med kommuneplantillzeg



Ifglge Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imedega klimasendringer og det ggede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor nseromra-
det som modseaetning til transport ud af omradet. Der kan
veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gair ssmmen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omrdde.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginstitu-
tioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og andre
bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kebenhavns Kommune.

Kgbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en reekke metoder og lgsninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/larhttp:/www.kk.dk/lar

Teknik- og Miljeforvaltningen, Enheden for Vand og VVM
pa telefon nr. 3366 3366 kan besvare spgrgsmal om LAR og
regnvandshandtering.

Regnvandshandtering pa Beauvaisgrunden
Beauvaisgrunden rummer pa grund af topografien og
dens storrelse muligheden for at handtere regnvand

pa egen grund. Det er ogsa muligt at lede regnvand fra
naboarealer (Lyngbyvej-kvarteret) til grunden og dermed
aflaste kloaksystemet, som vil veere overbelastet pa grund
af fremtidens klimaforandringer, jf. Klimatilpasningsplan
samt skybrudskonkretiseringer.

Ilokalplanen anbefales det, at alt regnvand handteres pa
overfladen og samles i et dybdepunkt i midten af grunden.
Terreenet udformes siledes, at der er gennemgdende fald
fra hvert punkt pa matriklen til dybdepunktet, siledes

at overfladevand og tagvand kan transporteres til dyb-
depunktet pa overfladen. Generelt anbefales 1 procent
fald pa overfladen. Udgifter til regnvandsledninger pa
grunden vil dermed bortfalde, idet terreenet i lokalplanen
allerede tilpasses til en regnvandsoverfladelgsning. Disse
lgsninger kunne f.eks. udformes som lokale lavninger,
som straekker sig parallelt med stisystemet og vejene.

Lokalplan 'Beauvaisgrunden II' med kommuneplantilleg

I dybdepunktet kan vandet opsamles og forsinkes, inden
det enten nedsives eller ledes til kloaksystemet. Grunden
er tilsluttet kloaksystemet. Der er konstateret forurenet
jord pa matriklen. Om nedsivning kan tillades, er athaen-
gig af den konkrete placering af forureningen og kraever
en neermere undersggelse. Principielt er nedsivning
mulig, ligesom udledning til kloakken er mulig. En kom-
bination af begge muligheder er meget sandsynlig for at
kunne handtere fremtidens regnmaengder. Den endelige
losning koordineres med forsyningen, HOFOR, og spilde-
vandsmyndigheden, samt med implementeringen af
skybrudskonkretiseringer for omradet.

Udover nedsivning og bortledning til kloak vil der ogsa
veere en stor del fordampning af regnvand pa grund af de
mange gronne arealer. Fordampningen vil medvirke til at
minimere opvarmning om sommeren (varme-g effekten,
jf. Klimatilpasningsplan).

Dybdepunktet vil veere deekket med vand pa nogle tids-
punkter af aret, men for det meste vil dybdepunktet veere
tort og gront, f.eks. som en eng eller et graesareal i en
park. Det er vigtigt, at dybdepunktet har et veekstlag. Ud-
formningen skal tillade rekreative formal, og terraenfal-
det til dybdepunktet bgr ikke veere stejlere end 1:15 for at
tillade flest mulige aktiviteter og samtidig kunne fungere
som regnvandsteknisk anlaeg.

Kgbenhavns Kommune



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afszettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i felles
miljostationer. Affaldet skal placeres boligneert for alle,
og s det let kan afhentes af Kebenhavns Kommune. Det
anbefales, at der afsaettes 0,5 m? per bolig til et affaldsrum
til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmzaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand. Stgrre meengder madaffald
fra for eksempel restauranter, kantiner, storkgkkener,
caféer, indkegbscentre og lignende skal frasorteres til bio-
forgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, der
desuden kan radgive om indretning af miljgstationer,
neergenbrugsstationer mm.

En screeningsundersggelse af jord- og grundvandsfor-
holdene pa Beauvaisgrunden foretaget i 2005 viste, at

der er tre hotspot-omrader pa grunden - se diagrammet.
Forureningsundersggelsen er udfert pa baggrund af de
kendte forureningskilder, der har veeret pa arealet. Under-
sogelsen viste, at der er tre problemomrader i forhold til
byggeri pa grunden.

Omréade 1ligger pa den nordgstlige del af grunden. Her er
der konstateret forurening med chlorerede oplgsnings-
midler i grundvandet pa 71 gange graenseveaerdien og
poreluften pa 910 gange graensevaerdien.

Omrade 2 ligger pa den midterste del af grunden mod

jernbanen. Her er der konstateret forurening med olie i
jorden pa 100 gange greenseveaerdien og i grundvandet pa

Kgbenhavns Kommune

Fl 5 ml S [ 4

Kort over forurenede omrdder pd grunden.

ca. 115 gange greensevaerdien. Der er konstateret forure-
ning med chlorerede oplgsningsmidler i poreluften pa
910 gange graenseveaerdien og i grundvandet pa 2,6 gange
greenseverdien.

Omrade 3 ligger pa den midterste del af grunden mod
Rovsingsgade. Her er der i en enkelt boreprgve konstate-
ret forurening med olie pa 3,7 gange greensevaerdien og
forurening med chlorerede oplgsningsmidler i poreluften
Pa 190 gange greenseveerdien.

Ingen af forureningerne er afgreensede. En afgreensning
af forureningerne vil kraeve yderligere undersggelser i
form af boringer omkring de kendte forureninger og ud-
tagning af jord- og vandprever.

Desuden er der foretaget en screening af overfladejorden
pa hele grunden, den viser, at der er forurenet med tung-
metaller og tjeerestoffer.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden http:/www.
kk.dk/da/om-kommunen/indsatsomraader-og-politikker/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.
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Ved 2ndring af areal til fglsom arealanvendelse sasom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefaestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsar-
bejde og eendret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt
pavidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos

Teknik- og Miljgforvaltningen inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal Tek-
nik- og Miljeforvaltningen tillige seges om udledningstil-
ladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen m.m.) skal Teknik- og miljgforvaltnin-
gen sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljafor-
valtningen ansgges om bortledningstilladelse. Her skal
der endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes

pa hjemmesiden www.kk.dk/da/erhverv/tilladelser eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere pdbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan szettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.
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Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brende og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljobeskyttelsesloven og bekendtgerel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere nedvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, f.eks. hav-

nen, skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbs-
systemet.
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Lokalplan Beauvaisgrunden Il

I henhold til lov om planleegning fastsaettes folgende bestemmelser for omradet afgraenset af Lyngbyvej, Rovsingsgade

og jernbanens areal.

Lokalplanen skal udgere det planmaessige grundlag for
udvikling af omradet ved Lyngbyvej, mellem jernbane-
terreenet og Rovsingsgade til et attraktivt omrade med bo-
liger og serviceerhverv i et bakket, landskabeligt terraen
med en hgj grad af offentlig tilgeengelighed. Planen tager
udgangspunkt i hensynet til de forskellige miljgmaeessige
udfordringer, der er i og omkring lokalplanomradet. Som
led heri skal folgende overordnede hensyn tilgodeses:

e Udformningen af landskab og bebyggelse skal tage af-
seet i beliggenheden mellem den teette bystruktur syd
for Rovsingsgade og den mere dbne by med kolonihaver
og store rekreative arealer nord for Rovsingsgade.

+ Iomradet skal etableres et sammenhaengende bak-
ket landskab med grees og treebeplantning, der mod
Lyngbyvej og Rovsingsgade fremstar med en bledt
stigende og varieret hgjderyg. Landskabet byder pa
rekreative og rumlige kvaliteter med en variation af
forskellige anvendelser. De ubebyggede arealer skal
ved indretning med beleegning, meblering, belysning
og begronning af forskellig art give funktionelle,
varierede, oplevelsesrige og trygge muligheder for
adgang, ophold og rekreation.

« Bebyggelse opferes som to koncentrationer af fritlig-
gende bebyggelser for henholdsvis boliger og erhverv.
Bebyggelser skal fremsta med facader uden tydelige
retninger og med forseetning ned mod terreen samt
bygningskroppe, der er udformet med en steerk for-
ankring i landskabet omkring dem. Mod Lyngbyvej
skal bebyggelsen understrege omradets karakter af
byport ved at udgere et markant, visuelt pejlemeerke
af hoj arkitektonisk kvalitet. Bebyggelsen pa den syd-
vestlige del af omradet opfares som en lavere bebyg-
gelse.

* Bygninger skal placeres og dimensioneres, si de for-
holder sig til omgivelserne og den markante placering
ved Lyngbyvej. Visuelle sigtelinjer pa tveers gennem
omradet over jernbanen skal fastholdes.

e Der fastleegges en feelles vejadgang fra Rovsingsgade
samt et stiforleb gennem omradet fra sydvest til
nordest. Offentligt tilgeengelige stier og passager fast-
laegges, sa der er sammenhaeng med de omgivende
byomrader og infrastruktur.
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e Omradet skal udvikles efter miljerigtige principper,
hvor baeredygtige og klimamaessige tiltag er integre-
ret i arkitekturen og indikerer en bzeredygtig by. Det
skal ske ved krav til friarealer og ved udnyttelse af
den eksisterende infrastruktur.

Stk. 1.

Lokalplanomridet afgreenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommene matr.nr. 2208 og del af 6337 Uden-
bys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn, og alle parceller, der
efter 1. marts 2014 udstykkes i omradet.

Stk. 2.
Lokalplanomrédet opdeles i underomrade I og II, som vist
pé tegning nr. 1.

Stk. 1. Omrade |

a) Omradet fastlaegges til helarsboliger.
Herudover kan der tillades kollektive anlaeg og institu-
tioner samt andre sociale, uddannelsesmeessige, kul-
turelle, sundheds- og miljgmeessige servicefunktioner,
der er forenelige med anvendelsen til boliger.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

b) Boligsterrelser.
Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m2. Mindst 20 pct. af boligerne skal vaere
mellem 50 m? og 70 m?, og ingen bolig ma veere mindre
end 50 m?. Bestemmelserne geelder for omrade I under
ét.
Boliger for unge, zeldre og personer med handicap
samt socialt betingede bofaellesskaber er, sifremt de
opfores efter geeldende lovgivning herom, undtaget fra
bestemmelserne om boligsterrelser.
Kollegie- og ungdomsboliger skal have en storrelse
pa mellem 25 m? og 50 m? bruttoetageareal. Dog skal
nettoarealet for de enkelte kollegie- og ungdomsboliger
veere mindst 15 m?.
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c) Feellesanleeg.
I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes
eller indrettes faellesanlaeg for bebyggelsens beboere af
storrelsesordenen 1 procent af etagearealet samt anlaeg
for affaldssortering, herunder storskrald (miljgstatio-
ner). Disse anlaeg kan veaere feelles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles
vaskeri, beboerlokaler, beboerveaerksteder, beboerhotel og
lignende.

d) Indretning af bebyggelse ma ikke ske saledes, at
erhverv og institutioner placeres over etager med boli-
ger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves de former for liberale erhverv, der
umiddelbart er tilladt i boliger.

Stk. 2. Omradel

a) Omradet fastlaegges til serviceerhverv, sisom admi-
nistration, liberale erhverv, butikker, restauranter,
hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning og andre
virksomheder, der naturligt kan indpasses i omradet.
Herudover kan der tillades kollektive anlaeg og institu-
tioner samt andre sociale, uddannelsesmeessige, kul-
turelle, sundheds- og miljgmeaessige servicefunktioner,
der er forenelige med anvendelsen til serviceerhverv
samt med placeringen i et trafikstojfolsomt omrade.

b) Butiksstarrelser.
Butikker kan alene vaere butikker med seerligt plads-
kraevende varer. Det samlede butiksareal inden for
omradet ma ikke overstige 5.000 m’.

Kommentar

I henhold til Kommuneplan 2011 kan der i omradet langs
Rovsingsgade placeres butikker, der alene forhandler
seerligt pladskreevende varegrupper. Sadanne varegrup-
per er naevnt i planlovens § 5n, stk. 1, pkt. 3. Det er f.eks.
biler, lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer,
temmer og byggematerialer, grus, sten- og betonvarer
samt mgbler. Gruppen er udtemmende. Muligheden for
at etablere mobelbutikker i omradet er dog betinget af, at
butikken ikke kan placeres i omkringliggende bymidter
eller bydelscentre. Det samlede bruttoetageareal til butik-
ker inden for detailhandelsomradet langs Rovsingsgade
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ma udgere 30.000 m? og arealet for de enkelte butikker
ma ikke overstige 5.000 m*. Opmerksomheden henledes i
ovrigt pa, at planlovens § 5 t indeholder szerlige regler om
beregning af bruttoetageareal til butiksformal.

¢) Forurenende virksomheder.
Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ube-
tydelig grad kan medfere forurening (forureningsklas-
se 2 med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og
lignende).

§ 4. Vej- og stiforhold, samt byggelinjer
Stk. 1. Vejlinjer

Mod Lyngbyvej og Rovsingsgade opretholdes de eksiste-
rende vejlinjer.

Stk. 2. Udlzeg af areal til vej

a) Den interne trafikbetjening skal ske ved udlaeg og an-
leeg af privat feellesvej, som vist pa tegning nr. 2, med
indkersel fra Rovsingsgade.

b) Vejen skal anlaegges med ét spor i hver retning med en
samlet bredde pa 7 m, samt en vendeplads for seettevog-
ne. I forbindelse med vejen skal anlaegges et fortov gst/
syd for vejen med en bredde pa mindst 2,5 m.

Kommentar

Grundkeber er jf. salgsaftalen med kommunen forpligtet
til at anlaegge kobenhavnerfortov langs Rovsingsgade i
en min. bredde pa 2,5 m mellem eksisterende fortov ved
hhv. Lyngbyvej og eksisterende sti ved matr.nr. UK6330.
Fortovet ligger i direkte tilknytning til, men udenfor,
lokalplanomradet og kan derfor ikke reguleres af lokalpla-
nen. Efter etablering vil fortovet blive overtaget af Keben-
havns Kommune som en integreret del af den offentlige
vej Rovsingsgade.

c) Den anlagte vej skal betjene bebyggelserne i omradet,
naboejendommen sydvest for lokalplanomradet og
transformerstationen nord for lokalplanomradet, jf.
tegning nr. 2, samt fungere som primeer brandve;j.

Kommentar
Rovsingsgade betjener boligbebyggelse langs Rovsings-
gade.

Kgbenhavns Kommune
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Stk. 3. Stier

Der fastleegges et sammenhaengende system af stiforbin-
delser med offentlig adgang til omradet, som vist med
orange farve pa tegning nr. 2. Med bred orange streg er
vist en primeer sti gennem omradet fra den sydvestlige
del af omradet, mellem boligbebyggelserne og til det nord-
lige hjorne af lokalplanomradet, samt fra Rovsingsgade i
forleengelse af Engelstedsgade og ind i omradet. Stien skal
anlegges med en fast beleegning og i en bredde pa mindst
4 m. Med smal orange streg er vist sekundeere stier, der
skal anlaegges med en bredde pa mindst 2 m.

Stk. 4. Adgang til parkeringsplads i omrade |
Adgang til en eventuel parkeringsplads pa terreen i om-
rade I skal ske i princippet som vist pa tegning nr. 2.

Stk. 5. Byggelinjer

a) Langs Rovsingsgade fastlaegges en bebyggelsesregu-
lerende byggelinje i en afstand af 6 m fra vejlinjen, jf.
stk. 1, som vist pa tegning nr. 2.

b) Langs S-togsbanen fastlaegges en bebyggelsesregu-
lerende byggelinje i en afstand af 25 m fra nsermeste
spormidte, som vist pa tegning nr. 2.

Stk. 1.
Ny bebyggelse skal opferes inden for de pa tegning nr. 3
viste byggefelter A-E.

Stk. 2. Byggefelt A-C

Det samlede etageareal ma maksimalt udgere 6.700 m?
bruttoetageareal. Ved omfang og placering af bebyggelsen
skal folgende tilgodeses:

a) Ibyggefelt A mabruttoetagearealet maksimalt udgere
3.000 m>. I byggefelt B ma bruttoetagearealet maksi-
malt udgere 1.500 m?. I byggefelt C ma bruttoetage-
arealet maksimalt udgere 2.500 m? Bebyggelse ma
opfores med et bebygget areal over det nye terreen, jf.
§ 7, stk. 3, pa maksimalt 500 m?i byggefelt A, maksimalt
450 m?i byggefelt B og maksimalt 600 m>.

b) Bygningerne skal i grundplan veere retningsubestem-
te, hvor alle facader har en anden retning end de over-
for placerede bygningers facader i og udenfor omradet,
if. § 6, stk. 1 0g 2.

¢) De tre bygninger skal opferes med hgjder i minimum
kote 24 m.o.h. og maksimum kote 39 m.o.h., svarende

til henholdsvis 15 og 30 m over nyt terreen, jf. § 7, stk. 3.
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Bebyggelse i byggefelt A, laengst vaek fra Rovsingsgade,
skal veere hgjest. Bygningerne skal have en indbyrdes
hgjdeforskel pd mindst 6 m.

d) Bygningerne skal have en indbyrdes afstand pa
mindst 10 m i stueetagen og mindst 15 m i de gvrige
etager. Bygningerne skal opferes med en indbyrdes af-
stand, der tilgodeser behovet for tilstreekkeligt dagslys
iforhold til bygningernes anvendelse. Se fig. 5.2.d.

Kommentar

Definition af "det nye terraen”:

Ved landskabsbearbejdningen af lokalplanomréadet, som
fastlagti§ 7, stk. 3, opstar et nyt terren med bakker og
dale i forhold til det eksisterende terreen ved lokalplanens
udarbejdelse. Fastlaeggelsen af hojder pa bygninger mv.
er angivet som koter, malt i meter over havet (m.o.h.) for
at lette forstaelsen af, hvilket terreenniveau, der menes.
Tegning nr. 5 viser hvordan hgjdekurver i omradet er, pa
tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse.

Stk. 3. Byggefelt D-E

Det samlede etageareal ma maksimalt udgere 20.000 m*
bruttoetageareal. Den del af etagearealet, der anvendes

til parkering og som ligger under det nye terrzen, jf. § 7,
stk. 3, kan etableres udover det maksimalt tilladte brut-
toetageareal. Ved omfang og placering af bebyggelsen skal
folgende tilgodeses:

a) Bebyggelse ma opfores med et bebygget areal over det
nye terreen pa maksimalt 2.200 m?i byggefelt D og
maksimalt 800 m?i byggefelt E. Bebyggelse i byggefelt
D og E skal opferes sammenheengende, jf. pkt. d.

Base

Base

fig. 5.2.d: Indbyrdes minimumsafstande mellem stueetager og
ovre etager i byggefelt A-C.
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b) Det store volumen brydes op ved at bebyggelsen skal
udformes saledes, at den slynger sig i grundplanet,
samt ved at dele af bebyggelsen opferes i forskellige
hgjder. Bygningerne skal i grundplan veere retnings-
ubestemte, hvor alle facader har en anden retning end
de overfor placerede bygningers facader i og udenfor
omradet, jf. § 6, stk. 1 og 2.

c) Bebyggelsen skal i hgjden dele sig i to bygningsdele
i henholdsvis byggefelt D og E. I byggefelt E skal
bygningen opferes med en hgjde i minimum kote
58 m.o.h. og maksimum kote 68 m.o.h., svarende til
henholdsvis 50 og 60 m over nyt terreen. I byggefelt D
skal bygningen opferes med en hgjde i minimum kote
33 m.o.h. og maksimum kote 42 m.o.h., svarende til
henholdsvis 24 og 33 m over nyt terrzen, idet den del af
bygningen, der er placeret inden for den vestlige del
af byggefelt D, som vist pa tegning nr. 3, ma opferes
med en hgjde i maksimum kote 34 m.o.h., svarende til
25 m over nyt terreen. Hgjderne er inklusive eventu-
elle tagopbygninger til brug for begrennede tagflader
eller tagterrasser, samt eventuelt ngdvendige tekniske
installationer pa taget.

d) Bygningsdelen mellem de to toppe skal, langs Lyng-
byvej, i en bredde pA minimum 20 m opferes med en
hgjde i minimum kote 21 m.o.h. og maksimum kote
25 m.o.h., svarende til henholdsvis 13 og 17 m over nyt
terreen.

e) De to bygningsdele skal i hgjden opferes med en ind-
byrdes afstand, der tilgodeser behovet for tilstraekke-
ligt dagslys i forhold til bygningens anvendelse. De to
bygninger skal i en hojde i kote 21-29 m.o.h., svarende

| 25m |

| 20m |

fig. 5.3.e: Indbyrdes minimumsafstande mellem de to bygnings-
dele i byggefelt D-E.
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til 13-21 m over nyt terreen, opferes med en indbyrdes
afstand pa minimum 20 m. I hgjder derover skal den
indbyrdes afstand mellem de to bygninger veere mini-
mum 25 m. Se fig. 5.3.e.

Stk. 4. For hele omradet g=lder om udhuse og lignende
Udover den fastlagte bebyggelse, jf. tegning 3, kan der
opferes enkelte mindre udhuse til renovation, legehuse,
cykelparkering og lignende. Mindre udhuse skal place-
res hensigtsmaessigt i forhold til udhusenes funktion og
sdledes, at de medvirker til at understotte etableringen
af et sammenhaengende omride med trygge og varierede
oplevelsesmuligheder.

Stk. 5. Omrade uden bebyggelse

Den centrale del af omradet, hvor stierne omkranser den i
§ 7, stk. 3, pkt. 1-a, fastlagte dalseenkning, ma ikke bebyg-
ges.

Stk. 6. Afvigelser

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade enkelte mindre og ar-
kitektonisk begrundede afvigelser fra bebyggelsesplanen
og bygningshejder, nar etagearealet ikke forgges, og in-
tentioner for bebyggelsens form og placering ikke brydes.

Kommentar

Ved fuld udbygning efter lokalplanen vil den samlede be-
byggelse i lokalplanomréidet udgere 26.700 m” svarende til
en bebyggelsesprocent pa ca. 167, ekskl. vejudlaeg. Omrade
I: Ved fuld udbygning efter lokalplanen vil den samlede
bebyggelse udgere 6.700 m” svarende til en bebyggelses-
procent pa ca. 99, ekskl. vejudleeg.

Omrade II: Ved fuld udbygning efter lokalplanen vil den
samlede bebyggelse udgere 20.000 m* svarende til en be-
byggelsesprocent pa ca. 217, ekskl. vejudleeg.

Stk. 1. Generelt udtryk

Ny bebyggelse skal fremsta som fritliggende bygninger af
hoj arkitektonisk kvalitet i et nutidigt formsprog. Bebyg-
gelsens ydre skal fremsta med et seeregent formsprog, der
samtidig medvirker til at indgd i en arkitektonisk helhed
med omgivelserne. Bebyggelserne skal med deres forskel-
lige hojder fremsta som en samlet komposition, hvor et
tydeligt arkitektonisk koncept danner afseet for variatio-
ner i det enkelte bygningsvolumen, samt mellem bolig-
bebyggelsen og erhvervsbebyggelsen. Den nye bebyg-
gelse skal bryde med de omkringliggende bebyggelsers
retningsbestemte formsprog, og den skal med en saeregen
arkitektur veere en marker for overgangen fra den teette
til den &bne by.
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Stk. 2. Bebyggelse i byggefelterne A-E

a) Bygningerne skal udformes med retningsubestemte
facader, hvor alle facader har en anden retning end
de overfor placerede bygningers facader i og udenfor
omradet.

b) Variationer ved forskydninger i formen pa etagernes
grundplaner. Bebyggelsen skal udformes med varia-

tion i facaderne, ved forskellige storrelser pa de enkelte

etageplaner saledes, at der opstar forseetninger med
storst etageareal pa den eller de to nederste etager og

mindre etageareal pa etageplaner opefter i den enkelte

bebyggelse. Dette skal udformes, sa folgende tilgode-

ses, jf. fig. 6.2.b-1 0g 6.2.b-2:

*  Basen, den nederste eller de to nederste
etager over det nye terreen, udformes med en
storre husdybde end de gvrige dele af bygnin-
gen. Opefter i bebyggelsen skal udformes et
antal forseetninger, med procentvise forskyd-
ninger, jf. fig. 6.2.b-2. I byggefelt B skal Basen
alene udggres af den nederste etage over det nye
terreen.

e  Forskydningerne mellem etagerne skal veere
ujeevne og asymmetriske, f.eks. ved at formen

pa den enkelte etages grundplan er forskellig for

hver forskydning. Irreguleer placering af etage-
planerne oven pa hinanden.

+  Ingen etager ma forskyde sig ud over underlig-
gende etager.

c) Bebyggelsen skal have en udformning, der medvirker

til at skabe dbenhed og liv mellem husene ved at eta-

ger, der moder landskabet, har en dben karakter, hvor

store dele af facaden udformes med vinduer.
d) Stueetagens facader skal fremsta med en varieret ud-

formning, der afspejler de enkelte bygningers funktio-

ner og indgar i et samspil med de i § 7, stk. 5 fastlagte
kantzoner.
e) Facader skal fremsta med et varieret udtryk sisom

med karnapper, altaner, variationer i vinduesplacerin-

ger, detaljering mv. Forskydninger i facaden, indhak
samt apteringer langs facaden skal bl.a. bidrage til at

40-85%

Top

r

| | 100%

Base

fig. 6.2.b-1: Indbyrdes storrelsesforhold i etageareal mellem byg-

ningens base og overste etage.
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f)

8

h)

i)

1)

minimere vindturbulens. Karnapper kan udformes
med en udkragning pa maksimalt 60 cm.

Facader skal fremsta med en materialesammenszet-
ning og -bearbejdning, der understotter omradets
helhedspraeg og bygningens arkitektoniske udtryk.
Facadematerialer kan fremsta i partier med begreon-
ning, stal, tree, glas, kobber, tegl eller lignende, samt
baeredygtige elementer, solceller og lignende, jf. stk. 4.
Materialevalget og materialesammenssetningen skal
understgatte et karakteristisk facadeudtryk. ved valg af
materialer skal der leegges vaegt pa patineringsevnen.
Facadematerialer ma ikke have spejlende virkning.
Materialevalg skal tilgodese muligheden for opsam-
ling af regnvand pa grunden.

Afslutninger, hjornelgsninger og sammenstillinger
mellem facadematerialer skal udferes med en gen-
nemfort detaljering saledes, at bebyggelsen fremstar
helstgbt og arkitektonisk afklaret.

Den lavere bygningsdel mellem de to hgje bygnings-
dele i byggefelt D og E kan udformes, sa den fremstar
med store transparente glaspartier.

Tage skal fremstéa som flade tage og udformes som

en integreret del af bygningens arkitektur. Tage skal
udferes med beplantning. Herfra dog undtaget op-
holdsarealer pa tagterrasser, atrier samt baeredygtige
elementer, solceller og lignende, jf. stk. 4. Teknik- og
Miljeforvaltningen kan tillade en landskabelig op-
bygning pa tagfladen i varierede hejder i forbindelse
med etablering af begronning og beplantning i form af
taghaver og lignende. Veern ved tagterrasser mv. skal
udformes som en del af facaden.

vinduer skal med hensyn til placering og proportioner
harmonere med bebyggelsens arkitektur. I boligbebyg-
gelsen ma vinduer kun fremtraede med klart, plant
glas. I erhvervsbebyggelsen kan herudover anvendes
let tonet eller svagt coatet glas. Vinduer ma ikke bleen-
des ved tilkleebning eller lignende siledes, at de far
karakter af facadebeklaedning.

T | W 1 11 L7

100%

fig. 6.2.b-2: Indbyrdes storrelsesforhold i etageareal mellem
forsetninger
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k) Tagrender, nedlgb og inddeekninger, der er synlige,
skal udferes i metal.

1) Boliger skal forsynes med opholdsaltaner eller terras-
ser. Altaner skal udformes som en integreret del af
bebyggelsen og vaere indeliggende bag facadeflugten
eller med en udkragning pa maksimalt 60 cm. Veern
skal udformes overvejende transparent.

m) Boligopgange skal have adgang til neermeste vej, og til
den centrale del af omradet.

Kommentar
Materialer til tagbekleedning ber vaelges saledes, at mulig-
heden for opsamling af regnvand pa grunden tilgodeses.

Stk. 3. Mindre bygninger

Mindre udhuse, cykeloverdeekninger og lignende skal
fremsta som lette bygninger af tree eller metal i en ud-
formning tilpasset omradet. Tage pa mindre bygninger
skal udferes med beplantning. Herfra dog undtaget baere-
dygtige elementer, solceller og lignende, jf. stk. 4.

Stk. 4. Udformning af baeredygtige elementer

Facader og tagflader kan, hvor det er solorienteringsmaes-
sigt velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Baeredygtige elementer, solceller og lignende
skal integreres i facadens/tagfladens arkitektur eller ud-
formes som selvstaendige arkitektoniske elementer af hgj
kvalitet.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begrenning af tagflader forsinker og reducerer regn-
vandets udledning til kloak, seenker lufttemperaturen

om sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladerne
og optager CO2. Dette hindrer ikke, at der kan etableres
solceller pa tagfladen eller som halvtag/konstruktion over
tagfladen.

Stk. 5. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes saledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt be-
lysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe for
omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebil-
ledets karakter og bygningens arkitektoniske udtryk.

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte
som f.eks. lysaviser eller animerede reklamer. Reklame-
ring, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anven-
delse, er ikke tilladt.
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Kommentar
Borgerrepraesentationen har vedtaget et szt retningslin-
jer for skilte og facadeudstyr generelt. De kan hentes pa:

www.kk.dk/da/erhverv/tilladelser/vareudstillinger-skilte-
og-reklamer/reklamer-og-skilte-paa-bygninger

Stk. 6. Tekniske anleg

Tekniske anleeg og installationer skal placeres inden for
bygningens volumen, f.eks. i kaelder og/eller inden for
tagprofil. Nedvendige anlaeg og installationer placeret
oven pa tag skal udformes siledes, at de fremtraeder som
integrerede dele af bygningens arkitektur. Elevatortarne
og trappehuse til tagterrasser skal udformes skulpturelt
og bekleaedes saledes, at de fremtraeder som integrerede
dele af bygningens arkitektur.

Stk. 7. Antenneanl=g

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal placeres diskret og under hensyntagen til
bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma ikke
placeres pa tagflader, facader eller gavle synlige fra vej og
pladser.

Stk. 1. Friarealernes stgrrelse og anvendelse

Friarealet skal mindst veere af stgrrelsesordenen 40 pct. af
boligetagearealet og 10 pct. af erhvervsetagearealet, samt
mindst 30 pct. af etagearealet til kollegie- og ungdoms-
boliger. Friarealet til barneinstitutioner skal vaere af
samme stgrrelsesorden som institutionernes etageareal.
Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af bebo-
erne uden for institutionens dbningstid.

Feelles opholdsarealer pa etagedaek kan tillades medregnet
i opggrelsen for friareal, saifremt dette har opholdsmaes-
sige kvaliteter. Arealet pa deek skal fremsté greont, robust
og levedygtigt med grees og evt. anden beplantning og
som veerende i naturlig forlaengelse af resten af omradet.
Delarealer kan udformes som terrasser med traegulv eller
lignende.

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for bebo-
ere og brugere. Friarealerne skal indrettes med attraktive
og oplevelsesrige byrum. Der skal indrettes omrader af
forskellig art, til rekreativt ophold, til leengerevarende
ophold med baenke og borde, til aktiviteter for bern og
voksne, sasom legeomrader med sandkasse, hoppegyn-
ger og andre legeredskaber. Derudover kan der indrettes
nyttehaver, samt mindre sportsbaner, til f.eks. boldspil,
skatere mv. Langs boligbebyggelsen kan der etableres
mindre og private haver.

Kommentar
Tilkersels- og parkeringsarealer for biler samt overdaek-
kede cykelparkeringer medregnes ikke i friarealet.
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Stk. 2. Generelt udtryk

Omradet skal have en steerk, sammenhaengende og gren,
landskabelig karakter med en blanding af blede bakker,
flade arealer og en dalseenkning, samt fremsta offentlig
tilgeengelig.

Placering af funktioner og udformning af friarealerne skal
ske under hensyntagen til sol og skygge i lobet af dagen,
til trafikstgj og partikelforurening fra biler, samt til mulig
vindturbulens fra de hgje bygninger. Disponeringen af
udearealer skal skelne mellem omrader, der henvender

sig primeert til beboere og brugere i omradet og omrader,
der i hgjere grad henvender sig til offentligheden. Friarea-
lerne skal indrettes med udgangspunkt i deres anvendelse
og brug og skal generelt sikre tryg feerdsel, forbindelser,
tilgeengelighed, karakter, godt mikroklima, belysning og
beplantning. Se lokalplantegning nr. 4.

Stk. 3. Udformning af de ubebyggede arealer.

a) Iomradet skal etableres en blgdt stigende hgjderyg
mod Rovsingsgade og Lyngbyvej. Mod Lyngbyvej
og Rovsingsgade skal hgjderyggen trykkes ned ved
stierne ind i omradet for at skabe visuel kontakt og
tilgeengelig adgang fra det omkringliggende kvarter.
Ryggen skal indrettes med hej landskabsarkitektonisk
kvalitet, sa der skabes gode visuelle og fysiske sam-
menhenge inden for omradet. Se fig. 7.3.a-1.
Terraenet i hele lokalplanomradet skal udformes til
et ssmmenhzngende landskab med graes og traebe-
plantning, jf. stk. 6, med en blanding af flade arealer
og et bglgende landskab med blade bakker pa op til 3 m
hgjde og en enkelt dalseenkning pa ned til 2 m under
terreen i omradet (den eksisterende kote m.o.h., ved
lokalplanens udarbejdelse). Dalseenkningen skal pla-
ceres inden for det areal, der er omkranset af stier i den
centrale del af omradet. Dalszenkningen skal etableres
med et vaekstlag for graes og anden beplantning. Den
landskabelige bearbejdning af hele omradet skal udfor-
mes sdledes, at terreenet falder med mindst 1 pct. hen
mod den centralt beliggende dalseenkning. I dalszenk-
ningen ma terreenet falde med indtil 1:15. Se diagram
om terreenheeldning. se fig. 7.3.a-2.
Udformning og dimensionering af landskabet skal

Fig. 7.3.a-1: Hojderyggen trykkes ned ved stierne ind i omrddet for
at skabe visuel kontakt og tilgengelig adgang fra det omkring-
liggende kvarter.
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tilgodese, at der pa én gang skabes landskabeligt be-
arbejdede hgjdeforskelle, og at der samtidig muliggeres
en bred variation af aktiviteter og funktioner. Udform-
ning og disponering af landskabet skal overordnet tage
hensyn til, at der ikke opstar gemte nicher, som kan
forarsage utrygge omrader. Bebyggelse, stier og mindre
pladsdannelser, samt de i stk. 1 naevnte friarealfunktio-
ner placeres omgivet af landskabet.

Kommentar

Definition af "det nye terreen”, se kommentar til § 5, stk. 2.
Udearealer skal generelt fremstd abne og sammenheen-
gende. For at skabe kvalitative udeomrader for beboere

er det vigtigt, at nogle omrader opleves mere private end
andre. Omradet skal derfor disponeres med forskellige
funktioner og udformninger, der i storre og mindre grad
inviterer besggende udefra til gennemgang og ophold.
Funktionelt kan hgjderyggen vaere med til at veerne
opholdsarealer mv. mod stgj fra de omkringliggende veje.
Arkitektonisk vil ryggen betyde, at der skabes en gron
beskyttet dal med mulighed for mangfoldige udfoldelser,
skeermet for trafik og fra trafikstgj. Landskabet skal veere
det dominerende element i omradet. Dette karaktertraek
understottes ved, at gvrige elementer sdsom bebyggelse,
opholds- og legearealer mv. placeres med landskabet, i
form af grees og treeplantninger, omkring.

b) Landskabet skal smyge sig omkring bygningskroppe-
ne med en blgd bakket udformning. Mod de omkring-
liggende veje kan landskabet udformes mere stejlt.
Ved indgangspartier til bygningerne skal landskabet
udformes med en blgd overgang mellem det bakkede
landskab og den lodrette bygningskrop, der moder det
lavere liggende terraen. Landskabet skal udformes med
blade former og med en maksimal haeldning pa 45°. Se
fig.7.3.b, der viser landskabets mgde med bebyggelse og
vej.

¢) Iomrade Iskal bebyggelsens nederste etage placeres i
det nye terreen og deekkes med et muldlag og beplantes

Fig.7.3.a-2: 1% terrenfald mod centralt beliggende dalsenkning.
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med grees og evt. traeer, sa der skabes en bakke, der
indgar i sammenhaeng med det gvrige landskab. Bak-
ken ma ikke overstige kote 11 m.o.h., svarende til 1,5-2
m over det eksisterende terreen. Undtaget herfra er
streekninger ved indgangspartier.

d) Iomrade II skal bebyggelsens nederste etage placeres
idet nye terreen og deekkes med et muldlag, sa der
skabes en bakke, der indgar i ssmmenhzeng med det
ovrige landskab. Bakken m4 ikke overstige kote 12
m.o.h. svarende til 3-4 m over det eksisterende terraen.
Se fig. 7.3.d. Undtaget herfra er straekninger ved ind-
gangspartier. Muldlaget skal beplantes med graes og
udformes, sa der skabes en bred sydvestvendt bakke,
der kan indga i det sammenhaengende landskab. Dele
af etagedeekket kan indrettes med terrassebelaegning.

e) Stien indiomradet, i forleengelse af Engelstedsgade,
skal etableres med et fald ned til det forszenkede areal
iden centrale del af det rekreative omrade af hensyn
til muligheden for ved skybrud at styre stremmen af
regnvand fra kvarteret syd for lokalplanomradet.

f) Der kan etableres mindre pladsdannelser ved stiernes
mede med fortov eller med hinanden, samt ved byg-
ningernes hovedadgange.

Stk. 3. Hovedadgange

Arealer ved hovedadgange, som markeret pa tegning nr. 4,
skal veere inviterende med hej grad af abenhed og tilbyde
gode opholdsmuligheder, jf. stk. 5.

Stk. 4. Hegning

Ubebyggede arealer ma som hovedregel ikke hegnes og
de ma ikke forsynes med "adgang forbudt”-skilte eller lig-

e

vyt

Fig.7.3.b: Principsnit. Landskabets mode med bebyggelse og vej.

= =

Fig.7.3.d: Principsnit. Nederste etage nedgraves i terren og dek-
kes med muldlag og beplantes med gres og evt. treer
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nende. Brede kantzoner ma dog hegnes med levende hegn
og evt. tradgitter eller lignende med en hgjde pa maksi-
malt 1,3 meter over terreen. Teknik- og Miljoudvalget kan
godkende hegning med en storre hejde i seerlige tilfaelde,
eksempelvis til institutioner, varegarde og lignende.

Stk. 5. Kantzoner

a) Iforbindelse med nybyggeriiomrade I skal der etable-
res brede kantzoner pa min. 3 m langs byggeriets faca-
der. Kantzonerne kan indrettes som private haver eller
halvprivate opholdsarealer. Se fig. 7.5.a. Ved adgangs-
arealer og trappeopgange kan kantzonen vaere mindst
0,6 m bred. Her skal kantzonen markere indgangs-
partier, og kan indrettes med siddemuligheder og lgst
inventar.

b) Iforbindelse med nybyggeriiomrade II skal der etab-
leres brede kantzoner pa min. 0,6m.

c) Kantzoner skal opleves som omréider uden terreenfald.
Landskabsbearbejdningen af omradet skal saledes
forega pa kantzonens yderside. se fig. 7.5.c.

d) Kantzoner skal udformes i samspil med stueetagens
udtryk og facadeforskydninger saledes, at de under-
stotter oplevelsen af byrummet og brugen af udearea-
let i tilknytning til facaden og stueetagens funktion i
omradet, med f.eks. private haver, terrasse mv. og kan
afgreenses med levende hegn.

Fig. 7.5.a: Eksempler pd indretning af brede kantzoner. Til venstre
ses en heevet kantzone, som afgrenser privatrummet uden at
veere en barriere for samspil med offentligheden. Til hojre ses en
dben og inviterende kantzone. Den stiplede linje angiver skellet
mellem offentligt og privat areal.

Fig. 7.5.c: Minimum 3 m kantzone uden terrenfald. Landskabs-
bearbejdningen foregdr pd kantzonens yderside.
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e) Ved boliger skal brede kantzoner fremtraede med tyde-
lig privat eller halvprivat karakter. Kantzoner skal for
hver tilknyttet bolig have direkte adgang til gardrum-
met i form af trappe eller lign. Brede kantzoner méa
hegnes jf. stk. 4. Se referencefotos 7.5.e-1, 7.5.e-2 og
7.5.e-3.

Kommentar

Kantzonen er overgangen mellem bygning og byrum.
Kantzonen skaber plads til ophold og medesteder langs
bygningerne. I forbindelse med boliger eller andre private
rum i stueetagen, understgtter kantzonen privatheden
ved at skabe distance mellem den private sfeere og det of-
fentlige byrum. Kantzonen kan indrettes som en privat/
halvprivat zone til ophold og beplantning og medvirke

til at hindre indbliksgener i stueetagens opholds- eller
arbejdsrum.

Stk. 6. Nyplantning af traer
a) Der skal bevares eller plantes mindst 150 treeer i
hele lokalplanomradet fordelt med mindst 50 traeer
iomrade I og mindst 100 traeer i omrade II. Mindst
halvdelen af nyplantede traeer skal have en sterrelse
pa minimum 25 cm stammeomkreds, mélt i 1 meters
hgjde over jorden. Treeerne skal plantes i de pa tegning
nr. 4 viste omrader og efter felgende principper:
e Mellem erhvervsbebyggelsen og Lyngbyvej skal
plantes en gruppe traeer, der kan danne gron,
visuel ssmmenheeng med den eksisterende

gruppe af traeer pa vejarealet mellem korebanerne.

e Mindre grupper af traeer skal placeres for at un-
derstrege de steder, hvor stisystemet mader
fortovet omkring omradet.

Endvidere skal der plantes traeer i hele omradet efter

felgende principper:

. Beplantningen skal danne en visuel afskeerm-
ning mellem opholdsarealer og parkeringsarea-
ler pa terreen.

+  Beplantningen skal danne la i forbindelse med
opholdssteder og omrader, hvor der kan fore-
komme turbulens.

Foto 7.5.e-1: Referencefoto. Bred kantzone, som stoder op til
feelles offentligt tilgengeligt areal. Emaljehaven, Kobenhavn.
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. Den centrale del af omradet, hvor stierne om-
kranser den i stk. 3, pkt. a, fastlagte dalseenk-
ning, skal friholdes for beplantning af treeer.
Se lokalplantegning nr. 4.

*  For treeer plantet i muld gaelder, at de skal
plantes i abne muldbede med minimum 10 m?
bed pr. tree. For treeer plantet i lukkede befzestel-
ser, herunder vejarealer, eller pa etagedeek geel-
der, at der som minimum skal veere 15 m? rod-
venlig befeaestelse pr. tree. Heraf skal mindst
2,5 m? omkring stammen vaere dbent muldbed.

Kommentar

Traeer kan bl.a. plantes teet i mindre grupper for senere
udtynding i takt med, at traeerne vokser. For traeer, som
plantes i muldbede eller i rodvenligt beerelag, anbefales
det, at plantehullet er mindst 1 m dybt og at eksisterende
rajord under plantehullet lgsnes. Ved plantning af treeer
ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og overkant af bedet
hojst placeres 0,8 m over de befaestede arealer. @vrig be-
plantning pa deek ber have minimum 0,5 m muldlag.
Inden for eksisterende treeers drypzoner anbefales det, at
der ikke foretages anleeg, terreenregulering eller udgrav-
ning, der forringer traeernes vaekstvilkar.

”Normer for anleegsgartnerarbejder” ber folges ved anlaeg
af friarealerne.

b) Nyplantede traeer ma efterfolgende ikke fjernes uden
seerlig tilladelse fra Teknik- og Miljoudvalget.

Foto 7.5.e-2: Referencefoto. Eksempel pd en gron, dben og hevet
kantzone mod et offentligt tilgengeligt omrdade, Hamborg.
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Kommentar

Tilladelse til feeldning af bevaringsveerdige treeer forud-
seetter dispensation, der vil blive givet, hvis traeerne er
syge eller dade. Det vil blive betinget, at der sker en gen-
plantning af treeer.

Stk. 7. Belysning

Belysning ma ikke vaere generende eller bleendende for
trafikanter eller beboere i omradet, og der skal tages hen-
syn til nattehimlens meorke ved at begraense det udsendte
lys opad.

Belysning skal udformes pa en made, der medvirker til

at give omradet en kvalitativ og arkitektonisk bymeessig
identitet. Belysningen skal udferes med en grundbelys-
ning, der skal sikre, at byrummene, herunder stierne,
opleves gode at feerdes i ogsa i de sene aftentimer.

Stk. 8. Fellesanleg
Ubebyggede arealer kan forlanges at skulle indga i feelles-
anleeg.

Stk. 9. Tilgengelighed

Veje, stier, adgangs- og opholdsarealer skal udformes séle-
des, at de er trygge at faerdes i og opholde sig pa, samt at de
er tilgeengelige for alle og tilgodeser bevaegelseshaeemme-
des feerdsel pa arealerne.

§ 8. Parkering

Stk. 1. Parkering af biler mv.

a) Iomrade I skal parkeringsdeekningen til boliger veere
istgrrelsesordenen og hejst 1 plads pr. 200 m® etage-

| I

S

Foto 7.5.e-3: Referencefoto. Eksempel pd en gron og dben kant-
zone i niveau med et tilstodende offentligt tilgengeligt omrdde,
Amsterdam.
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areal, dog til kollegie- og ungdomsboliger i storrelses-
ordenen 1 plads pr. 300 m’ etageareal.
Parkeringsareal pa terrzen skal placeres i et sammen-
haengende omrade pa arealet i den sydvestlige del af
omradet, mellem den i § 4 fastlagte vej og boligbe-
byggelsen, og med adgang fra vejen, jf. tegning nr. 4.
Parkeringsarealet skal indrettes med en afgreensende
traebeplantning, jf. § 7, stk. 6, og i gvrigt udformes
sdledes, at det indpasser sig i omradets landskabelige
arkitektur, samt at der opnas bedst muligt samspil
med tilgreensende friarealer og bebyggelse.

b) Iomrade II skal parkeringsdaekningen til serviceer-
hverv veere i stgrrelsesordenen og hgjst 1 plads pr. 150
m?’ etageareal. Til butiksformal skal parkeringsdaeek-
ningen veere i storrelsesordenen og hejst 1 plads pr.
100 m’ etageareal.

Parkering skal placeres i konstruktion under terrsen.
Det kan veere under det bakkede landskab, jf. § 5, stk.
3. Herudover kan et mindre antal parkeringspladser
placeres nordvest for den i § 4, stk. 2. fastlagte vej, mel-
lem vejen og jernbaneterraenet, som vist pa tegning
nr. 4. Parkering nordvest for vejen skal indrettes som
leengdeparkering med lavt voksende trzeer eller buske
mellem hver anden parkeringsplads.

Stk. 2. Cykelparkering

a) Iomrade I geelder seerligt:

Der skal etableres mindst 2,5 cykelparkeringsplads pr.
100 m? boligetageareal, alternativt 2,5 plads pr. bolig.
Til ungdomsboliger skal der etableres mindst 4 cykel-
parkeringspladser pr. 100 m? etageareal og mindst 1,5
plads pr. 100 m? etageareal til plejeboliger og plejeinsti-
tutioner plus 0,5 plads pr. ansat. Til seerligt pladskree-
vende cykler skal der etableres 1 parkeringsplads pr.
1.000 m? etageareal ved boliger.

b) Iomrade II geelder seerligt:

Der skal etableres mindst 1,5 plads pr. 100 m? etage-
areal til erhverv, 0,5 plads pr. studerende og ansat i
forbindelse med undervisning, samt 4 pladser pr. 100 m?
til butikker. Til seerligt pladskraevende cykler skal der
etableres 1 parkeringsplads pr. 1.000 m? etageareal ved
butikker.

c) Generelt om placering og udformning geelder:
Cykelparkeringen skal placeres i direkte tilknytning til
de enkelte byggerier. Mindst 50 procent af cykelparke-
ringspladserne skal etableres med overdeekning, enten i
skure eller som en integreret del af byggeriet.
Cykelparkering kan veere feelles for flere ejendomme.
Cykelparkering pa terreen skal indpasses pa en hen-
sigtsmeessig made i forhold til byrummets indretning
og arkitektur.

Cykelparkering i konstruktion skal have en hej grad af
tilgeengelighed og tryghed.

Stk. 3. Fellesanleg

Parkeringsanlaeg kan forlanges at skulle indga i feellesan-
leeg.
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Transformerstationer og andre mindre, tekniske anlaeg
skal integreres i bygninger og terraen, sa de ikke er synlige
iomradet.

Stk. 1. Staj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere
opholdsarealer, skal i overensstemmelse med miljgmyn-
dighedernes krav og bestemmelser og Miljo- og Teknik-
forvaltningens naermere godkendelse placeres, udferes og
indrettes siledes, at beboere i og brugere af lokalomradet
i forngdent omfang skeermes mod stgj, vibrationer og
anden forurening fra vej- og jernbanetrafik, jf. dog § 5,
vedrerende bebyggelsens placering i omradet.

Ved nyt boligbyggeri, bernehaver, vuggestuer, skoler,
undervisningslokaler, plejehjem og lignende med en
stgjbelastning pa op til Lden 68 dB pa facaden skal det ved
placering af byggeriet pa grunden samt ved stgjisolering,
lejlighedsindretning mv. sikres, at det indenders stej-
niveau med delvist abne vinduer (0,35 m?) ikke overstiger
Lden 46 dB fra vejtrafik og Lden 52 dB fra jernbanetrafik
isove- og opholdsrum. Alle opholds- og soverum skal
have vinduer, der kan dbnes og samtidig overholde disse
stgjkrav.

Ved serviceerhverv, i kontorer, pa hgjere leereanstalter,
museer, hoteller og lignende ma det indenders stgjniveau
ikke overstige 51 Lden dB fra vejtrafik og Lden 57 dB fra
jernbanetrafik, med dbne vinduer (0,35 m?). Det ngdven-
dige luftskifte kan dog sikres pa anden vis end ved opluk-
kelige vinduer.

Det indendgrs stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv, undervisning, museer og lignende ma ikke
overstige Lden 38 dB(A).

For udendors opholdsarealer, herunder legeomrader,
geelder, at stgjniveauet ikke ma overstige Lden 58 dB fra
vejtrafik og Lden 64 dB fra jernbanetrafik. Pa boldbaner
kan accepteres hgjere stgjniveauer.

Ved omdannelse af erhvervsbyggeri langs eksisterende
veje og i andre helt seerlige tilfzelde kan der etableres
boliger, hvor stgjen er op til Lden 73 dB, hvis ovennaevnte
greenser for stgj udenders og indenders kan overholdes.
Greenseveerdien for vibrationer fra jernbane er 75 dB
(KB-veegtet accelerationsniveau,).

Kommentar

Der henvises i gvrigt til Miljostyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stej fra veje”, hvor stejindikator Lden vaegter
stojen i forhold til dag, aften og nat. Formalet er at tage
hgjde for menneskers seerlige stojfelsomhed om aftenen
og natten.

Kgbenhavns Kommune

Desuden henvises der til Miljostyrelsens vejledning nr.
1/1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner” med tillaeg af juli
2007.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
jf. dog § 5, udferes og indrettes saledes, at beboere og bru-
gere beskyttes mod stgj og anden forurening fra virksom-
heder i og uden for omradet.

Kommentar
Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984
“Ekstern stgj fra virksomheder” med tilleeg af juli 2007.

Stk. 3.

Beboere og brugere af lokalomradet skal ligeledes i for-
nedent omfang skeermes mod stgj, stev, emissioner og
vibrationer fra virksomheder, S-tog mv.

Stk. 4.

Nar der opferes nye boliger, institutioner, gardanleeg, lege-
plads og lignende, der betegnes som fglsom arealanven-
delse, skal den gverste 0,5 meter pa de ubefzestede arealer
besti af dokumenteret rene materialer (jord, sand, grus el.
lign.). Hvis der anlaegges legearealer med bakker og sma
volde med stort slid, skal de deekkes med 1 meter doku-
menteret ren jord.

Stk. 1. Energiklasse

Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
til laveste energiklasse, jf. det til enhver tid geeldende
bygningsreglement og planlovens § 21 a.

Kommentar

Ejendommene er underlagt krav om tilslutning til kollek-
tiv varmeforsyning.

Der skal dog meddeles dispensation fra tilslutningsplig-
ten, nar bebyggelser opfares som lavenergibebyggelse.
Bygninger, der forsynes fra en varmecentral med en
varmekapacitet over 0,25 MW (blokvarmecentraler) og er
beliggende i et flernvarmeomrade, har dog ikke krav pa
dispensation, nar de bliver opfort som lavenergibyggeri.
Blokvarmecentraler er forpligtet til at tilslutte sig den
kollektive forsyning, med mindre samfundsgkonomiske
hensyn taler mod dette.

Stk. 2. Regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret anlaeg
til opsamling af regnvand fra tage og facader til brug for
WC-skyl og tejvask i maskine.
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Kommentar

Ifolge "Bekendtgerelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanleeg” kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til WC-skyl og tejvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger

med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til WC-skyl
kun ma ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
droftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tgjvask i disse bygninger.
Kommunalbestyrelsen kan ikke give tilladelse til brug af
regnvand til WC-skyl og tejvask i institutioner for bern
under 6 ar (fx vuggestuer og bernehaver), hospitaler og
plejehjem og andre institutioner for seerligt folsomme
grupper (fx fysisk og psykisk handicappede).

Der bgr arbejdes med muligheden for, at regnvand ogsa
kan bruges i forbindelse med de rekreative gronne og bla
elementer. Desuden ber regnvand fra andre ikke trafikbe-
lastede overflader opsamles og genbruges eller nedsives
blandt andet ved brug af permeable beleegninger. Af Ko-
benhavns Kommunes spildevandsplan 2011 fremgar det,
at regnvand skal forsgges afledt eller genanvendt inden for
egen matrikel. Dette krav kan opfyldes ogsa ved faellesan-
laeg, der omfatter hele eller dele af lokalplanomradet. Hvis
en bygherre ikke mener, at det er muligt at opfylde kravet,
skal der foreligge dokumentation herfor.

Ogsa andre bestemmelser i lokalplanen afspejler gnsket
om beeredygtighed, herunder muligheden for solcelle- og
solfangeranlaeg.

§ 12. Matrikulzere forhold

Der kan gennemfores nedvendige eller hensigtsmeessige
matrikuleere forandringer (matrikulering, udstykning og
arealoverfarsel).

§ 13. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyg-
gelse som anvendelse ikke strider mod de i givne byggetil-
ladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 14. Ophavelse af lokalplan

Lokalplan nr. 438 'Beauvaisgrunden’, bekendtgjort den 4.
november 2009, ophaeves i sin helhed, for sa vidt angar det
aktuelle lokalplanomrade.

Lokalplan 'Beauvaisgrunden II' med kommuneplantilleg
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Kommentarer af generel karakter

a)

b)

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere sendringer.

Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfselde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at

Kgbenhavns Kommune

0

patenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgraensning
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Tegning nr. 2 - Veje, stier og byggelinje
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Tegning nr. 3 - Byggefelter og bygningshgjder
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Tegning nr. 4 - Landskab, byrum, traer og parkering
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Tegning nr. 4a - Principsnit i kantzoner
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Principsnit c-c, som viser blodt formet terren og kantzone mod det rekreative areal

Lyngbyvej

Principsnit d-d, som viser stejl bakke og indgangsparti mod Lyngbyvej
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Tegning nr. 5 - Terr&nhgjder
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Tillaeg til Kommuneplan 2011

I medfer af Lov om Planlegning (lovbekendtgerelse nr.
937 af 24. september 2009) sendres folgende for bydelen
@sterbro:

T1-omrédet vest for Ryparken Station (ramme id nr. 936)
@ndre afgreensning som vist pa kortet.

C2*-omridet sydvest for Ryparken Station (ramme id

nr. 585) aendres som vist pa kortet til et B5*-omrade med
folgende serlige bemaerkninger, og et S3*-omrade med
folgende seerlige bemaerkninger, idet rammeomraderne
i kommuneplanen vil f4 et ramme-id nr. i stedet for hen-
holdsvis x og y efter kommuneplanforslagets endelige
vedtagelse:

B5*-omrade (ramme id nr. x): Omradet er omfattet af
reekkefplgebestemmelser. Den maksimale bygningshgjde
iomradet er 30 meter.

S3*-omrade (ramme id nr. y): Omradet er omfattet af raek-
kefealgebestemmelser. Den maksimale bebyggelsesprocent
er 225, og den maksimale bygningshgjde er 60 meter.

Der justeres i afgreensningen af detailhandelsrammen
Bydelscenter Lyngbyvej som vist pa kortet.

Der justeres i afgreensningen af detailhandelsrammen
Butikker med seerligt pladskraevende varer Rovsingsgade,
som vist pa kortet.

I kommuneplanens retningslinjer for parkering justeres
afgreensningen af taetbyen, jf. kort, s B5*-omradet og C2*-
omradet bliver en del af teetbyen, jf. kort.

Kommuneplanrammer i henhold til tilleg nr. xx til Kommune-
plan 2011

Lokalplan 'Beauvaisgrunden II' med kommuneplantilleg

Bydelscenter

[] Seerligt pladskraevende
varer

Detailhandelsrammer i henhold til tilleg nr. xx til Kommuneplan
2011

[ Udpegede byudviklingsomrader
[ Tetbyen

Retningslinjekort for parkering i henhold til tilleg nr. xx til
Kommuneplan 2011
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillaeg

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal siledes ifolge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Lokalplanen kan sendres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en ssmmenheng i den kommunale
planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller zendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudszet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
2ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i

Kgbenhavns Kommune

strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort s2endringer pa ejen-
dommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastleegger rammer for,
hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen kan
indeholde.

Rammerne angiver saledes de overordnede retningslinjer
for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse, bebyggel-
sens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan sendres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantillaeg.

Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentliggeres sa-
ledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemzerkninger, inden Borgerrepraesentatio-
nen vedtager kommuneplantillaegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner kan
modsaette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med kommuneplanens reekkefglgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modszette
sig opferelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedleegges, nar det pageeldende omrade er omfattet af
en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommu-

neplanens rammedel, kan endvidere ikke nedlaegges, hvis
omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige formal.
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Praktiske oplysninger

Kobenhavns Borgerrepraesentation har den 18. juni. 2014 besluttet at offentliggere et forslag til
lokalplan Beauvaisgrunden II med tilherende forslag til kommuneplantilleg.

Heringsperioden lgber fra den 10. juli til den 29. september 2014

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagene.
Alle skriftlige heringssvar om forslagene vil indga i den videre behandling.

Der vil blive afholdt et borgermede om planforslagene i Lundehusskolen, Aula 215,
hovedbygningen 1. sal, Lersg Parkallé 152, 2100 Kgbenhavn @.
Mgdet foregar torsdag den 4. september 2014, kl. 19-21.

Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslagene.

Pa Kebenhavns Kommunes heringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du mulighed
for at sende et heringssvar.

Hgringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn v

e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk

tlf.: 33 66 33 66
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 29. september 2014

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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