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BILLIGBOLIG

VURDERING AF KONCEPT

Nielsen & Thomsen Advokatfirma er specialister i fast ejendom og andelsboligforeninger. Vi har
gennemgiet Fonden for billige boligers koncept af 25. januar 2007 — navnlig kapitel 4 — og skal
efter aftale bistd Fonden og Kuben med udarbejdelse af underliggende dokumenter ved etablering
af de 2 andelsboligforeninger 1 pilotprojektet Karens Minde.

Det er vores vurdering, at billige boliger under de nuvaerende markedsvilkar, herunder navnlig
renteniveau, kan tilvejebringes som andelsboliger under de i konceptet for billige boliger be-
skrevne konditioner. :

Vi kan tilslutte os konklusionerne i konceptets kapitel 4 og navnlig, at de billige boliger samlet
set seelges pa vilkér, som er mere trygge end de vilkér, som 1 ovrigt ses 1 markedet ved udbud af
andelsboligprojekter.

Vi kan ogsd tilslutte os de risici, der papeges i konceptet, herunder udvikling i renteniveau og an-
delsboligforeningens driftsudgifter. Det fremhaves, at driftsudgifterne er sat lavt og at der efter
vores opfattelse ikke i de senere ar har vaeret udbudt andelsboligprojekter i Kebenhavn med til-
svarende lave driftsudgifter. Sammenhang til den maksimale boligafgift krever sdledes, at de
forventede besparelser ved andelshavernes egen medvirken til ren- og vedligeholdelse rent fak-
tisk giver de budgetterede besparelser. Andelsboligforeninger anses i almindelighed for at vaere
den beligform, som har de laveste driftsudgifter.

Karens Minde

Pilotprojekiet Karens Minde etableres med 2 andelsboligforeninger.

A/B Vildrose I indeholder 26 andelsboliger, som Fonden ikke yder statte til.

A/B Vildrose II indeholder 12 hillige boliger, som Fonden stotter efter konceptet.

Forhandlinger med Kobenhavns Kommune om endelige vilkar for grundkebet pagér.

Kabet tilrettelaegges séledes, at Fonden kan traede tilbage, hvis det ikke er muligt at afhende
samtlige andelsboliger 1 sAvel A/B Vildrose [ som A/B Vildrose 1. Det betyder med andre ord, at
Fonden lober en initialrisiko i form af de omkostninger, som er forbundet med at udbyde boliger-
ne, hvis disse ikke kan szlges.

P4 trods af den opbremsning, som p.t. registreres i boligmarkedet, anser vi det dog for sandsyn-

ligt, at boligerne 1 A/B Vildrose I kan athendes og dermed, at det samlede projekt kan gennemfa-
res.
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De neermere vilkar for A/B Vildrose I (almindelige boliger) er endnu ikke fastlagt. Fonden vil
selvsagt sikre, at alle regler og foreskrifter om udbud af andelsboliger pa projektstadiet bliver
overholdt, men herudover vil det ogsa for disse boliger blive tilstrabt, at begrznse risiko for ko~
berne 1 videst muligt omfang.

Andre aftaler

For god ordens skyld tilfejes, at vi ikke har medvirket ved indgéelse af aftaler med andre rddgive-
re, teknikere, entreprenerer m.v.
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