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Orientering

Center for Bygninger har modtaget en ansggning om tilladelse til pa
ejendommen matr.nr. 240 Rosenborg Kvarter, Kgbenhavn, at opfgre
en 6 etages beboelsesbygning pa 925 m?, hvoraf de 2 gverste etager
treekkes tilbage fra facaden. Byggeriet placeres i vejskel og fgres i
begge sider ud til grundgraensen. Der etableres trappehus mod garden,
som skal betjene bade det projekterede byggeri og ejendommen
matr.nr. 269 Rosenborg Kvarter, Kgbenhavn, Abenra 18.

Vi vedlegger tegningsmateriale, som hgrer til ansggningen.

Planlaegning

Ejendommen ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i
byplanvedtagt nr. 36, lyst 7. august 1964. Byplanen fastlegger omra-
det til boligomrade og det ansggte er saledes i overensstemmelse med
anvendelsen.

Afvigelser fra bestemmelserne

I henhold til byplanens punkt 4, skal ny bebyggelse opfgres som slut-
tet randbebyggelse i de fastlagte gadelinjer. Det er i forhold til denne
bestemmelse praksis, at bygningen skal have en bygningshgjde og en
dybde som normalt i karréen. Dette er ikke iagttaget for sa vidt angar
trappehusets placering.

Da projektet ses at vere i overensstemmelse med intentionerne i pla-
nen og da afvigelserne er af mindre omfang samt taget i betragtning
af, at karréen som helhed i dag er karakteriseret ved, at der er bygget i
den indre del, kan Center for Bygninger principielt ga ind for projek-
tet.
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Dispensation

Kommunen kan dispensere fra byplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgar af plan-
lovens § 19, stk. 1.

Naboorientering

Kommunen kan fgrst dispensere fra bestemmelserne i en byplanved-
teegt, nar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft mulig-
hed for at komme med deres bemarkninger hertil (jf. planlovens § 20,
stk. 1).

Bemarkningerne til projektet skal vaere modtaget senest den 11. au-
gust 2014, hvorefter vi vil treffe en afggrelse 1 sagen.

Evt. kontakt i denne sag

Safremt der er evt. spgrgsmal kan fglgende kontaktes:

e Teknisk byggesagsbehandler Poul Nielsen, tlf. 26 30 20 02.

e Administrativ byggesagsbehandler Laila Saabye, tlf. 33 66 53
57.

Med venlig hilsen
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Laila Saabye
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entasis

D

kongens have

kontekst 4.

"Ny bebyggelse skal opfores som sluttet bebyggelse i de fastlagte
Som det fremgar af ovenstaende er der tale om et kvarter med bade gadelinier.”
gammel og ny bebyggelse (arstal pa de enkelte huse refererer til 7.
ejendommens opferelsesar it BBR). Selve gadenettet er meget "Den samlede magistrat kan indremme lempelser i vedtaegtens
gammelt, og alle de nyere bygninger er opfart pa 'soklerne’ af tidligere bestemmelser, safremt karakteren af det kvarter, byplanen soger at
byhuse. Skabe, ikke derved eendres.”

| Byplanvedteegt Nr. 36 star der (uddrag);

1.

"For de omradet begraensende gader opretholdes de nuvaerende
gadelinier for Rosenborggade, Gothersgade og Abenra.”

2.

"Omréadet fastlaegges i sin helhed som boligomrade.”

situationsplan 1:500



skitseprojekt

Ny bygning disponeres som sluttet randbebyggelse i 6 etager med
gradvist tilbagetrukket facadeforlgb opefter. Der udfgres een lejlighed
pr. etage i de nederste 4 etager, og de to gverste, tilbagetrukne etager
disponeres som een bolig i to plan.

Nyt trappetarn i baggarden forbinder lejligheder i Abenra 18 med
Abenra 16.

| stuen er der via port adgang til baggarden, hvor det er muligt at
parkere fire biler. Der er endnu ikke disponeret cykel-p pladser.

Arealer
Det bebyggede areal udger 148 m2. (Herudover er overdaekket
portrum = 36 m2)

bygningsvolumen set i gadeplan

bygningsvolumen i skraperspektiv

Bruttoareal, lejlighed i stuen (ekskl. trappe): 105 m2

Bruttoareal, lejlighed 1./ 2.sal (ekskl. trappe): 141 m2

Bruttoareal, lejlighed 3.sal (ekskl. trappe): 139 m2

Bruttoareal, lejlighed i to plan 4.sal + 5.sal (ekskl. trappe): i alt 195,5
m2

Bruttoareal trapperum, pr. etage: 43 m2 - i alt 215 m2. Dette areal
fordeles pa i alt 15 boliger (10 i Abenra 18 og 5 i Abenra 16), dvs hver
bolig skal tilleegges et areal svarende til 14,3 m2.

Abenra nr. 16 etageareal i alt: 936,5 m2

Mal er vejledende og skal verificeres af en landinspektar i forbindelse
med udarbejdelse af egentligt projekt.

entasis
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facadeparti trukket tilbage

muret facade i gadeplan tilbagetrukne partier
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bolig infill abenra 16
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297 m2 facadeflade 166 m2 facadeflade 150 m2 facadeflade
226 m2 hul 81.6 m2 hul 71 m2 hul
hulprocent ca. 76% hulprocent ca. 50% hulprocent ca. 47%
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facadestudie 7 fag

facadestudier
Balancen mellem teglflade og vinduesabninger har veeret studeret
med 5, 6 og 7 vinduesfag. De 7 vinduesfag giver samme "hulprocent”

som nogle af nabobygningerne.

Teglfacaden behandles i et moderne formsprog.

bolig infill abenra 16



skitseprojekt - planer
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skyggediagrammer 21. marts/ september

SO

21. marts/ september, kl. 8.00

e

“~

S

21. marts/ september, kl. 09.00 21. marts/ september, kl. 15.00

ST

o 8

21. marts/ september kl. 10.00 21. marts/ september, kl. 16.00
A
| NS
21. marts/ september kl. 11.00 21. marts/ september, kl. 17.00
' -
5 f ‘
-~
‘f

21. marts/ september, kl. 12.00 21. marts/ september, kl. 18.00

i'.;"*&

21. marts/ september, kl. 13.00

bolig infill abenra 16



skyggediagrammer 21. juni

skyggediagrammer

Skyggediagrammer set oppefra, som viser ny bygning i Abenranr. 16
sammen med eksisterende bebyggelse.
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visualisering af bebyggelse i Abenra 16 set fra ost

entasis
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