SKJULHOJ ALLE

TILLAEG 1

FORSLAG TIL TILLAEG 1
TIL LOKALPLAN 417 OG
KOMMUNEPLANTILLAEG

Borgerrepraesentationen har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til
tilleg 1 til lokalplan 417 Skjulhgj Allé og kommuneplantillaeg.
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Omrdadet set mod nord. Lokalplanomradet for lokalplantillaegget er indtegnet med hvid linje, og lokalplanomradet for lokalplan 417 Skjulhaj Allé er indtegnet
med stiplet hvid linje, og de vigtigste gader og bygninger er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplantillaeggets og kommuneplantilleggets
baggrund og formal

Ejeren af ejendommen Skjulhgj Allé 50 gnsker at opfare ny tilbygning til eksiste-
rende skolebebyggelse séledes at forholdene for skolens nuvaerende elever bliver
tidssvarende og giver mulighed for at ege skolens kapacitet til ca. 130 elever.
Teknik- og Miljgforvaltningen har vurderet, at den nuveerende lokalplan 417 ikke
muligger skole i omradet.

Formalet med lokalplanen er at eendre anvendelsen, sdledes, at man kan mulig-
gere den ansggte udvidelse af skolen. Tillegget omfatter desuden Skjulhgj

Allé 52 og 59, hvor lignende anvendelser til institutioner og fritidsformal vurderes
hensigtsmaessige at fastsaette for at sikre udvikling og ajourfering af ejendommene.

Der er behov for et tilleeg til Kommuneplan 2019, fordi den eksisterende kom-
muneplanramme for omradet (EO) ikke muligger anvendelse til skole.
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Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Ifalge den seneste bydelsplan, som er tilvejebragt af Vanlgse Lokaludvalg, er
lokalplanens omréade placeret i ‘den kreative zone' i Vanlgse. Den kreative zone i
Vanlgse er atypisk, idet der er en del boliger med tilknyttet erhverv samt skoler og
institutioner i omradet. Der er ligeledes en del handvaerksmaessige virksomheder,
autoveerksteder m.v. Der er ogsa cirkus, gvelokaler m.m.

Egenart

Sterstedelen af omréddet omkring Skjulhgj Allé er praeget af lav 1'% -2 etagers villa-
bebyggelse med dertilhgrende forhaver eller -arealer langs vejene og bagvedlig-
gende aldre veerksteds- og lagerbebyggelse i 1 etage. Kun fa villaer fremstar som
oprindeligt pa grund af mange om- og tilbygninger foretaget gennem tiderne.
Omrédet er karakteriseret ved en teet bebyggelse med et forskelligartet arkitekto-
nisk udtryk.

Mobilitet

Lokalplanomradet, der ligger mellem de to sterre regionale veje, Jyllingevej og
Slotsherrensvej, er velbeliggende i forhold til individuelle transportmuligheder.
Omrédet betjenes af bdde Metro og S-tog og ligger omkring 750 m fra Jyllinge-
vej Station og omkring 1.000 m fra Vanlgse Station. Endvidere er der flere bus-
ruter ad Jyllingevej og fordelingsgaden Alekistevej. Trafikken p4 lokalgaderne
inden for lokalplanomradet kan forekomme intens i dagtimerne péa grund af vare-
og anden transportkarsel til og fra omradets virksomheder. Oversigtsforholdene i
omradet er begraensede pa grund af kantstensparkering og de mange udkersler
fra virksomheder og villaer. Vejens bredde pa 12,55 m og de korte vejforlgb giver
imidlertid en hastighedsbegraensende virkning. | den del af Skjulhgj Allé som
greenser til lokalplantilleeggets omrade, er der etableret stillevej med bump.

Almene boliger
Da lokalplanen ikke muligger nye boliger, stilles der ikke krav om almene boliger.

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 417 Skjulhgj Allé og kommuneplantilleeg

Omrédets placering i bydelen.

Redeggrelse 4



\

\
\
-

\\ \

~

Skjulhgj Allé, set mod nord.
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Lokalplantilleggets og kommuneplantillaeggets indhold

Indledning

Lokalplantilleegget muligger en raekke offentlige anvendelser for den nordlige del
af omradet for lokalplan 417 Skjulhgj Allé. Omradet er i dag praeget af offentlige
anvendelser sdésom grundskole og institutioner, og lokalplanen giver saledes mu-
ligheder for

at en lignende anvendelse fortsat kan udvikles og ajourferes pd ejendommene.
Aktuelt er der gnske om en ny tilbygning i tilknytning til en eksisterende grund-
skole i omréadet.

Anvendelse

Omradet fastleegges til offentlige formal. Der mé opferes eller indrettes bebyg-
gelse til institutioner og andre sociale formal, skoler og andre uddannelsesformal,
sundhedsmaessige formal, kulturelle formal, samt offentlig administration.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.
Infrastruktur

Tilleeg 1 til lokalplan 417 Skjulhgj Allé fastseetter ikke bestemmelser om vej, idet
planen ikke omfatter vejarealer.

Bilparkering

Parkeringsdaekningen skal vaere af sterrelsesordenen og ma ikke overstige:
Grundskoler og andre 1 plads pr. 464 m2 undtagen areal til idraetshaller
uddannelsesformal og og madskoler.

kulturelle formal:

Daginstitutioner og 1 plads pr. 179 m?
andre institutioner:

Offentlig 1 plads pr. 143 m?
administration

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Cykelparkering

Der skal mindst etableres falgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Daginstitutioner, 2,5 pladser
andre institutioner og
kulturelle formal:

Offentlig 3 pladser
administration

Der skal mindst etableres falgende pladser pr. 2 elever og ansatte:

Grundskoler og andre 1 plads
uddannelsesformal:

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 417 Skjulhgj Allé og kommuneplantilleeg
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Ud af det samlede kreevede antal pladser skal der mindst veere falgende pladser
til pladskraevende cykler:

Daginstitutioner: 1 plads pr. 250 m?
Offentlig administration 1 plads pr. 500 m?2

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangspartierne og skal
veere let tilgaengelig for brugerne.

Mindst 50 % af cykelparkeringen skal veere overdaekket.

Overdaekket cykelparkering skal veere i skure eller en integreret del af byggeriet.
Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Traeer og anden beplantning

Det pa tegning 2 viste bevaringsveerdige tree méa, udover seedvanlig pleje, ikke
beskaeres eller faeldes.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.
Ekspropriation

Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplantilleeg

| Kommuneplan 2019 er omréadet udlagt til blandet erhverv (EO). For at mulig-
gere udvidelsen af offentlige anvendelser i omradet eendres afgreensningen af A 2\
rammernes sdledes, at de tre omhandlende matrikler overgar fra anvendelse til AL A0 —F
blandet erhverv (EO) til institutions- og fritidsomrade (02) : P

| 1

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019.
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Miljoforhold

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 1976 af 27. oktober 2021 med senere
aendringer).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen og kommuneplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal ud-
arbejdes en miljgrapport om lokalplanen og kommuneplantilleegget i henhold til
lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(lovbkg. nr. 1976 af 27. oktober 2021 med senere &endringer).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens
bilag 1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i stgrrelse og omfang,
og i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far veesentlig
indvirkning pa dette eller omkringliggende omréder eller bebyggelser.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget formaél er, at endre omradets anvendelse
til institutioner og andre sociale formal, skoler og andre uddannelsesformal,
sundhedsmaessige formal, kulturelle formal samt offentlig administration. Det
vurderes, at planforslagene kun vil forarsage fa pavirkninger pa miljget.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslagene.

Trafikstej er under vejledende graensevaerdier

Trafikstgjen i omradet overstiger ikke de vejledende greenseveerdier, og der skal
derfor ikke tages saerligt hgjde for stgjen fra trafikken ved fastleeggelse af bebyg-
gelsesplanen eller ved saerlige bestemmelser om afskaermning.

Miljgsmeaessige gener fra virksomheder
Der ligger flere autoveerksteder og lignende virksomheder i omradet, dog er alle i
en afstand af mere end 100 meter fra lokalplanens omrade.

Kabenhavns Kommune vurderer

Kebenhavns Kommune vurderer pad den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skeerpede miljgkrav til virksomheden.

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 417 Skjulhgj Allé og kommuneplantilleeg
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomra-
det. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til tilleeg-
get til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for blandet erhverv

I Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til blandet erhverv, sdsom lettere indu-
stri-, veerksteds-, hdndveerks-, lager-, engros- og transportvirksomhed med dertil
hgrende administration og lignende samt til serviceerhverv, sd&som administra-
tion, liberale erhverv, restauranter, erhvervs- og fritidsundervisning samt andre
virksomheder, der kan indpasses i omradet.

Endvidere kan der tillades virksomheder af offentlig/almen karakter, sdsom tekni-
ske anleeg samt institutioner og andre sociale, uddannelsesmaessige og kulturelle
funktioner, der er forenelige med anvendelsen til blandet erhverv. Butikker tilla-
des i overensstemmelse med bestemmelser om detailhandel i de generelle
bestemmelser.

Der er behov for et tilleeg til kommuneplanen for at muliggere lokalplanen, se
nedenfor.

Bebyggelsesprocent

| kommmuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 60.

Tilleeg til Kommuneplan 2019

Kommuneplantillegget eendrer rammeomradet for omrédet for tilleeg 1 til lokal-
plan 417 Skjulhgj Allé, fra et omréade for blandet erhverv til et rammeomrade for
institutioner og fritidsomrader.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Vanlgse Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ensker om at bevare den
kreative zone, som lokalplanomrédet befinder sig i, hvor der bl.a. er mulighed for
boliger med tilknyttet erhverv samt skoler og institutioner. Med Tillaeg 1 til lokal-

plan 417 vil det fremover ikke vaere muligt at have erhverv i omradet for tilleegget.

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 417 Skjulhgj Allé og kommuneplantilleeg Redeggrelse



Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 417 Skjulhgj Allé

Formaélet med lokalplanen er at bevare kvarteret som et blandet erhvervs- og
boligomréade med eeldre mindre veerkstedsbebyggelser, der er fleksible og vil
kunne opdeles i lejemal af varierende storrelser. Dette giver muligheder for et
bredt spektrum af anvendelser til veerksteder, studier, atelierer og lignende, som
kan veere attraktive for mindre, kreative virksomheder og ivaerksaettere i gvrigt.
Nye boligfunktioner vil kun kunne tillades i forbindelse med erhverv, hvilket bl.a.
er baggrunden for lokalplanen.

Lokalplan 461 Kirkebjerg Skole
Formaélet med lokalplanen er at muliggere en udvidelse af Kirkebjerg Skole fra
3 til 5 spor samt udvidelse af skolefritidsordningerne pa skolen. Lokalplanen skal

endvidere sikre bevaring af arkitektonisk veerdifulde skolebygninger. Malet med
lokalplanen er, at sikre nye byrumsmaessige kvaliteter i omrédet, s& det fremstar
&dbent og grent pé trods af en bebyggelsesmaessig fortaetning bl.a. ved hensigts-
maessig placering af bebyggelsen, etablering af en offentlig tilgeengelig stiforbin-
delse og etablering af grenne friarealer. Lokalplaner i kvarteret.

Geeldende lokalplaner

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Fellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomréadet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er
muligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegs-
arbejder, hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredysgtighedscertificeringer af storre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ge graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Vealger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pé falgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

o Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

e Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stattes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til salv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres. Laes mere om krav til
certificering p&: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 417 Skjulhgj Allé og kommuneplantilleeg Redeggrelse
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Miljokrav til anleegsprojekter og mindre byggerier
Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav indenfor syv
temaer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal felges for nybyggerier og
renoveringer med en entreprisesum under 20 mio. kr.

‘Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medferer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
laeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, méa kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives
eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fert, vil det vil betyde, at der under et 100-4rs skybrud hgjst stdr 10 cm vand pé
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfert lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske pa en sddan made, at vandet hadndteres
pé overfladen og stremmer veek fra bygninger.

Skybrudsprojekt udenfor lokalplanomradet

I Skjulhgj Allé vil der blive etableret en skybrudsvej. Skybrudsvejen er planlagt
udferti 2029-2032.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomradet ma ikke veere til hinder for
gennemfarelse af skybrudsvejen.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kabenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 417 Skjulhgj Allé og kommuneplantilleeg Redeggrelse
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Varmeplanlaegning
| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fjernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og méa
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtggrelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Erhverv og institutioner

Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Matr.nr. 55, 56 og 2290 Vanlgse er en del af omrédeklassificeringen. Det betyder
at det skal forventes at jorden er lettere forurenet byjord med en forurening af
tungmetaller, kulbrinter og tjeerestoffer. Lokalplanomradet ligger i indvindings-
opland for Frederiksberg vandforsyning.

Ved ny anvendelse til bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser, koloni-
haver og lignende ma den gverste halve meter jord pa ubefaestede arealer ikke
veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde
eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forunder-
sggelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde pabegyndes.
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Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det nedvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflebssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgér af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flagermus i de treeer, der er mulig-
gjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomrader for flagermus dermed
kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis treeerne faeldes. Der ma derfor ikke feeldes
treeer, fer grundejer har undersagt, om der er flagermus i dem. Hvis der er det,
maé traeerne kun feeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dispensation til det i medfer af
naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

§ 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Formal
Formalet med tilleeg 1 til lokalplan 417 Skjulhgj Allé er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til institutioner og fritidsformal,

e atnybyggeri og eendringer af eksisterende bebyggelse udformes,
s& de passer til Kebenhavns og stedets egenart,

e atfremme de pejlemaerker, der findes i ‘Faellesskab Kebenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomréadet afgraenses som vist péd tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 55, 56 og 2290 Vanlgse, Kebenhavn, og alle par-
celler, der efter den 1. oktober 2021 udstykkes i omradet.

Anvendelse

Anvendelse

Offentlige formdl

Omrédet fastleegges til offentlige formal. Der mé

opfaeres eller indrettes bebyggelse til institutioner og andre sociale for-
mal, skoler og andre uddannelsesformal, sundhedsmaessige formal,
kulturelle formaél, samt offentlig administration.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer kan
fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der fastlaegges helt el-
ler delvist til offentlige formdal.

Forurenende virksomhed
Der mé kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med anvendelsen til offentlige formal.
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§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til

bilparkering.

Parkeringsdaekningen skal vaere af starrelsesordenen og mé ikke over-
stige:

Grundskoler og andre 1 plads pr. 464 m?2, undtagen areal til
uddannelsesformal og idreetshaller og madskoler

kulturelle formal:

Daginstitutioner og 1 plads pr. 179 m?2
andre institutioner:

Offentlig 1 plads pr. 143 m?
administration

Cykelparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
cykelparkering.

Der skal mindst etableres falgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Daginstitutioner, andre insti- 2,5 pladser
tutioner og kulturelle formal:

Offentlig administration 3 pladser
Der skal mindst etableres falgende pladser pr. 2 elever og ansatte:

Grundskoler og andre 1 plads
uddannelsesformal:

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler:

Daginstitutioner: 1 plads pr. 250 m?2
Offentlig administration 1 plads pr. 500 m2

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne.

Mindst 50 % af cykelparkeringen skal veere overdaekket.

Overdaekket cykelparkering skal veere i skure eller en integreret del af
byggeriet.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.
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§ 5.

§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader

Materialerne skal veere metal, tegl, tree, natursten, fibercement, beton.
Desuden méa 40 % veere i glas. Der kan anvendes elementer til udnyt-
telse af solenergi. Materialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller
bleendende

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgeengere og cykler.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet.

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver matrikel som en procent af
bruttoetagearealet sdledes:

Daginstitutioner,
andre institutioner: 100 %

Grundskoler og andre
uddannelsesformal 40 %

Kulturelle formal og
offentlig administration 20 %

Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under eventuelle gangbroer samt pulterrum.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at friarealerne kan bereg-
nes for flere ejendomme under ét, under forudsaetning af at friareal-
procenten fortsat overholdes.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme
under ét.

Bevaringsveerdige traer
Det pa tegning 2 viste bevaringsveerdige tree mé, udover seedvanlig
pleje, ikke beskaeres eller faeldes.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
et tree efter en vurdering af traeets alder, sterrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det geelder ikke, hvis et tree er sygt, dedt eller faldet i en storm.

Kommentar
En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsvaerdigt trae. Beskadiges
det, er det at betragte som en feeldning eller beskeering, der skulle
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§ 8.

have veeret segt dispensation til. | den situation kan der kreeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende traeers vaekstzoner
beskyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggemateriale-
oplagring i nedrivnings- og anlaegsperioder. Desuden anbefales det,
at treeers dryp- og vaekstzoner beskyttes i samme perioder.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne vaerdier mélt i
Lden (dB)

e Udendgrs opholdsarealer i forbindelse
med grundskoler, daginstitutioner: 58

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
. Undervisningsrum i grundskoler
og daginstitutioners opholdsrum: 46

Indendars med lukkede vinduer:

. Grundskolers og daginstitutioners opholdsrum: 33
. Administration: 38
Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 ‘Stej
fra veje’.

Stoj og anden forurening fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf.
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj og anden forure-
ning fra virksomheder i og uden for omrédet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Eks-
tern stej fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Stej og vibrationer fra
jernbaner’.

Krav om dokumentation for overholdelse af greense-
vaerdier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte greensevaerdier samt Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier for stgj er overholdt.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.
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§9.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
ovrigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

For lokalplanens omrade ophaeves lokalplan 417 Skjulhgj Allé bekendt-
gjort den 23. oktober 2007 for sé vidt angar:

* §3

e §¢6,stk 1,

e §7,stk.10og2,
e §8stk. 1.

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere aendringer.

Kebenhavns Kommune har pdataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte sendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfaelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1- Omradeafgransning




Tegning 2 - Beplantning

[ ) Bevaringsvaerdigt trae = = = = | okalplanomradets afgraensning

Matrikelskel

- Eksisterende bygning
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Forslag til kommuneplantilleeg
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Kort A: A£Endrede kommuneplanrammer.

I medfer af lov om planlaegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020 fore-
tages felgende eendringer:

O2-ramme R19.0.6.1 og EO-ramme R19.E.6.1 afgraenses som vist pa Kort A og til-
deles hhv. nyt plan nr. R19.0.6.1.T1 og R19.E.6.1.T1.
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Hvad er en lokalplan og et
kommuneplantilleg

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres saledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages sendringer pé de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun gzelde, hvis ejeren gnsker gennemfert a&endringer pé ejen-
dommen.

Kommuneplantilleeg

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kom-
munen og fastleegger rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omréader i kom-
munen kan indeholde.

Rammerne angiver sdledes de overordnede retningslinjer for bestemmelser i lo-
kalplaner om anvendelse, bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan eendres - fx i forbindelse med en lokalplan, der ikke er i

overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse
af et kommuneplantilleeg.
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Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggeres séledes, at interesserede har
mulighed for at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantilleeg medferer, at
kommunen inden for byzoner kan modseette sig udstykning og bebyggelse, som
eristrid med kommuneplanens reekkefalgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modszette sig opfarelse af bebyggelse
eller ubebyggede arealer, ndr bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestem-
melser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog ikke nedleegges, nar det
pageeldende omréde er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommuneplanens rammedel,

kan endvidere ikke nedlaegges, hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til of-
fentlige formal.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Borgerrepraesentationen har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til
tilleeg 1 til lokalplan 417 Skjulhgj Allé og forslag til kommuneplantilleeg.
Heringsperioden lgber fra den [dato] til den [dato].

Enhver har ret til at komme med haringssvar til planforslagene.

Alle skriftlige hgringssvar om forslagene vil indgé i den videre behandling.

Offentlig horing

P4 Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslagene og indsende et hgringssvar.

Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse, vil vi bede dig om at sende
dit hgringssvar pa mail eller almindelig post og gere opmaerksom pa beskyttelsen.

Du kan sende dit hgringssvar til:
parc@kk.dk

eller

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
[dato]


https://www.blivhoert.kk.dk/
mailto:parc@kk.dk
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