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HORINGSSVAR VEDR. STARTREDEGORELSE FOR
BELLAHOJEN

Tak for det fremsendte materiale vedrerende startredegerelsen for udarbejdelse
af lokalplanforslag "Bellahojen", med tilherende forslag til kommuneplantilleeg.

Bronshgj-Husum Lokaludvalg har dreftet forslaget og har felgende kommenta-
rer:

Det glader os, at den store uvirksomme vandbeholder nu er fjernet, og at grun-
den er solgt med det formal at fa etableret nye tidssvarende familieboliger i form
af rekkehuse og lejligheder, der har en udformning, s det understotter det
grenne og transparente udtryk i dette attraktive omradde med udsigt over Degne-
mosen.

Mailsaetning
Forvaltningerne har formuleret folgende malsetninger for byggeriet:

1. At den rekreative beliggenhed ved Degnemosen skal udnyttes til etable-
ring af en boligbebyggelse med familieegnede boliger — i denne sam-
menhang ejerboliger for at sikre et samlet set socialt beredygtig og
blandet boligomréde. Et ejerboligomrade vil vaere et supplement til de
to nabobebyggelser, der udelukkende er almennyttige lejeboliger og an-
delsboliger.

2. At bebyggelsen skal fremsta som en integreret del af omradets bebyg-
gelse med stor transparens og med mulighed for passage gennem be-
byggelsen

3. At det generelt meget gronne udtryk i omradet skal fastholdes og inte-
greres i1 bebyggelsen som identitetsskabende element.
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Dette er mélsatninger, som Lokaludvalget er meget enige i, og de er helt i over-
ensstemmelse med malsatningerne for udviklingen af vor bydel jf. Lokaludval-
gets bydelsplan nemlig: at det gronne image skal udbygges som identitetsska-
bende for omradet, og at der skal leegges stor vagt pa transparens, grenne stier,
gron mobilitet, udvikling af den urbane natur og baredygtighed.

Vi vil derfor understrege vigtigheden af, at der for dette nye byggeri findes ma-
ximalt energirigtige losninger, og at afledning af regnvandet sker gennem lokale
losninger — LAR-lgsninger — der samtidigt bidrager til de rekreative omrader.
Her kan henvises til ideer til LAR-lgsninger, aktivitetsstier etc. som allerede er
udviklet i et lokal projekt, der er udarbejdet i forbindelse med Omradefornyelse
Husum for boligomradet Voldparken i Husum.

Principper
I startredegorelsen leegges vagt pd en reekke principper for byggeriet. Princip-
perne er vi enige i under forudsaetning af, at de tolkes som nedenstdende:

1. at byggeriet disponeres i en spiralformet struktur omkring Bellahegjen —
denne ma dog ikke blive for tet. Den foresldede spiral er for teet, og gi-
ver ikke den enskede transparens.

2. atadgang til boligerne sker via et straede der folger spiralstrukturen —
det skal understreges, at det er den grenne mobilitet, der understottes pa
stier og straeder.

3. at der etableres rekreative arealer i og omkring bebyggelsen — med un-
derstottelse af LAR-lgsninger, gronne aktivitetstilbud og muligheder for
naturoplevelser.

4. at parkeringen etableres for storstedelen i kaelder — for at sikre berne-
venlige rekreative omréder.

5. At omradets egenart skal fastholdes — gront og transparent. — der forud-
settes i Kommuneplan 2011, hvor ejendommen, der er fastlagt til bolig-
formal (B3), skal fastholdes.

6. At bebyggelsen ikke bar konkurrere med de omkringliggende bygnin-
ger i hgjde — dette gaelder bade i forhold til Bellahgjhusene og den store
karrebebyggelse, der ligger helt op til omradet.

Kommunalplantillaeg

I startredegearelsens under afsnittet om mal og planer og i en dertil herende fakta
boks er navnt, at man vil foresld en fremtidig KP-ramme med en maks. bebyg-
gelsesprocent pé 130, en maks. bygningshejde pa 26 m, en friarealprocent for
boliger pa 50 % og parkeringsdeekning p& mindst 1 pr. 200 m2 og hejst 1 pr.
100m2. Da dette strider mod kommuneplanen vil det kraeve et kommuneplantil-
leeg.
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Lokaludvalget finder det saerdeles uhensigtsmaessigt og uenskeligt at bygge sa
teet og sa hejt 1 dette omrade. Det strider helt mod de oplistede méalsatninger. Vi
kan saledes ikke tilslutte os ensket om et kommuneplantilleeg for ejendommen
med det formal at gge bebyggelsesprocent og reducere friarealer som ensket af
bygherre.

Parkeringsforhold

Lokaludvalget mener endvidere, at én P-plads for hver 200 m2 er alt for lidt. For
moderne udearbejdende familier ofte med to bern er én P-plads minimum pr.
100 m2 eller pr. boenhed vigtig. Vi skal samtidig understrege, at det — for at sik-
re de rekreative omrader og den grenne mobilitet i omradet — er vigtigt, at ho-
vedparten af parkeringen foregér i parkeringskelder, og at resten placeres ved
indgangen til omradet — ikke i omradet.

Tilgangsveje

Lokaludvalget er bekymret for de i startredegerelsen naevnte ideer om, at stor-
stedelen af trafikken til og fra den nye bebyggelse skal ske gennem Herbergve-
jen. Dette er en privat villavej, og den ggede trafik pd denne villavej, vil vaere en
stor belastning for beboerne i omrédet. Det ber overvejes, om ikke man kunne
opdele tilgangsvejen i flere bl.a. direkte fra Ringholmvej via Neesbyholmve; til
Bellahgjvej evt. ved at skabe ensrettet korsel i omrédet.

Adgang til Degnemosen

Vi kan se, at man gnsker at lave en gennemgang fra Bellahgj direkte til Degne-
mosen forbi vandrehjemmet. Vi vil steerkt opfordre kommunen til at finde en
losning herfor, da dette vil vaere en vasentlig del af omréadets attraktion.

Anbefalinger
Lokaludvalget deler de i Startredegorelsen nevnte anbefalinger og kan her tilfo-
je yderligere anbefalinger:

e At den nuverende kommuneplan for ejendommen (B3) fastholdes, og
at der ikke gives dispensation for bebyggelsesprocent, bygningshgjder
og friarealer gennem den forsldede KP-ramme i et kommuneplantilleg.

e At det overvejes at gore nogle af boligerne til ejerboliger for aldre bor-
gere 1 omradet, idet det dog kreever ét-planshuse eller elevatorer, nér der

er flere etager. Dette kunne frigere andre boliger i omradet.

e Atder sikres én plads i parkeringskalder pr. boenhed.
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e Atregnvandet ledes bort gennem LAR-lgsninger, som bl.a. kan styrke
omréadet rekreative vaerdier

e Atingen bygning er hgjere end de omkringliggende nuverende bygnin-
ger — maks. 20 m — 5 etager

e At de rekreative omrader rummer muligheder for aktiviteter sdsom pas-
ning af traeer herunder frugttraer og pasning af haver for beboerne jf.
projektet i Voldparken, Husum

o Attilkerselsforholdene undersgges neermere med henblik pé at skabe
flere adgangsveje og at parkeringspladser etableres i parkeringskaelder
og ved indgangen til byggeriet.

Lokaludvalget ser frem til fortsat at folge forslaget og det videre forleb i sagen.
Med venlig hilsen

Christian Hesselberg

Formand for Brenshgj-Husum Lokaludvalg

Lis Sekvist
Formand for Byudviklingsudvalget
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