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Projekt Bolig- | Grundkapital Etageareal Familieboliger | Ungdomsboliger
selskab | (inkl. 5 pct. regulering) | boliger, brutto
A.C. Meyers Venge | AKB 13,90 mio. kr. 4.637 m? 0 108
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Processen

De senere ars udbudsform er blevet evalueret i sam-
arbejde med de almene boligorganisationer. Pa den
baggrund blev det besluttet, at udmgntningsproces-
sen tilrettelegges ud fra fglgende:

* Dialog mellem boligorganisation og kommune

» Hurtigere proces med tidligere tilsagn

» Klare malsatninger, afleveringskrav og bedgm-
melseskriterier

Formalet er at opna en proces, hvor de potentielle
projekter udvikles i et dialogbaseret samarbejde
mellem de almene boligorganisationer og Teknik- og
Miljgforvaltningen, og at projekterne kan fa

tilsagn om Skema A pa et tidligere tidspunkt i proces-
sen. Udmgntningsforlgbet indeholder derfor falgende
faser:

* Fase 1: Praekvalifikation
» Fase 2: Udvikling

* Fase 3: Bedemmelse

* Fase 4: Tilsagn

Dialogmader

Teknik- og Miljgforvaltningen gennemfgrer indivi-
duelle dialogmgder med boligorganisationerne om
projekterne. Pa dialogmgderne far boligorganisatio-
nerne anvisninger om, hvilke dele af projekterne der
kan forbedres, sa de lever op til kommunens krav og
gnsker, og tilpasses kommunens politikker om bl.a.
tryghed, arkitektonisk kvalitet, baredygtighed og
sammenhang i byen.

Kommunens grundkapitallan

Indtil udgangen af 2018 finansieres nye almene boli-
ger i henhold til almenboligloven med 88 pct. kredit-
foreningslan, 10 pct. kommunalt grundkapitallan og 2
pct. beboerindskud. Grundkapitallanet etableres ved
et kommunalt Ian til Landsbyggefonden, som deref-
ter udbetaler grundkapitallanet til den almene drifts-
herre. Lanet er afdragsfrit indtil 50 ar efter ibrugtagel-
sen af ejendommen og er rentefrit i hele perioden.

Kommunens garantiforpligtelse

Det er en forudsatning for tilsagnet om stgtte, at
kommunen yder garanti, jf. almenboliglovens § 127.
Den kommunale garanti giver Teknik- og Miljgforvalt-
ningen over for realkreditinstituttet.

Det valgte projekt
Det valgte projekt er placeret pa Teglvaerkshavnen.

Projektet er beskrevet pa de fglgende sider.
Det videre forlgb
Projektet kan tildeles Skema A-tilsagn umiddelbart

efter Borgerrepraesentationens godkendelse.

Det forventes, at opfarelsen af de farste projekter kan
ga i gangi 2019.



A.C. MEYERS VANGE
108 ungdomsboliger ved AKB,

Projektet

Projektet omfatter opfagrelsen af 108 ungdomsboliger
placeret i Teglvaerkshavnen. Planomradet, der er be-
liggende i bydelen Kongens Enghave, omfatter et ca.
40.000 m? stort areal begraenset af A.C. Meyers Van-
ge, Sydhavnsgade, Scandiagade og Teglholmsgade.
Lokalplanen fastlegger en bebyggelsesplan med
boliger og serviceerhverv.

Omradet er overvejende praeget af boliger i form af
punkthuse og rekkehusbebyggelse. AKB’s bebyggel-
sen bestar at to abne karréer med hver fem etager.
Bygningerne beklzedes pa ydersiden med facade-
elementer i beton som tilfgres rgd farve. Facaderne
mod garden bestar af red og sort annodiseret alumi-
nium. Projektet er centralt beliggende tat pa lokal-
centeret ved Sydhavns Station og er naermeste nabo
til den videregaende uddannelsesinstitution Aalborg
Universitet.

Planforhold
Projektet vurderes at vaere i overensstemmelse med
den gzldende lokalplan nr. 310 "Teglvaerkshavnen”,
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eaf 8 ungdomsboliger til boligsocial anvisning

Visualisering af "Den granne kile” set fra vest mod @st, med gang- og cykelsti, treer og regnbede samt kantzoner. lllustration: Entasis.

tilleg 6, som er godkendt af Borgerreprasentationen
den 15. december 2016.

Projektet er udbudt i 2013, men pa grund af lokalpla-
nens endelige udfzerdigelse og en lzngere behand-
lingstid pa grundkegbsaftalen mellem MT. Hgjgaard og
KKAB, er projektet fgrst nu realiserbart.

Boligerne

Projektet rummer 108 et-rumsboliger der alle er
gennemlyste. De er indrettet med en centralt placeret
toiletkerne som ggr at lejlighederne opdeles i en sove-
zone og en opholdszone og derfor vil opleves som en
to-rumsbolig. Otte boliger indrettes til unge henvist
af Socialforvaltningen. Alle ungdomboliger har hver to
franske altaner samt udgang til en fzlles svalegang.

| stueetagen placeres fzllesfaciliteterne. Herunder
faelleslokaler, renovation og vaskeri. Ungdomboliger-
ne har deres eget faellesrum men deler renovations-
rum med resten af A.C. Meyers Vange.
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Projektets friarealer knytter sig til den samlede
bebyggelseplan, hvor de grgnne arealer deles af alle
omradets beboere. Hermed opstar muligheden for
fellesskaber pa tvaers af bebyggelsen.

Omradet indeholder en "Kvartersplads” og "Den
grgnne kile". Kvarterspladsen indrettes med butikker
i stueetagen og tilbyder mgdesteder, leg, ophold og
bevaegelse for lokalomradet. Den grgnne kile inde-
holder varieret flora bestaende af forskellige traeer
og buske samt omrader med graesplaner. Regnbede
og skybrudsrender er placeret centralt i kilen og skal
medvirke til, at kilen fremstar med stor biodiversitet.

Miljgforhold

Vejstgjen ligger mellem 58-63 dB og derfor skal der
foreligge dokumentation for, at graensevaerdien pa
Lden 46 dB med abent vindue i mgbleret opholdsrum
kan overholdes.

Grundkeb
AKB har option pa kgb af grunden fra MT Hgjgaard,
der ogsa indgar i en aftale om delegeret bygherre.

Betingelser og godkendelser
Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A under
forsatning af:

» at byggeriet eri overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser og intentioner,

» at projektet overholder kravene i Miljg i Byggeri og
Anlzg 2010 for de bergrte bygningsdele mv.

» atderiden videre projektering tages hgjde for
stojbelastning i boligerne,

» at projektet videreudvikles i samarbejde med
Byens Udvikling, Almene Boliger bl.a. hvad angar
depotrum, kantzoner, gavle og facader

+ at projektet afklares pa en raekke punkter og
bearbejdes yderligere,

» at Kgbenhavns Kommune skal godkende den
juridiske konstruktion for ejerforhold og drift af
fallesarealer mv. mellem de almene og private
parter i projektet.

“"{Sﬂﬁ T
I\

Bebyggelsen set fra luften. De almene ungdomsboliger er markeret
med en stiplet linje

Illustration af gdrdrummet og gavle med begrenning
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Plantegning af ungdomsbolig
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Plantegning af stueetagen med omgivelser




