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Englandsparken

Omrédet set mod nord . Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje  , og de vigtigste gader og parker er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2017.

Lokalplanens baggrund og formal

Ejeren af Englandsvej 51 og Ulrik Birchs Allé 47 gnsker at opfere en boligbebyg-
gelse med familie - og ungdo msboliger, hvor der tidligere har ligget en bilhandel

Derudover gnsker ejeren af Irlandsvej 5 at ~ konvertere den eksisterende erhverv s-
ejendom til bolig er samt opfare en mindre bolig bebyggelse mod Vatnavej

Byggegnskerne har et omfang, som forudseetter en lokalplan .

Derudover udpeges ejendommene Ulrik Birchs Allé 54, Ulrik Birchs Allé 47 samt
Irlandsvej 5A som bevaringsveerdig e.

Formalet med lokalplanen er at muliggare opfarelsen af de naevnte boligb ebyg-
gelser og sikre bevaringsveerdig bebyggelse.

Lokalplanen eri ove rensstemmelse med forslagtii Kommuneplan 201 9.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet
Lokalplanomradet ligger i Amager Vest og afgraenses af vejene Irlands vej, Eng-
landsvej, Ulrik Birchs Allé og Vatnavej. Pa stedet ligger i dag en tidligere
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bilforhandler samt tre eksisterende bebyggelser, herunder erhvervs ejendommen
Irlandsvej 5 A, hvor Kgbenhavns Kommune har en flerbgrnsdagpleje i stueetagen

Mod Irlandsvej ligger omradet ud til den offentlige park Englandspar ken, og mod
Englandsvej greenser omradet op til kebenhavnerkarréer med sméerhv erv og de-
tailhandel i stueetagen. Her ligger ogséa det almene boligomrade Ur banplanen.
Mod nord og gst stgder  omradet op til villavejene Ulrik Birchs Allé, Vatnavej og
villakvarteret Gimle, som i lighed med Eberts Villaby udger et af de ka rakteristiske

villakvarterer langs Amagerbrogade.

Egenart
Det seerlige ved lokalplanomréddet s identitet er kontrasten mellem karrébyen mod

vest og villakvarteret mod gst. Mod Englandsvej er egenarten bymaessig med kar-

réer i 4 -5 etager i rgde teglsten med sadeltag og indre gardrum . De domine-
rende traek er brede veje og Englandsparken, der ud ger et klassisk grant, offent-
ligt byrum i stor skala. Pa den vestlige side af Englandsvej ligger desuden Urban-
planen, der er udpeget som udsat byomréde i Politik for Udsatte Byomrad er.

Englandsvejs egenart og skala star i skarp kontrast til villakvarte ret pA modsatte
side af lokalplanomrédet . Her er de dominerende treek og bebyggelsesmansteret
kendetegnet ved villabebyggelser i mindre skala op til 10 meter med gr@nne, pri-
vate forhaver og grgnne haekke langs private faellesveje.

Omradets kulturhistoriske veerdi udggres af tre eksisterende og meget forskellige
bygninger : P& Ulrik Birchs Alle 54 ligger en gard fra 1853 med middel bevarin gs-
veerdi (SAVE 5), pa Irlandsvej 5 ligger en tidligere veerktgjsfabrik m ed middel be-
varingsveerdi (SA VE 5) og pa Ulrik Birchs Allé 47 ligger en herskabsvilla fra 1921
med hgj bevaringsveerdi (SAVE 3). Tilsammen forteeller de tre bygninger om

Sundbyernes kulturhistoriske udvikling fra bondeland til industri - og villaby.
Mobilitet

Mod vest ligger omradet ud til fordelingsvejen Englandsvej og bydelsvejen Ir-

landsvej. Mod nord og @st ligger omréadet ud til Ulrik Birchs Allé og Va tnavej, der

har status af private feellesveje. Amagerbrogade, der er udpeget som strgggade,
ligger ca. 500 meter gst for omradet. Omradet ligger pa greensen af det stations-
neere omrade med ca. 900 meter til DR Byens metrostation, men er godt be tient
af kollektiv trafik i form af buslinjer via Englandsvej og Irlandsv ej.

Almene boliger

Lokalplanomradet ligger i Peder Lykke Skolens skoledistrikt, hvor den almene bo-
ligandel udger 30 %. Det betyder, at der i henhold til retningslinjerne i forslag til
Kommuneplan 201 9 kan stilles krav om almene boliger efter en konkret vurdering

af det enkelte projekt.
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Vatnavej set fra syd med lokalplanomradet til venstre og villakvart  eret til Den eksisterende bygning pa Irlandsvej 5  set fra Irlandsvej . Bygningen er en
hgjre. | baggrunden ses Ulrik Birchs Al 1é 47 og 54, der begge udpeges som tidligere veerktgjsfabrik fra 191609 udpeg es som bevari ngsveerdig.
bevaringsveerdige.

Den eksisterende bygning pa Ulrik Birchs Allé 47 set fra lokalplanomr ~ &det. Den eksisterende bygning pa Ulrik Birchs Allé 54 set fra Vatnavej. Bygningen
Bygningen er en herskabsvilla fra 19210g udpeges som bevaringsveerdig. er en gard fra 1853 og udpeges som bevaringsveerdig.

Billede af lokalpl anomradet set fra syd og Englandsparken, hvor Englandsvej og Irlandsvej magdes. Til venstre ses karréb  yens egenart med karréer langs Eng-
landsvej, mens villakvarterets egenart med lavere skala og granne forhaver ses til hgjre i billedet .
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Lokalplanens indhold

Indledning

Lokalplanforslaget muligger, at der kan udvikles nye boliger og byrum, hvor der i
dag ligger et befeestet omrade med en nedlagt bilforhandler og en erhvervsejen-

dom. Desuden skabes en bedre sammenhaeng mellem Urbanplanen og karré-
byen mod Englandsvej og villakvarteret mod Ulrik Bir chs Allé og Vatnavej i form
af en ny forbindelse og nyt byggeri, som danner overgang mellem karrébyen og
villakvarterets skala. Eksisterende bebyggelse pa Irlandsvej 5, Ulri k Birchs Allé 54
samt Ulrik Bir chs Allé 47 udpeges som bevaringsveerdig bebyggelse.

Anvendelse

Omradet fastl aegges til helarsboliger. Der kan indrettes serviceerhverv sdsom bu-
tikker, restauranter, liberale erhverv, og erhvervs - og fritidsundervisning samt
handveerk. Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institu tioner, samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessi  ge, kulturelle, sundheds - og miljgmaessige ser-
vicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Kgbenhavn Kommunes eksisterende flerbgrnsdagpleje i stueetagen pa den n u-
vaerende erhvervsejendom pa Irlandsvej 5 A, forventes at fortsaette .

Der er kravom 25 % almene boliger, fordi  det samlede etageareal for nye boliger

i startredeggrelsen ligger over minimumsgraensen pa 8.000 m 2 som geelder for
startredeggrelser, der har veeret fremlagt for Teknik - og Miljgudvalget inden den

9. april 2019. Hvis startredeggrelsen havde veeret fgrstegangsfremlag t for Teknik -
og miljgudvalget efter den 9. april 2019, ville vurderingen af dett e punkt h ave vee-
ret det samme, da minimumsgraensen er andret til 3.200 m 2,

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Trafik infrastrukturen i lokalplanen er planlagt efter et princip om at friholde op-
hold sarealerne pa terrsen for trafik og servicefunktioner .Naesten alle bilparke-
ringspladser er placeret iparkeringskeeldre ,hvor den primaere nedkgrsel vil veere
fra Ulrik Birchs Allé, m en der vil ogsa vaere mulighed  for en nedkgrsel fra Vatnavej
tilen mindre parkeringskeelder.

P& terreen er der mulighed for at anlaegge op til 2 parkeringspladser . Det er til-
teenkt , at parkering spladserne skal anvende stil handicap busser, som vil have vej-
adgang fra den eksisterende  overkersel p& Irlandsve;.

Der er planlagt en sti, der giver en direkte forbindelse fra Vatnavej og Irlandsvej

Bebyggelsens pavirkning af  bymiljget

Omradet er i dag udpraeget asfalteret, da der i dag ligger en tidligere bi [forhand-
ler. Med | okalplanen skal der plantes mindst 20 treeer og etableres grgnne forha-
ver langs Vatnavej , sdomradet bliver grgnnere end det er i dag.

Endelig skal lokalplanen muliggere, at den fysiske barriere, der i dag eksisterer
mellem Urbanplanen og karrébyen pa den vestlige side af Englandsve j og villa-
kvartererne mod gst blgdes op. Lokalplanen fastlaegger derfor en offe ntligt til-
geengelig sti mellem Irlandsvej og Vatnave;.

Bilp arkering

Bilparkeringen er fastsat til 1 plads pr. 150 m2 nybygge ri samt 1 plads pr. 600 m?2
ungdomsboliger
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Placering af parkeringspladser
Parkeringspladserne etableresi  parkeringskaeldre

Det fremgar af bestemmelsen om bil - og cykelparkering.
Cykelparkering

Der skal veere falgende pladser til  cykelparkering pr. 100 m? etageareal:
Boliger: 3

Ungdomsboliger: 4

/Eldre - og plejeboliger: 15

Erhverv: 4

Uddannelsesinstitutioner: 0,5 pr. studerende/ansat

Daginstitutioner 2,5

For boliger, erhverv og butikker skal lplads pr. 500 m? ud af det samlede kraevede
antal pladser veere til pladskraevende cykler.

Det fremgar af bestemmelsen om bil - og cykelparkering

Bebyggelsens placering og udformning
Lokalplanen muligger opfarelse af i alt tre boligbebyggelser.

Den ene opfgres som en karrélignende bebyggelse m  od Englandsve ji4-5 eta-
ger . Bebyggelsen skal afspejle Englandsvejs egenart og de omkringliggende be-
byggelser med en facadehgjde pd maksimalt 19,5 m. Facaden pa nyt byggeri  skal
folge Englandsvejs karakteristiske bue med henblik pa at stramme facadeforlgbet
langs Englandsvej op.

Den anden boligbebyggelse opfgres mod Vatnavej i 2 -3 etager . Denne bebyg-
gelse skal afspejle villakvarterets egenart ~ og de omkringliggende bebyggelsers
skala med en maksimal facadehgjde pa 9 m og grenne forhaver

Mellem de to bebyggelser opfares et feelles gardrum.

Den tredje boligbebyggelse opfares som enkeltstdende punkthus bebyggelse ud
til Vatnavej i2-3 etager . Ogsa denne bebyggelse skal afspejle villakvarterets
egenart og de omkringliggende bebyggelsers skala med en maksimal facade-

hgjde pA 9 meter og grenne forhaver.

Alle tre bebyggelser opfares i rad tegl for at sikre sammenhaeng . Tagarkitekturen
for alle tre b ebyggelser er springende med henblik pa at skabe en moderne for-
tolkning af omradets klassiske saddeltag.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Det er en forudseetning for  lokalplanen, at eksisterende tinglyste deklaration for
matrikuleere aendringer gennemfgres samt at betingelserne for nedleeggels e af
vejarealer, som beskrevet i lokalplanens 8 4 og tegning 3, godkendes.

Byru m

Lokalplanens bestemmelser  fastleeggerialt 4 byrum, der har fokus pa at gare
omradet grgnnere og styrke  sammenhaeng en pa tveers af Englandsvej og  Irlands-
vej. Mod Irlandsvej etableres et mindre byrum, som danner overgang til en sti,
der farer ind gennem omradet  og forbinder karrébyen med villakvarteret. Fra

stien er der offentlig adgang tii  bebyggelsernes feaelles gardrum, der anleegges
som et byrum med haevede terrasser og forhgjede plantebede . Byrum og
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kantzoner mod villakvarteret etableres som gregnne forhaver, mens kantzonen

m od Englandsvej er bymaessig  og uden beplantning for at fremhaeve Englands-
parken .

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

115m 19.5m 11.5m 8,5m

Visualisering, der viser et eksempel p& nybyggeriets tag arkitektur set fra

Visualisering, der viser et eksempel p& nybyggeriets tagarkitektur set fra ~ Vat-
Englandsvej. lllustration: Holscher Nordberg Arkitekter

navej. lllustr ation: Holscher Nordberg Arkitekter

135m
Hojdefra oksisterende
15m

Visualisering, der viser et eksempel p& nybyggeri et set fra syd i overensstemmelse med lokalplanen . lllustration: Holscher Nordberg  Arkitekter.
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Visualisering, der viser et eksempel p& nybyggeriet set fra gst i overensstemmel  se med lokalplanen. lllustration: Holscher Nordberg Arkitekter
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Treeer og anden beplantning

Der skal plantes mindst 20 treeer, herunder  bl.a. mindst 5 i gardrummetog 3 i by-
rummet mod Irlandsvej. Der er ikke udpeget bevaringsveerdige treeer el ler beva-
ringsveerdig beplantning.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.
Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriat ion efter

planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med forslag til Kommuneplan 2019. 1
kommuneplanforslaget ~ foreslas matr.nr. 1850 og matr.nr. 5d udlagt til boligfor-

mal, B4.

| forslaget til Kommuneplan 2019 ophaeves udpegningen af et omrade til butikker
inden for lokalplanomrédet, som alene forhandler seerligt pladskreevende va  rer.
Pladskraevende varer omfatter biler, lystbdde, campingvogne, byggem aterialer
m.v. Det vurderes, at der i kommuneplanens centerstruktur for detailhandel fort-

sat er udpeget tilstreekkelige, velbeliggende arealer, som sikrer forsyningen med
pladskreevende varer og modsvarer efterspgrgslen efter arealer til butikker , der

forhandler disse varegrupper. Der er udpe get et omrade ved Prags Boulevard,
hvor der kan etableres op til 10.000 m 2 detailhandel med pladskreaevende varer. |
Tarnby Kommune er der langs Englandsvej ligeledes udpeget tre omrad er til
pladskraevende varer, hhv. Bjgrnbaksvej, Kirstinehgj og Englands vej/ Temmerup-
vej, der samlet kan rumme 50.000 m 2 detailhandel med pladskraevende varer.

Miljgforhold

Miljgvurderinger

Der er ikke anlaeg eller projekter inden for lokalplanomradet , der vurderes at vaere
omfattet af VVM -reglerne i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) ( lovbkg. nr. 1225 af 2 5. oktober 2018 ).

Beslutning om ikke at udarbejde miljgrapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfare, at der skal foretages en miljgvurdering i
henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkr ete pro-
jekter (VWM) ( lovbkg. nr. 1225 af 2 5. oktober 2018 ).

Det skyldes, at planerne ikke muligg@ar anlaegsarbejder , der er optaget i lovens bi-
lag 1 0og 2. Endvidere er der ikke tale om projekter, der i stgrrelse og omfang, og i
forhold til lokalplanomradets nuvaerende omfang og karakter far veesentl ig ind-
virkning pa dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen skal mul iggare opfgrelse af ny bebyggelse p4 ca. 10.500 m?2. Projek-
tet tilpasses den omkringliggende bebyggelse, séledes at nyt bygger i mod Eng-
landsvej opfares i 4 -5 etager, mens bebyggelsen mod Vatnavej opfares i2-3 eta-
ger . Der er lagt veegt pa , at det muliggjorte nybyggeri ikke medfarer eendringer i
karakteren af det eksisterende  kvarter , som er praeget af karrébebyggelse mod
Englandsvej og villakvarter mod Vatnavej

Afggrelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget .

Trafikstgj overstiger vejledende graenseveaerdier

Der er trafikstgj i omradet fra  Englandsvej og Irlandsvej . Stajniveauet er op til

67 dB pa dele af friarealet og mere end 69  dB pa dele af facaderne, hvilket oversti-
ger den vejledende greenseveerdi pa Leen 58 dB for boliger . Derfor skal det sikres i

Forslag til lokalplan Englandsvej 51 Redeggarelse



planlaegningen, at greenseveerdierne for stgjniveauer i de fremtidige bygninger
og pa friarealer kan overholdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer i pla nen er placeret séledes, at bebyg-
gelsen langs Englandsvej kan danne stgjskeerm for stgrstedelen af friarealerne.

For at kunne overholde stgjgraenserne i bygningerne kan det desuden b live ngd-
vendigt at stgjisolere byg ningerne .

Miljgmaessige gener fra virksomheder

Virksomheden Amager Billand er i dag fortsat registreret som en miljgpligtig
virksomhed inden for lokalplanomradet. Da forméalet med lokalplanen efter gnske

med grundejer er at nedlaegge virksomheden og erstatte denne med boliger, er

der ikke foretaget en vurdering af lokalplanens indflydelse pé virk somhedens
drifts - og udviklingsmuligheder.

Den kystneere del af byzonen

Omrédet ligger i den kystnaere del af byzonen. P& grund af den betydelige

af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omradet imi dler-
tid ikke som en del af kysten. En redegerelse for den visuelle pavirkning er der for
ikke ngdvendig.

Bevaringsveerdige bygninger

Ejendommen matr.nr. 1850, Ulrik Birchs Allé 47  er i SAVE -registret klassificeret
med veerdien 3. Den fastlaegges som bevaringsveerdig i lokalplanen og kan derfor
kun ombygg es eller rives ned efter dispensation fra lokalplanen. Villaejendom-
men er opfart i 1921 og er et fint og intakt eksempel pa villaby ggeri for borgerska-
bet i denne period e.

Ejendommen matr.nr. 831, Ulrik Birchs Allé 54, eri SAVE  -registret klassificeret

med veerdien 5. Den fastlaegges som bevaringsveerdig i lokalplanen og kan derfor
kun ombygges eller rives ned efter dispensation fra lokalplanen. Ej endommen er
en treleenget gard, som er opfart i 1853. Garden er et af de eeldste og sids te histo-
riske spor fra det gamle Sundby og omrédets historie som bondelandsby.

Ejendommen matr.nr. 5d, Irlandsvej 5A, er i SAVE -registret klassificeret med
veerdien 5. Den fastleegges som bevaringsveerdig i lokalplanen og kan derfor kun
ombygges eller rives ned efter dispensation fra lokalplanen. Ejend ommen er en

tidligere veerktgjsfabri  k, som er opfert i 1916. Bygningen fremhaeves for sin origi-
nale hejsekvist og afspejler den tidlige industri i omradet.

Forslag til lokalplan Englandsvej 51
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SAVE kort

Omradeafgraensning
Hgj bevaringsveerdi

Middel bevaringsveerdi
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21. marts kl. 9.00

21. marts kl. 16.00

Forslag til lokalplan Englandsvej 51

21.marts kl. 12.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at  der vil vaere en mindre skyg-
gevirkning p& ejendommene p& modsatte side af Englands-
vej vest for byggeriet i marts og juni maned kl. 9.00 om for-
middagen.

Nord for byggeriet pd modsatte side af Ulrik Birchs All é vil
der veere skyggevirkning kl. 12.00 i marts maned.

@st for byggeriet pd modsatte side af V. atnavej vil der veere

en skyggevirkning kl. 16.00 i marts maned og kl. 19.00 i juni
maned .
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21.juni kl. 9.00 21.juni kl. 12.00

21.juni kl. 16.00 21.juni kl. 19.00
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Sammenhaeng med anden planlaegning
og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 201 9

Fingerplan 201 9 er statens landsplandirektiv  for planleegning i hovedstadsomra-

det. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalpla-
nen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for  boliger

| forslag til Kommuneplan 201 9 er omradet fastlagt tii  boligformal, serviceerhverv

sasom butikker, restauranter, liberale erhverv, kollektive anleeg, institutioner, samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds - 0g miljgmaessige ser-

vicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Bebyggelsesprocent

| forslag til Kommuneplan 201 9 er matr.nr. 1850 og matr.nr. 5d fastlagt til en be-
byggelsesprocent p& 150 %. Matr.nr. 831 er fastlagt til en bebyggelsesprocent pa
40 %.

Kommuneplan 2019

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med forslag til Kommuneplanen 2019. |
kommuneplanforslaget foresl&d s matr.nr. 1850 og matr.nr. 5d sendret fra et om-
rade med boliger ( Bl-rammeomrade ) med en bebyggelsesprocent pa 40 % og
en maksimal bygningshgjde pad 10 m til et boligomrade ( B4-ramme omrade ) med
en bebyggelsesprocent pd 150 % og en maksimal bygningshgjde pa 24 m . Desu-
de n forslas det med forslaget til Kommuneplan 2019, at et omrade udlagt til seer-
ligt pladskreevende varer ophzeves

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fierde ar en bydelsplan. Det er lokalud valgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspiratio nskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver ind blik i de lokale

problemstillinger, der optager borgerne.

Amager Vest Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet gnsker om, at byde-
lens fremtidige udvikling skal have fokus pd grenne kvaliteter og det gode hver-
dagsliv og naboskab pa tvaers af forskelle og boligformer.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 159 Peder Lykke Centret

Formalet med lokalplanen er at  mulig gere opferelse af eldreboliger med dertil
hgrende feellesanlaeg i tilslutning til seldreinstitutionen i Ped er Lykke Centret samt
at opna en god sammenhaeng med eksisterende bebyggelses be liggenhed, di-
mensioner og omgivelser.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner
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Kagbenhavns Kommunes overordnede strategier

Kgbenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgar i byplanleegn ingen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig -byggeri -og -byliv

Der kan bl .a. findes 'Feellesskab Kgbenhavn ’, som er en visi on med pejlemeerker
for teknik - og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne —en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by  —skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljg i byggeri og anleeg 2016

Kgbenhavns Kommune har  en vision om at skabe et baeredygtigt Kgbenhavn ved

bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuvaerende rammer , hvor det er mu-
ligt. Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 krav indenf or syv temaer,
heribla ndt ressourcer og affald. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i K gben-
havns Kommune. Miljgkravene er samtidig et virkemiddel til at fare en raekke poli-

tiske strategier ud i livet.

Kravene skal fglges ved nybyggeri, starre renoveringer og anleegsarbejder , hvor
Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmeessig bruger. De skal endvi-
dere falges ved stgttet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfordres t il at

hente ideer fra kataloget .

'Miljg i byggeri og anleeg 2016°  kan findes pa& hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe -byggeri -anlaeg

Spildevandsplan

Lokalplanomrédet skal separatkloakeres i overensstemmelse med retningslinjer i
Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 20 18 med projekttilleeg . Lokalplanom-
radets separatkloakering vil  blive indarbejdeti  projektt illeeg 2018 til spildevands-
planen.

Lokalplanen medfarer ikke aendringer af aflgbsforhold i lokalplanomrad et.

Lokal handtering af regnvand

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet handteres i overensstem-

melse med Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 20 18 med tillaeg.
Regnvand skal s vidt muligt handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnva nd,
LAR). Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives

og/eller udledes til vandomrade.

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til r egnvandet, for
eksempel kobber, zink og tombak, skal der etableres renseforanstaltninger i nden
vandet kan nedsives eller udledes til et~ vandomrade.

Hvis der er konstateret jordforurening i lokalplanomradet , skal omréderne, hvor
der gnskes nedsivning, undersgges mere detaljeret for at klar leegge jordforure-
ningens omfang.

Skybrudssikring
Kgbenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatilpasn ingsplan 2011 vedtaget
en Skybrudsplan i 2012 og efterfglgende skybrudskonkretiseringer fo r byens syv

vandoplande.
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Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal sikr e, at Kgbenhavn
hgjst oplever skadevoldende oversvemmelser ved skybrud én gang h vert 100. ar.
| praksis betyder det, at nar alle projekterne er gennemfart i ca. 2 040, vil der un-
der et 100 -ars skybrud hgjst std 10 cm vand pa offentligt tilgeengelige arealer o g
hvor der er vaesentlig risiko for skade

Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret problemer med oversvgm-
melse.

Skybrudsprojekt
Pa Ulrik Birchs Allé vil der blive etableret en kombineret skybruds - og forsinkel-
sesvej. Den kombinerede skybruds - og forsinkelsesvej er planlagt udfart i 2024.

Bebyggelse og terraenbearbejdning i lokalplanomrédet ma ikke veere ti | hinder for
gennemfgrelse af den kombinerede skybruds - og forsinkelsesvej

Lokalplanomradet skal sikres mod oversvemmelse som fglge af skybrud ve d at
udfo rme byggeri og terraen pa en sddan made, at vandet handteres pa overfladen

og stremmer veek fra bygninge  r og magasineres eller ledes videre ud af lokal-
planomradet til bl.a. den kommende kombinere de skybruds - og forsinkelsesvej
pa Ulrik Birchs Allé. Derudover  skal bygninger sikres mod 10 cm vand pa terreen
under skybrud. Der er indarbejdet bestemmelser om dette i lokalplanen.

Storm flodssikring

Det er ikke indarbejdet i lokalplanen, at der skal veere en terreenkote for bygninger
pa minimum 2,63 m , da lokalplanomradets terreenkoter er p4 mellem 5,25 m og
55 m.

Sikring mod stigende grundvand

I kystnzere og havnenagere omréder og andre omrader med hgijtliggende grund-
vandsspejl bgr underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kagbenhav ns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kgbenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=874

Varmeplanlaegning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings - og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt -
betaling.
Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og ma

ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i hen hold til Kgben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtggrelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.  2.24 'Krav til
adgangsvej 'overholde s. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have n em adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal afta les med Teknik -
og Miljgforvaltninge  n, som kan informere om kravene. Se: ~ www.kk.dk/affald . Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stattet byggeri er udvidede krav ti | kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe -byggeri -anlaeg

Erhverv og institutioner

Handtering, placering og k  apacitet skal aftales med Teknik - og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og starrelse af erhverv . Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord - og grundvandsforurening

| lokalplanomradet  har der i perioden 1936 -1979 blandt andet veeret servicesta-

tion, salg af benzin, autoveerksted, autolakering, vaskehal og metalvar efabrik. Fra
1979 til 2018 har der veeret salg af biler og i tilknytning hertil e t klarggringsveerk-
sted. | forbindelse med disse aktiviteter har der veeret nedgravet ca. 10 tanke til

olie/benzinprodukter. En reekke af disse forefindes stadig pa arealet.

Dele af matrikel 5d og 1850 er kortlagt pa vidensniveau 2, da der er konstateret

forurening med oliestoffer. Den gvrige del af lokalpla nens areal er omradeklassifi-
ceret, hvilket betyder at det skal forventes at der kan forekomm e lettere forurenet
jord. P& grund af de tidligere aktiviteter kan det ikke udelukkes , at der kan forefin-

des yderligere omrader med olieforurenet jord.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offen tlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord p& ubefeestede are aler
ikke veere forurenet |, jf. jordforureningsloven 8  72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraever bygge - 0g anleegsarbejde el-
ler eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, lade foretage undersggelse af f orure-
ningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m  3/&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kreever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kreever afledningstilladels e.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, ae r, sger, havnen
m.m. ) kraever udledningstilladelse.
Kontakt : vand@tmf.kk.dk
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Permanent draening af grundvand i Kabenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandssta nd og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
www.kk.dk/bygge -og -miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfare pabud om mi dler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse a f jordfaste
fortidsminder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa en forundersg -
gelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde pabegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunde r brgnde og
stikledninger, saledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendt garelse om fore-

byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2,84.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at sgrge for
at forhindre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
s rotter ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV -arter og flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse dyrearter (bilag IV -arter).
Det fremgar af bekendtggrelse om administration af planloven i forbin delse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse a rter (8 7 i be-

kendtgarelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdelaegge de plantearter, som er opt aget i
habitat direktivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle - eller rasteomra-
der for bilag IV -arter, herunder flagermus.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traeer og traeer med speette huller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgér af § 6, stk. 4 i ar tsfredningsbe-
kendtggrelsen. Bekendtgarelse nr. 867 af 27. juni 2016.

Der er i gvrigt forbud mod drab p& og indfangning af flagermus, mod fors eetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gd eleeg-
gelse af deres raste - og ynglesteder for eksempel i hule traeer. Det fremgar af §

6a, stk. 1 og § 7, stk. 1 i Jagt - og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtggrelse nr. 270

af 12. april 2018.
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Bestemmelser

I henhold til lov om planlaegning fastseettes falgende bestemmelser f or omradet
afgreenset af Irlandsvej, Englandsvej, Ulrik Birchs Allé,  matr.nr. 830, matr.nr. 23 e,
Vatnavej , matr.nr. 112 3 samt 1121, Sundbyvester, Kgbenhavn.

§ 1. Formal

Formalet med lokalplanen er:

x at fastleegge omradets anvendelse il boliger

X at nybyggeri udformes, sa de passer til Kgbenhavns og stedets
egenart,

x at sikre adgang gennem omrddet  med en offentligt tilgeengelig
forbindelse , s& der opnés gode adgangsforhold og samme nhaeng
med det omgivende om  rade,

X at de ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes anvendelse og med mulighed for adgang, ophold
og rekreation. Ubebyggede arealer , byrum og kantzoner indrettes
med plads til bynatur

§ 2. Omrade

Stk. 1.  Omradeafgraensning
Lokalplanomradet afgreenses som vist pAt  egning 1 og omfatter ejen-
dommene matr .nr. 831, 1850, 5d samt dele af 11a, Sundbyvester , Kg-
benhavn, og alle parceller, der efter ~ den 12. februar 2019 udst ykkes i
omradet.

Stk. 2.  Delomrader
Lokalplanom radet opdelesi delomrade 1og I, som vist pat egning 1.

8 3. Anvendelse

Stk. 1.  Anvendelse

Boliger
Omradet fastlaegges til helarsboliger . Der kan indrettes serviceerhverv
sasom butikker, restauranter, liberale erhverv, og erhvervs - og fritids-

undervisning samt handveerk
Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds - 0g miljgmaes-

sige servicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til bolig er.

Arealet af den enkelte virksomhed ma ikke overstige 1 00 m2 .

Stk. 2. Almene boliger
Der skal opfares almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal veere minimum 25 % af det samlede
boligetagearea |iomrade Il .

Den enkelte almene boligafdeling ma ikke veere starre end i starrels es-
ordenen 120 boligenheder.  Heri indgar ikke ungdomsboliger.

De almene b oliger skal placeres, som vist pA tegning 2.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Teknik - og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden place-
ring under forudseetning af, at andelen af almene boliger overholdes .

Kommentar

| planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer i
visse tilfeelde kan fremsaette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastleegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligstarrelser
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal p& mindst 95 mz2 ved ny-
byggeri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etageare-
alet kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, ma vaere mindre end 50 m2 .

b) Bestemmelserne geelder for hver matrikel og beregninger og star-
relser foretages med udgangspunkt i antal kvadrat meter brutto eta-
geareal.

c) Krav til boligstarrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der s kal
tilgodese behov som fglger af nedsat fysisk eller psykisk funktion s-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligstarrelser omfatter ikke bebyggelse med bof ellesska-
ber. Disse boligerne skal have en stgrrelse p& mindst 75 m2 i gen-
nemsnit. Ingen boliger m& veere mindre end 50 m2. Feellesarealer
er lokaler og faciliteter, der er til radighed for beboernes fzelles akti-
viteter. Feellesarealerne skal udggre mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne

e) Krav til boligstarrelser omfatter ikke kollegie - og ungdomsboliger,
der skal have et areal p4 mellem 250950 m2 .

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
ersta tningsbyggeri for boliger pd samme ejendom kan Teknik -0g
Miljgudvalget dispensere til andre boligstarrelser, hvis saerli ge
bygnings - eller elendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af
kravene.

Feellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opfares eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af stgrrelsesordenen 1 %af brut-
toetagearealet. Disse arealer kan veere feelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til seerlige boformer kan feellesarealeri  kke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri, be-
boerlokaler, beboerveerksteder, samt fritids -, idreets - og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etager med boliger.
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Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa leenge erhvervet udeves af
beboerne uden fremmed medhjeelp og eje ndommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Stk. 6.  Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som sk@nnes forenelig med boliganvendelsen.

Stk. 7. Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2.

84, Vej e

Stk. 1. Vejlinjer
Mod Irlandsvej opretholdes de n eksisteren de vejlinje, jf. tegning 3.
Der ma ikke etableres overkarsler mod Englandsvej .

Stk. 2. Overkgrsler
Overkarsler skal placeres, som vist pa tegning 3.

Stk. 3. Nedlaeggelse af vejarealer og  ophaevelse af vejudlaeg
De pategning 3 viste arealer, der er anlagt og udlagt til vej , kan ned-
leegges som vej eller ophaeves som vejudlze g, nar betingelserne herfor
er opfyldt.
Kommentar
Nedleeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudlaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Stk. 4. Afvigelser
Uanset bestemmelserne i stk.  1-3 ma der ved vejkryds og overkarsler
ske aendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme geelder ved etablering af
buslommer.

Stk. 5. Andre udleeg og anlaeg af private feellesveje
Der ma ske yderligere udleeg o g anleeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.
Kommentar
Bestemmelserne hindrer ikke, at veje og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden
Den neermere ud formning af de i stk.  1-3 fastlagte vejarealer, herun-
der treebeplantning sker efter vejmyndighedens  godkendelse i hen-
hold til vejlovgivningens regler.
Etablering af nye overkgrsler samt nedlaeggelse af hidtidige overkars-
ler kreever vejmyndighedens tilla  delse.
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§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 6.

Stk. 1.

Bil - og cykelparkering

Bilparkering
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Parkeringsdeekningen skal veere af stagrrelsesordenen og ma ikke ov er-
stige 1 parkeringsplads pr. 150 m2 etageareal ,og 1 plads pr. 600 m2
etageareal til kollegie - og ungdomsboliger  samt plejeboliger

Parkering skal etableres i konstruktion i keeldre . Markering til nedkarsel
til parkering skeeldre er vist pa tegning 3.

Hgjst 2 parkeringspladser ma indrettes pa terreen. Parkering pa terreen
skal placeres som angivet padt egning 4.

Cykelparkering
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetagearea |

Der skal mindst etableres fglgende pladser pr. 100 m?2 etageareal:

Boliger: 3 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

/Eldre - og 1,5 pladser
plejeboliger: (mindst 50 % skal vaere overdaekket )
Daginstitutioner: 2,5 pladser

(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Erhverv: 4 pladser
(mindst 25 % skal vaere overdaekket)

For boliger, erhverv og butikker skal lplads pr. 500 m2 ud af det sam-
lede kreevede antal pladser veere til pladskreevende cykler.

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cy kelpar-
kering skal vaere en integreret del af byggeriet.

Cykelparkering pd terreen skal placeres som vist padt egning 4.

Kommentar
Cykelparkering, der  placeres pa arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik - og Miljgforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocent i omrade |
Bebyggel sesprocenten ma ikke overstige 40 for den enkelte matrikel .
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Stk. 2.

Stk. 3.

Bebyggelsesprocent i omrade Il
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 150 for den enkelte matrike I

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske an-
leeg, bil- og cykelparkering , eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager
og arealer under eventuelle gangbroer samt pulterrum , kan etableres
udover bebyggelsesprocenten. Det samme geelder tarne, kupler og
skulpturelt udformede bygningsdele samt tekniske opbygninger, glas-
over -/inddeekni nger, veern og smabygninger pa tagterrasser og dbne
forbindelser.

Etageareal, der opstar, nr der indrett  es beboelse i eksisterende tag-
etager, kan etableres udover bebyggelsesprocenten.

Hvis del af en matrikel afskrives som led i kommunens overtagelse som
offentlig vej/offentlig plads , kan der beregnes bebyggelsesprocent af
det afskrevne grundareal.

Den maksimale bebygge Isesprocent ma desuden forgges med op til
10 procentpoint  for etageareal, der opfgres eller indrettes til kulturelle
formal, primeert af publikumso rienteret art, eller til idreets ~ formal.

Kommentar
Kulturelle formal og idreet forstas i bred forstand som biblioteker, mu-
seer, koncertsale, teatre, biografer, gallerier, foreningslokaler, tree-

nings faciliteter m.v.

Bebyggelsens placering
a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne , Som vist pa teg-
ning 5.

b) Bebyggelse skal opfares med facade /gavl mod den fuldt optrukne
linje, der afgraenser byggef elte rne, som vist pd tegning 5.

c) Bebyggelse skal opfares med facade/gavl inden for den stiplede
linje, der afgraenser bygge felte rne, som vist pa tegning 5.

d) Altaner, indgangspartier og lignende ma& mod vej etableres ud over
byggefelterne og i den dybde, der er angiveti 8§ 7, stk. 4.

Bebyggelsens hgjde
a) Bygninger ma hgjst opfares med de pa tegning 5 viste bygnings-
hgjder.

b) Bygningerne skal punktvist have en maksimal facade hgjde som vist
pa tegning 5.

c) Facade b pategning 6a skal for hver 16 m have en variation i faca-
dehgjden p& minimum 3 m og maksimum 8 m.

d) Facade c pategning 6a skal for hver 15 m have en variation i faca-
dehgjden pa minimum 1,5 m og maksimum 4 .5 m.

e) Facade f pategning 6a skal for hver 19,5 m have en variation i faca-
dehgjden pa minimum 1,0 m og maksimum 8,0 m.

f) Facade g pategning 6a skal for hver 20 m have en variation i faca-
deh gjden pa minimum 1,5 m og maksimum 6,5 m.

g) Bygningshgjden méles fra terrsen og til overkant tag.

h) Der mé ikke etableres teknik pa taget.  Tekniske anleeg og installatio-
ner skal placeres inden for bygningen. Der m& dog placeres
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

§7.

Stk. 1.

mindre, ngdvendige afkast og indtag til ventilation samt opbygnin-
ger pa maksimum 1 m til servicering af elev  atorer.

Husdybde
a) Husdybden mé& maksimalt vaere 12 m for boliger

Mindre bygninger

Der ma opfgres 1mindre , fritiggende bygninger i én etage p& hver
maksimum 25 m2 . Bygningerne indgér i bebyggelsesprocenten. Min-
dre bygninger kan veere pavilloner, drivhuse, lys thuse, tekniske anleeg,
legehuse og ligne nde.

Bevaringsveerdig e bygninger
a) Pategning 5 ervist bevaringsveerdige bygninger. Bevaringsveer-
dige bygninger ma ikke sendres, ombygges eller nedrives.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger nedrives.

Kommentar

Hvis tilladelse til nedrivning af bevaringsvaerdig bebyggelse ikke gi-
ves, bestemmer planlovens § 49, at ejeren kan forlange ejendommen
overtaget af kommunen mod erstatning. Overtagelsespligten pahvi-
ler dog kun kommunen, hvis der er et vaesentligt misforhold mellem
ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejen-
domme med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er om-
fattet af et nedrivningsforbud.

c) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger tilbygges og/eller ombygges, selvom bebyg-
gelsesprocenten ikke kan  overholdes, hvis krav til bebyggelsespro-
cent star i vejen for udnyttelse af bygningen. Muligheden gzelder
for den konkrete ejendom.

Kommentar

For at forbedre mulighederne for at anvende bebyggelse, der i lokal-
planen er udpeget som bevaringsveerdige, er det muligt at fravige
krav, der star i vejen for en ny anvendelse af bebyggelsen. Det kan
bl.a. geelde bestemmelser om boligstarrelser, bebyggelsesprocent og
friareal.

d) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade opfarelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsvaerdige bygninger, som ikke
kan istandsaettes p4 grund af brand eller lignende 'force majeure’
situation. Nye bygninger skal opfgres i samme byggefelt, med
samme etageantal, husdybde, tagform, gesims - 0g bygningshgjde
og materialevalg, som den bebyggelse den erstatter.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader
a) Materialet skal veere tegl og ma ikke veere kraftigt lysreflekterende
eller blaendende.

b) Facader skal have dobbelt halvstensforbandt
c) Farverne skal veere rgde.

d) Mindre bygningsdele som  for eksempel karnapper, elevatorer og
lignende kan veere i andre materialer.
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e) Facader i stueetagen markeret med b ogf  pa tegning 6a skal inde-
holde nicher p& mindst 50 cm ved indgangspartier.

f) Facader markeret med d pa tegning 6a skal indeholde mindst 3 til-
bagetreekninger pa minimum 2,5 m og maksimalt 3,5 m.

g) Facader markeret med e pa tegning 6a skal indeholde mindst 2 til-
bagetraekninger p& minimum 2,5 m og maksimalt 3,5 m.

h) Permanent fritstiende gavle skal behandles som facader og have

vinduer, altaner og dgre. Bestemmelsen geelder ikke for gavle, der
ligger i skel.

i) Der m& maksimalt veere 30 m mellem hver indgang  for familieboli-
ger og 50 m mellem hver indgang for ungdomsboliger . Dog skal
der etab leres mindst 2 indgange til boliger fra Irlandsvej -Eng-
landsve;.

j) Hvis facader udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal

solceller og solfangere vee re en integreret del af facaden.

k) Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.
Belysning m& i kke veere til ulempe for omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som for ek-
sempel lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Stk. 2. Vinduer, dgre og indgangspartier
a) Vinduesrammer og sprosser samt dare ma ikke vaere i plastik.

b) Vinduerne skal placeres etagevis fo rskudt og have varierende star-
relse.

c) 20 % af vinduerne skal markeres med rammer med et fremspring
pa mindst 3 cm

d) Forfacade a, som vist pategning 6a, skalmindst 2 vinduer ga til
terreen.

e) For facade a mod byrum B skal der veere direkte udgang.

f) Forfacade h, som vist pa tegning 6a, skal stueet agens facade veere
mindst 20 % transparent.

g) | bolighbebyggelser ma vinduer og dgre ku n have ruder, som man
kan se igennem fra begge sider.

h) Boligbebyggelse over 3 etager skal have ind gange i begge facader.
Hvis der er under 10 m afstand mellem gadedgr og port eller anden
passagemulighed til gdrdrummet, kan ind gangen fra gardrummet
udelades.

i) Indgangspartier skal markeres med rammer med et fremspring pa
mindst 20 cm

Stk. 3. Tage
a) Materialet skal veere tegl .

b) Materiale t skal veere i rgde farver.

c) Material er ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.
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Stk. 4.

Stk. 5.

§ 8.

Stk. 1.

d) Hgjst 6 % af tag fladerne s areal kan anvendes til opholdsareal og ta-
gterrasser.

e) Veernom tagterrasser skal veere med balustre i metal og ma ikke
veere i reflekterende materialer.

f) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal , skal veere grgnne
tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.

g) Inddeekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i me-
tal.

h) Huvis tage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af taget.

i) Omteknik pa tage henvisestil§ 6, stk.3h.

Altaner
a) Der ma ikke etableres altangange

b) Altaner skal veere udeliggende.

c) Bolig er fra 1. sal og op skal have altaner. Det kan tillades , at enkelte
boliger i ste det etablerer franske altaner af hensyn til dagslysfor-
hold eller bygningsgeometri.

d) Ungdomsboliger kan etableres med franske altaner.

e) Altaner ma hgijst have et fremspring  malt fra facaden som vist pa
tegning 6b , og frihgj den skal veere mindst 4,5 m over vejareal eller
andet areal med mulighed for feerdsel med karetajer.

f) Veern om altaner skal have balustre i metal og ma ikke veere i reflek-
terende materialer.

Kommentar

Det er et krav i Bygningsreglementet, at opholdsrum og kakkener kan
opna tilfredsstillende dagslysforhold. Ved etablering af altaner skal
det sikres, at altaner kun har en stgrrelse og placering, som sikrer til-
fredsstillende dagslysforhold i underliggende etager Det kan vaere
ngdvendigt at udarbejde dokumentation for overholdelse af kravet
om dagslysfaktoren i underliggende etager.

Bevaringsveerdig bebyggelse

Den pa tegning 5 viste bevaringsveerdige bebyggelses ydre m& ikke
&ndres. Teknik - og Miljgudvalget kan ved  dispensation tillade, at be-
byggelsens ydre eendres.

Kommentar

Hvis tilladelse til @endring, nedrivning eller ombygning af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis der er et vae-
sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkast-
ningsgraden for ejendomme med en lignende beliggenhed og benyt-
telse, som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.

Ubebyggede arealer

Friarealers stgrrelse
Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede areal, eksklusive
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

parkerings - og tilkarselsarealer, men ink lusive den del af det ubebyg-
gede areal, der er forbeholdt fodgesengere og cykler.

Heevede daek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet.

Stgrrelsen af friarealerne fastsaettes for hver ejendom som en procent
af bruttoetagearealet  séledes:

Boliger: 40 %
Erhverv: 10%
Bgrneinstitutioner: 100 %
Kollegie - og ungdomsboliger: 30 %
Grundskoler: 40 %
Kravet geelder ikke ved indretning af bo liger i eksisterende tagetager.

Der beregnes ikke friareal af den del af e tagearealer , der inden for byg-
ningsvolumenet medgar til tekniske anleeg, bil - og cykelparkering
eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager og arealer under eventu-

elle gangbroer samt pulterrum

Teknik - og Miljgforvaltningen kan dispensere til, at friarealerne kan be-
regnes for flere ejendomme under et under forudsaetning af, at friare-
alprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocen ten svarer til kravet for de involverede ejendomme un-
der et.

Afvigelser fra friarealers starrelse
Teknik - og Miljgudvalget kan  dispensere til fravigelser fra friarealets
starrelse for bevaringsveerdige bygninger , fastlagti 8§ 6, stk. 6.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg mé ikke finde sted.

Terraenregulering

Der mé ikke terreenreguleres  mere end +/ - 0,5 m i forhold til det eksi-
sterende terraen. Der ma ikke terraenreguleres naermere skel end 1 m.
Terreenregulering skal udfgres blgdt afrundet op mod bygninger eller
anleeg .

Indretning af ubebyggede arealer
Indretningen skal ske som vist pd  tegning erne 7aog 7b, og som det
fremgar nedenfor

Byrum skal veere offentligt tilgaengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omrédets beboere eller bestemte brugere. Dog

kan der hegnes med haek omkring byrum C.

Der ma ikke opseettes cykelchika ner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage  pa stier.

Kantzoner ma gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.
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Stk. 6.

Byrum A
Mindst 25 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med be-
plantning.

Mindst 50 % af det pategning 7a viste areal skal veere faste beleegnin-
ger.

Faste beleegninger skal veere i tegli farven rad .
Der skal vaere mindst 5 stk. faste baenke.

Der skal veere en sti, som vist pa tegning  7b med en bredde pa mindst
2,5 m og belagt med tegl i farven rad eller gra.

Stk. 7. Byrum B
Mindst 60 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere faste belaegnin-
ger.
Faste beleegninger skal veere i tegli farven rgd eller gra.
Der skal veere faste beenke .
Der skal vaere en sti, som vist pd teg ning 7b med en bredde p& mindst
2,5 mog belagt med tegl i farven rad eller gra.

Stk. 8. Byrum C
Mindst 60 % af de t pategning 7a viste areal skal veere bede med be-
plantning .
Der ma hegnes med heek . Hegn mé& hgijst veere 1 ,6 m hgje malt i forhold
til det omgivende terraen.

Stk. 9.  Kantzone a
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mindst
3m.
Mindst 50 % af kantzonen s areal skal veere bede med beplantning.
Der skal veere faste beenke ved indg ange.

Stk. 10. Kantzone b
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mindst
3m.
Der skal veere faste beleegninger pa mindst 80 % af kantzonens areal .
Faste belaegninger skal veere i tegli farvenrede  ller gra .
Der skal veere faste beenke ved indgange

Stk. 11. Kantzone c
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa 0,75-1,5m.
Faste beleegninger skal veere tegl i farven rgd
Der skal veere en opholdstrappe op til hver bolig .
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Der skal veere bede til facadebegrgnning langs mindst 10 % af kantzo-
nens leengd e.

Stk. 12. Kantzone d
Kant zonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa 2 -3m.
Der skal veere en terrasse til hver  bolig.
Der ma hegnes med heek. Hegn ma hgjst  vaere 1,6 m hgje malt i forhold
til det omgivende terraen.
Stk. 13. Kantzone e
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mindst
4,5 m langs Vatnavej og mindst 2 m langs stien .
Mindst 40 % af kantzonens areal skal veere bede med beplantning.
Der ma hegnes med heek. Hegn ma hgjst veere 1,6 m hgje malt i forhold
til det omgivende terrae  n.
Parkeringspladser til cykler skal placeres i grupper med hgjst 10 cykler
pr. gruppe.
Stk. 14. Kantzone f
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden p& mindst
0,3 m.
Faste beleegninger skal veere tegl i farven rgd eller gra .
Der skal veere bede til facadebegrgnning i mindst 50 % af kantzonens
leengde.
Stk. 15. Beplantning
Der skal plantes mindst 20 treeer , som vist pa tegning  7c.
Nye treeer skal veere stedsegronne eller Igvfeeldende med en stamme-
omkreds, nar de plantes, pad mindst 18  -20 cm.
| de omrader, hvor der plantes treeer, skal der omkring hvert tree v &ere
mindst 20 m 2 areal med vandgennemtraengelig overflade. Hvis der
plantes 3 eller flere traeer i et sammenhaengende areal, kan arealet pr.
tree reduceres til mindst 10 m 2.
Omrade Al
Der skal plantes mindst 7 nye treeer.
Mindst 3 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
over 15 m.
Mindst 4 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
over 6 m.
Omrade A2
Der skal plantes mindst 2 nye treeer.
Treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa over 6 m.
Omrade A3
Der skal plantes mindst 2 nye treee r.
Treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa over 6 m.
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Stk. 16.

§0.

Stk. 1.

Stk. 2.

Omrade A4
Der skal plantes mindst 2 nye treeer.

Omrade A5
Der skal plantes mindst 2 nye treeer.

Omrade B1
Der skal plantes mindst 2 nye treeer.
Treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa over 6 m.

Omrade B2
Der skal plantes mindst 3 nye treeer.

Kommentar

Det anbefales, at treeer plantes i et plantehul, der er 1 m dybt og, at ra-
jord under plantehullet Igsnes. Treeer, der plantes pa konstruktion, bar
have et bed, derer 1 -1,5 m dybt. Overkanten af bedet bar hgjst veere
0,4 m over det befaestede areal. Det anbefales, at anden beplantning

pa konstruktion plantes i et plantehul, der er minimum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagn  ing af ny bebyggelse, atde 88

stk. 15 fastlagte traeer er plante t, samt at den pd tegning 7b marke rede
sti er etableret.

Stgj og anden forurening

Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfares og indrettes sdledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i ngdvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stgjniveaue t ma ikke overskride de nedenfor a  ngivne vaerdier malt i
Lden (dB)

x Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger , daginstitutio-
ner, grundskoler og hospitaler  : 58

Indendgrs med delvist dbne vinduer (0,35 mz):
x Boligers, grund skolers og daginstitutioners undervisnings -
og opholdsrum: 46

x Hoteller: 51

Indendgrs med lukkede vinduer:
x Hotellers, boligers, grund skolers og daginstitutioners opholdsrum:
33

X Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Sta ]
fra veje’ .

Stgj fra virksomheder
Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udfgres
og indrettes séledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf.

Forslag til lokalplan Englandsvej 51 Bestemmelser

29



Stk. 3.

§ 10.

Stk. 1.

§11.

§12.

Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj, og anden forure-
ning fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 'Eks-
tern stgj fra virksomheder ’med tilleeg af juli 2007  og tilleeg fra juli
2007 til Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Stgj og vibrationer fra
jernbaner ’

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er d oku-
menteret, at de naevnte greenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejl e-
dende greenseveerdier for stgj er overholdt.

Regnvand

Skybrudssikring

Omradet skal skybrudssikres , sadder under et 100 -ars skybrud maksi-
malt stdr 10 cm vand pa terreen.  Bebyggelsen skal sikres mod 10 cm
vand i matrikelskel.

Matrikuleere forhold

Omradet ma udstykkes yderligere.

Ophaevelse af servitu t

Matr.nr. 5d og 150 Sundbyvester, Kgbenhavn.

Servitut lyst 6. april 1925

Servitutten indeholder bestemmelser om hegning mellem de to ej en-
domme.

Ko mmentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planleegning trykt som lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere aendringer.

Kgbenhav ns Kommune har pataleret for overtreedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

/Endringer pa en ejendom kreever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.

Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte aendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik - og Miljgforvaltningen ved alle eendringer.

| henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Dispensation meddeles af Tek nik- og Miljgudvalget i
Kgbenhavns Kommune.
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Tegning 1 - Omradeafgreensning
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= = == Graense mellem delomrader | Eksisterende bygning
|- | | Delomréade
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Tegning 2 - Anvendelse
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Tegning 3 - Veje

50 m

L Overkarsel
L Overkgrsel til parkering

> Overkgrsel, der nedlaegges
=====« [Eksisterende vejlinje
------ Vejlinje, der nedleegges

------ Ny vejlinje
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Tegning 4 - Bil- og cykelparkering

X Bilparkering pa terreen med angivelse af max antal pladser

X Cykelparkering pa terreen med angivelse af max antal pladser
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Tegning 5 - Omfang og placering

50 m

- Afgraensning af byggefelt, hvor bygning skal fglge kant

------- Afgreensning af byggefelt

- Byggefelt

XX'm Maksimal hgjde
O—9m Maksimal facadehgjde

Bevaringsveerdig bygning
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Tegning 6a - Bebyggelsens ydre fremtraeden

4|o 50 Im
T 1

s Facade a = m = = Omrédeafgraensning
= Facade b == = == Graense mellem delomrader
s Facade c I-11 Delomrade
mes Facade d ———— Matrikelskel
mm—— Facade e Eksisterende bygning

Facade f [ Byggefelt

Facade g
mems - Facade h
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Tegning 6b - Altaner

Ay,

Altan - maks. fremspring 0,30 m = m = = Omrédeafgraensning

Altan - maks. fremspring 1,0 m Greense mellem delomrader

Altan - maks. fremspring 1,5 m |-| | Delomrade

Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Tegning 7a - Byrum

A-C Byrum = m = = Omrédeafgraensning
== « == Graense mellem delomrader
I -I I Delomréade

Eksisterende bygning

[ syggefelt
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Tegning 7b - Kantzoner og stier

40 50m

| |

T 1
— Kantzone a = m = = Omrédeafgraensning
——— Kantzone b == = == Greense mellem delomrader
e Kantzone c [-11 Delomrade
s Kantzone d —— Matrikelskel
—— Kantzone e Eksisterende bygning
s Kantzone f [ Byggefelt
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Tegning 7c - Traeer og beplantning

X Omréde, hvor der skal plantes min. antal traeer = = = = Omrédeafgraensning
== =« == Greense mellem delomrader
[-11 Delomrade

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omrade

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vejforhold, bebygge Isens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse , friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der ek sempelvis kan gen-
nemfgres starre bygge - og anleegsarbejder. Lokalplanen kan sendres eller supple-

res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenheaeng i den kommunale planlaegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i plan leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentligggres saledes, at alle interesserede har mulighed for at tage st illing og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke eendres, beby gges el-
ler eendre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offen tliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst é tar.

Nar fristen for at komme med bemae rkninger til lokalplanforslaget er udligbet, og

ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages end eligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En s&dan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i

overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig lokalplan, og den er b e-
kendtgjort, ma der ikke foretages eendringer pa de ej endomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovl ige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lo kalplanens be-
stemmelser vil kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfgart gendring er pa ejen-
dommen.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Haringsperiode

Borgerrepreesentation  har den [dato] besluttet at offentliggare forslag til lokal-
plan Englandsvej 51 og kommuneplantilleg
Haringsperioden lgber fra den [dato] til den [dato].

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslage ne.

Alle skriftlige hgringssvar om forslage ne vil indgd i den videre behandling.

Offentlig haring

Pa Kgbenhavns Kommunes haringsportal www.blivhoert.kk.dk  har du mulighed
for at se forslage ne og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:

Teknik - og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den
[dato]
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