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Bellahgjvej 131 er ikke omfattet af en lokalplan. I kommu-
neplanen er ejendommen beliggende i et rammeomrade ,
der mod nord afgreenses af Bellahgjvej. Omradet bestar af
villaer med lav tethed (betegnelsen B1).

Rammeomraddet omfatter dog ogsa en reekke etageboliger

langs Bellahgjvej, @st for Bellahgjvej 131, selvom disse

4 s ejendomme har hgjere teethed. Tre af ejendommene ses pa

‘:El- '8 Maks. bebyggelsesprocent 110 % illustrationen til venstre.

' ! Maks. bygningshgjde 20 B%
R . oy G § Friarealprocent boliger 50 D Mod nord og mod vest graenser Bellahgjvej 131 op til to

*| Boliger e - "N TR : L S 7 rammeomrader med hgjere teethed (betegnelsen B3).
Rammeomrade: R24.B.6.13 : "

g ) S NN T g y =10 & Disse to rammeomrader omfatter bygninger, der i arkitek-
Maks. bebyggelsesprocent Lo s oo N 5 tur, opfgrelsestidspunkt, hgjde og teethed svarer til ejen-
Maks. ?ygningsrl;rajlde By A R ONNEL T Nl . Pre==——u Q" \ . A dommene gst for Bellahgjvej 131.

" Friarealprocent boliger ' \ . s — i S A

: Rammeomradernes afgraensing er dermed ikke sammenfal-

dende med bebyggelsesstrukturen i omradet.

Feelles for ejendommene pa begge sider af Bellahgjvej er
desuden - pa trods af at ejendommene er beliggende i for-
skellige rammeomrader - at teetheden og facadeforlgbet
langs vejen er en grundlaeggede del af omradets visuelle
karakter. Kun Bellahgjvej 131 adskiller sig i dag markant ud.

Med en ny etageboligbebyggelse pd Bellahgjvej 131 er det
muligt dels at forsk@gnne ejendommen, og dels at understgt-
te omradets karakteristiske facadeforlgb langs begge sider
af Bellahgjvej.

Maks. bebyggelsesprocent 110
Maks. bygningshgjde 20
B\ Friarealprocent boliger 50

-

menmodel paskrifoto set fra nord- ' |
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Bellahgjvej 131
NOGLETAL FOR PROJEKT BYGNINGSAREAL FRIAREAL 9 e
Stueetage 150 m? Matrikuleert areal 699 m2 Graense for rammeomréde

Etageantal 315 ; z:: igg mi E:iyg?:; areal :igg zi o Bebyggelsesprocent og etageantal for
Beb et areal (10mx18m) 180 m? ) - 70 ejendomme langs Bellahgjvej, der er

yg? meE Tagetage 160 m? Affald mv. -30 m? etager beliggende i samme rammeomr8de
Parkering (maks.) 3-4 stk. Bruttoetageareal 670 m? Friareal 389 m?
Bygningshgjde ¥13 m Bebyggelsesprocent *96 Friareal i procent *56 _Maks. oo | B€Stemmelser for rammeomréde

Maks. bygningshojde
Friarealprocent boliger

*) Overholder rammebestemmelser for omkringliggende B3-omr&der



arkitekthuset siem

Forslag til forskgnnelse af ejendom og gadeforigb

Ejendomsnr. 6002276
Matr.nr. 1158, Brgnshgj, Kebenhavn
Adresse Bellahgjvej 131, 2720 Vanlgse
Ejer PN Office Supplies ApS, Bellahgjvej 149 1., 2720 Vanigse
Dato 02.05.2025
BAGGRUND

I en drraekke har det ikke veeret muligt at udleje erhvervslokalerne pa ejendommen, hvorfor ejendom-
men siden 2023 er fors@gt solgt. Det vil vaere muligt at komme videre med et salg, sdfremt Kgbenhavns
Kommune er positive overfor naerveerende forslag.

Ejendommens matrikulzere areal er 699 m?2.

PLANMAESSIGT GRUNDLA

Ejendommen ikke er omfattet af en lokalplan, men en servitut fra 1920 rummer enkelte bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser, herunder:

« Der ma kun opfgres en beboelsesbygning med hgjst 2 til beboelse indrettede etager (beboelseslag)
e Hgjst 1/3 af parcellen ma bebygges

BYGNINGEN PA EJENDOMMEN

Den aldste del af bygningen er opfgrt som et sommerhus i 1927 - fa ar inden omradet blev bebygget
med villaer og etageboliger.

Op gennem 1900-tallet er der udfgrt en del om- og tilbygninger, s& bygningen nu er 187 m? og med
forskydninger i tag og facader.

Bygningen p8 Bellahgj-
vej 131 set fra nordvest.

Til forskel fra de gvrige
bygninger i omr8det er
det bygningens gavl, der
er orienteret mod vejen.
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OMRADET
Ejendommen Bellahgjvej 131 ligger i overgangen mellem et villakvarter og et omrade med etageboliger.

Etageboligerne er opfgrt indenfor en kort arraekke i begyndelsen af 1930’erne, og bygningerne fremstar
i nogenlunde samme formsprog, komposition og hgjde. Bygningernes facader danner et homogent og
karakteristisk gadeforigb.

Skr&foto fra nord.

Bellahgjvej 131
ligger i overgang-
en mellem et
villakvarter og

et stgrre omr8de
med etageboliger.

Bygningen pa Bellahgjvej 131 fremstar i hgjde og omfang mindre end de omkringliggende etageboliger,
og den skaber et markant brud i facadeforigbet (se foto pa foregdende side). Og til forskel fra villaerne:

 S3 er adgangen til ejendommen direkte fra Bellahgjvej og ikke fra de mindre villaveje.
 S3 er ejendommen en del af det gadeforlgb, som bygningerne langs Bellahgjvej danner.

Ejendommen henvender sig derfor primaert til omradets etageboligbebyggelser.

EORSLAG TIL DROFTELSE

P& vegne af ejer af Bellahgjvej 131 gnsker vi en dialog med Kgbenhavns Kommune om muligheden for
at erstatte den fremmedartede og utidssvarende bygning for til gengaeld at opfgre en ny bygning, der vil
medbvirke til at forskenne gadeforigbet og helheden i omradet.

Et principielt forslag til en ny etageboligbebyggelse tilpasset naboejendommene, gadeforigbet og den
gvrige bebyggelse i omradet er vedlagt pd naeste side.

Venlig hilsen

%‘4,{

Sgren Sloth Kristensen
Civ.ing., arkitekt

T: 28 56 45 08

E: huset@arksiem.dk
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