Kalvebod Faelled

Omrdadet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje og de vigtigste gader og bygninger er navngivet. Luftfoto: Styrelsen for Dataforsyning
og Effektivisering og Danske Kommuner,2021.
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Etageareal og hgjde:

Parkeringsnormen i Kom-
muneplan 2019
- biler:

Parkeringsnormen i Kom-
muneplan 2019
- cykler:

Almene boliger

Friareal

Baggrund

By og Havn
Adept og BRIQ

Understgtte publikumsorienteret serviceerhverv i stue-
etagerne i @restad Syd og eendre anvendelsen af arealet
langs @restads Boulevard fra primaert erhverv til primeert
boliger.

Nybyggeri pa matrikel 970a og 971a, Sundby Overdrev:
Etageareal: i alt ca. 44.500 m2

Bygningshgjde: hgjst 34 m pa matrikel 970a, Sundby
Overdrev og hgjst 30 m pa matrikel 971a, Sundby Over-
drev og hgjst 40 m pa hjernet af Kanalpladsen

Forvaltningen anbefaler at benytte Kommuneplanens
standardnormer for bilparkering.

Der er med kommuneplan 2019, to muligheder for at re-
ducere parkeringsnormen for bilparkering i lokalplanen.
Seerlig bemaerkning 0 giver mulighed for en konkret vur-
dering for alle funktioner i et byudviklingsomréade. Seerlig
bemaerkning 3 giver mulighed for en konkret vurdering
af bilparkering til kontorerhverv til maksimering af 1 plads
pr. 143 m?, eller minimeres til 1 plads pr. 286 m2.

Da lokalplanen omfatter et starre omrade, der naesten er
udbygget, vurderer Teknik- og Miljgforvaltningen at
kommuneplanens parkeringsnormer er fyldestgerende.

Forvaltningen anbefaler at benytte Kommuneplanens
standardnormer for cykelparkering.

Det kommende lokalplanforslag vil indeholde boliger.
Derfor vil planlovens mulighed for at kraeve, at 25% af bo-
ligmassen, der konverteres fra erhverv til bolig, skal veere
almene boliger blive indstillet.

Deteri alt ca. 10.000 m? almene boliger.

Bolig: 40 %

Ungdoms- og kollegieboliger: 30 %
Erhverv: 10 %

Daginstitutioner: 100 %

Friarealer beregnes for omradet under ét

Teknik- og Miljgudvalget har den 16. august 2021 besluttet, at der skal udarbejdes et
nyt lokalplantillaeg for @restad Syd, som understgtter publikumsorienteret service-
erhverv. Efterfalgende har en bygherre anmodet forvaltningen om et nyt plan-
grundlag. Bygherre vil gerne &endre anvendelsen af arealet langs @restads Boule-
vard fra primaert erhverv til primaert boliger i alt ca. 44.500 m2. Kebenhavns Kom-
mune har behov for 20 daginstitutionsgrupper fordelt pé 3 institutioner i omradet.
Omrédet er i dag omfattet af lokalplan 398 @restad Syd med tilleeg 1-4.

Lokalplanforslagets indhold
Startredegerelsen skal fastleegge rammerne for udvikling af @restad Syd med en

hgjere grad af publikumsorienteret serviceerhverv i stueetagerne. Det understat-

ter mélet om at skabe en levende by hvor flere mennesker opholder sig i byens
rum. Ved at eendre anvendelsen af arealet langs @restads Boulevard fra primeaert
erhverv til primeert boliger skabes grundlaget for flere boliger i Kebenhavn.

Asger Jorns Allé set fra Vestamager Metro-
station.
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Asger Jorns Allé set mod ost. Lige fremme er
Vestamager Metrostation. Til hgjre ses beboer-
lokaler | stueetagen.

Lokalplanforslaget skal fastleegge den procentvise andel af stueetagerne, som skal
anvendes til publikumsorienteret serviceerhverv pa Asger Jorns Allé, Ejler Billes
Allé og @restads Boulevard. Derudover skal det geres muligt at anvende stueeta-
ger i bygninger, som er orienteret mod offentlige byrum til publikumsorienteret
serviceerhverv. De e&endrede bestemmelser for stueetagernes anvendelse vil séle-
des gaelde for nybyggeri og ved evt. senere e&endring af anvendelsen af stueeta-
ger, hvor der er i dag, er opfert bygninger, eller hvor der er givet byggetilladelse
eller hvor sagen er i myndighedsbehandling.

Asger Jorns Allé kig mod Kalvebod Faelled mod
vest. Til hgjre ses de ubebyggede grund langs
nordsiden af Asger Jorns Allé.



Asger Jorns Allé

For at understotte Asger Jorns Allé som omrédets hovedstreg anbefaler forvalt-
ningerne at stueetager langs mindst 75 % af facadestraekningen inden for hvert
byggefelt pad den nordlige del af Asger Jorns Allé og mindst 50 % af facadestraek-
ningen inden for hvert byggefelt pa den sydlige del af Asger Jorns Allé skal an-
vendes til publikumsorienterede serviceerhverv.

Det er en skaerpelse af den geeldende lokalplan, som indeholder bestemmelser
om at langs den nordlige del af Asger Jorns Allé skal mindst 75 % af stueetager
inden for hvert byggefelt anvendes til publikumsorienterede serviceerhvery, libe-
rale erhvery, fritidspreegede sports- og idreets- og/eller kulturelle funktioner, ak-
tive beboerfaciliteter, daginstitutioner eller andre aktive offentlige formél. Langs
den sydlige del af Asger Jorns Allé skal mindst 50 % af stueetager anvendes til
ovennavnte funktioner og mé ogsé anvendes til mgdelokaler, undervisningsloka-
ler, andre offentlige formal samt udadvendte virksomhedsfunktioner.

Ejler Billes Allé

Forvaltningerne anbefaler, at stueetager i nybyggeri pé Ejler Billes Allé skal an-
vendes til publikumsorienterede serviceerhverv langs mindst 50 % af facades-
treekningen pa matrikel 1045 Sundby Overdrev. Bygherre gnsker mulighed for
publikumsorienteret serviceerhverv pa den del af matrikel 1045 Sundby overdrey,
som vender mod Richard Mortensens Vej (gst). | den geeldende lokalplan er der
kun mulighed for publikumsorienteret servicehverv i stueetagens sydvestlige
hjerne pa 1045, Sundby Overdrev. Der skal veere en daginstitution pa matrikel
951a, Sundby Overdrev.

@restads Boulevard

Stueetager i nybyggeri pa @restads Boulevard skal anvendes til publikumsorien-
teret serviceerhverv langs mindst 75 % af facadestraeekningen pa matrikel 970a
Sundby Overdrev, neermest Vestamager Station og matrikel 971a Sundby Over-
drev pé hjgrnet mod Kanalpladsen. 50 % af facadestraekningen af den gvrige
stueetage skal anvendes til publikumsorienteret serviceerhverv eller andre funkti-
oner, som bidrager til bylivet for eksempel liberalt erhverv eller feellesfunktioner
til boligerne. P4 baggrund af en analyse af by- og handelsliv i @restad Syd mener
bygherre ikke at der er grundlag for erhverv i stueetagen péa hele straekningen.
Stueetager skal anvendes til publikumsorienteret serviceerhverv pa mindst 75 %
af facadeforlgbet pa matrikel 1004c Sundby Overdrev ved Kanalpladsen. | den
gaeldende lokalplan er der ikke en bestemmelse om at stueetagerne pé @restads
Boulevard skal anvendes til publikumsorienteret serviceerhverv.

Konvertering fra primeaert erhverv til primsert boliger ved @restads Boulevard
Nybyggeriet ved @restads Boulevard afslutter de to karrébebyggelser med to
sterre gardrum. Bygningerne skeermer for stgj fra @restads Boulevard og boli-
gerne, og udearealer orienteres efter sollyset. Arkitekturen pa matrikel 970a og
971a skal veere forskellig og have varierende bygningshgjder og forskydninger af
facaderne. Bebyggelsen p& matrikel 970a former et byrum mod @restads Boule-
vard, med reference til Vadestedet.

Teknik- og Miljgforvaltningen anbefaler at nybyggeriet skal tilpasses til den eksi-
sterende bebyggelse og fastholde de maksimale bygningshgjder for boliger i
den gaeldende lokalplan pé hajst 34 m (10 etager) pa matrikel 970a, Sundby
Overdrev og hgjst 30 m (hgjst 9 etager) pa matrikel 971a, Sundby Overdrev. Det
skal undersgges, om der kan bygges op til 40 m (12 etager) pa hjernet ved Kanal-
pladsen, som spejler Kanalgarden (42 m). Bygherre gnsker en maksimal byg-
ningshgjde pa op til 37m (11 etager) pa matrikel 970a, Sundby Overdrev og op til
40 m (12 etager) pa matrikel 971a, Sundby Overdrev. Bygherres begrundelse er,
at den geeldende lokalplan muligger erhverviop til 42 m (10 etager) pa matrikel
971a, Sundby Overdrev og at en bygningshgjde pa op til 40m giver mulighed for
starre variation.

Frem mod lokalplanforslaget skal det afklares, hvor 20 daginstitutionsgrupper
fordelt pé 3 institutioner skal placeres.

e R N
Byggegrund ved @restads Boulevard set fra
Vestamager Metrostation.

Byrummet ‘Mellemrummet’. | bygningen til hgjre
er der serviceerhverv i stueetagen.

Byrummet Kanalrummet (Robert Jacobsens Vej)
set fra Asger Jorns Allé mod nord.



Principtegning vedr. publikumsorienteret serviceerhverv
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Kan anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv
Minimum 50 % af facestraekningen skal anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv

[
B  Minimum 75 % af facestraekningen skal anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv

Minimum 50 % af facestraekningen skal anvendes til publikumsorienterede serviceerhvery, liberale erhvery,
miljsmeaessige servicefunktioner og feelles funktioner af social, kulturel eller fritidspraeget karakter.

Eksisterende og fremtidige offentlige og kulturelle formal
~ XX | Matrikel
————  Matrikel hvor nybyggeri bliver omfattet af ny lokalplan
———  Matrikel i myndighedsbehandling

----- Lokalplanafgraensning



Stedet

Q@restad Syd er i bydelen Amager Vest. Lokalplanomradet omfatter omradet syd
for Hannemanns Allé og vest for @restads Boulevard. Mod gst graenser omradet
op til den fredede Kalvebod Feelled og mod syd er Tarnby Kommune. Lokalplan-
omradeterialtca. 672.800 m?.

Egenart

@restad Syd er siden 2006 udviklet til et nyt byomrade. Der er i dag byggeri un-
der opferelse og enkelte grunde er endnu ikke udbygget. Omradet er primaert
boliger, derudover er der parkeringshuse, erhverv og offentlige funktioner. Asger
Jorns Allé, Ejler Billes Allé og Hannemanns Allé er adgangsveje fra @restads Bou-
levard. Skovrummet (Else Alfelts Vej), Parkrummet (Richard Mortensens Vej) og
Kanalrummet (Robert Jacobsens Vej) forbinder Byfeelleden mod nord og sgom-
rddet mod syd. Omrédet bestar af en blanding af karrébebyggelse, raekkehuse og
punkthuse i forskellige hgjder op til 34 m. Den teette bebyggelse i @restad Syd
star i kontrast til Kalvebod Faelleds flade landskab. Bebyggelsesplanen sikrer kig
mod faelleden. Der er enkelte butikker og caféer, som er koncentreret pa Asger
Jorns Allé og i omradet syd for.

Mobilitet

@restad Syd og lokalplanomradet er stationsneert med Vestamager metrostation,
sydgst i krydset mellem @restads Boulevard og Asger Jorns Alle. Lokalplanomra-
det er kollektivt betjent med buslinje 32 og 33 pé @restads Boulevard. Omrédet
har @restads Boulevard som primeaer forbindelse til det overordnede vejnet. Lo-
kalplanomrédet er godt betjent med cykelinfrastruktur, alle primeere og lokale
veje har cykelsti. Parkering er primeert placeret i feelles parkeringshuse.

Sol, vind og skygge
Frem mod lokalplanforslaget undersgges sol-, vind- og skyggeforhold for ny be-
byggelse og friarealer.

Mal, planer og politikker

Kommuneplan

I Kommuneplan 2019 er omréadet udlagt til boliger og serviceerhverv (C2*). Om-
radet ma rumme en samlet bebyggelse pa 1,07 mio. m? inklusiv etageareal i feel-
les parkeringshuse. Derudover kan der i lokalplan tillades yderligere 20.000 eta-
gemeter byggeri samleti rammen og naborammen (nr. R19.C.10.13 og ramme
nr. R19.5.10.9) omkring Hannemanns Alle. Friarealerne kan beregnes for omradet
under ét.

Kommuneplantilleeg

For at gennemfare projektet og udarbejde lokalplanforslaget er det nadvendigt
med et tillaeg til kommuneplanen. Tillaegget muligger en eendret fordeling mel-
lem erhverv og boliger, samt im@dekommer behovet for at &endre detailhandels-
strukturen i omradet.

Bygherres gnsker til etablering af boligbyggeri og det samlede arealregnskab for
lokalplanomréadet skal kvalificeres i den videre lokalplanproces. Hvis den a&endrede
fordeling mellem erhverv og boliger ikke kan rummes indenfor den eksisterende
kommuneplanramme (C2-ramme med maksimalt 75 procent boliger), foreslar
forvaltningerne at muliggere en boligandel pé op til 80 procent af etagearealet.

Kommuneplanens detailhandelsstruktur i @restad Syd foreslas aendret for at un-
derstatte etablering af indkebsmuligheder pé straekningen langs @restad Boule-
vard, lokalplanens formél om at understatte publikumsorienteret serviceerhverv i
omradet samt kommuneplanens mal om at sikre alsidige indkabsmuligheder i
alle bydele. Det skal desuden undersgges, om der er behov for en justering af de
muliggjorde butikssterrelser og det maksimalt mulige samlede butiksareal.

Kommuneplan
Geaeldende rammer i Kommuneplan 2019

Rammeomrade Boliger og service-

erhverv C2*

Maks. bebyggel- -
sesprocent

Maks. Bygnings- 42
hgjde

Friarealprocent 40
bolig

Friarealprocent 10
erhverv

Kommuneplantilleg

Foreslaet fremtidig kommuneplan-
ramme

Rammeomrade C2*

Maks. bebyggelses-

procent

Maks. bygningshgjde 42
Friarealprocent bolig 40
Friarealprocent erhverv 10

TARNBY
KOMMUNE

Omrader til boliger og serviceerhverv

Omrader til serviceerhverv

Omrader til blandet erhverv

T,Ti-4  Omrader til tekniske anleeg
Omréder til tekniske anleeg (veje my.)
o1 Omrader til fritidsomrader muv.
* Omrader med serlige bestemmelser

Bydelscenter

I:l Lokalcenter

Lokalplanomradets afgreensning

Detailhandelsstruktur og rammer i Kommune-
plan 2019.



Byliv
Planforslaget vil have fokus pa at understgtte publikumsorienteret serviceerhverv
i stueetagerne, for at skabe mere byliv og handelsliv i @restad Syd.

Miljo og Klima

Der er trafikstgj i omradet primeert fra @restads Boulevard som overstiger de vej-
ledende greenseveerdi pa Lden 58 dB for boliger og daginstitutioner samt Lden
63 dB for erhverv. Der er virksomhedsstgj i omradet fra Metro Service A/S st for
lokalplanomréadet og Kebenhavns Flugtskytte Klub vest for lokalplanomradet. Det
skal derfor afklares i lokalplanprocessen, om det er muligt at placere boliger og
daginstitutioner (stgjfglsom anvendelse) i omradet. Det skal sikres i planlaegnin-
gen, at graenseverdierne for stgjniveauer i de fremtidige bygninger og pa uden-
dars opholdsarealer kan overholdes.

Baeredygtighed

Kgbenhavns Kommunes baeredygtighedsveerktej bruges som dialogveerktgj i lo-
kalplanprocessen. Falgende initiativer er relevante i lokalplanforslaget: Initiativ 1.1
Blandet boligmasse og ejerformer, Initiativ 1.2 Udvidet borgerinddragelse, Initia-
tiv 1.4 Variation i bygninger udformning og funktion, Initiativ 2.1 Attraktive ude-
arealer, 2.3 Neergenbrugs- og Byttestationer.

Illustration, der viser eksempel pa de varierende bygningshajder i nybyggeriet ved @restad Boulevard. lllustration: Adept.

3D-visualisering, der viser et eksempel pa placering og omfang af nybyggeri ved @restads Boulevard. lllustration: Adept.



Anbefalinger til den videre planlaegning
Forvaltningerne anbefaler, at der udarbejdes et lokalplanforslag, og at der i det vi-
dere forlgb blandt andet skal vaere szerlig fokus pa felgende forhold:

Understgtte publikumsorienteret serviceerhverv i Drestad Syd:

Bo

@ge den procentvise andel af stueetagerne, som skal anvendes til publikums-
orienteret serviceerhverv pa Asger Jorns Allé, Ejler Billes Allé og @restads
Boulevard.

Stueetager der er orienteret mod offentlige byrum i omradet kan anvendes til
publikumsorienteret serviceerhverv.

Placere 20 daginstitutionsgrupper fordelt pa 3 institutioner i omrédet, hvor
der ikke kan vaere publikumsorienteret serviceerhverv.

liger ved @restads Boulevard:

Tilpasse nye bygningers udformning og hgjder til den eksisterende bebyg-
gelse og karréer. Bygningshgjder skal vaere hgjst 34 m p& matrikel 970a og
hajst 30 m pa matrikel 971a. Det skal undersgges, om der kan bygges op til 40
m pé hjernet af Kanalpladsen overfor Kanalhuset.

Sikre variation i bygningernes arkitektur, forskellige bygningshgjder og forskyd-
ninger af facader. Der skal veere forskel i arkitekturen pa matrikel 970a og 971a.
Muliggere en boligandel pa op til 80 pct. af etagearealet inden for kommune-
planrammen.

Tidsplan

Samlet lokalplanproces: 64 uger

Januar 2023 Maj/Juni2023 Juni 2023 - September 2023
| | |

November 2023
|

December 2023
|

Startdato Startredegorelse Forslag til lokalplan Offentlig hering

i TMU og @U i TMU, @U, BR

Endelig vedtagelse af
Lokalplanen i TMU, @U, BR

Bekendtgerelse
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