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Omradet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader, pladser og bygninger er navngivet. Luftfoto: @geodanmark, 2025.

Lokalplantillaeggets baggrund og formal

Teknik- og Miljgudvalget har den 16. august 2021 besluttet, at der skal udarbejdes
et nyt lokalplantillaeg for @restad Syd, som skal ege andelen af stueetager i omra-
det, som skal eller kan anvendes til publikumsorienteret serviceerhverv, sdsom

butikker, restauranter og caféer for at skabe mere by- og handelsliv i @restad Syd.

By og Havn har efterfelgende bedt om en udbygningsaftale for indretningen af
byrummet ved Asger Jorns Allé, hvor man gnsker en anden indretning af byrum-
met end fastlagt i eksisterende lokalplaner.

Lokalplanen eendrer anvendelsen for en raeekke byggegrunde langs @restads
Boulevard, hvor der endnu ikke opfert byggeri. By og Havn ensker pa to bygge-
grunde at @&ndre anvendelsen fra primaert erhverv til primeaert boliger. P to andre
byggegrunde muliggeres byggeri af hhv. en kommunal skole og en idraetshal, og
af et kommunalt botilbud.

Fordeling af byggeretter og anvendelse i lokalplanomréadet justeres i henhold til

ovenstdende og sédan, at ubebygget matrikel ved Else Alfelts Vej kan udbygges
fuldt med boliger, séfremt der ikke bygges et parkeringshus.
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Endeligt muligger lokalplanen den nuvaerende anvendelse af byggeri pa hjgrnet
af @restads Boulevard og Hannemanns Allé til parkeringshus, samt den nuvee-
rende anvendelse af gst-facade og vest-facade i stueetagen til Royal Arena til are-
naformal. Feelles for begge er, at anvendelsen ikke er i overensstemmende med
eksisterende lokalplaner.

Byggesnskerne har et omfang, som forudseetter lokalplan. Lokalplanen er udar-
bejdet som et tilleeg til lokalplan 398 @restad Syd med tilleeg 1, 2, 3 0og 4, og disse

lokalplaner geelder sammen med det aktuelle tilleeg.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2024.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet
Lokalplanomrédet i bydelen Amager Vest, og indgér i byomrédet @restad Syd, der
betegner del af @restad beliggende syd for @resundsmotorvejen.

Lokalplanomradet omfatter arealer i @restad Syd, syd for Hannemanns Allé og
vest for @restads Boulevard. Mod vest graenser omrédet op til den fredede Kalve-
bod Fzelled og mod syd er Tarnby Kommune. Lokalplanomrédet eri alt ca.
674.500 m?2.

Egenart

@restad Syd er siden 2006 udviklet til et nyt byomréade. Der er i dag byggeri
under opferelse og enkelte grunde er endnu ikke udbygget. Omradet er primeaert
boliger, derudover er der parkeringshuse, erhverv og offentlige funktioner.

Omréadets placering i bydelen.
Asger Jorns Allé, Ejler Billes Allé og Hannemanns Allé er adgangsveje fra @re-
stads Boulevard. Skovrummet (Else Alfelts Vej), Parkrummet (Richard Morten-
sens Vej) og Kanalrummet (Robert Jacobsens Vej) forbinder Byfaelleden mod
nord og ssomradet mod syd.

Omradet bestdr af en blanding af karrébebyggelse, reekkehuse og punkthuse i
forskellige hgjder op til 34 m. Den teette bebyggelse i @restad Syd star i kontrast
til Kalvebod Feelleds flade landskab.

Der er i dag enkelte butikker og caféer i omradet, som er koncentreret p& Asger
Jorns Allé og syd derfor.

Eksisterende trafikforhold

@restad Syd og lokalplanomradet er stationsnaert med @restad metrostation,
nordest i krydset mellem @restads Boulevard og Hannemanns Allé, samt Vest-
amager metrostation, sydest i krydset mellem @restads Boulevard og Asger
Jorns Allé.

Lokalplanomréadet er pa tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse kollektivt
betjent med buslinje 32 og 33 pa @restads Boulevard. Omradet har @restads

Boulevard som primeer forbindelse til det overordnede vejnet.

Lokalplanomrédet er godt betjent med cykelinfrastruktur, alle primeere og lokale
veje har cykelsti. Parkering er primeaert placeret i feelles parkeringshuse.

Almene boliger
Da skoledistriktet har 0-30 % almene boliger, stilles krav om almene boliger.
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Byggegrund ved @restads Boulevard set fra VVestamager Metrostation. Byggegrund og byplads i @restad Boulevards afslutning mod syd set fra Kalve-
bod Feelled. Byggegrund og byplads anvendes midlertidigt til skolepavilloner.

Eksisterende byggeri pa hjernet ved Hannemanns Allé med parkeringshus og ~ Byggegrund mod @restads Boulevard pa hjernet ved Asger Jorns Allé.
publikumsorienteret serviceerhverv i stueetagen set fra @restads Boulevard. Anvendes midlertidigt til skolepavilloner.

Asger Jorns Allé set fra \Vestamager Metrostation.
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Lokalplantillaeggets indhold
Indledning

Lokalplanen er et tilleeg til de geeldende lokalplaner for omradet, der for hele
planomradet eger andelen af bygningernes stueetager, som skal eller kan anven-
des til publikumsorienteret serviceerhverv.

| forhold til geeldende lokalplaner sges den procentvise andel af stueetagerne

(1. etager), som skal anvendes til publikumsorienteret serviceerhverv pa Asger
Jorns Allé, @restads Boulevard og Ejler Billes Allé. Pa Ejler Billes Allé vil stueeta-
ger til publikumsorienteret serviceerhverv ogsa kunne anvendes til visse typer af
liberalt erhverv.

Dertil gor lokalplanen det muligt at anvende stueetager i bygninger, som er ori-
enteret mod offentlige byrum i omradet til publikumsorienteret serviceerhverv
og andre funktioner, som bidrager til byliv.

Hvor eksisterende lokalplaner for omradet indeholder krav om eller mulighed for
publikumsorienteret serviceerhverv eller andre bylivsskabende anvendelser i
stueetager, ophaeves disse bestemmelser og erstattes, undtaget institutioner og
skoler, af nye bestemmelser i denne lokalplan.

Forialt fire delomréader, der endnu ikke er bebygget, muliggeres forskellige
andringer af anvendelsen i forhold til eksisterende lokalplaner.

| to delomrader eendres anvendelsen fra primaert erhverv til primeert boliger, og
for et tredje delomrade praeciseres anvendelsen til idraets- og skoleformal. For
alle tre delomrader sker en samtidig eendring af bebyggelsens omfang og place-
ring, og fastlaegges ogsa bestemmelser om ydre fremtraeden.

| det fierde delomrade udvides den eksisterende anvendelsesbestemmelse sé-
dan, at der udover erhverv ogséa kan etableres et botilboud. Udformning af bygge-
riet vil skulle ske efter bestemmelser i eksisterende lokalplaner.

Den &ndrede anvendelse i de fire ubebyggede delomréader betyder, at der skal
fastsaettes en ny boligandel og et nyt maksimalt etageareal for delomréader i eksi-
sterende lokalplaner, som de fire delomrader indgar i. Dertil &endres det maksi-
male etageareal for delomrade, der omfatter ubebygget byggegrund ved Ejler
Billes Allé (matrikel 1045b), s& ejendommen kan udbygges fuldt med boliger, sa-
fremt der ikke bygges et parkeringshus.

Ogsa for to realiserede byggerier sker en eendring af anvendelsen i forhold til eksi-
sterende lokalplaner. For Royal Arena muliggeres den nuvaerende anvendelse af
@st- og vest-facaden til arenaformal og for bebyggelse pé hjernet af @restads Bou-
levard og Hannemanns Allé muliggeres anvendelse til bl.a. parkeringshus. Der er i
begge tilfeelde tale om forhold, der ikke er i overensstemmelse med eksisterende
lokalplaner, og hvor bestemmelser i denne lokalplan muligger disse anvendelser.

Omradet er i dag omfattet af lokalplan 398 @restad Syd med tilleeg 1, 2, 3 og 4.

Anvendelse

Delomrader
Omrédet er opdelti 9 delomrader; C, XA, XB, VIIIB, llIC, VIIIBb, IlICa, [lICb og IlICc.

VIlIBa udger ubebygget del af VIIIB. Il1ICa, 11ICb og I1ICc udger ubebyggede dele
af llIC.

Hele planomrddet

Omradets overordnede anvendelse fastlaegges til boliger og serviceerhverv.
Dette er tilsvarende anvendelsen i eksisterende lokalplaner for omradet.
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Lokalplanen fastleegger for hele omrédet bestemmelser for facadestraekninger,
hvor en procentvis andel af stueetagerne enten skal eller kan anvendes til publi-
kumsorienteret serviceerhverv og for visse dele, ogsa til andre anvendelser, der
vurderes kunne medbvirke til at skabe og- eller understatte bylivet i omradet.

De fastlagte bestemmelser for stueetagernes anvendelse geaelder for nybyggeri
og ved evt. senere a&endring af anvendelsen af stueetager, hvor der i dag er opfert
bygninger, eller hvor der er givet byggetilladelse. Lokalplanen pavirker ikke den
eksisterende lovlige anvendelse af stueetagerne. De steder, hvor der allerede er
bolig i stueetagen, vil det kreeve en ny bolig (erstatningsbolig) i Kebenhavn at
andre anvendelsen.

Facadestraekninger med krav og/eller mulighed for saerlig anvendelse
Lokalplanen fastleegger facadestraeekninger med krav og eller mulighed anvendel-
ser, der understgtter byliv, som beskrevet nedenfor. Disse bestemmelser gaelder
samtidigt med bestemmelser om anvendelser péa arealniveau, fastlagt i eksiste-
rende lokalplaner 398 og tillaeg 1, 2 og 3 og for hvad angar lokalplanen her; del-
omréader VIIIBa, I1ICa, IlICb og IlICc.

Omrader med krav om publikumsorienteret serviceerhverv

Lokalplanen fastleegger facadestraekninger, hvor en procentvis andel af stueeta-
gerne, alene skal anvendes til publikumsorienteret serviceerhverv. Publikumsori-
enteret serviceerhverv kan veere butikker, restauranter og lignende virksomheder,
som henvender sig til forbipasserende i almindelighed.

Facadestraeekninger forbeholdt publikumsorienteret serviceerhverv er fokuseret
omkring Asger Jorns Allé, med henblik pa at understgtte gaden, som det natur-
lige hovedstrgg i @restad Syd, og anvendelse af de brede fortovsarealer pa nord-
siden til bl.a. udeservering. Pa nordsiden af Asger Jorns Allé, skal mindst 75 % af
facadestraekningen i stueetager anvendes til publikumsorienterede serviceer-
hverv, og pé sydsiden mindst 50 %.

Derudover er der facadestraekninger langs @restads Boulevard omkring Asger
Jorns Allé, Kanalpladsen og Hannemanns Allé, samt pa Royal Arenas syd-facade,
hvor enten 50 % eller 75 % af stueetager er forbeholdt publikumsorienteret ser-
viceerhverv.

Omrader med krav om publikumsorienteret serviceerhverv med mulighed for
liberale erhverv og udadvendte feellesfunktioner

Lokalplanen fastleegger facadestraeekninger, hvor 50 % af stueetagerne, enten skal
eller kan anvendes til enten publikumsorienteret serviceerhvery, liberale erhverv
eller udadvendte feellesfunktioner. Liberale erhverv kan vaere fx pengeinstitutter,
advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskontor, klinikker og lig-
nende. Feellesfunktioner kan veere fx klub, udstillings- og beboerlokaler.

Der er facadestreekninger forbeholdt publikumsorienteret serviceerhverv med
mulighed for liberale erhverv og udadvendte feellesfunktioner langs @restads
Boulevard og Ejler Billes Allé.

Ved Ejler Billes Allé er facadestraekninger til publikumsorienteret serviceerhverv
og -eller liberalt erhverv i stueetagen, til byggefelt pa sydsiden mellem Else
Alfelts Vej og Richard Mortensens Vej, begreenset til leegehus eller tilsvarende
behandlere.

Langs @restads Boulevard er facadestraekninger til publikumsorienteret service-
erhverv med mulighed for andre typer af anvendelse, lagt pé straekningen mel-
lem Asger Jorns Allé og Kanalpladsen, og kan sddan medvirke til at skabe byliv pa
hele straeekningen i samspil med facadestraekninger forbeholdt publikumsoriente-
ret serviceerhverv.
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Omrader med mulighed for publikumsorienteret serviceerhverv med mulighed
for liberale erhverv og udadvendte faellesfunktioner

Lokalplanen ger det generelt muligt at anvende stueetager i bygninger, som er
orienteret mod de offentlige byrum i omradet, herunder mod nord- sydgdende
forbindelser i omradet Skovrummet (Else Alfelts Vej), Parkrummet (Richard
Mortensens Vej) og Kanalrummet (Robert Jacobsens Vej), til publikumsoriente-
ret serviceerhverv og andre funktioner, som bidrager til bylivet.

Bestemmelser for facadestreekninger i eksisterende lokalplaner

Andre steder i omradet, hvor lokalplanen giver mulighed for at anvende facade-
straekninger til publikumsorienteret serviceerhverv og andre funktioner, som bidra-
ger til byliv, er der tale om bestemmelser fra eksisterende lokalplaner, som ophee-
ves og reguleres af nye bestemmelser i denne lokalplan. Bestemmelser for faca-
destaekninger, der understatter byliv, samles sddan i én lokalplan for hele planom-
radet med enslydende bestemmelser, der afspejler aktuelt praksis.

For en del af disse facadestraekninger har virksomhedsfunktioner (s&som foyer,
reception, udstillingslokaler, showroom, veerksteder, kantine og lignende) hidtil
veeret del af de fastlagte anvendelser, der skulle medvirke til at skabe byliv. Udad-
vendte virksomhedsfunktioner vedrgrer indretningen af en virksomhed og har
vist sig uklare at administrere, og i mange tilfaelde ikke reelt bidrage til byliv. Be-
stemmelser om udadvendte virksomhedsfunktioner er derfor aflyst og reguleres
ikke i denne lokalplan. Det drejer sig bl.a. om @st-facader og vest-facader til Royal
Arena, @restad Skegjtehal og del af byggeri pé gstsiden af Robert Jacobsens Vej
mellem Ejler Billes Allé og Kanalpladsen. Facaderne omfattes i stedet af bestem-
melser, der muligger at anvende dem til publikumsorienteret serviceerhverv og
andre funktioner, som bidrager til bylivet.

Hvor der i eksisterende lokalplaner er bestemmelser om anvendelse af facade-
streekninger for institutioner og skoler er disse med denne lokalplan ophaevet og
ikke erstattet af nye bestemmelser.

Delomrdde med mulighed for parkeringshus

| delomrade C kan eksisterende byggeri i pé hjernet af @restads Boulevard og
Hannemanns Allé anvendes til parkeringshus. Dele af stueetagen skal anvendes
til publikumsorienteret serviceerhverv. Dette er tilsvarene den nuveerende anven-
delse af byggeriet.

Delomrader med aendringer i boligandelen

VIIIB og IlIC er delomrader, hvor der i eksisterende lokalplaner er fastsat en boligan-
del. Der fastseettes en ny boligandel for de to delomrader, som afspejler den eendrede
anvendelse af de ubebyggede arealer i delomréderne VIlIBa IlICa, 11ICb og llICc.

For delomrade VIIIB sges boligandelen fra 15-25 % til 60-70 % for omradet
under ét. For delomrade I1IC ages boligandelen fra ca. 30 % til 50-55 % for omra-
det under ét.

Delomrdder med mulighed for nybyggeri og sendret anvendelse
Delomréder VIlIBa og IlICa kan anvendes til boliger og serviceerhverv.

Kollegie- og ungdomsboligandel er begraenset til 7% i delomréde 111Ca med en
placering pa @verste etage hvor der er indrykning. Bygningsdybden pd max 10 m
medvirker til at sikre, at ungdomsboliger ikke etableres ensidigt orienteret mod
en stgjramt facade.

Der er krav om, at der etableres 25 % almene boliger, svarende til ca. 8.000 m? af
det samlede muliggjorte boligetageareal i de to delomréader. Det preecise antal

etagemeter afhaeenger af omfang af serviceerhverv i stueetager.

Boliger ma ikke etableres i stueetager mod vejside grundet indblik og vejstgj.
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| delomrade I1ICb, hvor der muliggeres byggeri til offentlige formal i form af
idraetshal og grundskole, er anvendelserne fordelt sddan at skolen ligger leengst
fra vej sadan, at stej pa facader til skolen fra vej minimeres.

| delomrade IlICc muligger eendring af anvendelsesbestemmelse et kommunalt
botilbud. Sddanne kan enten betragtes som institution eller som boliger der skal
tilgodese seerlige behov, hvorfor anvendelsesbestemmelsen dbner op for begge
muligheder.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljset

Med lokalplanen tilpasses rammer for detailhandel, til eendringen af detailhan-
delsstrukturen for omradet i Kommuneplan 2024, hvor bydelscenter 'Vestama-
ger Station’ og lokalcenter ‘Arenakvarteret’ blev samlet langs @restad Boulevard
til ét sammenhangende bydelscenter '‘@restad Syd'.

Langs @restads Boulevard, udvides omrade med mulighed for stgrre dagligvare-
og udvalgsvarebutikker, indenfor bydelscenterets nye afgreensning. Det maksi-
male butiksareal pd 9.000 m?2 er uaendret.

Uden for bydelscenteret udvides omrader hvor der kan etableres enkeltstdende
butikker, der betjener omradet til stueetager til at omfatte interne sterre offent-
lige byrum i bydelen. Det maksimale butiksareal er begreenset til 1.500 m?2.

Lokalplanens eendringer af muligheder for etablering af butikker baserer sig pa an-
vendelse af den eksisterende infrastruktur i omradet. Langs @restads Boulevard,
der er fordelingsvej til bydelen, vil der pa del af streekningen hvor lokalplanen mu-
ligger nybyggeri, kunne etableres lommer til parkering, som muligger varelevering
og ogsa renovation til erhverv i stueetager til det nye byggeri kan ske fra vejside. Pa
den made kan unedig trafik i de gdrdrum, som bebyggelsen indgér i, begraenses.

Butikker, sdésom butikker, restauranter og caféer, henvender sig til offentligheden
og kan medyvirke til at skabe et levende og varieret bymilje i @restad Syd.

Fremtidige trafikforhold

Lokalplanen baserer sig pa den allerede etablerede trafikstruktur fastlagt i eksiste-
rende lokalplaner.

Ind og udkersel til parkeringshus i delomrade C pa hjernet af @restads Boulevard
og Hannemanns Allé, hvor lokalplanen muligger anvendelse til parkeringshus,
sker via stikvej til Hannemanns Alle, der er udstyret med signalregulering, og vur-
deres sédledes ikke pavirke trafikmensteret i omradet.

Der udleegges en ny stiforbindelse i gdrdrummet til delomrade VIIIB, som mulig-
ger forbindelse fra @restads Boulevard og Robert Jacobsens Vej.

Ny skole og idreetshal i delomrade IIICb far vejadgang fra eksisterende overkersel
mod @Drestads Boulevard, som deles med nabobebyggelse mod gst. Nedkearsel til
parkeringskaelder skal ske fra sidevej.

Det fremgéar af bestemmelsen om veje.

Bil- og cykelparkering

For delomréder VIIIBa, IlICa, IlICb og IlICc hvor lokalplanen muligger seendret
anvendelse, skal der veere bil- og cykelparkeringspladser, med udgangspunkt i
kommuneplanens faste normer.

Parkeringsnormen for botilbuddet i delomrade I1ICc er fastsat efter en konkret
vurdering i overensstemmelse med Kommuneplan 2024 retningslinjer for of-
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fentlige og almene formal. Vurderingen er baseret pa funktionens behov, antal
beboer og ansatte.

Parkeringsnormen for alle gvrige funktioner fastseettes med en reduktion pa 20 %
i overensstemmelse med Kommuneplan 2024 retningslinjer for reduceret parke-
ringsnorm. Lokalplansomradet er stationsneert, og er udstyret med god cykel-
infrastruktur.

Lokalplanen sikrer adgang til afseetning, handicapparkering, renovation og vare-
levering.

Bilparkeringspladserne skal etableres i bydelens kollektive parkeringslgsninger, i
for af parkeringshuse og- eller parkeringskeeldre, fastlagt i eksisterende lokalpla-
ner. Der kan kun i mindre omfang veere parkering pa terraen.

Det er ikke muligt at etablere parkering, herunder handicapparkering i gdrdrum
til boligbebyggelse i delomréde VIlIBa og IlICa.

| delomrade IlICb er der under byggeri mod @restads Boulevard muliggjort en
parkeringskaelder med plads til handicapbusser og cykelparkering.

Lokalplanen regulerer hvor cykelparkering kan placeres pa terreen. Dette skal sikre
cykelparkeringspladser teet ved de funktioner, som pladserne skal betjene. Mindst
50 % af cykelparkeringspladserne skal vaere overdaekkede.

Lokalplanen fastleegger for delomrader VIIIBa, I1ICa, I1ICb, hvor cykelparkering
kan eller skal placeres i keelder, ogsé placering af ramper.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Metroservitutter

Under lokalplanomradet er der en linjefering for Metro, og der er pélagt servitut-
ter om maksimal belastning og udgravning, oplag af farlige vaesker, placering af
ledninger med brandfarligt indhold, jordankre, elektriske forhold samt regulering
af terreenmaessige og trafikale forhold. Servitutternes formal er at forhindre, at
der for eftertiden foretages noget pa ejendommene, der kan skade metroanlaeg-
get, og dermed forringe anleeggets og passagerernes sikkerhed.

Der er taget hgjde for disse servitutter i lokalplanen.

Bebyggelsens placering og udformning

Hele planomrddet

Facader til stueetager, der indrettes til publikumsorienterede serviceerhvery,
liberale erhverv, og udadvendte eller feelles funktioner, er omfattet af bestemmel-
ser der skal medvirke til at skabe sammenhang mellem stueetagerne og de ga-
der og byrum, som de danner kanti mod.

Facaderne skal bl.a. have vinduer i klart glas. Mindst 75 % facadeleengden skal
veere vinduer, i en hgjde pd mindst 3 m og med en underkant pd maksimalt 0,6 m
fra gulv. Der er forbud mod afbleending og tilkleebning af vinduer og seerlige be-
stemmelser om udvendig solafskeermning for disse facader.

Der gaelder ogsa seerlige bestemmelser for facader til stueetager, der hidtil har
veeret fastlagt til bl.a. virksomhedsfunktioner i lokalplan 398, tilleeg 1. Ogsa for
disse facader skal vinduer vaere klart glas. Andel af facadelaengden pa 25-75 %
skal veere skal vaere vinduer. Dette er tilsvarende bestemmelser i eksisterende
lokalplaner for disse facader.

Dertil er der bestemmelser om reklamering, som er gaeldende for hele lokalplan-
omradet.
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Delomrdde XA og XB

XA og XB er delomréader, hvor der i eksisterende lokalplaner er fastsat et samlet
maksimalt etageareal, og som med denne lokalplan ages med 2.000 m? til i alt
322.000 m2,

De ekstra 2.000 m2 muligger, at ubebygget byggegrund ved Ejler Billes Allé
(matrikel 1045b), kan udbygges fuldt med boliger safremt der ikke bygges et
parkeringshus, jf. 'Aftale om feerdiggerelse af parkering i @restad City Nord og
@restad Syd’ mellem By og Havn og Kgbenhavns Kommune fra januar 2019.

Delomrade VIlIBa og llICa

Ny bebyggelse i delomréade VIIIBa og IlICa afslutter for begge omrader allerede
pabegyndt karrebyggeri. Bygningshgjder, fremspring og tilbagerykninger samt
facadeleengder er reguleret forskelligt for de to bebyggelser med henblik pé at
skabe en god sammenhaeng med det allerede realiserede byggeri. Den gennem-
snitlige bygningshgjde er for begge bebyggelser holdt omkring 28-29 m / 7 eta-
ger. Hjgrner ved Kanalpladsen og Ejler Billes Allé er markeret med hgjere byggeri.

Visualisering der viser hvordan byggeri i delomrader VIlIBa og llICa afrunder eksisterende karréstruktur, og hvordan bebyggelsens omfang
og placering er tilpasset det allerede realiserede byggeri.

Situationsplaner, der viser et eksempel pa et nybyggeri i delomrade VIlIBa og llICa og overensstemmelse med lokalplantillaegget. lllustration: Adept.
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| delomrade VIIIBa er princippet, at bebyggelsen skal udfgres som ti sammen-
satte bygninger i 5-10 etager, hvor hjgrnet ved Kanalpladsen adskiller sig med et
byggerii13 etager. Mellem tilstedende bygninger varierer hgjden mindst to eta-
ger og der skal ske frem og tilbagerykninger pa ca. 3 m.

Byggeriet sammenbygges ikke med det eksisterende byggeri. Sammen med en
port midt p& bebyggelsen mod @restads Boulevard sikres p& den made adgang
mellem gade og gardrum.

| delomrade IlICa er princippet, at bebyggelsen skal udferes som fem sammen-
satte bygninger, hvor hgjden mod @restads Boulevard er skiftevis 6 og 8 etager,
og ved Ejler Billes Allé 10 etager. Der skal ske frem og tilbagerykninger pa ca. 3 m
mellem tilstedende bygninger. En enkelt af bygningerne er trukket laengere til-
bage, og der dannes en lokal plads mod @restads Boulevard.

Passager og-eller porte sikrer adgang mellem gade og gérd, og pa tveers gennem
de karrébebyggelser, som byggeriet indgér i. Teknik pa tage kan etableres i hgj-
der op til 2,5 m, og skal da veere tilbagetrukket fra de underliggende facader.

Boliger skal have adgang til bade gaden og garden via trappeopgange. Der ma
maksimalt veere 20 m mellem hver indgang. Indgangspartier skal mod vej mar-
kers med overdaekning og- eller en tilbagetraekning samt en siddemulighed.

Facader pa bebyggelsen i de to delomréder kan veere i mange forskellige materi-
aler, herunder biogene materialer, der er dannet af dyr eller planter.

Facader er stgjramt mod vejside. Opholdsaltaner og tagterrasser til ophold samt
adgangsveje pa tagflader kan derfor kun etableres til gardside.

Det er i gardrum til begge delomrader muligt at opfere mindre bygninger til an-

vendelser, der understgtter den rekreative anvendelse af gdrdrummene. Det kan fx
veere pavilloner, drivhuse, lysthuse, legehuse og lignende. Omfang er begraenset til
maksimalt 30 m?2 for hvert gardrum. Den enkelte bygning ma ikke overstige 20 mZ2.

Omfang og placering af mindre bygninger til transformer og renovation er requ-
leret med henblik pa at sikre den rekreative anvendelse af de to gérdrum, hvor
hensyn til placering af en andel af cykelparkering pé terreen ogsa har spillet ind.

Gérdrummet til VIIIBa er smalt, og sterre sammenhaengende arealer velegnet til
ophold er begraenset. Samtidig er et areal pa ca. 120 m?2 i den midterste del af
gardrummet udlagt til parkering til eksisterende nabobebyggelse. Der kan place-
res to transformere i gdrdrummet, men ikke mindre bygninger til renovation, der
derfor vil skulle placeres i byggeriet, forventeligt i stueetage.

Géardrummet til [lICa er bredere og har flere sterre sammenhaengende arealer vel-
egnet til ophold. Der kan her placeres bade transformere og mindre bygninger til
renovation. Sterrelser er fastlagt ud fra anvendelse til renovation fra boliger. Reno-
vation til erhverv vil derfor vil skulle placeres i byggeriet, forventeligt i stueetage.
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Seerligt om brandredning, servicekarsel til erhverv og kvalitet af gdrdrum
Bygningshgjder i delomréade VIIIBa og IlICa er fastlagt i samspil med placering af
omrader med traeer og buske péa vejarealer langs @restads Boulevard, med hen-
blik pa at undgé brandveje og servicekersel til erhvervigardrum.

Abninger i beplantningen sikrer mulighed for adgang for redningskeretgijer fra
@restads Boulevard til byggeri under 8 etager, hvor mulighed for brandredning
med drejestige af de gvre etager er pakraevet. Ved dbningerne kan etableres par-
keringslommer til hdndtering af renovation og varelevering til erhverv.

Lesningen lgfter den rekreative kvalitet af gdrdrummene, herunder mulighed for
indretning med buske og traeer, i forhold til alternativ Izsning med brandredning
og servicekarsel til erhverv fra gardside.

Seerligt om facader i delomrade VIlIBa

Farver pd facader i delomrade VIIIBa skal veere i redbrune farver, og fra 2. etage
og op udformes med en gitter-struktur med vandrette og lodrette rammer med
udfyldte facadefelter. Undtaget er facaden til den midterste af de 9 bygninger
langs @restads Boulevard, der skal have en anden farve og facadeudformning.
Bygningen markerer port og gennemgang i stueetagen til en stiforbindelse pa
tvaers gennem gérdrummet, og opbryder samtidig det @vrige byggeriito grup-
per af bygninger, som skal have hver sin redbrune farvetone.

Bredde af rammer i grid-struktur samt materialer og- eller detaljering i facadefel-
ter skal variere mellem tilgreensende bygninger. Dertil skal de enkelte bygninger

detaljeres med enten karnapper, altaner eller fremtrukne vinduer. Der sikres som
minimum 3 variationer af facader for hver gruppe af bygninger, og undtaget far-
vetone som minimum 3 variationer af facader for de to grupper samlet.

Bade de redbrune farver og grid-struktur henter sin inspiration i facader til det
allerede realiserede parkeringshus pa hjernet af @restads Boulevard og Ejler Bil-
les Allé i den sydlige del af karreen, og medvirker pa den made til et sammen-

Illustrationer af princip for brandredning til bebyggelse i delomrade VIlIBa og IllCa fra @restads Boulevard, hvor
abninger i beplantning langs vej sikrer adgang for redningskaretajer og samtidig kan anvendes til mindre parke-
ringslommer mod vejside. lllustrationer: Adept.
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haengende facadeudtryk pa byggeriet mod @restads Boulevard mellem Kanal-
pladsen og Ejler Billes Allé. Bestemmelser om variation sikrer, at de enkelte byg-
ninger trods deres slaegtskab vil adskille sig fra hinanden.

Seerligt om facader i delomrade llICa

Farver pa facader i delomrade I11Ca skal veere i gr4, brun, beige og sand, mens
facader i tree kan veere i treeets naturlige farve. Farvetone og detaljering af stue-
etagen pa den enkelte bygning skal variere fra de overliggende etager og den
overste etage skal tilbagetraekkes de underliggende etager. Dette skaber en klas-
sisk opdeling af bebyggelsen i base, midt og top, som man kender fra b.la. karre-
bebyggelserne i brokvarterene.

Farve og materiale pé facader skal variere mellem alle fem bygninger. Detaljering
af facader, herunder bl.a. facaderytme, stgrrelser og farve pa vinduer skal variere

mellem tilstedende bygninger. Mindst tre bygninger skal have enten karnapper,

fremtrukne vinduer eller altaner mod gade.

De lyse farvetoner henter sin inspiration i facader til det allerede realiserede par-
keringshus i den sydlige del af karreen, og medvirker ssammen med bestemmel-
ser om variationer til et pd en gang sammenhangende og varieret udtryk pa byg-
geriet mod @restads Boulevard og op mod Ejler Billes Allé.
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Billeder, der viser facader pd realiserede parkeringshuse i hhv. delomrade VIIIBa og IlICa, hvis farveholdning er inspiration til farver pa byggeri i de to
delomréader, og for delomrade VIlIBa brug af grid-motiv pa facader. Billeder: Adept.
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Visualisering, der viser et eksempel pd facader til et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplantilleegget i planens delomrade VIlIBa - mod @st (Dre-
stads Boulevard) og mod nord (Kanalpladsen). lllustration: Adept.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplantilleegget i planens delomrade VIliIBa set fra @restads Boulevard
mod sydvest. lllustration: Adept.
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Visualisering, der viser et eksempel pd facader til et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplantilleegget i planens delomrade IlICa - mod @st (Drestads
Boulevard) og mod nord (Ejler Billes Allé). lllustration: Adept.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplantillaegget i planens delomrade IlICa set fra @restads Boulevard mod
sydvest. lllustration: Adept.
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Visualisering, der viser hvordan byggeri i delomrade IlICb afslutter @restads Boulevard mod syd i
meadet med Kalvebod Feelled. lllustration: JJW Arkitekter og Kebenhavns Kommune.

Delomrade lICb

Ny bebyggelse i delomrade I11Cb skal udfgres som et sluttet volumen, der sam-
men med den tilstedende byplads pa byggeriets vestside, afslutter @restads
Boulevard mod syd, i medet med Kalvebod Fzelled.

Byggeriet er sammensat af fem bygninger, der danner et samlet bygningsvolu-
men omkring et indre gardrum. Etage- og bygningshegjder skifter mellem de fem
bygninger fra 1til 3 etager og i hgjde fra 12 m til 23 m. Skift mellem de enkelte
bygninger skal markeres i facaden med fx en reces, forskydning eller et knaek i fa-
caden. Byggeriet vil veere hgjest mod nordvest og trapper herfra ned mod sydest.

Den primeere adgang til bebyggelsen skal ske fra vest-facaden mod bypladsen.
Indgangen til idraetshallen ligger haevet ca. 2 etage over det tilstedende terraen,
og adgang sker af et trappe- og rampeanlaeg i det tilstedende byrum. Indgangen
markeres med en lokal tilbagetraekning i facaden. Indgangen til skolen sker i
niveau mod pladsen, og skal markeres med overdeekning og/eller en tilbagetraek-
ning i facaden. Ved begge indgange og yderligere to steder langs vest-facaden
skal der etableres en siddemulighed mod bypladsen.

Farverne pd facaderne skal vaere rede og- eller redbrune. Facaderne kan veere i
mange forskellige materialer, herunder biogene materialer, der er dannet af dyr
eller planter, men skal veere ens for hele byggeriet. Undtaget er facader mod det
indre gardrum, hvor bade farve og materialer kan adskille sig fra de gvrige facader.

Der sikres en andel af vinduer pa 40-60 % af facadens samlede leengde pé alle
ydre facader, sa der ikke opstar bagsider pa byggeriet. Ved indgangen til idreets-
hallen og i nordfacaden til idraetshallen skal mindst 80 % af facadeleengden veere
vinduer. Farver pé vinduer og bleendfelter kan vaere gra, red, brug og/eller tree.

Pa tagfladen mod faelleden hvor byggeriet er i én etage kan etableres en sterre
tagterrasse. Pa de sydlige dele af byggeriet kan lokalt etableres 6 altaner og- eller

tagterrasser pé op til 30 m? tilbagetrukket fra den primeere facade.

Veern til altaner og tagterrasser skal have en dbningsgrad pa 45-55 % og veere mindst
3 m hgjt. P4 den made begraenses indsyn samtidig med at der sikres mod vind.

Tage kan enten veere flade eller med en haeldning pé op til 15 grader.
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Situationsplan, der viser et eksempel pa et nybyggeri i delomrade IlICb i overensstemmelse med lokal-
plantilleegget. lllustration: JJW Arkitekter.

L)

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri af idreetshal og skole i delomrade IlICb i overensstemmelse med lokalplantillaegget set fra bypladsen
mod nordgst. lllustration: JJW Arkitekter.
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Visualiseringer, der viser et eksempel pd facader til nybyggeri i overensstemmelse lokalplantillaegget i planens delomrade IlICb - @verst mod nord (Drestads
Boulevard) og nederst mod vest (bypladsen). lllustrationer: JJW Arkitekter.

Byrum
Lokalplanen fastleegger falgende byrum:

e Byrum langs @restads Boulevard ved nyt byggeri i delomrade VIIIBa og IlICa

e Gardrum til nyt byggerii delomréade VIIIBa og IlICa

e Omdannelse af Asger Jorns Allé

e Ankomstareal, samt opholdsarealer i forbindelse med idreets- og skolebyggeri
i delomrade IlICb

Byrummet mellem @restads Boulevard og boligbebyggelsen indrettes med
plantebede og traeer, og arealet er desuden indrettet til at kunne handtere brand-
redning og afhentning af affald, samt cykelparkering og siddemulighed ved op-

gange.

I gdrdrummene i delomrade VIIIBa og IlICa fastlaeegger lokalplanen opholdsarea-
ler til boligbebyggelsen, s& der skabes sammenhaengende gardrum med nabo-
matriklerne mod vest. Lokalplanen fastleegger en hgj andel af plantebede, og
mulighed for at etablere starre sammenhangende grenne arealer. Der fastlaeg-
ges desuden stier gennem gardrummet.

Lokalplanen fastleegger Asger Jorns Allé som en grgn forbindelse mellem Vest-
amager station og Amager Feelled. | lokalplan 398-2 fastleegges Asger Jorns Allé
som en aktiv bygade med sports aktiviteter og ophold. Bl.a. pd baggrund af en
inddragelsesproces, og i sammenhang med intentionen om at samle sportsakti-
viteter i idraetsanleegget ved Vestamager station, gnsker By og Havn at indrette
byrummene som en gren forbindelse med opholdsmuligheder i stedet, hvilket
lokalplanen fastleegger.

Ved skolebyggeriet for enden af @restads Boulevard fastleegges ankomsten til
skolen som ramper og trapper, med plantebede, mod bypladsen pé byggeriets
vestside med henblik péa at skabe aktivitet i byrummet. Der fastleegges desuden
siddepladser langs skolens facade, der giver mulighed for ophold mod pladsen.
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Herudover fastlaeegger lokalplanen kantzoner, i overgangen til det omkringlig-
gende byggeri. Hvor der er boliger mod gardrum, fastleegger lokalplanen terras-

ser. Ved boliger mod vej, fastleegges der plantebede i kantzonen.

De ubebyggede arealer mé ikke anvendes til lagerplads, og der ma ikke veere
affaldshandtering uden overdaekning. Det betyder, at affaldshédndtering enten

skal placeres i mindre bygninger pa terraen eller i bygning.

Det fremgar af bestemmelsen om ubebyggede arealer.

Traeer og anden beplantning
Der skal plantes mindst 281 nye traeer, og mindst 235 nye buske. Ca. 50 % af de

nye traeer skal veere hjemmehgrende arter. Hlemmehgrende arter prioriteres
hvor det er muligt, da de styrker biodiversiteten.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Visualisering, der viser et eksempel pa indretning af Asger Jorns Allé i overensstemmelse med lokal-

plantillaegget. lllustration: BOGL.
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Situationsplan, der viser et eksempel pa indretning af Asger Jorns Allé i overensstemmelse med lokalplantilleegget. Illustration: BOGL.
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Sikring mod ekstremregn

Bebyggelse skal sikres mod skader fra ekstremregn op til en 100-ars haendelse.
Udformning af byggeri og terraen skal ske pa en sddan made, at regnvandet i
videst mulige omfang handteres pé overfladen og stremmer veek fra bygninger.

Hertil ma risikoen for oversvemmelser fra ekstremregn ikke forvaerres for omgi-
velserne (herunder uden for lokalplanomradet) som en konsekvens af lokalpla-

nens udfgrelse. Vaesentlige stramningsveje ind i omradet ma ikke afbrydes, hvis
det kan medfere sget risiko for oversvemmelse uden for omradet.

Indenfor lokalplanomrédet er der i dag lavninger hvor vandet vil samle sig i eks-
tremregns haendelser. Lavningerne findes ved metroforpladsen foran Vestama-
ger Station samt ved Kanalpladsen nord for delomrade VIIIBa. Herudover er der
to bassiner som vil modtage regnvand; ét mod nord, for enden af kanalen langs
Robert Jacobsens Vej og ét mod syd, for enden af @restad.

Ved udformningen af byggeri, skal der sikres lokale stremningsveje, der leder
vand til lavningerne og bassinerne.

| delomrade VIIIBa og IlICa fastleegger lokalplanen regnbede, der skal kunne
hé&ndtere hverdagsregn, og som er integrerede i gdrdrummets landskabsdesign.

| delomrade IICb forudseettes, at der etableres en faskine under bypladsen pa
byggeriets vestside, samt faringsveje syd for byggeriet, der leder vand til det syd-
ligt liggende bassin, som udvides i forbindelse med byggeriet.

Langs Asger Jorns Allé vil de nye bede til beplantningen veere et forbedrende
tiltag ift. regnvandshéandteringen i omrédet.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at regnvandshandtering
sa som anlaeg, faskine og regnbede er etableret.

Det fremgar af bestemmmelserne om regnbede og anlaeg til opsamling af regnvand.

Ekspropriation

Den endelige lokalplan vil kunne danne grundlag for ekspropriation efter plan-
lovens § 47. Ekspropriation af fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, kan ske, nar ekspropriation vil veere af veesentlig
betydning for virkeliggerelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for vare-
tagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter grundlovens § 73
kun ske ifelge lov hvor almenvellet kraever det og mod fuldsteendig erstatning.
Efter praksis gaelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved

en ekspropriation. Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, nedvendig og tids-
maessigt aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ek-
spropriationen veere rimelig i den konkrete situation. En mere detaljeret gennem-
gang af betingelserne for ekspropriation herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrel-
sens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven.

Kommuneplan 2024

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2024. Omradets
anvendelse er fastlagt til boliger og serviceerhverv.

Forslag til tilleeg 5 til lokalplan 398 @restad Syd og miljgrapport Redeggrelse

22



Udbygningsaftale

Planlovens § 21b d&bner mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til en frivil-
lig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de til-
feelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelse af sin
ejendom.

Kebenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra By & Havn til at indga fri-
villig udbygningsaftale, og parternes dialog har udmentet sig i et udkast til en
aftale om infrastrukturanleeg.

Ved aftalen forpligter By & Havn sig til at etablere byrum langs med samt opgra-
dere og forskenne Asger Jorns Allé, som er en fglge af lokalplanen.

Miljoforhold

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at vaere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Miljerapport

Kommunen har vurderet, at der skal udarbejdes en miljgrapport om lokalplanen i
henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023). Klage over miljgvurderingen kan
ferstindgives, nar den endeligt vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

Miljgrapporten konkluderer, at virksomhedsstgj fra Metroens Kontrol- og Ved-
ligeholdscenter (KVC) kan medfere vaesentlige stejpavirkninger for de planlagte
boliger langs @restads Boulevard, seerligt i aften- og natperioden, hvor de vej-
ledende graenseveerdier overskrides pé facader vendt mod KVC. Pavirkningen
vurderes isaer at kunne have betydning for beboernes sundhed og trivsel.

Samtidig fremgar det, at stgjpavirkningen kan reduceres til et ikke-vaesentligt niveau
gennem afveergeforanstaltninger og planmaessige krav i lokalplanen, herunder stgj-
isolerende facade- og vindueslgsninger og hensigtsmaessig boligindretning.

Staj fra veje og jernbaner overstiger vejledende graensevaerdier

| lokalplanomradet kan bestemmelsen i planloven § 15, stk. 2, nr. 29 om isolering
mod stgj anvendes, da omréadet er udlagt som et omrade med blandede byfunk-
tioner.

Lokalplanen muligger nybyggeri af boliger, grundskole og fritidsundervisning
samt botilbud, pé arealer der er belastet af stgj fra veje og -eller jernbane.

Det skal derfor sikres i planleegningen, at Miljestyrelsens fastlagte greenseveerdier
for sove- og opholdsrum og for udendgrs opholdsarealer i umiddelbar tilknyt-
ning til stejfelsom anvendelse kan overholdes.

Der er trafikstgj i lokalplanomradet fra @restads Boulevard som overstiger Miljg-
styrelsens vejledende graensevaerdier for stejfalsom anvendelse. Stgjniveauet
er op til 66 dB pé facaderne, hvilket overstiger den vejledende graenseveerdi pa
Laen 58 dB for boliger og grundskoler.

Der er trafikstgj i omradet fra Metro, som overstiger Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for stejfalsom anvendelse. Stgjniveauet er op til 65 dB pa dele af
facaderne til boliger, hvilket overstiger den vejledende graenseveerdi for trafikstgj
frajernbaner pé Laen 64 dB for boliger.
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Lokalplanen er udarbejdet i et eksisterende byomrédde med blandede byfunktio-
ner. Lokalplanen er derfor ikke udarbejdet, s& graensevaerdien for stgj fra @restads
Boulevard og Metro kan overholdes pé facaden eller pa alle friarealer.

| stedet er der krav om, at bygningerne stgjisoleres, s& Miljgstyrelsens fastsatte
stejgreenser for det indenders stgjniveau kan overholdes.

Det anbefales, at boligbebyggelse udformes, sé sove- og opholdsrum orienteres
mod den stille facade.

Den fremtidige bebyggelse er placeret sdledes, at bebyggelsen langs @restads
Boulevard kan danne stajskaerm for dele af friarealerne modsat vejside, og for
hvad angér byggeri i delomréde [lICb for friarealer i gdrdrum og pa tagterrasse.

| delomrade VIIIBa er der indtraengende stgj pé dele af friarealer modsat vejside
ved passage mellem byggeri og parkeringshus og port til @restads Boulevard.

Lokalplanen fastleegger stgjafskeermning i passagen med det formal at sikre de
udendgrs omrader i garden til stgjfelsom anvendelse. Ved porten fastleegges in-
gen stgjafskeermning. Porten er passage for en tvaergdende sti gennem gardrum-
met, og de stgjramte arealer er primaert at betragte som fordelingsarealer.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at den ngdvendige stgj-
afskeermning er etableret og, at det dokumenteres, at Miljgstyrelsens vejledende
oqg fastsatte greenseveerdier for stgj er overholdt.

Miljgmaessige gener fra virksomheder

Umiddelbart op til lokalplanomradet ligger virksomheden Metroselskabets Kon-
trol- og Vedligeholdscenter i @restad (ogsé omtalt som KVC). Virksomheden har
en drift, der medferer, at de miljgmaessige gener i forhold til lokalplanomradet
skal vurderes.

Metroselskabets Kontrol- og Vedligeholdscenter (KVC)

KVC er beliggende pa Metrovej 3, 2300 Kabenhavn S. KVC betjener metro-
linjerne M1 og M2 og anvendes til servicering af metroens togvogne. Anlaegget
omfatter blandt andet testspor, veerksteder, vaskehal og lignende aktiviteter.

Stej

Virksomheden har ikke en miljsgodkendelse, men miljemyndigheden, som er
Kebenhavns Kommune, har vurderet, at virksomheden som udgangspunkt méa
steje med 60/60/60 dB i skel.

Hvis reglen om isolering mod stgj i planlovens § 15, stk. 2, nr. 29, ikke anvendes,
skal den bebyggelse, som lokalplanen muligger, overholde de vejledende graen-
severdier for blandet bolig- og erhvervsomrade/centeromrade ved bygninger-
nes facader og p& udenders opholdsarealer, jf. Miljgstyrelsens vejledning nr.
5/1984 Ekstern stgj fra virksomheder.

Beregninger viser, at det ikke vil veere muligt at overholde stgjgraenseveerdierne
om aftenen og natten, idet der vil vaere overskridelser pé op til 12 dB ved den
mest stgjbelastede stgjfaslsomme anvendelse.

Virksomheden oplyser
| et samarbejde mellem grundejerne, Metroselskabet I/S og kommunen er det
undersggt, hvordan stejproblematikkerne kan Igses.

Metroselskabet har i den forbindelse oplyst, at det forventes, at deti 2035 vil veere
nedvendigt at udskifte signalsystemet og det rullende materiel p& M1 og M2. En
analyse af, hvordan en sddan opdatering kan gennemfares, har vist, at en mulig
lesning er at foretage en samlet udskiftning af bdde signalsystem og rullende ma-
teriel pd én gang.

Forslag til tilleeg 5 til lokalplan 398 @restad Syd og miljgrapport Redegarelse

24



En sddan udskiftning, hvor togfldden péa 42 tog udskiftes samlet, vil medfere, at
der i migrationsperioden vil veere behov for bdde nye og gamle tog pa KVC sam-
tidig. Der vil dermed veere op til 84 tog i drift pa én gang. Det vil desuden veere
ngdvendigt at etablere yderligere testspor, klarggringsfaciliteter og et nyt kon-
trolrum inden for KVC's areal samt en midlertidig adgang til ind- og udtagning af
nye tog.

Disse oplysninger er indgéet i vurderingerne af, hvad der kan planleegges for om-
kring anleegget, og dermed ogsé i beregningerne af stgjforholdene.

Hvis Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 Ekstern stgj fra virksomheder skal over-
holdes ved den foresldede bebyggelses facader og pa udendegrs opholdsarealer,
vil det veere ngdvendigt enten at etablere en 26 meter hgj stgjskaerm eller at over-
deekke hele KVC-anleegget. P4 baggrund af praktisk viden og erfaring med stgj-
skeerme er det vurderet, at det ikke er teknisk muligt at opfere en stgjskeerm pé 26
meter. Omkostningerne ved at overdaekke KVC vurderes at vaere ca. 2 mia. kr.
ekskl. moms. Hertil kommer de omkostninger, der er forbundet med forstyrrelser
af driften pa KVC.

Da omkostningerne og de tekniske vanskeligheder ved disse lesninger vurderes
at veere meget byrdefulde, har kommunen, herunder miljismyndigheden, vurde-
ret, at det i stedet er muligt at planleegge efter overholdelse af de indenders stgj-
graenseveaerdier samt graeenseveerdierne for udenders opholdsarealer i umiddel-
bar tilknytning til den stgjfalsomme anvendelse.

Nér planlovens § 15, stk. 2, nr. 29, anvendes, fremgar stgjgraenseveerdierne af til-
leeg nr. 4 fra juli 2007 til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 Ekstern stgj fra virk-
somheder. Det vil veere muligt at overholde stgjgraenserne ved at stgjisolere faca-
der og vinduer. Der kan desuden vaere behov for at etablere en raekke stgjskeerme
for at kunne overholde stgjgraeenserne p& udenders opholdsarealer i umiddelbar
tilknytning til de stegjfalsomme anvendelser.

Disse lgsninger vurderes, pa baggrund af Forslag til Tillaeg 5 til lokalplan 398 @re-
stad Syd, at kunne indpasses bedre i omradet og vil skonomisk set ogsa veere
proportionale.

Betingelserne for at anvende reglen i planlovens § 15, stk. 2, nr. 29, vurderes séle-
des at veere opfyldt.

Det er en forudseetning for, at lokalplanen kan vedtages endeligt, at der indgas en
aftale mellem grundejerne i omradet og Metroselskabet I/S om vilkarene for, at
de forudsatte stejdeempende foranstaltninger kan udferes. Aftalen vil blive ting-
lyst pa ejendommene.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det dokumenteres, at
stejgraenserne er overholdt, og at den ngdvendige stgjafskeermning er etableret.

Kabenhavns Kommune vurderer

Kebenhavns Kommune vurderer pd den baggrund, at realisering af lokalplanen
ikke vil pavirke virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at lokal-
planen ikke vil medfere skaerpede miljgkrav for virksomheden.

Baeredygtighed

Lokalplanen er udarbejdet i overgangen mellem to udgaver af Kgbenhavns Kom-
munes baeredygtighedsveerktgj. Dette er derfor ikke anvendt i lokalplanen her.
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Den kystnaere del af byzonen

Omradet ligger i den kystnaere del af byzonen. P4 grund af den betydelige af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omradet imidler-
tid ikke som en del af kysten. En redegerelse for den visuelle pavirkning er derfor
ikke ngdvendig.

Beskyttelseslinjer

Der er en beskyttelseslinje i planomradet i form af en skovbyggelinje, ved plan-
omrédets sydlige greense mod Kalvebod Feelled. Skovbyggelinjen overlapper
planomradets afgreensning mod syd med op til ca. 5 m.

Lokalplanen respekterer beskyttelseslinjen.
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Muliggjort med lokalplanen

Eksisterende forhold

21. marts kl. 9.00.

21. marts kl. 9.00.

21. marts kl. 12.00.

21. marts kl. 12.00.

21. marts kL. 14.00.

21. marts kL. 14.00.

27

Redeggrelse

Forslag til tillaeg 5 til lokalplan 398 @restad Syd og miljgrapport



Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

|
21. marts kL. 16.00. 21. marts kL. 16.00.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen
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21. junikl. 14.00. 21. junikl. 14.00.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21.junikl. 19.00. 21. junikl. 19.00.

Skyggediagrammer, delomrade VliiBa og lliCa

Skyggediagrammerne for de to delomrader viser, at skyggepéavirkning fra ny be-
byggelse, af eksisterende nabobebyggelse og af de gardrum, som den nye be-
byggelse indgér i, primeert sker i morgen og formiddagstimer. Fordeling af byg-
geretten i de to delomréder, hvor der bygges hgjest mod nord og lavere mod
vest, har en positiv betydning for eftermiddags- og aftensol i gardrum.

Byggerii delomréade VIlIBa steder mod nord op til det offentlige byrum Kanal-
pladsen. Det hgjere byggeri mod nord, er begreenset til ca. 40% af facadelaeng-
den mod Kanalpladsen. De resterende 60 % et vaesentlig lavere byggeri. Skygge-
pavirkningen fra det hgjere byggeri vurderes pa den baggrund ikke vaesentligt
forringe solforhold péa Kanalpladsen.

Byggeri i delomréade IlICa steder mod nord op til et parkeringshus. Betydning af
skyggepavirkning fra det hgjere byggeri mod nord er derfor mindre vaesentlig.

lllustrationer: Adept.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kL. 9.00. 21. marts kL. 9.00.

21. marts kL. 12.00. 21. marts kl. 12.00.

21. marts k. 16.00.s 21. marts kL. 16.00.

Skyggediagrammer, delomrade I1ICb

Skyggediagrammerne viser, at skyggepavirkning fra nybyggeri i delomrade 111ICb
af naboejendom mod @st, hvor der skal bygges en daginstitution, er begraenset til
den naermest liggende del af byggeriet og tilh@rende udearealer. Skyggepavirk-
ningen sker ved jeevndegn eftermiddag og aften, og sker om sommeren om afte-
nen udenfor normal dbningstid for daginstitutioner. Skyggepavirkning af den
vest liggende byplads sker i morgen- og formiddagstimer. Byggeriets nedtrap-
ning mod syd medvirker positivt til at sikre gode solforhold i gardrum midt i byg-
geriet, hvor der er skolegard.

lllustrationer: JJW Arkitekter.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21.juni kl. 9.00. 21. juni kl. 9.00.

21. junikl. 12.00.

21.juni kl. 16.00. 21.junikl. 16.00.

21. junikl. 19.00. 21. junikl. 19.00.
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Sammenhaeng med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomra-
det. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til tilleeg-
get til lokalplanen.

Naturbeskyttelse

Lokalplanomradet greenser mod @st op til Natura 2000-omrade nr. 143 Vestama-
ger og havet syd for, som bestér af Habitatomrédde H127 og Fuglebeskyttelses-
omréde F111.

En mindre del af lokalplanomradet indgéar i Natura 2000-omrédet N143, men der
findes ikke naturtyper eller arter fra Natura 2000-omrédets udpegningsgrundlag
pa arealet. Lokalplanen muligger ikke nyt byggeri pa arealer der indgar i Natura
2000-omradet.

Forvaltningen har udarbejdet en Natura 2000-vaesentlighedsvurdering af lokal-
plantilleegget med henblik pé at vurdere, om lokalplanen kan medfgre veesentlige
pavirkninger af Natura 2000-omradet. Forvaltningen vurderer, at lokalplantilleeg-
get ikke kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt.

Kommuneplan 2024

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

Omradet er omfattet af kommuneplanramme C2*, plan nr.: R24.C.10.13, der fast-
leegger omradets anvendelse til boliger og serviceerhverv, sdsom administration,
liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt handveerk, vaerksteder og andre virksomheder, der
kan indpasses i omradet.

Af de seerlige bemeaerkninger til rammen fremgar, at:

e Omradet er omfattet af reekkefglgebestemmelser.

e Omradet mé rumme en samlet bebyggelse pa 1,07 mio. m? inklusive etage-
areal i feelles parkeringshuse. Derudover kan der i lokalplan tillades yderligere
20.000 etagemeter byggeri samleti ramme nr. R24.C.10.13 og ramme nr.
R24.5.10.9 omkring Hannemanns Allé.

¢ Boligandelen kan udgere op til 80 % af etagearealet. Friarealerne kan bereg-
nes for omradet under ét.

e Lokalplanleegningen skal ske med fokus pa at skabe et blandet bykvarter med
stor variation i erhvervsfunktioner og med blandende boliger, handel, dbne
stueetager og et godt kultur- og fritidsliv.

Bebyggelsesprocent

Der er ikke fastsat nogen bebyggelsesprocent for omradet.
Jaevnfer ovenstdende afsnit, indgér omrédet i en C2 kommuneplanramme ramme

nr. R24.C.10.13, hvor det maksimale etageareal fastlagt til 1,07 mio. m?
inklusive etageareal i feelles parkeringshuse.
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Omrader til tekniske anleeg (veje mv.)
o1 Omréder til fritidsomrader muv.
* Omréder med serlige bestemmelser
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Geeldende rammer i Kommuneplan 2024.
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De yderligere 20.000 etagemeter byggeri samleti ramme nr. R24.C.10.13 og
ramme nr. R24.5.10.9 omkring Hannemanns Alle muliggeres ikke med denne lokal-
plan, men handteres i en saerskilt lokalplan for omradet omkring Hannemanns Allé.

Detailhandel

Dele af omradet er sammenfaldende med bydelscenter @restad Syd, plannr.:
D24.2.29. Indenfor bydelscenteret mé der vaere et butiksareal pa samlet

9.000 m?2. Butikker til dagligvarer ma have en maksimal sterrelse pa 2.000 m?, og
butikker til udvalgsvarer en maksimal sterrelse pa 1.000 m2.

Uden for bydelscenteret kan der etableres enkeltstadende butikker, som betjener
naeromradet. Bruttoetagearealet i de enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker
maé ikke overstige henholdsvis 500 m2 og 200 m?2.

Ramme til nyt butiksareal i bydelscenteret er oplyst til 6.900 m?2.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet gnsker om flere bytraeer i de teet
bebyggede omrader i Amager Vest og om naboskab, der seerligt relaterer sig til
det, der lokalplanleegges for.

Lokalplaner i kvarteret

Formalet med lokalplan 398 @restad Syd med tilleeg 1, 2, 3 og 4 er at fastlegge
det planmaessige grundlag for, at den del af @restad, der ligger syd for @re-
sundsforbindelsen og vest for Metro, kan udbygges til et moderne, teet og inte-
greret byomrade, der udnytter den optimale beliggenhed i forhold til Metro og
den fredede Kalvebod Falled.

Lokalplan 398 @restad Syd

Formaélet med lokalplanen er at fastlaegge det planmaessige grundlag for, at den
del af @restad, der ligger syd for @resundsforbindelsen og vest for Metro, kan ud-
bygges til et moderne, teet og integreret byomréade, der udnytter den optimale
beliggenhed i forhold til Metro og den fredede Kalvebod Feelled.

Tilleeg 1 til lokalplan 398

Formaélet med lokalplanen er at udvikle arealet mellem Hannemanns Allé og Ejler
Billes Allé med en Arena en skegjtehal, en idreetshal, en skole og boliger.
Lokalplanen eendrer afgreensningen af underomraderne syd for Hannemanns
All¢é, etagearealerne inden for underomréaderne og placering af parkeringshuse.
Lokalplanen er delvist ophaevet.

Tilleeg 2 til lokalplan 398

Formalet med lokalplanen er at &endre bestemmelserne for den centrale og vest-
lige del af @restad Syd for at koncentrere omrédets byliv langs Asger Jorns Allé
og sikre en sterre andel af boliger i omradet og en starre variation i boligtyper.
Lokalplanen er delvist ophaevet.

Tilleeg 3 til lokalplan 398

Formaélet med lokalplanen er at planleegge for en firesporet skole med skolefri-
tidsordning, klub, madskole, idreetshal og en offentlig svemmehal. Desuden
muliggeres et boligbyggeri med detailhandel i stuetagen.
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Tilleeg 4 til lokalplan 398
Formélet med lokalplanen er at planlaagge for opferelse af en ny daginstitution pa
@restad Boulevard 224.

Lokalplan 277 Servicecentret med tillaeg 1
Formaélet med lokalplanen er at sikre bestemmelser for klargeringscentret for
metroen inklusiv skinneanlaeg til rangering og opbevaring af vognseet.

Formaélet med tilleeg 1 til lokalplan 277 er at sikre bestemmelser for et parkerings-
hus og mindre erhvervsbebyggelse.

Lokalplan 278 Baner i @restaden
Formalet med lokalplanen er at udvikle @restad og gere det muligt at anleegge
infrastruktur. Lokalplanen er delvist ophaevet.

Lokalplan 654 @restad Idraetspark

Formalet med lokalplanen er at muliggere et idraetsanleeg i @restad Syd.

Lokalplanerne kan ses pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/lokalplaner.

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kgbenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgar i byplanleegningen.

Strategierne kan laeses pd Ksbenhavns Kommunes hjemmeside
https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv

Miljokrav til byggeri og anleg

Kgbenhavns Kommmune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er
muligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anleegsarbej-
der, hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden falges ved stgttet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredygtighedscertificeringer af sterre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ege graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemaerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Veelger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pé felgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

e Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

¢ Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stgttes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres.

Laes mere om krav til certificering pd Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-bygqgeri-anlaeg.
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Miljgkrav til mindre byggerier og anlaegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr. og for anlaegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kebenhavns Kommune
fastlagt en raekke miljgkrav, som skal falges.

Krav til de forskellige projekttyper findes pa Ksbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfarer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

| Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfg-
rer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tilleeg til spilde-
vandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet kan
pabegyndes.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, ma kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives el-
ler udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvommelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pa offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvesmmelser efter skybrud én gang hvert 100. ar. Hvis alle projekterne blev
gennemfgart, ville det betyde, at der under et 100-ars skybrud i hele kommunen
hgjst stadr 10 cm vand pé terraen ved skel mellem det offentlige og private rum.
Projekterne var planlagt til at blive gennemfeart Isbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

En loveendring har betydet, at der ikke leengere kan planleegges skybrudsprojek-
ter ud fra et 100-4rs skybrud. I stedet skal der fastleegges et andet serviceniveau,
typisk svarende til en 10-ars haendelse. De hidtil planlagte skybrudsprojekter kan
gennemfgres, hvis de igangseettes inden den 1. januar 2027. Det vil betyde, at et
konkret omréde saledes fortsat kan blive sikret til en 100-arsheendelse.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sédan made, at vandet handteres
péa overfladen og strammer vaek fra bygninger.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnensere omréder og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.
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Vandforsyningsplan
Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns

Kommunes Vandforsyningsplan.

Vandforsyningsplanen kan findes i Kebenhavns Kommunes publikationsdatabase
www.kk.dk/publikationer.

Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fjernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme og ma
som udgangspunkt ikke anvende supplerende varmekilder. Bekendtgerelse om
godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanleeg giver dog mulig-
hed for, at kommunen kan acceptere andre lgsninger.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej' overholdes.

Se mere om kravene pa Arbejdstilsynets hjemmeside www.at.dk.

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreenniveau. Kommunen skal have nem
adgang til affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar neerhed af dette.

Beholderantal, antal miljestationer og disses indretning skal aftales med Klima-,
Miljg- og Teknikforvaltningen som kan informere om kravene.

Se mere pd Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/affald.

Veer opmaerksom p4, at der i kommunalt stattet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeqg.

Erhverv og institutioner
Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Klima-, Miljg- og Teknikfor-
valtningen, som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/erhvervsaffald.

Jord- og grundvandsforurening

Omrader hvor der muliggeres nybyggeri er ikke kortlagt med V1 eller V2 klassifi-
ceret jord- forurening. Det skal forventes, at der kan forefindes lettere forurenet
jord, typisk i overfladejorden.

Handtering og evt. flytning af jord skal ske i medfer af jordforureningsloven.

Ved ny anvendelse til boliger, begrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraever bygge- og anleegsarbejde
eller endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljstekniske undersagelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 r, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: grundvand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk
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Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pd Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/erhverv/bygge-og-miljoetilladelser.

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s& en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde padbegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Isaer ved etablering af facader med beplantning og lignende er det nedvendigt at
serge for at forhindre rotteangreb péd bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan traenge ind i aflebssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule traeer og traeer med spaettehulleri
perioden 1. november til 31. august. Det fremgér af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen (bekendtgerelse nr. 521 af 25. marts 2021).

Der er i gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forsaetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdeleeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder fx i hule treeer. Det fremgar af § 6a, stk. 1 og

§ 7, stk. 1ijagtloven (lovbekendtggrelse nr. 639 af 26. maj 2023).

Tilladelser i henhold til anden lovgivning

Naturbeskyttelsesloven

Tilstanden af omrader, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 16 om sger og
der, §17 om skove og § 18 om fortidsminder, ma ikke eendres, for Klima-, Miljg- og
Teknikforvaltningen meddeler dispensation hertil, jf. lovens § 65, stk. 1 og 2.
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Bestemmelser

§1.

Stk. 1.

Formal

Formalet med lokalplan 398 @restad Syd med tilleeg 1, 2, 3 0og 4 er, at
fastleegge det planmaessige grundlag for, at den del af @restad, der
ligger syd for @resundsforbindelsen og vest for Metro, kan udbygges
til et moderne, taet og integreret byomrade, der udnytter den optimale
beliggenhed i forhold til Metro og den fredede Kalvebod Faelled.

Formaélet med tilleeg 5 til lokalplan 398 @restad Syd er:

e atsikre at en procentvis andel af omradets stueetager (1. etage)
skal anvendes til publikumsorienteret serviceerhverv pé Asger
Jorns Allé, Ejler Billes Allé og @restads Boulevard,

e atgere det muligt, at stueetager, der er orienteret mod de pri-
meere offentlige byrum i omréadet, kan anvendes til publikumsori-
enteret serviceerhvery,

e atbyrummetved Asger Jorns Allé indrettes med mulighed for ad-
gang, ophold og rekreation.

e atmuliggere anvendelse af ubebyggede matr.nr. 970a, Sundby
Overdrev til botilbud.

e atmuliggere anvendelse til parkeringshus p& matr.nr. 1005
Sundby Overdrev.

e atmuliggere anvendelse af stueetager (1. etage) ved ost- og vest-
facade péa Royal Arena, matr.nr. 1032, Sundby Overdrey, til arena-
formal.

Derudover er det et forméal med lokalplanen at muliggere anvendelse
af ubebyggede matr.nr. 970a og 971a, Sundby Overdrev, til primaert
boliger, og matrikel 972a, Sundby Overdrey, til en skole og en idraets-
hal, saledes:

e atderopnds gode adgangsforhold til omraderne, adgang gennem
omraderne, og sammenhaeng med de omgivende omréder,

e atbebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at
det samlede lokalplanomréade udnyttes optimalti forhold til de
anvendelser, der gnskes indpasset i omradet,

e atnybyggeri udformes, sa de passer til Kebenhavns og stedets
egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes (1. etagernes) anvendelse og med mulighed for ad-
gang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kant-
zoner indrettes med plads til bynatur,

e atomraderne er sikret mod oversvemmelse fra regnvand.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomrédet afgreenses som vist péd tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 919a, 919b, 919¢, 919d, 919¢, 919f, 9199, 919h, 949,
950, 951a, 951b, 952a, 952b, 952¢, 952f, 9529, 953, 954a, 954b, 955a,
955b, 955¢, 955d, 956, 957a, 957b, 957¢, 958, 959, 960a, 960aa,
960ab, 960ac, 960ad, 960ae, 960af, 960ag, 960ah, 960ai, 960ak,
960al, 960am, 960an, 960ao, 960ap, 960aqg, 960ar, 960as, 960at,
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960au, 960av, 960ax, 960ay, 960az, 960ase, 960ag, 960b, 960ba,
960bb, 960bc, 960bd, 960be, 960bf, 960bg, 960bh, 960bi, 960bk,
960bl, 960bm, 960bn, 960bo, 960bp, 960bg, 960br, 960bs, 960bt,
960bu, 960bv, 960bx, 960by, 960bz, 960bae, 960bg, 960c, 960ca,
960cb, 960cc, 960cd, 960ce, 960cf, 960cg, 960d, 960e, 960f, 9609,
960h, 960i, 960k, 9601, 960m, 260n, 9600, 960p, 9609, 960r, 960s,
960t, 960u, 9260v, 960x, 960y, 960z, 960z, 9600, 961a, 961b, 961c,
961d, 961e, 961f, 9619, 961h, 961i, 961k, 9611, 961m, 961n, 9610, 961p,
962,963a, 963b, 964a, 965, 966a, 966b, 967a, 967b, 967¢c, 967d, 968,
970a, 970c, 971a, 971b, 971c, 971d, 971e, 972a, 97 6a (del af), 977 (del
af), 978,979, 980a, 980b, 980c, 981, 983, 984a, 984b, 986, 987, 988,
990, 993, 994, 996,1002a, 1002b, 1002¢, 1002d, 1002¢, 1003, 10044,
1004b, 1004c, 1005, 1019, 1021, 1031, 1032, 1033, 1034, 1035, 1036,
1038, 1039, 10404, 1040b, 1040c, 1040d, 1040e, 1040f, 10409, 1040h,
1040i, 1040k, 10401, 1041, 1042, 1043, 1044, 1045a, 1045b, Sundby
Overdrev, Kgbenhavn, samt umatrikulerede arealer (offentlig vej/jern-
banens terraeen/eller andet) og alle parceller, der efter den 15. decem-
ber 2025 udstykkes i omradet.

Stk. 2. Delomrader
Lokalplanomrédet opdeles i delomrader C, XA, XB, VIIIB og IIIC, VIIIBa,
[lICa, IlICb og IlICc som vist pa tegning 1.

VIIIBa indgar som underomrade i delomrade VIIIB.

I11Ca, I1ICb og llICc indgdr som underomréade i delomréade I1IC.

§3. Anvendelse

Stk.1. Anvendelse i delomraderne
Omrédet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv, sdsom admi-
nistration, liberale erhvery, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handveerk, vaerk-
steder og andre virksomheder.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, herunder
botiloud og boliger til socialt udsatte (skaeve boliger), samt andre
sociale, sundheds- og uddannelsesmaessige, kulturelle, religigse, for-
synings- og miljgmaessige servicefunktioner.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstds, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om helarsbeboelse.

Stk. 2. Detsamlede butiksareal og storrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og staerrelser pa butikker foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter etageareal.

For stueetager (1. etager) indenfor bydelscenteret vist pa tegning 21
geelder, at der mé indrettes butikker med et samlet etageareal, der ikke
ma overstige 9.000 m2. Den enkelte dagligvarevarebutik ma ikke over-
stige 2.000 m?, og den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke overstige
1.000 m2.

Den enkelte dagligvarebutik kan tilliegges op til 200 m? etageareal til

personalekantine, personaletoiletter, personalefitnessfaciliteter og
personalepauserum.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Uden for bydelscenteret mé der i stueetager (1. etager) indrettes en-
keltstdende butikker, der betjener neeromrédet. Den enkelte udvalgs-
varebutik m3 ikke overstige 200 m2, og den enkelte dagligvarebutik
mé ikke overstige 500 m2 bruttoetageareal. Det samlede butiksareal
uden for bydelscenteret ma maksimalt veere 1.500 m?2.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af areal til
butiksformal. Der er i januar 2026 registeret 2.126 m? realiseret butiks-
areal i bydelscenteret, og 100 m?2 butiksareal uden for bydelscenteret.

Publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen

(1. etage)

Stueetage A

For stueetager A (1. etager) vist pé tegning 2a, 2b, 2c og 2e geelder, at
mindst 75 % af facadestraekningen skal anvendes til publikumsoriente-
rede serviceerhvery, sdsom butikker, restauranter og caféer.

Stueetage B

For stueetager B (1. etager) vist pé tegning 2a og 2b geelder, at mindst
50 % af facadestraekningen skal anvendes til publikumsorienterede
serviceerhverv, sdsom butikker, restauranter og caféer.

Stueetager A og B (1. etager) ma ikke anvendes til liberale erhverv, sa-
som pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed, forsik-
ringskontorer, klinikker og til udadvendte funktioner af social, kulturel
eller fritidspraeget karakter, sdsom klub- udstillings- og beboerlokaler.

Publikumsorienterede serviceerhverv med forskellig mu-
lighed for liberale erhverv og udadvendte eller faelles funk-
tioner i stueetagen (1. etage)

Stueetage C1

For stueetage C1 (1. etager) vist péd tegning 2a geelder, at mindst 50 %
af facadestraekningen skal anvendes til publikumsorienterede service-
erhvery, sdsom butikker, restauranter og caféer.

Endvidere mé denne andel af stuetagen (1. etager) anvendes som
praksis til leeger, specialleeger, fysioterapeuter, tandlaeger og lignende
sundhedsfaglige behandlere.

Stueetage C2

For stueetage C2 (1. etager) vist pa tegning 2a, 2c og 2e geelder, at
mindst 50 % af facadestraekningen skal anvendes til publikumsoriente-
rede serviceerhveryv, sd&som butikker, restauranter og caféer.

Endvidere ma denne andel af stuetagen (1. etager) anvendes til libe-
rale erhverv, sdésom pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmaegler-
virksomhed, forsikringskontorer, klinikker og lignende samt til udad-
vendte/ faelles funktioner af social, kulturel eller fritidspraeget karakter,
sdsom klub- udstillings- og beboerlokaler.

Stueetage D

For stueetage D (1. etager) vist pa tegning 2a og 2b geelder, at faca-
destraeekningen mé anvendes til publikumsorienterede serviceerhveryv,
sdsom butikker, restauranter og caféer.

Endvidere ma denne andel af stuetagen (1. etager) anvendes til libe-
rale erhverv, sdésom pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmeaegler-
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virksomhed, forsikringskontorer, klinikker og lignende samt til udad-
vendte/ faelles funktioner af social, kulturel eller fritidspraeget karakter,
sdsom klub- udstillings- og beboerlokaler.

DELOMRADE C

Stk. 5.

Parkeringshus
Byggefelti delomréde C, som vist pé tegning 2a, kan anvendes til par-
keringshus.

DELOMRADER VIIIB og llIC

Stk. 6.

Boligandel, herunder kollegie- og ungdomsboligandel
Boligandelen i omrade VIIIB skal udggre mellem 60 og 70 % af etage-
arealet. Fordelingen skal beregnes for omrédet under et.

Boligandelen i omrade I11C skal udgere mellem 50 og 55 % af etageare-
alet. Fordelingen skal beregnes for omradet under ét.

DELOMRADER VllIBa og llICa

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Boliger og serviceerhverv
Anvendelsen skal vaere boliger og serviceerhverv.

Kollegie- og ungdomsboligandel
Indtil 7 % af boligarealet i omréade 111Ca ma anvendes til kollegie- og
ungdomsboliger, jf. stk. 11, litra e.

Kollegie- og ungdomsboliger skal placeres i byggefelt til seerlig bolig/
boligsterrelse, som vist pa tegning 2g.

Boliger til studerende

Ustettede private ungdomsboliger, der gnskes opfert efter reglerne
om kollegie- og ungdomsboliger i henholdsvis § 3, stk. 11, litra e om
boligsterrelser, i § 5, stk. 1 om krav til bilparkeringspladser og i § 8,

stk. 1 om friarealers storrelse, er omfattet af lov om boligforhold kapitel
1a. Ustattede private ungdomsboliger skal bebos af studieaktive eller
uddannelsesspagende. Boligerne kan endvidere anvendes til udlejning
til boligsocial anvisning efter aftale med kommunalbestyrelsen, jf. lov
om boligforhold §12 b, stk. 4.

Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal veere mindst 25 % af det samlede
boligareal.

Andelen af almene boliger beregnes for omraderne under ét.

Den enkelte almene boligafdeling mé ikke veere starre end i sterrelses-
ordenen 120 boligenheder. Heri indgér ikke ungdomsboliger.

De 25 % almene boliger skal placeres, som vist pa tegning 2c, 2d, 2e,
2fog 2g.

Klima-, Miljg- og Teknikudvalget kan ved dispensation tillade en anden
placering under forudseetning af, at andelen af almene boliger over-
holdes.
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Stk. 11.

Stk. 12.

Kommentar

| planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejeri
visse tilfeelde kan fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastleegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligstarrelser

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Boligsterrelser skal beregnes for delomrader
under ét.

a) Boliger skal i gennemsnit have et boligareal pd mindst 95 m? ved
nybyggeri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af det
samlede boligareal kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.
Mindst 20 % af det samlede boligareal skal indrettes til boliger med
et areal pa mindst 110 m? pr. bolig, undtaget herfra er dog
boliger opfert i henhold til lov om almene boliger mv.

b) Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, méa have et boligareal pa mindre end 50 m?2.

c) Kravtil boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal til-
godese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller saerlige socialt betingede behov.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofeellesska-
ber. Disse boliger skal have et boligareal pd mindst 55 m?i gen-
nemsnit. Ingen boliger mé veere mindre end 40 m?. Feellesboligare-
aler skal udgere mindst 10 % af boligarealet og skal etableres i
umiddelbar sammenhaeng med boligerne. Feellesboligarealer ind-
gariopgerelsen af de enkelte boligers boligareal.

e) Kravtil boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger.
Disse boliger skal have et boligareal pd mellem 25 og 50 m?, jf. stk. 8.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pd samme matrikel kan Klima-, Miljg-
og Teknikudvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis saerlige
bygnings- eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af
kravene.

Kommentar

Feellesboligarealer skal forstas i overensstemmelse med definitionen
pa faelles boligarealer i den geeldende BBR-instruks og er lokaler og
faciliteter, der er til radighed for beboernes faelles aktiviteter, som
normalvis vil kunne foregd i den enkelte bolig. Dette kan veere spise-
stue, opholds- og TV-stue, bad/toilet, faelles kekken og lignende.

Faellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af etage-
arealet. Disse arealer kan veere feelles for flere bebyggelser.

Feellesarealer skal have direkte adgang fra gardside.

For bebyggelse til seerlige boformer, jf. stk. 11, litra c kan feellesarealer
ikke veere faelles med andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri,
beboerlokaler, beboervaerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.
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Stk. 13.

Stk. 14.

Boliger i stueetagen (1. etage)
Der ma i stueetagen (1. etage) ikke etableres boliger orienteret mod
Orestads Boulevard, Ejler Billes Allé og Kanalpladsen.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udwves forskellige former for erhverv, sd leenge erhvervet udaeves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejfendommens og kvarterets
preeg af boligomrade fastholdes.

DELOMRADE IlICc

Stk. 15.

Anvendelse i omradet

Omrédet fastlaegges til serviceerhverv og institution i form af botilbud,
samt boliger, der skal tilgodese behov som felger af nedsat fysisk eller
psykisk funktionsevne eller seerlige socialt betingede behov.

DELOMRADE IlICb

Stk. 16.

Anvendelse i omradet
Omrédet fastlaegges til offentlige formal i form af sports- og idreets-
anleeg, samt grundskole- og fritidsundervisning.

HELE PLANOMRADET

Stk. 17.

§ 4.

Placering af anvendelse

Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a, 2b, 2¢, 2d, 2e, 2f,
2g, 2h, 2i, 2j, 2k og 2l.

Veje

DELOMRADE VIIIBa, llICa og llICb

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej
Den interne trafikbetjening af omréadet skal ske ved udlaeg og anleg af
veje i form af lokalgader og stier, som vist pa tegning 3a.

Blinde veje skal forsynes med vendepladser.

Fastleeggelse af vej
Vejtype a fastleegges som sti i en bredde af 6 m som vist pa tegning 3a.

Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.

Overkearsler
Overkersler skal placeres, som vist pa tegning 3c.

Afvigelser
Uanset bestemmelserne i stk. 1-3 mé der ved vejkryds og overkgrsler
ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
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Stk. 5.

§ 5.

etablering af svingbaner mv. Det samme gaelder ved etablering af bus-
lommer.

Andre udlaeg og anlaegd af veje
Der ma ske yderligere udleeg og anlaeg af veje og stier til betjening af
de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke at veje og stier kan overtages som
offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den naermere udformning af de i stk. 2 fastlagte vejarealer, herunder
treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i henhold til

vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlseggelse af hidtidige overkars-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

DELOMRADE VIIIBa, llICa, I1ICb, og llICc

Stk. 1.

Bilparkering

Beregninger og staerrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.

Parkeringsdaekningen skal veere af sterrelsesordenen og ma ikke over-
stige nedenstaende.

| parentes er angivet hvor mange pladser, der mindst skal veere reser-
veret til delebiler, som alle skal vaere elbiler.

Mindst 20 % af de evrige pladser skal vaere reserveret til andre elbiler.

Der skal veere mindst 1 ladestander pr. 5 pladser. Alle andre pladser
skal forberedes til ladeinfrastruktur.

Mindstekravene i den til enhver tid geeldende ladestanderbekendt-
gerelse kan veere eendret efter lokalplanens vedtagelse. Disse krav skal
altid veere overholdt.

e Boliger: 1 plads pr. 313 m? (heraf delebiler 20 %)

e Botilbud: 1 plads pr. 500 m?

¢ Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr. 1071 m?

e  Grundskoler:1 plads pr. 759 m? undtagen areal til idraetshaller.
e Daginstitutioner: 1 plads pr. 358 m?

e Plejecentre og plejeboliger: 1 plads pr. 893 m?

e Erhverv:1plads pr. 268

e  Butikker: 1 plads pr. 179 m?

Klima, - Miljg- og Teknikudvalget kan ved dispensation tillade en anden
parkeringsdaekning for hoteller, end den der i @vrigt geelder for
erhverv.

Forslag til tillaeg 5 til lokalplan 398 @restad Syd og miljgrapport Bestemmelser

46



Stk. 2.

For delomrade VIIIBa og IlICa skal der anleegges 4 pladser til handi-
capparkering. Af dem skal 2 anleegges til handicapbusser. Pladserne
indgar i det ovenfor kreevede antal parkeringspladser.

For delomrade IlICb kan der anleegges op til 8 pladser til handicapbus-
ser. Pladserne indgér i det ovenfor kraeevede antal parkeringspladser.

For delomrade IlICc skal der anlaegges 1 plads til handicapparkering.
Pladsen indgar i det ovenfor kreevede antal parkeringspladser.

Cykelparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.

Der skal mindst etableres felgende pladser pr. 100 m? etageareal:

e Boliger: 4 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)

e Kollegie- og ungdomsboliger: 4 pladser (mindst 50 % skal veere
overdaekket)

e Grundskoler: 1 plads pr. 2 elever og ansatte (mindst 50 % skal
veere overdaekket)

e Daginstitutioner: 2,5 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)

e Plejecentre- og plejeboliger: 0,5 pladser (mindst 50 % skal veere
overdaekket)

e  Erhverv: 3 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)

e Uddannelsesinstitutioner: 1 plads pr. 2 elever og ansatte (mindst
50 % skal veere overdaeekket)

e  Butikker: 4 pladser (mindst 50 % for ansatte skal veere overdaekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler:

e Boliger, kollegie- og ungdomsboliger, erhverv og butikker: 1 plads
pr. 500 m?

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere i skure eller en integreret del af byggeriet.

Delomrade VIIIBa, I1ICa og IlICb
Hvis cykelparkering anleegges i keelder, skal adgang til keelder ske fra
cykelrampe pé terreen, placeret som vist pa tegning 3a, 3b og 3c.

Cykelramper pa 3a og 3b skal anleegges med en minimumsbredde pa
4 m, i en heeldning p& maksimum 150 promille, eller i en minimums-
bredde pa 3,5 m, i en haeldning p& maksimum 120 promille.

Cykelramper skal anleegges med et overgangsareal pd minimum 5 mi
leengden og pa maksimum 75 promille i haeldning i et retlinjet forlgb.

Maksimalt 20 % af kravet for cykelparkering skal placeres pa terreen,
som vist pé tegning 4a, 4b og 4c.

Cykelparkering pé terreen skal anlaegges i 1 etage, og skal placeres som
vist pa tegning 4a, 4b og 4c.
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§ 6.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen efter reglerne i vejlovgiv-
ningen.

Bebyggelsens omfang og placering

DELORADE VIIIB, IlIC, XA og XB

Stk. 1.

Bebyggelsens omfang
Delomrdade VIIIB
Det samlede etageareal ma ikke overstige 34.700 m2.

Delomrade IlIC
Det samlede etageareal ma ikke overstige 112.500 m?.

Delomrade XA og XB
Det samlede etageareal ma ikke overstige 322.000 m2.

DELORADE VIlIBa, llICa og IlICb

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Bebyggelsens omfang
Delomrade VIlliBa
Det samlede etageareal ma ikke overstige 16.400 m2.

Delomrade IlICa
Det samlede etageareal ma ikke overstige 18.800 m?2.

Delomrade IlICb
Det samlede etageareal ma ikke overstige 7.700 m?.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til porte og til-
bagerykkede stueetager (1. etager) kan etableres ud over det samlede
etageareal. Det samme geelder skulpturelt udformede bygningsdele
samt tekniske opbygninger. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat
overholdes.

Bebyggelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa teg-
ning 5a, 5¢c og 5f.

Delomrade VIliIBa og IlICa

b) Fremtrukne vinduer, karnapper og altaner, ma etableres ud over
byggefeltet og i de dybder, der er angiveti hhv. § 7, stk. 5, § 7 stk.
6,09i8§7 stk. 11, og stk. 14.

c) Porte skal placeres, som vist pa tegning 5b og 5d og skal have en
frihgjde p&d mellem 3,5-7 m.

Delomrade IlICb

d) Fremtrukne vinduer, karnapper og indgangspartier méa etableres
ud over byggefeltet og i den dybde, der er angiveti hhv. § 7, stk. 5,
§7,stk. 609 §7,stk. 17.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger skal opfgres med de pa tegning 5a, 5¢c og 5f viste etage-
antal og bygningshgjder.
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Stk. 5.

Stk. 6.

Delomrdade VilIBa og IlICa

b)

Stueetagen (1. etage) skal opferes i mindst 4 m, inklusive sokkel.

Delomrade IlICb

c)

Stueetagen (1. etage) i byggefelt Q som vist péa tegning 5f skal op-
feres i mindst 8 m, inklusive sokkel.

Teknik pa tage
Delomrdade VilIBa og IlICa

a)

b)

c)

d)

Solenergianlaeg, teknik eller andet mé etableres pa tagflader til
byggerii alle byggefelter efter bestemmelser i litra b-d.

For solenergianlaeg, teknik eller andet kan bygningshgjden fastsat i
§ 6, stk. 4 overskrides med op til 2,5 m alt inklusiv. Hgjden méles
fra overkant tag.

For delomrade VIIIBa geelder, at solenergianlaeg, teknik eller andet,
der placeres pa tag, skal placeres inde pa taget i en afstand pa
mindst 2,5 m til facade pa underliggende etage og/ eller tilstg-
dende facade.

Solenergianlaeg med en hgjde pé indtil 0,5 m kan placeres frit pa
tagflader til byggefelter B, E, H og J.

For delomrade IlICa geelder, at solenergianleeg, teknik eller andet,
der placeres pé tag, skal placeres inde péa tageti en afstand pa
mindst 2 m til facade og mindst 7 m til gavlfacade pa underlig-
gende etager.

Solenergianlaag med en hgjde péa indtil 0,5 m kan placeres frit pa
tagflader til byggefelter K2, M og O.

Delomrade IlICb

e)

f)

9)

h)

For solenergianleeg, teknik eller andet pé flade tage kan bygnings-
hojden fastsat i § 6, stk. 4 overskrides med op til 4 m alt inklusiv.
Hgjden méles fra overkant tag.

Solenergianlaeg, teknik eller andet ma kun etableres pa tagflader til
byggefelt Q og R, og skal placeres inde pa taget i en afstand til
facade pa underliggende etage, svarende til hgjden. Der geelder
ikke afstandskrav til underliggende facader orienteret mod byrum
H og |, som vist pé tegning 8g.

Derudover ma der ikke etableres teknik pa taget bortset fra mindre,
nedvendige afkast og indtag til ventilation. Det vil sige, at tekniske an-
leeg og installationer skal placeres inde i bygningen, fx under taget.

Solenergianleeg med en hgjde pa indtil 0,5 m kan placeres frit pa
alle flade tage. Hvis tagformen er en anden, skal solenergianleeg
ligge i niveau med taget.

Husdybde
Delomrdade VIlIBa og IlICa

a)
b)

c)

Husdybden mé maksimalt vaere 12 m.

Undtaget er byggeri i byggefelt K1 som vist pé tegning 5c, hvor
husdybden maksimalt méa veere 10 m.

Undtaget er gverste etage i delomréde [[ICa som vist pa tegning
5e, hvor bygningsdybden maksimalt mé veere 10 m.
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Stk. 7.

§7.

Mindre bygninger
Delomrdade VilIBa og IlICa

a) Der maindenfor hvert delomrade opferes mindre, fritliggende
bygninger i én etage til fx pavilloner, drivhuse, lysthuse, legehuse
og lignende.

b) Der kan maksimalt opferes fire mindre bygninger pa samlet hgjst
30 m2i hvert delomrade. Den enkelte bygning ma ikke overstige
20 m2.

c) Mindre bygninger ién etage til affaldssortering og transformersta-
tion mé kun opferes som vist pa tegning 5a og 5c.

Delomrade IlICb

d) Der ma opferes mindre bygninger i én etage til fx pavilloner, driv-
huse, lysthuse, legehuse og lignende med en placering i byrum H
og |, som vist pd tegning 8g.

e) For mindre bygninger péd i byrum | er den maksimale bygnings-
hgjde 3 m.

f)  Mindre bygninger i én etage til affaldssortering mé kun opferes
inden for omrade, som vist pa tegning 5f.

Kommentar

I byggesagsbehandlingen tages der stilling til, om de mindre bygnin-
ger har et omfang, sa de ikke skal regnes med i etagearealet, jf. byg-
ningsreglementet.

Bebyggelsens ydre fremtraden
Stk. 1-3 har bestemmelser for hele lokalplanomradet.
Stk. 4-8 har bestemmelser for nybyggeri i de tre delomrader, hvor der

er muliggjort nybyggeri; VIIIBa, [lICa og IlICb, og i stk. 9-18 supple-
rende bestemmelser for nybyggeri for hvert af delomréderne.

BESTEMMELSER FOR ALLE OMRADER

Stk. 1.

Vinduer, dore og indgangspartier - Publikumsorienterede

serviceerhvery, liberale erhveryv, og udadvendte eller fzel-

les funktioner

a) Facader til stueetager (1. etager), der indrettes til publikumsorien-
terede serviceerhvery, liberale erhverv, og udadvendte eller feelles

funktioner, jf. § 3, stk. 3-4, skal have vinduer, som skal veere af gen-
nemsigtigt (klart) vinduesglas.

b) Vinduer ma hverken helt eller delvist afbleendes eller klaebes til.

c) Der maikke veere sammenhangende vinduer, der raekker ud over
den enkelte facade- og/ eller bygningsenhed.

d) Udvendig solafskeermning skal veere markiser eller markisoletter.

e) Mindst 75 % af facadeleengden til stueetager (1. etage) med an-
vendelse, jf. § 3, stk. 3-4 skal veere vinduer.

f)  Vinduer skal veere mindst 3 m hgje mélt fra gulvkoten. Vinduer méa
hejst have en underkant p& 0,6 m malt fra gulvkoten.

g) Ved endringer af eksisterende facader, jf. § 3, stk. 3-4, vil litra e
kun veere geeldende for den del af facaden der aendres.
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Stk. 2. Vinduer, dgre og indgangspartier - Facade a

a)

b)
c)
d)

Facader a som vist pa tegning 6a, skal i stueetage (1. etager) have
vinduer, som skal vaere af gennemsigtigt (klart) vinduesglas.

Vinduer ma hverken helt eller delvist afbleendes eller kleebes til.
Mellem 25-75 % af facadeleengden skal veere vinduer.

Ved anvendelse, jf. § 3, stk. 3-4 skal vinduer, dere og indgangs-
partier administreres efter stk. 1.

Stk. 3. Reklamer

a)

b)

Der mé ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lysavi-
ser eller animerede reklamer pé facader, gavle, hustage og terraen.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

BESTEMMELSER FOR OMRADE VIIIBa, IlICa og IlICb

Stk. 4. Facader

a)

b)

c)

d)

e)

f)
9)

h)

Alle bygningssider skal behandles som facader og skal have vinduer.

Undtaget for krav om vinduer er dele af facader mod byrum B, C, D
og E, som vist pa tegning 8a og 8d, hvor facadeleengden er 3 m
eller derunder.

Materialerne skal veere metal, tegl, blank mur, tree, natursten, strg,
tang, ler, kork, graes, treefibre, ler- og strablokke, stampet ler, éle-
graes og hampeler.

Facader i porte skal veere i samme materiale som facaden i gv-
rigt. Lofter i porte kan ogsé veere tree, metal eller vaere pudset i
samme farve som facaden.

Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper og elevatorer
kan veere i andre materialer.

Der méa anvendes elementer til udnyttelse af solenergi. Elementer
til udnyttelse af solenergi skal veere i samme farve som facaden.

Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller blaendende

Byrum, indgangspartier, porte og passager skal belyses. Belysning
ma ikke bleende omgivelserne. Effektbelysning er ikke tilladt.

Mindre bygninger, jf. § 6, stk. 7 skal veere i tree 0og/ eller metal. Far-
ven skal veere gren, red, redbrun, sort eller trae i treeets naturlige
farve.

Stk. 5. Vinduer, dore og indgangspartier

a)

b)

c)
d)

| boligbebyggelser méa vinduer og dere kun have gennemsigtigt
(klart) vinduesglas.

Fremtrukne vinduer, hvor ramme og glas er fremtrukket fra faca-
den, mé etableres til alt byggeri. Fremspringet skal veere 0,2-0,4 m
fra facaden. Fremtrukne vinduer ma ikke etableres i stueetagen

(1. etage) til etageboligbebyggelser.

Vinduer og dere ma ikke veere i plastik.

Udvendig solafskeermning til boliger skal veere markiser eller mar-
kisoletter, og mé kun etableres mod til boligen direkte tilstedende
opholdsarealer i form af terrasse, altan eller tagterrasse.
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Stk. 6.

Stk. 7.

f)

9)

h)

Etageboligbebyggelser skal have adgang til gaden og géarden fra
opgange. Der m& maksimalt veere 20 m mellem hver indgang.

Undtaget er boliger i stueetage, der kan have direkte adgang til og
fra gard.

Bebyggelse i delomréde I1ICb skal have indgange med placering
som vist pé tegning 6b.

Der ma ikke vaere altangange, adgangsveje pa tagflader orienteret
mod vej, eller udvendige trapper til boliger pa 2. etage og op.

Altaner, tagterrasser og karnapper
Altaner og tagterrasser

a) Boligerskal fra 2. etage og op have individuel altan eller tagter-
rasse. | stueetager (1. etage) ma der ikke veere altaner.

b) Mindst én altan/tagterrasse pr. bolig skal have et vandret, fast og
plant areal pd1,5mx1,5m.

c) Altaner til boliger skal have en bredde pé hgjst 2,5 m. Altaner méa
ikke sammenbygges.

d) Altaner og tagterrasser til boliger skal have lodrette, spinkle balu-
stre. Det er tilladt at opsaette gennemsigtigt (klart) glas bag balu-
stre.

e) Materialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

Karnapper

f) Karnapper skal have et fremspring pd minimum 0,5 m og maksi-
malt 0,8 m malt fra facaden.

g) Karnapper ma have en bredde pa hgjst 2,5 m. Karnapper til boliger
ma vandret maksimalt sammenbygges for to boliger.

h) Karnapper skal til mindst to sider have vinduer og/eller dere med
gennemsigtigt (klart) vinduesglas. Ved boligbyggeri, er dette geel-
dende for den enkelte bolig.

i) Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

Altaner og karnapper

j)  Densamlede leengde af altaner og karnapper pa en etage mé for
den enkelte facadeenhed maksimalt vaere 40 % af facadens sam-
lede leengde.

k) Altaner og karnapper skal have en frihgjde pa mindst 2,8 m og
mindst 4,5 m, hvis de er teettere end 1,5 m fra kerebanen pa en ve;j.

I) Altaner og karnapper ma ikke have synlige baeringer under eller
over altanen og/ eller karnappen.

Tage

a) Tage pa etageboligbyggeri skal veere flade.

b) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solenergianleeg,
skal veere grenne tage, dvs. med urter, stauder, graes, sedum eller
lignende.

c) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.

d) Solenergianlaeg og teknik péa flade tage jf. § 6, stk. 5 og med en

hgjde over 0,5 m skal inddaekkes pa alle sider.
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Stk. 8. Stgjafskaermning
Hvis det er nedvendigt for at overholde Miljgstyrelsens vejledende
graensevaerdier for stgj, skal der etableres stgjafskaeermning, som angi-
vet nedenfor.

Der skal etableres en stgjafskeermning i delomrade VIIIBa, som vist pa teg-
ning 5b. Skaermen skal have en hgjde p& mellem 4 m og 20 m og veere i
materialet klart glas. Beerende elementer kan vaere andre materialer.

Stgjskeermen skal udfgres med minimum 1,5 m bred passage mellem
@restads Boulevard og byrum C, som vist péd tegning 8a.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER FOR DELOMARDE VIlIBa

Stk. 9. Facader

a)

Facader skal udformes sé& byggeriet fremstar som sammmensat af ti

individuelle bygningsenheder svarende til opdeling af byggefelter,

som vist pd tegning 5a.

Byggefelter A-E og G-J

b)

f)

9)

Facader skal veere opdelt i felter med lodrette og vandrette profi-
ler/rammer med en bredde mellem 0,05 m og 0,4 m, og med en
dybde pa mellem 0,1 m og 0,4 m til den bagvedliggende facade-
udfyldning. Lodrette og vandrette profiler skal have samme
bredde. Felterne skal have en bredde mellem 1,8 m og 3,4 m og en
hojde svarende til etagehgjden. Inddelingen skal veere gennemgé-
ende i hele bygningsenhedens hgjde og bredde fra 2. etage og op.

Overgangen mellem gverste etage og tag skal veere gesimsband
og/ eller frise pd mindst 30 cm i hgjde og i samme plan som den
bagvedliggende facadeudfyldning.

Stueetagen (1. etage) skal adskille sig fra de overliggende etager
hvad angér detaljering og fremstd med fx relief og/ eller murstik.

Farverne skal veere redbrune. Farvetone pa bebyggelse i byggefel-
ter A-E skal veere den samme. Farvetone pa bebyggelse i byggefel-
ter G-J skal veere den samme. Farvetonen skal pé for bebyggelsen i
byggefelterne A-E og G-J skal veere forskellig.

Alle bygningsenheder A-E og G-J skal udfgres enten med frem-
trukne vinduer, jf. stk. 5, litra b, med karnapper eller med altaner,
jf. stk. 6 og stk. 11, pa facade a og b som vist pa tegning 6c. Altaner
kan veere franske altaner.

For hhv. bygningsenheder A-E og for bygningsenheder G-J, skal
der optreede mindst 3 variationer af:

- Bredde pa profiler/-rammer, jf. litra b.

- Materialer og/ eller detaljering anvendt i facadeudfyldninger,
jf. litra b.

- Brugafenten karnapper, altaner eller fremtrukne vinduer pa
facaden, jf. litra f.

Variationer mé ikke gentages pé tilgreensende bygningsenheder.

Byggefelt F

h)

Facader pa bebyggelse i byggefelt F skal opdeles s& den fremstar
sammensat af elementer i hgjformat, i en hgjde svarende til etage-
hgjden.
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Stk. 10.

Stk. 11.

i) Materialer skal veere tree, strg, tang, ler, kork, graes, treefibre, ler- og
strablokke, stampet ler, dlegraes og hampeler. Desuden mé 10 %
veere i synlig beton eller glas.

j)  Facader skal veere hvid, lys gra, eller materialets naturlige farve.

Vinduer, dore og indgangspartier
Byggefelter A-E og G-J

a) Vinduer og dgre skal veere samme farve som facaden ellerien
anden rgdbrun farve. Vinduer i trae kan vaere i treeets naturlige
farve.

b) Istueetagen (1. etage) kan vinduer veere andre farver.
c) Bleendfelter skal veere samme farve som vinduer.

d) Indgangspartier mod vejside skal markeres med en overdakning
pé mindst 0,4 m i dybden fra facaden og minimum i fuld bredde af
indgangspartiet og/ eller tilbagetraekning af indgangsparti fra
facadelinjen pa mindst 0,2 m.

e) Der skal veere en siddemulighed ved indgangspartier mod vejside
pé mindst 0,3 m i dybden og 0,6 m i bredden, og med en place-
ring langs med facaden eller vinkelret ud fra facaden.

f)  Vinduer maé ikke placeres lodret over hinanden. Undtaget er vin-
duer i stueetagen (1. etage).

g) Vinduer skal veere i hgjformat og/ eller kvadratiske. Undtaget er
vinduer i stueetagen (1. etage).

h) Fremtrukne vinduer mé etableres ved facader a og b som vist pa
tegning 6c. Fremtrukne vinduer ma ikke placeres i lodrette band.

Byggefelt F
i) Vinduer skal veere hvid, lys grd, eller materialets naturlige farve
i) Vinduer skal veere i hgjformat.

k) Bleendfelter skal veere samme farve som vinduer.

Altaner og karnapper
Altaner

a) Altaner mé etableres ved facader a, b, c som vist pa tegning éc.

b) Altaner pd facade c mé have et fremspring pa hgjst 1,5 m malt fra
facaden.

c) Altaner pa facader a og b mé have et fremspring pa hejst 0,4 m
malt fra facaden.

d) Altaner pa facade c og b kan veere delvist indeliggende.

e) Altaner pa facade ci byggefelt F er undtaget stk. 6, litra c og skal
veaere gennemgéende i facadens fulde leengde.

f)  Balustre skal veere i samme farve som bygningens vinduer og/eller
tree i treeets naturlige farve.

Karnapper

g) Karnapper ma etableres ved facade a og b som vist pé tegning 6c. |
stueetager (1. etage) mé der ikke veere karnapper.

Altaner og karnapper

h) Altaner og karnapper til bebyggelse i byggefelterne A-E og G-J
skal etableres indenfor facadeudfyldning, jf. stk. 9, litra b.
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)

Altaner og karnapper til bebyggelse i byggefelterne A-E og G-J
ma ikke placeres i lodrette band.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER FOR DELOMRADE IlICa

Stk.12. Facader

Stk. 13.

a)

b)

©)

d)

f)

9)

h)

k)

Facader skal udformes sé& byggeriet fremstar som sammensat af 5
individuelle bygningsenheder svarende til opdeling af byggefelter,
som vist pé tegning 5c, og hvor byggefelt K1 og K2 udger én byg-
ningsenhed.

Den gverste facade skal tilbagerykkes 0,8 m fra facade mod gade,
0,8 m fra gavle til byggeri i byggefelt K2, M og O, og min 0,8 m fra
facader mod gardside, som vist pa tegning 5e.

Facader undtaget gverste etage skal have en detaljering med byg-
ningsdetaljer som fx felter med relief eller felter med brug af faca-
demateriale der adskiller sig fra den evrige facade.

Stueetagen (1. etage) til den enkelte facadeenhed skal have en
anden detaljering end de overliggende etager. Overgangen til
anden etage skal veere gesimsband og/ eller frise pd mindst 30 cm
i hgjde.

Qverste etage til den enkelte facadeenhed kan veere i andre materi-
aler end de underliggende etager.

Farverne skal veere gra, brun, beige og sand. Facader i trae kan veere
i treeets naturlige farve.

Bygningsdetaljer og mindre bygningsdele i trae kan veere i treeets
naturlige farve.

Farven pa stueetagen (1. etage) til den enkelte facadeenhed skal
vaere enten merkere eller lysere end de overliggende etager.

Mellem alle enheder skal ske en variation i farve, jf. litra f og materi-
aler, jf. stk. 4, litra b.

Mellem tilgreensende enheder skal ske en variation hvad angar:
- Detaljering af facader
- Facaderytme

- Vinduestyper/sterrelse og/eller skift i vinduernes placering i
forhold til facadelinjen

- Udformning af og farve pé altaner, karnapper, fremtrukne vin-
duer og tilsvarende dominerende facadeelementer.

Mindst 3 bygningsenheder, hvoraf kun de to mé veere sidelig-
gende, skal udfgres enten med fremtrukne vinduer, jf. stk. 5, litra b,
med karnapper eller med altaner, jf. stk. 6 og stk. 14, pa facade a og
b som vist pa tegning 6d. Altaner kan veere franske altaner.

Vinduer, dore og indgangspartier

a)

b)

c)
d)

Vinduer skal have varierende starrelse indenfor den enkelte faca-
deenhed.

Vinduer skal have individuelle murhuller.
Vinduer skal veere i hgjformat og/eller kvadratiske.

Fremtrukne vinduer ma etableres ved facader a og b som vist pa
tegning 6d.
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e)

f)

Indgangspartier mod vejside skal markeres med en overdaekning
pé mindst 0,4 m i dybden fra facaden og minimum i fuld bredde af
indgangspartiet og/eller tilbagetraekning af indgangsparti fra
facadelinjen pa mindst 0,2 m.

Der skal veere en siddemulighed ved indgangspartier mod vejside
pé mindst 0,3 m i dybden og 0,6 m i bredden, og med en place-
ring langs med facaden eller vinkelret ud fra facaden.

Stk.14. Altaner, tagterrasser og karnapper
Altaner og tagterrasser

a) Altaner mé etableres ved facader a, b, c som vist pé tegning 6d.

b) Tagterrasser mé etableres ved gverste etager med indrykninger i
zone for placering af tagterrasse som vist pa tegning 6d.

c) Altaner pé facade c ma have et fremspring pa hegjst 1,5 m malt fra
facaden.

d) Altaner pa facade c méa have synlige beeringer i altanens forkant.

e) Beeringer skal da udformes som et gennemgéende gitter af vand-
rette og lodrette baeringer.

f) Detenkelte gitter af baeringer ma maksimalt speende over én faca-
deenhed. Udfor etager med indrykninger, jf. tegning 5e, ma ikke
udferes baeringer.

g) Altaner facader a og b ma have et fremspring pa hgjst 0,4 m malt
fra facaden.

h) Altaner pa facade b kan veere delvist indeliggende.

i) Tagterrasser mod gade og i gavle til byggeri i byggefelt K2, M og O
mé have en dybde pé hgjst 0,4 m malt fra facaden.

Karnapper

i) Karnapper mé etableres ved facader a og b som vist pad tegning 6d.

| stueetager (1. etage) ma der ikke veere karnapper.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER FOR DELOMRADE IlICb

Stk.15. Facader

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

Facader skal udformes sé& byggeriet fremstar som ét samlet byg-
geri, sammensat af byggeri i byggefelter som vist pa tegning 5f.

Anvendelse af materialer og detaljeringsgrad skal veere den
samme for hele byggeriet. Detaljering kan variere mellem bygge-
felter.

Byggeriet skal opdeles mellem tilstedende byggefelter ved en lod-
ret markering i facadens fulde hgjde, som fx en reces, forskydning i
facadeplan eller lignende, og alternativt ved etablering af altan
og/eller terrasse og/eller tagterrasse jf. stk. 17 litra b.

Ved byggefelter hvor tag etableres uden tagudhaeng, skal over-
gangen mellem gverste etager og tag skal veere gesimsband
og/eller frise pa mindst 0,4 m i hgjde.

Sokler over 0,4 m i hgjde skal have materialer og detaljering som
facade.

Ved kantzone d, som vist pé tegning 8h, skal veere to siddemulig-
heder pd mindst 0,3 m i dybden og 1,2 mibredden, og med en
placering langs med facaden.

Farverne skal veere rede og/eller redbrune.
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h)

Undtaget for litra a-g er facader orienteret mod det indre byrum H.

Stk.16. Vinduer, dore og indgangspartier

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

Den samlede leengde af vinduer péa en etage skal for den enkelte
bygningsenhed udggre 40-60 % af facadens samlede leengde.

Undtaget er stueetagen (1. etage) til facade a og b, facade c samt
facader orienteret mod byrum H, som vist pa tegning éb og 8g.

Undtaget er facader orienteret mod altaner, terrasser og/eller tag-
terrasser, jf. stk. 17, litra b.

Vinduer i stueetagen (1. etage) til facade a og b skal udggre mindst
80 % af facadeleengden.

Hajden pa vinduer i stueetagen (1. etage) skal til facade a veere min
2,6 m og skal til facade b veere min 5 m.

Der ma ikke veere sammenhangende vinduer, der raekker ud over
den enkelte facadeenhed.

Vinduer og bleendfelter skal veere alu, sort, grg, red, gren, brun
og/eller tree i treeets naturlige farve. Farven péa vinduer og bleend-
felter skal vaere den samme.

Indgangsparti ved indgang b vist pa tegning 6b skal have en
bredde pa min. 4 m og hgjde pad min 2,6 miglas. Indgangspartiet
skal markeres med en overdaekning pa mindst 0,4 m i dybden fra
facaden og/ eller tilbagetraekning af indgangspartiet fra facadelin-
jen pé mindst 0,4 m.

Der skal veere en siddemulighed ved indgangspartier pd mindst
0,3 midybden og1,2 mibredden, og med en placering langs
med facaden.

Udvendig solafskeermning skal veere screens, markiser eller mar-
kisoletter. Der kan ogsé anvendes fast solafskeermning udformet
med lodrette elementer som fx lameller og i materialer og farver
anvendt péa facader eller vinduer og/ eller i tree.

Stk.17. Altaner, terrasser, tagterrasser og karnapper

a)

b)

c)

d)

e)

f)
Q)

h)

Der skal etableres en tagterrasse med omfang og placering sva-
rende til byrum |, som vist pé tegning 8g.

Der ma etableres op til 6 altaner og/ eller terrasser og/eller tag-

terrasser ved facade d, vist pa tegning 6b.

Sterrelsen pa de enkelte altaner og/eller terrasser og/ eller tag-
terrasser ma maksimalt veere 30 m2.

Altaner, terrasser og tagterrasser skal veere indeliggende og/eller
fuldt tilbagetrukket fra facaden.

Veern om altaner og/eller terrasser og/eller tagterrasser skal frem-
std med lodrette elementer som fx lameller i materialer og farver
anvendt pa facader eller vinduer og/ eller i tree. Det er tilladt at op-
seette gennemsigtigt (klart) glas bag balustre.

Veern skal have en dbningsgrad pé 45-55 %.

Veern skal udfgres i en hgjde pa min. 3 m med henblik pa forebyg-
gelse af gener fra vind. Dog ma hgjden pa veern ikke overstige hgj-
den til tilstedende facader.

Undtaget fra litra e, f og g er vaern orienteret mod byrum H.
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Stk.18. Tage

§ 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Tage skal veere flade eller med en taghaeldning pé hgjst 15 grader.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Delomrade VIIIBa, IlICa, IlICb og IlICc

Der skal veere friarealer til bebyggelsen. Friarealet er en ejendoms ube-
byggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer til bi-
ler, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt
fodgaengere og cykler.

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver matrikel som en procent af
etagearealet sdledes:

Boliger: 40 %
Erhverv: 10 %
Grundskoler: 40 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Plejecentre og plejeboliger: 20 %
Botilbud til seerligt udsatte grupper

med fast tilknyttet personale: 20 %

Der beregnes ikke friareal af den del af etagearealet, der inden for byg-
ningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering,
eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under gangbroer.

Klima-, Miljg- og Teknikudvalget kan dispensere til, at friarealerne kan
beregnes for flere ejendomme under ét, under forudseetning af at fri-
arealprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer,
at friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme
under ét.

Oplag

De ubebyggede arealer ma ikke anvendes til lagerplads.

Terraenregulering

Der ma ikke terreenreguleres inden for bevaringsvaerdige treeers dryp-
zone.

Delomrade VIlIBa og IliCa:

a) Der skal veere niveaufri overgang til nabomatrikler.

b) Mod matriklerne 971d, 971d, 971b, 1031 og 970c ma der ikke ter-
reenreguleres neermere skel end 1 m.

c) Derma ikke veaere terrsenmure. Herudover skal forhgjninger og
bakker i gardrum udfgres med jeevnt fald.

Delomrade IlICb:

d) Der skal veere niveaufri overgang til nabomatrikler.

e) Herudover skal terraenet reguleres som vist pé tegning 7.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Generelt om ubebygdgede arealer

Byrum, kantzoner og beplantning skal placeres, som vist pa tegning
8a, 8b, 8¢, 8d, 8¢, 8f, 89, 8h, 8i, 8j, 8k og 8I. | stk. 5-9 er der seerlige
bestemmelser om indretningen.

Byrum males fra kantzonens yderkant.

Byrum skal veere offentligt tilgaengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte brugere, med-
mindre andet er angivet i stk. 5-9. Undtaget herfra er dog byrum H og I.
Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier og pladser. Undtaget herfra er by-
rum B, C, D, og E.

Om placering af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2.

Der ma ikke veere uoverdaekket affaldshandtering i byrum.

Byrum
Der skal veere byrum, som vist pa tegning 8a, 8d, 8g og 8;j.

Tegning 8a

Byrum A
Mindst 80 % af det pa tegning 8a viste areal skal veere befaestet.

Befaestede arealer skal vaere i rektanguleere betonfliser.

Byrum B

Mindst 55 % af det pé tegning 8a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal vaere i grus, tegl eller natursten.

Der skal veaere en stiforbindelse 1, indenfor arealet vist pa tegning 8a
belagt med asfalt, tegl, firkantede betonsten og/eller natursten.

Byrummet skal indrettes med beplantning og leeskeerme med henblik
pé forebyggelse af gener fra vind.

Byrum C

Mindst 70 % af det pé tegning 8a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i grus, tegl og / eller natursten.

Der skal veere et legeareal pd mindst 75 m? med siddemulighed.

Der skal veere mindst 5 faste baenke.

Byrummet skal indrettes med beplantning og laeskeerme med henblik
pé forebyggelse af gener fra vind.

Tegning 8d

Byrum D
Mindst 50 % af det pa tegning 8d viste areal skal vaere bede med be-
plantning.

Befaestede arealer skal veere i grus, tegl eller natursten.
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Der skal veere et legeareal pa mindst 75 m? med siddemulighed.
Der skal veere mindst 5 faste baenke.

Byrummet skal indrettes med beplantning og laeskeerme med henblik
pé forebyggelse af gener fra vind.

Byrum E
Mindst 70 % af det pa tegning 8d viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal vaere i grus, tegl eller natursten.
Der skal veere et legeareal pd mindst 75 m? med siddemulighed.
Der skal vaere mindst 5 faste baenke.

Der skal veere en stiforbindelse 2 indenfor arealet vist pa tegning 8d
belagt med asfalt, tegl, firkantede betonsten og/eller natursten.

Der skal veere stiforbindelser 3 og 4, indenfor arealet vist pa tegning 8d
belagt med grus, tegl og/eller natursten.

Byrummet skal indrettes med beplantning og laeskeerme med henblik
pa forebyggelse af gener fra vind.

Byrum F
Mindst 80 % af det pa tegning 8d viste areal skal veere befaestet.

Befaestede arealer skal veere i rektanguleere betonsten og/eller natur-
sten.

Der skal veere en stiforbindelse 2, indenfor arealet vist pa tegning 8d
belagt med betonsten og/eller natursten.

Der skal veere tilgeengelig adgang mellem Asger Jorns Allé, Else Alfelts
Allé og Amager Feelled.

Tegning 8g
Der skal indrettes bassin i det pa tegning 8g viste areal ‘byrumsindret-
ning'.

Byrum G
Mindst 25 % af det pa tegning 8g viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Der skal vaere en mindst 1,8 m bred rampe med reposer i beton, med
en heeldning p& maksimalt 1:20, der forbinder byrummet med ind-
gang til hallen.

Der skal vaere en mindst 1,8 m bred rampe med reposer i beton, med
en haldning pad maksimalt 1:20, der forbinder byrummet med under-
etage.

Der skal vaere en mindst 4 m bred trappe i beton, der forbinder byrum-
met med indgang til hallen. Trappen skal indrettes med reposer, bede,

legemuligheder og siddemuligheder mod byrummet.

Foruden ramper skal befeestede arealer veere grus.
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Byrum H
Mindst 30 % af det pa tegning 8g viste areal skal veere bede med
beplantning.

Byrum |
Mindst 20 % af det pa tegning 8g viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Tegning 8j

Byrum J
Mindst 12 % af det pa tegning 8j viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Der skal veaere en stiforbindelse 4, indenfor arealet vist pa tegning 8j, pa
mindst 2,5 m bredde, der sikrer uhindret tilgeengelig passage gennem
byrummet.

Befaestede arealer skal vaere i grus, tegl, betonsten og/eller natursten.
Der skal vaere mindst 3 faste baenke.

Byrum K

Mindst 20 % af det pa tegning 8j viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Der skal veaere en stiforbindelse 4, indenfor arealet vist pa tegning 8j, pa
mindst 2,5 m bredde, der sikrer uhindret tilgeengelig passage gennem
byrummet.

Befaestede arealer skal vaere i grus, tegl, betonsten og/eller natursten.
Der skal vaere mindst 3 faste baenke.

Byrum L

Mindst 20 % af det pa tegning 8j viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Der skal veere en stiforbindelse 4, indenfor arealet vist pa tegning 8j, pa
mindst 2,5 m bredde, der sikrer uhindret tilgeengelig passage gennem
byrummet.

Befaestede arealer skal vaere i grus, tegl, betonsten og/eller natursten.
Der skal vaere mindst 3 faste baenke.

Byrum M

Mindst 5 % af det pa tegning 8j viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Der skal veaere en stiforbindelse 4, indenfor arealet vist pa tegning 8j, pa
mindst 2,5 m bredde, der sikrer uhindret tilgeengelig passage gennem
byrummet.

Befaestede arealer skal vaere i grus, tegl, betonsten og/eller natursten.

Der skal veere mindst 3 faste baenke.
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Stk. 6.

Kantzoner
Der skal veere kantzoner, som vist pa tegning 8b, 8e, 8h og 8k.

Kantzoner mé& gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.
Tegning 8b og 8e

Kantzone a

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem

2-2,5m.

Ved boliger i stueetagen skal kantzonen indrettes med terrasse pa
mindst 1,5 x 1,5 m og maksimalt 10 m2.

Befaestede arealer skal vaere tree, rektanguleere betonsten, tegl eller
natursten.

Ikke befaestede arealer skal vaere bede med beplantning.
Der ma ikke veere cykelparkering i kantzoner til boliger og faelleslokaler.

Der méa hegnes med haek eller anden beplantning. Hegn mé hgjst veere
1,2 m hgje maltiforhold til det omgivende terraen.

Mellem boligenheder ma der vaere espalier som hgjst ma veere 2 m
hgje malt fra terrassens niveau.

Materialer pa hegn maé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller blaen-
dende.

Kantzone b
Kantzonen skal have en dybde maélt vinkelret pa facaden p& mindst 2,5 m.

Der ma ikke veaere terrasser i kantzonen.

Befaestede arealer skal vaere i rektanguleere betonsten og/eller natur-
sten.

Hvor der ikke er befeestelse i kantzonen, skal der vaere bede med
beplantning.

Tegning 8e
Kantzone c

Kantzone ved tagboligeri byggefelter K2, L, M, N og O skal have en
dybde malt vinkelret pa facaden pa 1 m.

Mellem boligenheder skal kantzonen skal adskilles af espalier i
0,5-1,2 m dybde malt vinkelret pé facaden.

Befaestede arealer skal veere i tree eller betonsten.

Tegning 8h

Kantzone d

Kantzonen skal have en dybde maélt vinkelret pa facaden pa mellem

0,3-0,5m.

Befaestede arealer skal veere i granit.
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Stk. 7.

Der skal veere to siddemuligheder pd mindst 0,3 midybdenog 1,2 mi
bredden, og med en placering langs med facaden til byggefelt S.

Tegning 8k
Kantzone e
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa 2 m.

Ved boligenheder i stueetagen mé der ikke veere ophold i kantzonen.

Traeer og buske
Der skal vaere beplantning, som vist pa tegning 8c, 8f, 8i og 8l.

Tree - og buskbeplantning
Der skal i alt plantes mindst 281 nye traeer og mindst 235 nye buske,
som ikke mé feeldes.

Tegning 8c
Beplantningszone b1, b2, c1, c2
Mindst 25 % af treeerne i hver beplantningszone skal pa det konkrete

sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m, og mindst 50 % af treeerne
skal pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m.

Mindst 50 % af nye traeer skal have en stammeomkreds, néar de plantes,
pa mindst 18-20 cm, og der mé ikke plantes traeeer med mindre stam-
meombkreds end 16-18 cm.

Beplantningszone @1-@5

Mindst 25 % af traeerne i hver beplantningszone skal pa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pa mindst 15 m, og mindst 50 % af treeerne
skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m.

Mindst 30 % af nye traeer have en stammeomkreds, nar de plantes, pa
mindst 16-18 cm, og mindst 30 % af nye treeer have en stammeom-
kreds, nar de plantes, pd mindst 18-20 cm, og mindst 30 % af nye treeer
have en stammeomkreds, nér de plantes, pd mindst 20-25 cm.

Tegning 8f

Beplantningszone d1, d2, el, e2

Mindst 25 % af traeerne i hver beplantningszone skal pa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pd mindst 15 m, og mindst 50 % af treeerne
skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m.

Mindst 50 % af nye traeer skal have en stammeomkreds, nar de plantes,
pé mindst 18-20 cm, og der ma ikke plantes traeer med mindre stam-
meombkreds end 16-18 cm.

Beplantningszone @6-29

Mindst 25 % af treeerne i hver beplantningszone skal pa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m, og mindst 50 % af treeerne
skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m.

Mindst 30 % af nye treeer have en stammeomkreds, nar de plantes, pa
mindst 16-18 cm, og mindst 30 % af nye traeer have en stammeom-
kreds, nar de plantes, pa mindst 18-20 cm, og mindst 30 % af nye traeer
have en stammeomkreds, nér de plantes, pd mindst 20-25 cm.
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Tegning 8i
Beplantningszone g1

Alle nye traeer skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pé
mindst 6 m.

Mindst 50 % af nye traeer skal have en stammeomkreds, néar de plantes,
pé mindst 18-20 cm, og der ma ikke plantes traeer med mindre stam-
meombkreds end 16-18 cm.

Beplantningszone g2
Alle nye traeer skal pd det konkrete sted kunne opné en hgjde pa
mindst 15 m.

Mindst 50 % af nye traeer skal have en stammeomkreds, nar de plantes,
pé mindst 18-20 cm, og der ma ikke plantes traeer med mindre stam-
meombkreds end 16-18 cm.

Tegning 8l

Beplantningszone j1, k1, [1

Mindst 50 % af traeerne i hver beplantningszone skal pa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pa mindst 15 m, og mindst 40 % af treeerne
skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m.

Mindst 50 % af nye traeer skal have en stammeomkreds, nar de plantes,
pé mindst 18-20 cm og mindst 40 % skal have en stammeomkreds, nar
de plantes, pd mindst 12-14 cm.

Beplantningszone j2, k2, 12, m1
Mindst 50 % af nye treeer skal have en stammeomkreds, nér de plantes,
pé mindst 18-20 cm og mindst 40 % skal have en stammeomkreds, nar
de plantes, pd mindst 12-14 cm.

Arter og plantebede

Beplantningszone al, b1, c1,c2, d1,d2, el, e2

Mindst 60 % af nye traeer skal vaere af falgende arter:

Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ask (Fraxinus excelsior), Avnbgg (Car-
pinus betulus), Benved (Euonymus europaeus), Birk- dunbirk (Betula
pubescens), Birk- vortebirk (Betula pendula), Blomme (Prunus dome-
stica og underarter), Baevreasp (Populus tremula), Beg (Fagus sylva-
tica), Eg- stilkeg (Quercus robur), Eg- vintereg (Quercus petraea),
Elm- smébladet (Ulmus minor), EIm- storbladet (Ulmus glabra), Ene
(Juniperus communis), Hassel (Corylus avellana og underarter), Hav-
torn (Hippophae rhamnoides), Hvidtjern- almindelig (Crataegus la-
evigata), Hvidtjern- engriflet (Crataegus monogyna), Hvidtjgrn- koral
(Crataegus rhipidophylla), Hyld (Sambucus nigra), Heeg- almindelig
(Prunus padus), Kirsebeer (Prunus cerasus/avium og underarter),
Kvalkved (Viburnum opulus), Lind- smabladet (Tilia cordata), Lind-
storbladet (Tilia platyphyllos), Len- spidslgn (Acer platanoides), Len-
natur (Acer campestre), Mirabel (Prunus cerasifera og underarter),
Pil- femhannet (Salix pentandra), Pil- gra (Salix cinerea), Pil- selje (Sa-
lix caprea), Paere (Pyrus communis og underarter), Red- el (Alnus glu-
tinosa), Ren- almindelig (Sorbus aucuparia), Ren- selje (Sorbus inter-
media), Skovfyr (Pinus sylvestris), Slden (Prunus spinosa), Taks (Taxus
baccata), Terst (Frangula alnus), Vrietorn (Rhamnus cathartica), Z£ble
(Malus og arter/underarter).

Mindst 60 % af nye buske skal vaere af felgende arter:
Benved, (Euonymus europaeus), Blabeer (Vaccinium myrtillus og un-
derarter), Brombeer (Rubus plicatus og underarter), Gedeblad dunet
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(Lonicera xylosterum), Hassel (Corylus avellana og underarter), Hav-
torn (Hippophae rhamnoides), Hindbeer- vild (Rubus idaeus og un-
derarter), Hyld (Sambucus nigra og underarter), Kornel- red (Cornus
sanguinea), Kvalkved (Viburnum opulus), Ribs (Ribes rubrum/spica-
tum og underarter), Rose- blagren (Rosa dumalis), Rose- hunde (Rosa
canina), Rose- &ble (Rosa rubiginosa), Sldaen (Prunus spinosa),Solbaer
(Ribes nigrum og underarter), Stikkelsbaer (Ribes uva-crispa og un-
derarter), Taks (Taxus baccata), Terst (Frangula alnus), Vrietorn
(Rhamnus cathartica)

Beplantningszone 81, 82, j1,j2, k1, k2, 11, 2, m1, @1, 22, @3, @4, @5, @6,
o7/, @8 08 @9

Mindst 40 % af nye traeer skal veaere af felgende arter:

Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ask (Fraxinus excelsior), Avnbgg (Car-
pinus betulus), Benved (Euonymus europaeus), Birk- dunbirk (Betula
pubescens), Birk- vortebirk (Betula pendula), Blomme (Prunus dome-
stica og underarter), Baevreasp (Populus tremula), Beg (Fagus sylva-
tica), Eg- stilkeg (Quercus robur), Eg- vintereg (Quercus petraea),
Elm- smébladet (Ulmus minor), EIm- storbladet (Ulmus glabra), Ene
(Juniperus communis), Hassel (Corylus avellana og underarter), Hav-
torn (Hippophae rhamnoides), Hvidtjern- almindelig (Crataegus la-
evigata), Hvidtjern- engriflet (Crataegus monogyna), Hvidtjgrn- koral
(Crataegus rhipidophylla), Hyld (Sambucus nigra), Heeg- almindelig
(Prunus padus), Kirsebeer (Prunus cerasus/avium og underarter),
Kvalkved (Viburnum opulus), Lind- smabladet (Tilia cordata), Lind-
storbladet (Tilia platyphyllos), Len- spidslgn (Acer platanoides), Lan-
natur (Acer campestre), Mirabel (Prunus cerasifera og underarter),
Pil- femhannet (Salix pentandra), Pil- gra (Salix cinerea), Pil- selje (Sa-
lix caprea), Paere (Pyrus communis og underarter), Red- el (Alnus glu-
tinosa), Ren- almindelig (Sorbus aucuparia), Ren- selje (Sorbus inter-
media), Skovfyr (Pinus sylvestris), Slden (Prunus spinosa), Taks (Taxus
baccata), Terst (Frangula alnus), Vrietorn (Rhamnus cathartica), Z£ble
(Malus og arter/underarter).

Mindst 40 % af nye buske skal vaere af felgende arter:

Benved, (Euonymus europaeus), Blabeer (Vaccinium myrtillus og un-
derarter), Brombeer (Rubus plicatus og underarter), Gedeblad dunet
(Lonicera xylosterum), Hassel (Corylus avellana og underarter), Hav-
torn (Hippophae rhamnoides), Hindbeer- vild (Rubus idaeus og un-
derarter), Hyld (Sambucus nigra og underarter), Kornel- red (Cornus
sanguinea), Kvalkved (Viburnum opulus), Ribs (Ribes rubrum/spica-
tum og underarter), Rose- blagren (Rosa dumalis), Rose- hunde (Rosa
canina), Rose- &ble (Rosa rubiginosa), Slden (Prunus spinosa),Solbaer
(Ribes nigrum og underarter), Stikkelsbaer (Ribes uva-crispa og un-
derarter), Taks (Taxus baccata), Terst (Frangula alnus), Vrietorn
(Rhamnus cathartica).

Uanskede og forbudte arter
Der ma ikke plantes falgende planter: Uaegte akacie (Robinia pseudo-
acacia), og Kejserkrone (Paulownia tomentosa).

Kommentar

Der mad ikke plantes arter der optreeder p& EU'’s liste over invasive ar-
ter (EU-forordningen for invasive arter) eller den nationale liste over
invasive arter (Bekendtgerelse nr. 1285 af 12. november 2018).

Krav til plantebede

Omkring hvert nyplantet trae skal der veere mindst 20 m? areal med vand-
gennemtraengelig overflade. Hvis der plantes tre eller flere traeer i et sam-
menhangende areal, kan arealet pr. trae reduceres til mindst 10 m?2.
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Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Nye treeer, der plantes i terraen, skal plantes i et vaekstlag, der er mindst
0,8 m tykt. Rdjorden i bunden af bedet skal Igsnes til en dybde pé
mindst 0,2 m, s& den samlede beddybde er mindst1 m.

Bedet skal fyldes med sandblandet lerjord, lerblandet sandjord, rodven-
ligt baerelag eller tilsvarende egnet vaekstmedie med stort indhold af
lava og pimpsten. Hvis hele eller dele af bedet er daekket af beleegning,
skal veekstmediet veere egnet til dette, og det samlede bed inklusiv evt.
beleegning skal sikre, at hele vaekstvolumenet er egnet til rodveekst.

Nye traeer, buske og klatreplanter péd konstruktion, skal plantes i et
veekstlag, der er mindst 0,6 m tykt. Hvis treeerne pa det konkrete sted
skal kunne opna en naturlig hgjde pé over 6 m, skal vaekstlaget dog
veere mindst 0,8 m tykt. Hvis treeerne péa det konkrete sted skal kunne
opna en naturlig hejde pa over 15 m, skal vaekstlaget dog veere mindst
1,5 m tykt. Vaekstlaget skal veere et egnet vaekstmedie med fx stort ind-
hold af lava og pimpsten.

Nye buske og klatreplanter, der plantes i terreen, skal plantes i et vaekst-
lag, der er mindst 0,5 m tykt. Rajorden i bunden af bedet skal Izsnes.

Regnvandshandtering

Omrdde VIlIBa og IlICa

Regnvandshandtering i byrum B, C, D og E skal udformes som regn-
bede med en haldning pa hgjst 1:40 eller 2,5 cm pr. meter. Strem-
ningsveje fores langs stier.

Byrum B skal samlet kunne handtere et volumen p& mindst 5 m3.

Byrum C skal samlet kunne hindtere et volumen pd mindst 13 m3.
Byrum D skal samlet kunne hidndtere et volumen p3 mindst 16 m3.
Byrum E skal samlet kunne hédndtere et volumen p& mindst 12 m3.

Omprade IlICb
Ved skolebyggeri skal der etableres afledning og stremningsveje, der
leder regnvand til 4bent bassin syd for skolen.

Anlaeg til opsamling af regnvand
Omrdde VllIBa og IlICa
Der ma ikke etableres bassiner med faste kanter inden for byrum A-I.

Omréde llICb
| underomrade IlICb, ved skolebyggeri skal der etableres bassin, jf. teg-
ning 8g og stk. 5. til modtagelse af regnvand.

Under pladsen, vest for skolebyggeriet skal der etableres et regn-
vandsmagasin, der skal kunne hindtere et volumen p& mindst 56 m3.

Betingelse for ibrugtagning

For omradet geelder, at bebyggelse i det enkelte byggefelt ikke ma
tages i brug, for der er plantet treeer og sikret regnvandshéandtering
som falger:

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse i byggefelter A,
B,C, D, E F,G,H, 10gJ, atdeistk. 7, fastlagte traeer i beplantningszo-
ner al, b1, b2, c1 og c2 er plantet samt at de i stk. 8 fastlagte regnvands-
lesninger i byrum B og C er etableret.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse i byggefelter
K1, K2, L, M\, Nog O, at dei at de i stk. 7, fastlagte trecer i beplantnings-
zoner d1, d2, el og e2 er plantet samt at de i stk. 8 fastlagte regnvands-
l@sninger i byrum D og E er etableret.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse i byggefelter P,
Q,Rog S, atdeiatdeistk. 7, fastlagte traeer i beplantningszoner g1 og
g2 er plantet samt at de i stk. 8 fastlagte regnvandslesninger i under-
omréade IlICb er etableret.

Stoj og anden forurening

Stej fra veje og jernbaner

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder opholdsarealer, der an-
vendes i umiddelbar tilknytning til stgjfelsom anvendelse, skal placeres
og indrettes saledes, at beboere og brugere inden for lokalplanomré-
det beskyttes mod stgj fra vej- og jernbanetrafik.

Omréder i lokalplanen med stgjfelsom anvendelse ma ikke veere stej-
belastet, og Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj fra veje
og jernbaner skal kunne overholdes.

Miljgstyrelsens fastsatte stejgraenser for sove- og opholdsrum med
adbne vinduer kan i denne lokalplan anvendes, forudsat at bygningeri
det stgjbelastede omrédde udformes med facadelgsninger med seerlig
stgjisolering. Det betyder, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser
for veje og jernbaner kan fraviges.

Udenders opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til stejfelsom an-
vendelse mé ikke veere stgjbelastede.

Kommentar
Et omrdade betragtes som stejbelastet, hvis Miljgstyrelsens vejledende
greenseveaerdier for stgj for de enkelte omradetyper ikke overholdes.

Med udendears opholdsarealer menes bl.a. terrasser, tagterrasser,
altaner og gardrum, der er direkte tilknyttet et byggefelt eller bebyg-
gelse. Udendars opholdsarealer kan veere feelles for flere bygninger i
en boligbebyggelse.

Der henvises iscer til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Stgj fra
veje’ med tilleeg fra juli 2007 og Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997
'Stej og vibrationer fra jernbaner’ med tillaeg fra juli 2007.

Stoj og anden forurening fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder opholdsarealer, skal pla-
ceres og indrettes sdledes, at beboere og brugere inden for lokalplan-
omrédet beskyttes mod st@j og anden forurening fra virksomheder.

Ligeledes skal bebyggelse og ubebyggede arealer placeres og indret-
tes séledes, at virksomheder inden for og uden for lokalplanomradet er
sikret mod at kunne blive mgdt med skeerpede miljgkrav som falge af
udnyttelsen af lokalplanen.

Omrader i lokalplanen med miljgfelsom anvendelse mé ikke miljgbela-
stes af stgj eller anden forurening, og Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier for stgj og anden forurening fra virksomheder skal
kunne overholdes.
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Stk. 3.

§ 10.

§11.

Miljestyrelsens fastsatte stgjgraenser for sove- og opholdsrum med
adbne vinduer kan i denne lokalplan anvendes, forudsat at bygningeri
det stgjbelastede omrade udformes med facadelgsninger med seerlig
stgjisolering. Det betyder, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser
for virksomheder kan fraviges.

Udenders opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til stejfelsom
anvendelse mé ikke veere stgjbelastede.

Kommentar

Der henvises iseer til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 'Ekstern stgj
fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og til Miljgstyrelsens vejled-
ninger om anden luft- og lugtforurening.

Betingelser for ibrugtagning

Krav om dokumentation for overholdelse af greensevaerdier

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, fer det er dokumenteret, at Milje-
styrelsens vejledende og fastsatte greenseveerdier for stgj, jf. stk. 1-2, er
overholdt.

Krav om etablering af afskaeermningsforanstaltninger

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer de afskeermningsforanstaltnin-
ger som angivet i § 7, stk. 8, der er nedvendige for overholdelsen af
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj, er etableret.

Kommentar

Overholdelse af stajkrav og anden forurening skal eftervises ved md-
ling eller beregning, hvor der tages udgangspunkt i de til enhver tid
geeldende greenseveerdier i Miljostyrelsens vejledninger om staj og
anden forurening.

Matrikulaere forhold
Omrédet mé udstykkes yderligere.

Sarlige fellesanleg

For omradet VIlIBa geelder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, fer
der er etableret det i § 4, stk. 2 fastlagte vejareal.

For omradet VIlIBa galder, at ny bebyggelse ikke mé tages i brug, fer
der er etableret de i § 8, stk. 6 fastlagte byrum A, Bog C.

For omradet IlICa geelder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, for
der er etableret de i § 8, stk. 6 fastlagte byrum D, E og F.

For omradet IIICb gaelder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, fer
der er etableret de i § 8, stk. 6 fastlagte byrum G, H og I.

Klima-, Miljg- og Teknikudvalget kan dispensere til, at etableringen af
feellesanleeggene udskydes tidsbegraenset.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanleeggene bliver etableret straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor vaere mulig-
hed for, at der dispenseres tidsbegraenset fra bestemmelserne.
Dispensation forudsaetter, at der kan godkendes et forslag til faelles-
anleeggenes udformning og en tidsplan for etableringen.
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§12.

§13.

Stk. 1.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
ovrigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Ophaevelse af lokalplaner

Lokalplan 398 @restad Syd bekendtgjort den 10. januar 2006, lokalplan
398 @Drestad Syd tilleeg 1 bekendtgjort den 1. november 2012, lokalplan
398 Qrestad Syd tilleeg 2 bekendtgjort den 8. februar 2016 og lokal-
plan 398 @restad Syd tilleeg 3 bekendtgjort 20.oktober 2020 ophaeves
for sa vidt angar:

For hele planomradet
Lokalplan 398:

-§3,stk. 1, litracogd
-§6,stk. 8

Lokalplan 398, tilleeg 1:
-§3,stk. 4

- § 6, stk. 1, litra g, 4. pkt.
-§6,stk.1, litrah

Lokalplan 398, tillaeg 2:

- §3, stk. 10 og stk. 11

- § 6, stk. 1, litra ¢, 1-4. pkt.
-§7,stk. 6

Lokalplan 398, tilleeg 3:
-§3,stk. 8

-§3,stk.9

-§7,stk. 2, litra e, 1. pkt. og litra i

For delomrade XA og XB
Lokalplan 398, tillaeg 2:
- § 5, stk. 1, 4. bullet

For delomrade VIIIB
Lokalplan 398, tilleeg 1:

- § 3, stk. 3, litra b, 4. pkt.
- § 5, stk. 1, 2-3. pkt.

For delomrade VIlIBa

Lokalplan 398, tilleeg 1:

-§5,stk.40gé

-§6

- § 8, undtaget stk. 1, litra a, 2. pkt. og stk. 2, litra a, 2. pkt.
- §§9-11

For delomrade IlIC
Lokalplan 398:
- §3, stk. 1, litra b, 7. pkt.
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Lokalplan 398, tilleeg 1:
- § 5, stk. 1, 2-3. pkt.

Lokalplan 398, tilleeg 2
-§3,stk. 2

For delomréade IliCa og IlICb
Lokalplan 398:

-§3,stk. 1, litraa,gog h

- § 5, stk. 2 - stk. 8.

-§6

-§7,stk. 3

Lokalplan 398, tilleeg 1:
- § 8, stk. 2, litra a, 1. pkt.
-§§9-10

Lokalplan 398, tilleeg 2:
-§3,stk. 6

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlseegning trykt som lovbekendtgearelse nr. 572 af 29. maj 2024
med senere aendringer.

Kebenhavns Kommune har pataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pdteenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfaelde gives midlertidige dispensatio-
ner i strid med principperne i planen. Dispensation meddeles af
Klima-, Milje- og Teknikudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1. etage)
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Tegning 2b - Anvendelse i stueetagen (1. etage)
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Tegning 2c - Anvendelse i stueetagen (1. etage)(VIlIBa)
-

T
Kanalpladsen

-
’
+
’
.
.
'
'
I
’
»
.
’
+
.
-
.
.
.
’
'
.
P

[
.
'
'y
[}
.
'
']
»
[
[
.
.
»
[
L

e /
VIIIBa

X

-
-~y
—
L
-y
‘-
-h-
L
—
-y
-h-
L
-

ke]
&
g
K
3
& &
2 5
o )
« ] 3]
& 1 2
4 ]
. 1
» I
° I
* |
. 1
: 4
. ]
& 1
: ]
A 1
4 1
» I
¥ I
» ]
: ]
N 1
. I
* 1
o |
1
fo 10 20 30 40 50 m
' Lkt .} 1 1 ]
I T T T T

Lokalplanomradets afgreensning

Afgreensning af underomrade

— Bolig eller serviceerhverv

I l I I Bolig, almen bolig eller serviceerhverv
I I I I I I Almen bolig eller serviceerhverv

Stueetage A

Stueetage C2

Forslag til tilleeg 5 til lokalplan 398 @restad Syd og miljerapport

VIIIBa Underomrade
Matrikelskel
Eksisterende bygning

Byggefelt overliggende etager
Bestemmelser

74



—

Kanalpladsen

Tegning 2d - Anvendelse 2. etage og op (VIIIBa)
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Tegning 2f - Anvendelse 2. etage og op (llICa)
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Tegning 2g - Anvendelse tagetage (lliCa)
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Tegning 2h - Anvendelse i kaelder (I1ICb)
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Tegning 2j - Anvendelse 2. etage og op (I1ICb)
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Tegning 3a - Veje (VIlIBa)
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Tegning 3b - Veje (1lICa)
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Tegning &4a - Cykelparkering (VIiIBa)
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering (VIliBa)
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Tegning 5e - Indrykninger (11iCa)
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Tegning 5f - Bebyggdelsens omfang og placering (11ICb)
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Tegning 6a - Bebyggelsens ydre fremtraden (C)
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Tegning 6b - Bebyggelsens ydre fremtraden (11ICb)
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Tegning 6¢ - Altaner og karnapper (VIIIBa)
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Tegning 6d - Altaner, karnapper og tagterrasser (111Ca)
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Tegning 7 - Terranregulering (11ICb)
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Tegning 8b - Kantzoner (VIIIBa)
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Tegning 8e - Kantzoner (llICa)
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Tegning 8f - Beplantning (llICa)
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Tegning 8h - Kantzoner (11ICb)
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering mv.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfgres starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan eendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres saledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &ndre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemeaerkninger til lokalplanforslaget er udlabet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, eri
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kreever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages eendringer pa de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfert a&endringer pé ejen-
dommen.

Forslag til tillaeg 5 til lokalplan 398 @restad Syd og miljgrapport
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Borgerrepraesentationen har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til til-
leeg 5 til lokalplan 398 @restad Syd og forslag til kommuneplantilleeg.

Til forslaget hgrer et udkast til udbygningsaftale for indretningen af byrummet
ved Asger Jorns Allé og en miljgrapport i henhold til lov om miljevurdering af
planer og programmer (MPP).

Haringsperioden lgber fra den [dato] til den [dato].

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige heringssvar om forslaget vil indgéd i den videre behandling.

Borgermode

Kgbenhavns Kommune [og [navn] Lokaludvalg] inviterer til borgermegde, hvor
der orienteres om lokalplanforslaget, [ugedag] den [dato] kl. 19-21.

Mgdet afholdes [sted og adresse].

Offentlig horing

Se forslaget og indsend hgringssvar pa Kebenhavns Kommunes haringsportal
www.blivhoert.kk.dk.

Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse, vil vi bede dig om at sende
dit heringssvar pd mail eller almindelig post og g@re opmaerksom pé beskyttel-
sen.

Du kan sende dit hgringssvar til:

klimaogbyudvikling@kk.dk

eller

Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen
Klima og Byudvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
[dato]


https://blivhoert.kk.dk/?hearing_current=Current&field_hoeringstype_tid=6933&field_borough_tid=All
https://blivhoert.kk.dk/?hearing_current=Current&field_hoeringstype_tid=6933&field_borough_tid=All
mailto:klimaogbyudvikling@kk.dk
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