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Renovering af renes
almene boliger
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Oversigt

Intro

| dette bilag preesenteres de 249 boliger. Heraf er 223 familieboliger og 26 ungdomsboliger som planleegges ren o-
veret pa Jagtvej/Tasingegade, Kabenhavn @. Ud over beskrivelse af selve projektet, herunder boligerne, forh old
vedrgrende loka Iplan, milje samt betingelser for godkendelse, indeh older bilaget et afsnit med informati on om
baggrund og skon omi.

¢ Kgbenhavn
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Afd. 1041-8 Obrohus

Renovering af 249 ungdoms-, og familieboliger ved AKB

Afdelingen

Kollektivhuset @brohus ligger i karren Jagtvej,
Reersggade og Tasingegade pa @sterbro i Ka-
benhavn. Bebyggelsen er opfert ca. 1961-63 efter
projekt af arkitekt Maa Eske Kristensen. 1 1969 kom
bygningen i Tdsingegade til med 47 lejligheder

Etageblokkene Hojhuset og Tdsingegade er beto-
nelementbygninger med baerende og afstivende
tveergdende veegge, der understgtter tag- og eta-
gedaekkene, som spaender pé langs af bygningen.
De lavere bygninger er sgjle-og bjaelkekonstruktio-
ner med lette facader.

Selve bebyggelsen har to primeere udfordringer,
der er indeklima og betonskader.

Den arkitektoniske helhed og arv

@brohus, som helhed og i seerdeleshed Hgjhuset
skiller sig ud fra ydre @sterbros klassiske karrebyg-
ninger, som er praeget af rede murstensbygninger
med saddeltag fra arhundrede skiftet.

@brohus er stor og massiv i volumen i sammenlig-
ning med de omkringliggende karrebebyggelser,
men dens velproportionerne betonelementer og
facadedybene nedbryder volumen og ger det
tydeligt der er tale om en ny fortolkning af bolig-
bebyggelse. De menneskelige proportioner ses i
facadens betonelementer, hvor de i nabobygning-
erne var genkendelige i vinduesformaterne.
@brohus arkitektoniske veerdier, som helhedspla-
nen bygger videre p4, er:

Relief & tektonik

Vekselvirkning mellem lys og skygge
Systematik og stringens

Moduleert byggeri

Montageteknik og samlinger

Stoflighed og mathed - den méde lyset opta-
gesioverfladen

Tiltag

Hegjhus:

e Ventilation. Renovering af eksisterende anlaeg.

e Efterisolering og ny bekleedning af facader mod
@st og gavle mod nord og syd.

e Efterisolering og udskiftning af facader mod
vest, altanskab inddrages i bolig. Nyt dbent
altanveern.

e Udskiftning af udvendige vinduer og dere (her-
under parti mod altan)

¢ Ny isoleretveeg mod luftsluse (ost)
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Kontor

Erhverv

Kortudsnit, hvor hajhuset er markeret med rad farve.
@vrige almene bebyggelser i afdelingen er markeret
med farvekode og stiplet linje.
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Foto af hajhusets gavl, kontobygning til hgjre og restau-
rantbygningen til venstre i billed.

Fakta

Afdelingsnummer 1041-8

Afdelingsnavn @brohus/Tasingegade

Boligselskab / AKB ved KAB

Forretningsferer

Opforelsesar 1960

Antal boliger 249

Adresse Jagtvej 219A-219K, Tasinge-
gade 19



¢ Nye tagnedlgb

Taésingegade:

¢ Ny tagdeekning og efterisolering.

¢ Nyt mekanisk udsugningsanleeg.

e Efterisolering og ny bekleedning af facader mod
nord og syd og gavl mod gst.

e Udskiftning af udvendige vinduer og dere.
Nye veern i svalegange

Feelles tiltag (Hejhus og Tasingegade)

e Total udskiftning af radiatorer og varmergr. £n-
dring fra nuveerende 1-strenget system til nyt
2-strenget system.

Udearealer

Gérdrum

Afdelingen har et feelles gardrum, der er adgang
til via porte eller hgjhusets stueplan. | gdrdrummet
er et stort haverum med traeer, haekke og store
greesarealer med borde og banke. Boligerne i
stueplan af hgjhuset har direkte udgang til have-
rummet.

Over mod skel er der placeret skure og en mindre
parkeringsplads, som der er adgang til via porten
fra Tasingegade.

1 veerelses

Oprindelig plan over de to primaere boligtyper i hajhu-
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Betonskader

Fuger mellem facadeelementer, fra husets opforelse, er
nedbrudt af almindelig eelde. Betonpanelerne har slaet
revner.
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lllustration af hejhusets facades 4 betonelementer

x
—

?'D

Ingen renoverings-
arbejder udover
ventilation og varme
mellem de to linjer

lllustration plantegning fremtidig forhold hajhuset
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lllustration af fremtidig vestfacade hajhuset
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Afklaring af fortaetning

| forbindelse med helhedsplanen skal muligheder
for fortaetning afklares. Det fglger af Landsbygge-
fondens regler i forbindelse med stgttede renove-
ringer.

AKB, Kgbenhavn har oplyst, at forteetningsmulig-
heder vil blive afklaret inden skema B ansggning.
Det vil veere en betingelse, at en evt. fortetning
sammentankes og koordineres med helhedspla-
nen.

Processen
Helhedsplanen er godkendt ved urafstemning i

& il

afdelingen den 10. november 2025 og godkendt Foto adesingethdav/
af AKB, Kgbenhavns organisationsbestyrelse den
12. december 2025. Byggearbejderne forventes Husleje
pabegyndt foraret 2028. Familieboliger kr/m?/ar|  kr./md.igns.
Genhusnin (2026-niveau) | (2026-niveau)
usni
All 9 . - . Eksisterende hus-
e beboere skal genhuses midlertidigt, nér der )
. ) . leje* (51 m?2) 1.049 4.458
bygges. Tidspunkt og varighed afklares, nar byg- = :
. Fremtidig husleje*
geproces og tidsplan er fastlagt. (51m2) 1344 5712
Genhusningsboligerne ligger enteni en ledig bo- - -
ligi @brohus eller i en anden af AKB, Kgbenhavns Ungdomsboliger kr./m2/&r | kr/md.igns.
afdelinger. (2026-niveau) | (2026-niveau)
Eksisterende hus-
| | : ieE— | | leje* (35 m?2) 1.043 3.042
: Fremtidig husleje*
- (ansléet 35 m?2) 1.337 3.900

*Husleje eksklusiv forbrug
Kommunens gennemsnitlige husleje for almene
familieboliger er 1.100 kr. /m?2/ar (2025 niveau)

Ingen renove-
ringsarbejder
udover ventilax
tion og varme
mellem de to
linjer

Snit fremtidig forhold Tasingegade

Boligudbud
"\ :
Boligudbudidag | 1v| 2v| 3v| 4v| 5v|lalt
+
Ungdomsboliger | 26 = - - -1 26
Familieboliger 104 [ 115 4 - -| 223
Samlet bruttoareal i dag: 12.700m?
Gennemsnitlig boligsterrelse i dag: 6o m?
Der sker ikke eendringer i boligudbuddet.
@konomi
Anskaffelsessum
Renovering 319,8 mio. kr.
Kommunal garanti
Garanti pa 1an 319,8 mio. kr.

oy :
Tasingegades sydfacade, med altaner og soveveerelses-
vinduer.



Betingelser for godkendelse

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A
under falgende forudseetninger:

Afklaring og endelig godkendelse af projektets
udformning og arkitektoniske I@sninger skal foregé
mellem skema A og skema B, herunder.

e Atderarbejdes videre med bygningens arki-
tektoniske kvalitet

e Atbygningens fremtoning ber bevares og
facaderne bearbejdes ift. materialevalg og som
patinerer og holdes attraktive trods tid, vejr og
brug

e Atderarbejdes videre med holdbarhed og ro-
busthed, herunder materialer, levetid, passive
designstrategier og fleksibilitet

e Atderarbejdes videre med sammenhaeng
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med naeeromrédet og kant zonerne Foto af Tasingegade Vaskeri

e Atfortetningsmuligheder afklares inden ske-
ma B ansggning

e Atevt. forteetning sammenteenkes og koordi-
neres med helhedsplan

e Atderarbejdes videre med detaljering og

lllustration tvaersnit i kontorbygningen fra 1961.

indeklima
At projektet skal leve op til krav i Miljg i Byggeri
og Anleeg 2021




