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Oversigt

Intro

| dette bilag praesenteres revideret helhedsplan (renovering) og forteetningsprojekt i en almen boligafdeling Fole-
haven i Valby. | den samlede plan udfgres nedvendig renovering, men ogsa nye tiltag som tagboliger og et feelles-
hus. Tiltagene skal bidrage til at gare Folehaven til en attraktiv afdeling, der bade kan fastholde nuveerende beboere
og tiltreekke nye. Ud over beskrivelse af selve projektet og betingelser for godkendelse mv., indeholder bilaget afsnit
om baggrund og gkonomi.
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Folehaven, renovering :
y 1.544,7 . kr.
(3B/KAB afd. 3022) 971 5 5 . . . S5l TIE 1
Folehaven, nybyggeri
(3B/KAB) 60 1751 mio.kr.




Folehaven

Renovering af eksisterende boliger samt nybyggeri af 60 tagboli-

ger ved 3B/KAB

Afdelingen

Folehaven er en stor boligafdeling med 970 boli-
ger. Afdelingen er opferti perioden 1952-1961, og
bebyggelsen bestar af 26 vinkelhuse med grenne
gardhaver og tilhgrende felleslokaler og vaskeri.
Bygningerne er pé tre etager med kaelder og er
udfert i gule mursten med hvide vinduesrammer
og markante, mgrkegrgnne skodder. Tagene var
oprindeligt af eternitskifer, men stér i dag med
belgeplader. Afdelingen har et mindre butikstorv.

Afdelingen er praeget af boligsociale udfordringer
og oplevet utryghed i omradet. Folehaven ligger

i et udsat byomrade jf. kommunens Politik for ud-
satte byomréder, og boligomréddet er udpeget pé
regeringens forebyggelsesliste.

Boligerne i Folehaven varierer fra 1-4 rumsboliger.
Nogle boliger har en god tidstypisk disponering,
mens andre er noget kompakt indrettet. Herud-
over er der flere helt smé boliger med utidssvaren-
de indretning. Generelt er der mangel pé storre
familieboliger i afdelingen.

Fokus for helhedsplanen

| helhedsplanen er der fokus pa gennemgribende
bygningsrenovering, fornyelse af udearealer og
andring i afdelingens boligudbud. Der etableres
desuden 60 nye tagboliger med grundkapital.

Bygningsrenoveringen omfatter bl.a. forbedring
af klimaskaerm og indeklima, samt fornyelse af
installationer og badeveerelser. Der etableres ny
tagbelaegning og gavlisolering. Forbedring af kli-
maskaermen suppleres med bl.a. ny ventilation og
renovering af varmeanlaeg, vand- og aflgbsinstalla-
tioner og renovering af alle badeveerelser.

Udearealerne opgraderes med bedre og tryggere
opholdsmuligheder, belysning og fodgeengerfor-
hold.

Afdelingens boligudbud suppleres med nye
tilgeengelighedsboliger og der gennemferes en
reekke boligsammenleegninger.

Der nedleegges i alt 56 boliger og 13 enkeltveerel-
ser uden eget kagkken (oprindeligt supplemen-
trum). Dette resulterer i 79 sammenlagte boliger,
hvoraf 20 er indrettet som tilgeengelighedsboliger.
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Kortudsn/t hvor Fo/ehaven er markeret med rzd farve.
Qvrige almene bebyggelser i omréadet er markeret med

stiplet linje.

Luftfoto af Folehaven.

Fakta

Afdelingsnummer 332

Afdelingsnavn Folehaven

Boligselskab / 3B/KAB

Forretningsferer

Opforelsesar 1952-1961

Antal boliger 970

Adresse Druehaven 1-17, 27-47, Foleha-

ven 1-5, 11-99, Frugthaven 14,
16,19-41, Gammel Kege Lan-
devej 110-160, Kirsebaerhaven
2-6, 51-61, Urtehaven 53-65,
Vinhaven 1-59, 2500 Valby



Andringerne i boligudbuddet har udgangspunkt
i at sammenlaegge smé boliger med utidssvaren-
de indretning, og samtidig fastholde og renovere
velfungerende eksisterende boliger. | alt vil der
veere 9o1 boliger i den eksisterende afdeling efter
renoveringen.

Yderligere etableres der 6o nye tagboliger. Nar
tagboligprojekt og helhedsplan er gennemfert, vil
derialt veere 961 boliger.

Andringerne i boligudbuddet giver samlet set til
et tilskud af sterre boliger og giver Folehaven et
udbud af attraktive boliger, der kan tiltreekke og
fastholde en mere blandet beboersammenseet-
ning.

Fortaetning - nye tagboliger

| seks udvalgte blokke udfgres der 6o nye tagboli-
ger, som giver Folehaven et tilskud af nye attraktive
boliger.

Tiltag

Med helhedsplanen renoveres og energioptime-
res ejendommen. Samtidig istandseettes boliger-
ne, s& afdelingen samlet set bliver mere attraktiv.

Det sker bl.a. ved:

e Nye boligtyper, tagboligprojekt med grundka-
pital, tilgeengelighedsboliger og sammenlagte
boliger.

Ny tagbeleegning og efterisolering af tage.
Efterisolering af gavle.

Nye badeverelser.

Ny ventilation.

Nye vand-, varme- og aflgbsinstallationer.
Opgradering af elinstallationer.

Nye indgangspartier.

Mulighed for tilkgb af lydisolering mellem

Eksisterende facade med grenne skodder

lejligheder.

e Mulighed for tilkgb af nyt kekken.

e Renovering af felleshus.

e Bedre opholdsmuligheder, belysning og fod-
gaengerforhold i udearealerne.

e Private haver til boliger i stueetagen.

e Skybrudssikring og LAR (lokal afledning af
regnvand).

Nybyggeriet udfgres i samspil med renoveringen
af de eksisterende tage. Blokkene ligger samlet i
god afstand fra de stgjende veje i kvarteret og har
gode konstruktive forudseetninger. De nye tagboli-
ger vil blive realiseret som nybyggeri med grund-
kapital. De 60 boliger udger en ny afdeling under
3B, som pé sigt forventes sammenlagt med 3B
Folehaven. For at sikre boliger til boligsocial anvis-
ning vil 12 af de 60 boliger blive udformet som smé
billige boliger eller delevenlige boliger malrettet
boligsocial anvisning.

Processen

Projektet er revurderet efter Landsbyggefondens
retningslinjer og de energibesparende tiltag er
medtaget i helhedsplanen.

Helhedsplan, tagboligprojekt er godkendt af afde-
lingsmedet ved et ekstraordinaert afdelingsmede
den 22. april 2026049 af Boligforeningen 3B’s orga-
nisationsbestyrelse den 26. marts 2026.

3B har oplyst, at omfanget og typen af arbejder
betyder, at genhusning er nedvendig. Beboerne
tilbydes midlertidig eller, hvis det er muligt perma-
nent genhusning.

Helhedsplanen og tagboligerne forventes udfert i
perioden 2026-2032.

llustration nyt badeveerelse
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Betingelser for godkendelse
Kebenhavns Kommune kan godkende skema B
under fglgende forudseetninger:

Helhedsplan:

e atprojektet skal leve op til kravi DGNB-Sglv
certificering eller Svanemeerket

e atindretning af udearealer, herunder kantzo-
ner og gvrige landskabelige elementer samt af-
faldsstationer bearbejdes og for at understotte
tryghed og overskuelighed

e ateventuelle projekteendringer skal godkendes
af Klima og Byudvikling, Almene boliger

Tagboliger:

e atnytagkonstruktion, facadelgsningerne
for tagboligerne samt altaner og altanveern,
bearbejdes yderligere mhp. funktionalitet og
arkitektonisk fremtraeden

e atventilationsafkast etableres over tag.

e at projektet skal leve op til kravi DGNB
Selv-certificering eller Svanemaerket

e atderetableres 20 % (12) sma billige deleven-
lige boliger i tagboligprojektet til boligsocial
anvisning. Der forventes seks stk. 2-veerelses-
boliger og seks stk. 3-veerelsesdeleboliger.

e ateventuelle projekteendringer skal godkendes
af Klima og Byudvikling, Almene boliger

Redeggarelse for projektandringer i forhold til
skema A:

Tilfgjet:

Udbedring af brandcellevaegge i tagrum i blok
1-4

Renovering af eksisterende indgangsoverdeek-
ninger i blok 16-21

Nedtagning og lukning af eksisterende fris-
kluftventiler i alle boliger

Udskiftning af tagpap pé keelderhuse ved gavle
Opgradering af CTS til varmecentraler og ven-
tilation

Nye dertelefoner i blok 16-21

Sterre radiatorer i boliger

Nye vindues- og derpartier ved terrasser i til-
gaengelig-hedsboliger

Grundventilation af keeldre

Mekanisk regudluftning af keeldre ved tilgeen-
gelighedsbo-liger

Detaljeret indretning af feelleshus efter bygge-
program blev fastlagt

Landskabsarbejder til erstatning af LAR-omra-
der

Landskabsarbejder for tryghedsskabende
infrastruktur

Udgaet:

e Lydskodder

e ADKikeldre

e Udbedring af vinduesfuger
e LAR (ekstern finansiering)

Andring:
e Indretning af boligtyper A1 og B1 er justeret
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Oversigtskort over Folehaven, med red markering om
de blokke der tilfares nye tagboliger

Hlustration afrnry gavl med murveerksmeanster og klatre-

planter



Husleje, renovering

Husleje, nybyggeri

Familieboliger

kr./m?/ar

(2026-niveau)

kr./md.igns.
(2026-niveau)

Familieboliger

kr./m2/ar
(2026-niveau)

kr./md.
(2026-niveau)

igns.

Eksisterende hus-

Husleje (anslaet)*

1.404

8.932 (87 m2)

leje* 938 | 4.860 (72 m?)
Fremtidig husleje* Husleje eksklusiv forbrug samt hjemfaldspligt
(anslaet) 1187 | 7715 (78 m?2)
Boligudbud, nybyggeri
Ungdomsboliger kr./m2/ar kr./md.igns. Boligudbudidag | 1v| 2v| 3v| 4v| 5v|lalt
(2026-niveau) | (2026-niveau)
Eksisterende hus- Familieboliger -| 18] 30| 12 0| 60
3 2
leje* 738 2.829 (46 m*) Ungdomsboliger - - - - - -
Fremtidig husleje* /Eldreboli _ _ - - - -
(anslget) 982 | 3.764 (46 m2) L bl
Samlet bruttoareal fremover: ca. 5.226 m?
* Husleje eksklusiv forbrug samt hjemfaldspligt
Enkelte boliger har hgjere huslejeniveau i dag Gennemsnitlig boligstarrelse fremover: 81,5 m?
Kommunens gennemsnitlige husleje for almene
familieboliger er1,100 kr. /m2/ar (2026 niveau)
Boligudbud, renovering @konomi
Boligudbudidag | 1v| 2v| 3v| 4v| 5v|lalt Anskaffelsessum
+ Renovering 1.544,7 mio. kr.
Familieboliger 8+13* 1 191 | 530 | 216 -1 958 Kommunal garanti
Ungdomsboliger 5 7 _ _ 1 12 Garanti pa lan 1.352,8 mio. kr.
Zldreboliger = - - - = - Kommunalt bidrag
Kapitaltilfersel 400.000 kr.
* 13 enkeltveerelser uden kgkken
Samlet bruttoareal i dag: 70.100 m?
Anskaffelsessum
Gennemsnitlig boligsterrelse i dag: 72 m2 Nybyggeri 1751 mio. kr.
Kommunal garanti
Garanti pa 1an 80,4 mio. kr.
Boligudbud iv| 2v| 3v| 4v| 5v|lalt Kommunalt bidrag
fremover + Grundkapital 14,0 mio. kr.*
Familieboliger -| 173 | 483 | 214 30| 900
" o . .
Ungdomsboliger i ] i i i ] inklusiv 5 % afsat til eventuel regulering
4ldreboliger = = = = = =
Samlet bruttoareal fremover: 70.100 m?
Gennemsnitlig boligsterrelse fremover: 78 m?
— B BH ©®H H©

Opstalt Feelleshus Fremtidig Indgangsparti

ooooon

=

T b i

|



