Center for Byudvikling
@konomiforvaltningen

Orientering
Til @konomiudvalget

Forudgaende offentlighed om byudvikling ved Ny Elle-
bjerg Station og Ellebjergvej

Resumé

@konomiforvaltningen indkalder forslag og ideer til udvikling af en
kommunal grund sydest for Ny Ellebjerg Station og tilstedende privat
grund langs Ellebjergvej i en forudgéende hering fra den 22. august
2022 til den 24. oktober 2022. Hgringen sker, da dbningen af Syd-
havnsmetroen i 2024 ger det aktuelt at igangsaette planleegning for ud-
vikling af et nyt byomrade pa Kebenhavns Kommunes grund i tilknyt-
ning til stationsudbygning. Ejer af den tilstedende private grund Elle-
bjergvej 50-52 gnsker at udbygge sin grund med yderligere kontorer-
hverv. Sagen er til orientering.

Sagsfremstilling

@konomiudvalget orienteres om, at @konomiforvaltningen indkalder
forslag og ideer til udvikling af den kommunale grund Stremmen 1-3
umiddelbart sydest for Ny Ellebjerg Station og tilstedende private
grund Ellebjergvej 50-52 i en forudgaende hgring fra den 22. august
2022 til den 24. oktober. @konomiforvaltningen vil i samarbejde med
den private grundejer og lokaludvalgene i omrédet afholde borger-
megde om byudvikling i omrédet.

Stremmen 1-3

Sydhavnsmetroen dbner i 2024 og Ny Ellebjerg Station udbygges til
"Kebenhavn Syd"” - Danmarks 3. sterste station med over 65.000 dag-
lige passagerer. Den kommunale grunds placering umiddelbart op ad
Ny Ellebjerg Station med ekstraordineer god kollektiv trafikbetjening gi-
ver potentiale for at udvikle en teet blandet erhvervs- og boligbebyg-
gelse med mulighed for institutioner. Der blev ved Overferselssagen
2018/2019 givet en hensigtserkleering om, at grunden forventes an-
vendt til placering af plejeboliger og specialiserede botilbudspladser.

Indledende volumenstudier indikerer, at der vil kunne etableres en be-
byggelse pa ca. 35-40.000 etagemeter i 4-7 etager eventuelt med mu-
lighed for enkelte bygningsdele i op til 40 meters hgjde. Stgj fra om-
kringliggende jernbaner og Ellebjergvej er en stor udfordring, som ger,
at byggeri skal placeres, s boliger mm. ikke udsaettes for meget stgj, og
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sa friarealer stojafskeermes. Studiet viser ogsa, at det er vanskeligt at
indplacere et godt specialiseret botilbud. Bilparkeringspladser plan-
leegges i konstruktion. Udbygning af grunden skal teenkes sammen med
etablering af forplads ved og adgang til Ny Ellebjerg Station fra sydest.

Stremmen 1-3 eri Kommuneplan 19 udpeget som byudviklingsomra-
det, men i rammerne fortsat udlagt til tekniske formaél. Realisering af en
blandet erhvervs- og boligbebyggelse vil forudsaette vedtagelse af et
tillaeg til Kommuneplan 2019, der a&endrer anvendelsesmulighederne
for omrédet. Da @konomiforvaltningen vurderer, at der vil veere tale om
en vaesentlig eendring af rammen i Kommuneplan 2019, skal der afhol-
des forudgaende offentlighed, jf. planlovens § 23 c.

Ellebjergvej 50-52
Ejer af grunden Ellebjergvej 50-52, gst for Stremmen har henvendt sig

til Kgbenhavns Kommune med gnske om at udbygge deres ejendom
med yderligere kontorerhverv. Grundejer gnsker at nedrive enkelte af
de eksisterende lave bygninger pa grunden og opfere op til 16.000 eta-
gemeter nyt kontorbyggerii 5 etager. Bilparkering forventes placeret i
keelder p& grunden.

Realisering af grundejers @nske for at udvikle ejendommen Ellebjergvej
50-52 vil forudsaette vedtagelsen af et tilleeg til Kommuneplan 2019, der
a&ndrer den tilladte hgjde og bebyggelsesteethed samt friarealprocent
for erhverv og parkeringsnorm. @konomiforvaltningen vurderer, at en
udbygning af grunden Ellebjergvej 50-52 med yderligere kontorer-
hverv ikke isoleret set kraever en forudgaende offentlighed efter planlo-
ven. Men da udvikling af grunden begr teenkes sammen med udvikling
af kommunens grund naermest stationen, er spergsmél om udvikling af
Ellebjerg 50-52 taget med i samme hgringsproces.

Forudgdende offentlighed

| den forudgdende hgring skal kommunen ifglge Planloven opstille
spergsmal til den kommende planleegning. @konomiforvaltningen
sperger sdledes ind til felgende:

e Hvordan kan der skabes et attraktivt byomrade pa Stremmen 1-
3, som bidrager til at statte op om Ny Ellebjerg som en kom-
mende knudepunktstation med fx erhverv, boliger og institutio-
ner?

e Hvad erseerligt vigtigt at tage hejde for, hvis grunden Ellebjerg-
vej 50-52 skal udbygges med yderligere kontorerhverv?

@konomiforvaltningen har udarbejdet vedlagte pjece, som vil blive lagt
pd kommunens hgringsportal Blivhert i heringsperioden.
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Sagen har ingen umiddelbare gkonomiske konsekvenser. | aftale fra
2016 mellem Staten, Frederiksberg- og Kgbenhavns Kommuner indgér,
at salg af byggeret fra udvikling af det kommunale areal Stremmen 1-3
er del af Kebenhavns Kommunes bidrag til finansiering af en nedgrav-
ning af metrostationen ved Ny Ellebjerg Station. Ved Overferelsessagen
2018/2019 blev der imidlertid afsat midler til at daekke Kebenhavns
Kommunes indskud i Metroselskabet til at finansiere den nedgravede
metrostation ved Ny Ellebjerg, sddan at nedgravningen er finansieret
uafhaengigt af salg af byggeret fra udvikling af Stremmen 1-3.

Videre proces
Den forudgéende offentlighed holdes i perioden fra den 22. august til
den 24. oktober 2022 og offentliggeres pé blivhoert.kk.dk.

Pa baggrund af den forudgéende offentlighed vil Teknik- og Miljgfor-
valtningen og @konomiforvaltningen udarbejde forslag til en startrede-
gorelse for udarbejdelse af forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg
til godkendelse af Teknik- og Miljgudvalget og @konomiudvalget. Re-
sultaterne fra den forudgaende haring vil foreleegges udvalgene i for-
bindelse med behandlingen af startredegerelsen.

Forslag til lokalplaner og kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering,
inden de kan vedtages endelig af Teknik- og Miljgudvalget, @konomiud-
valget og Borgerrepraesentationen.

Bilag
e Pjecetil forudgédende offentlig hering: “"Kom med idéer og kom-
mentarer til byudvikling ved Ny Ellebjerg Station og Ellebjerg-
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Forudgaende offentlighed om
kommuneplantilleeg

Kebenhavns Kommune overvejer at endre kommuneplanens rammer for lokal-
planleegning med kommuneplantilleeg. Du kan komme med ideer og kommmenta-

rer til denne planleegning indtil den 24. oktober 2022. Laes heri hvordan.

Omrade ved Ny Ellebjerg
Station og Ellebjergvej
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Kom med ideer og kommentarer
til kommende planlaegning for
byomrade ved Ny Ellebjerg Station

og Ellebjergvej

Baggrund

Kgbenhavns Kommune ejer en grund
som ligger umiddelbart sydest for Ny
Ellebjerg Station - Stremmen 1-3.
Lige nu bygges et sporskiftekammer
til den nye Sydhavnsmetro pa grun-
den. Med metroens dbning i 2024 er
der mulighed for at udvikle et nyt sta-
tionsnaert byomréde pé grunden og
samtidigt muliggere en forteetning af
en tilstedende og ligeledes stations-
neer erhvervsejendom ved Ellebjerg-
vej (Ellebjergvej 50-52, st for vejen
Stremmen).

Kgbenhavns Kommune gnsker at mu-
liggere at der pd grunden Stremmen
1-3 kan opferes en blandet erhvervs-
og boligbebyggelse med mulighed
for institutioner f.eks. plejeboliger.
Der blev ved Overfarselssagen
2018/2019 givet en hensigtserkleering
om, at grunden forventes anvendt til
placering af plejeboliger og speciali-
serede botilbudspladser. Volumen-
studie har dog vist, at det er vanske-
ligt atindplacere et godt specialiseret
botilbud.

Placeringen umiddelbart op ad Ny El-
lebjerg Station med ekstraordineer
god kollektivtrafikbetjening ger, at det
pataenkes at muliggere en tet bebyg-
gelse pa. 35-40.000 etagemeter i 4-7
etager eventuelt med mulighed for
enkelte bygningsdele i op til 40 me-
ters hgjde. Stgj fra omkringliggende
jernbaner og Ellebjergvej er en stor
udfordring som ger, at byggeri skal
placere sa boliger mm. ikke udseettes
for meget stgj og sa friarealer stojaf-
skaermes.

Udbygning af grunden vil blive taeenkt
sammen med etablering af forplads
ved og adgang til Ny Ellebjerg Station
fra sydest. Bilparkeringspladser plan-
leegges i konstruktion.

Ejer af grunden Ellebjergvej 50-52,
ost for Stremmen har henvendt sig til
Kgbenhavns Kommune med gnske
om at udbygge deres ejendom med
yderligere kontorerhverv. Grundejer
onsker at nedrive enkelte af de eksi-
sterende lave bygninger pd grunden
og opfere op til 16.000 etagemeter
nyt kontorbyggeri i 5 etager

Kommuneplanforhold

‘Stremmen 1-3:

Kommuneplan 2019 udleegger omra-
det til tekniske anleeg (T2), omradet
kan i dag anvendes til forsynings- og
rensningsanleeg, affaldsdeponerings-
og affaldsbehandlingsanleeg, oplags-
pladser, garage- og veerkstedsanleeg
med dertil herende administration og
lignende. Kommuneplan 2019 tillader
byggeriiop til 24 meters hgjde samt
bebyggelsesprocenter pa op til 110
procent i omradet.

Grunden har indtil byggeriet af spor-
skiftekammeret gik i gang i 2018 vee-
ret anvendt som vejmaterialplads for
kommunens vejdrift mv.

Stremmen 1-3 er i Kommuneplan
2019 udpeget som byudviklingsom-
rdde Valby Industrikvarter, delomrade
Stremmen.

Eksisterende forhold

Boliger (lav teethed)

Boliger (hgj teethed)
I Goliger ogserviceerhvery
I Serviceerhverv

Blandet erhverv

Tekniske anleeg

[ Tekniske anleeg (veje mv.)
Fritidsformal

Figur A: Geeldende ramme i Keben-
havns kommuneplan 2019 og af-
greensning (med sort) af projektom-
radet.
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Ellebjergvej 50-52
Kommuneplan 2019 udleegger omré-

det til serviceerhverv (S1) med en
maksimal boligandel pd 25%. Omra-
det kan anvendes til forskellige former
for kontor- og serviceerhverv, grund-
skoleundervisning samt handvaerk og
andre virksomheder, der kan indpas-
ses i omradet. Kommuneplan 2019 til-
lader byggeriiop til 20 meters hgjde
med maksimal bebyggelsesprocent
pé 110. Grunden anvendes i dag til
kontorerhvery, fitnesscenter og pri-
vatskole. Der er parkering pé terraen.

Evt. eendring af Kommuneplan 2019
Realisering af Kebenhavns Kommu-
nes (grundejers) egnsker for at udvikle
Stremmen 1-3 vil forudseette vedta-
gelsen af et tilleeg til Kommuneplan
2019, der eendrer den tilladte anven-
delse, maksimale hgjde og bebyggel-
sestaethed.

Realisering af grundejers projekt for
Ellebjergvej 50- 52 vil forudseette
vedtagelsen af et tilleeg til Kommune-
plan 2019, der eendrer den tilladte
maksimale bebyggelsestaethed.

Da @konomiforvaltningen vurderer, at
der vil veere tale om en vaesentlig een-
dring af rammen i Kommuneplan
2019, skal der afholdes en forudga-
ende offentlighed, hvor der indkaldes
ideer og kommentarer til den kom-
mende planlaegning, jeevnfer planlo-
vens § 23 c.

Pa baggrund af den forudgéaende of-
fentlighed vil Teknik- og Miljgforvalt-
ningen og @konomiforvaltningen ud-
arbejde forslag til en startredeggrelse
for udarbejdelse af forslag til lokalplan
og kommuneplantilleeg til godken-
delse af Teknik- og Miljgudvalget og
@konomiudvalget. Resultaterne fra
den forudgaende hegring vil foreleeg-
ges udvalgene i forbindelse med be-
handlingen af startredegerelsen.

Hovedspgrgsmal til den
kommende planlaegning

| planprocessen ser Kgbenhavns
Kommune felgende overordnede ho-
vedspgrgsmaél, som kommunen an-
sker idéer og kommentarer til:

e Hvordan kan der skabes et at-
traktivt byomréde pé Strem-
men 1-3, som bidrager til at
stotte op Ny Ellebjerg som
en kommende knudepunkt-
station med fx erhverv, boli-

ger og institutioner?

e Hvad erseerligtvigtigt at
tage hgjde for, hvis grunden
Ellebjergvej 50-52 skal ud-
bygges med yderligere kon-

torerhverv?

\
E Projektomradet

I 1. del af planperioden

Figur B: Gaeldende raekkefalgeplan
for byudvikling i Kebenhavns kom-
muneplan 2019 og afgreensning
(med sort) af projektomradet.
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Offentlighedsperiode

Offentlighedsperioden varer fra
den 22. august 2022 til den 24. ok-
tober 2022.

Alle har ret til at komme med ideer
og kommentarer til den kom-
mende planleegning. Alle skriftlige
henvendelser om forslaget vil
indga i den videre behandling.

Indsigelser og bemeaerkninger indsen-

des via hgringsportalen

Blivhoert.kk.dk

Eller pr. brev til:

Kgbenhavns Kommune
@konomiforvaltningen

Center for Byudvikling

Rédhuset 1599 Kgbenhavn V

Maerk kuverten "Byomrade ved Ny El-
lebjerg Station og Ellebjergvej".

Dine bemeerkninger eller indsigelser
skal veere os i haende senest
den 24. oktober 2022
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"'EIIebiercj;vej 50-52 .

Yderligere oplysninger
Spegrgsmal vedr. kommuneplantil-
laeg kan stilles til: @konomiforvalt-
ningen Center for Byudvikling TIf.
33 66 28 00 eller pa mail til:
cbu@okf.kk.dk

Fremlaeggelse
| offentlighedsperioden fremleegges
eksemplarer af forslag til kommune-

plantilleeg hos:
. Hovedbiblioteket, Krystal-
gade 15

e Sydhavnens Bibliotek,
Wagnersvej 19

e Vigerslev Bibliotek, Kirse-
beerhaven 23


http://www.blivhoert.kk.dk/
mailto:cbu@okf.kk.dk

