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Svar på borgerhenvendelse om kritik af Frikøbsordnin-
gen 

 

Resumé 

Økonomiforvaltningen har modtaget en klage (stilet til Økonomiudval-

get) fra en borger over de principper, som frikøbstilbud udarbejdes ef-

ter. Da frikøbstilbuddet er udarbejdet i overensstemmelse med ret-

ningslinjerne for Frikøbsordningen, har Økonomiforvaltningen svaret, 

at der ikke foretages videre. Økonomiudvalget orienteres hermed om 

henvendelsen og svaret.  

 

Sagsfremstilling 

På baggrund af en henvendelse fra en borger om, at ejendomsmægler-

vurderingen var for høj i forbindelse med et tilbud om frikøb af en ejen-

dom, anmodede Økonomiforvaltningen mægleren kontrollere vurde-

ringen samt undersøge, om der var øvrige offentlige oplysninger, der 

skulle indgå i beregningen. Ejendomsmægleren bekræftede rigtighe-

den af vurderingen. Efter at Økonomiforvaltningen havde kontrolleret 

beregningerne i tilbuddet og fundet dem korrekte, fik borgeren oplyst, 

at Københavns Kommune ikke havde fundet anledning til at ændre til-

buddet, da det var udarbejdet i overensstemmelse med den gældende 

frikøbsordning. 

 

Den 1. maj 2022 har borgeren igen henvendt sig til Københavns Kom-

mune - denne gang ved en mail stilet til Økonomiudvalget, jf. bilag 1 - 

med kritik af fastsættelsen af vurderingerne, særligt vedrørende det for-

hold, at de foretages uden fysisk besigtigelse af ejendommene.  

 

For at leve op til forpligtelsen om at behandle sine rettigheder økono-

misk forsvarligt, vedtog Borgerrepræsentationen den 30. marts 2017, 

efter fastfrysningen af SKATs offentlige vurderinger i 2011, en ændring 

af Frikøbsordningen, hvorefter tilbud om frikøb skal baseres på en 

mæglervurdering. Denne mæglervurdering udarbejdes efter de 

samme principper som de offentlige vurderinger, bl.a. uden besigti-

gelse, for at give bedste bud på en retvisende offentlig vurdering. 
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Da frikøbstilbuddet er udarbejdet i overensstemmelse med retningslin-

jerne for Frikøbsordningen, har Økonomiforvaltningen den 22. juni 

2022 oplyst til borgeren, at der ikke foretages videre, jf. bilag 2.   

 

 

Bilag 
Bilag 1 – Borgerhenvendelse af 1. maj 2022 

Bilag 2 – Svar på borgerhenvendelse af 22. juni 2022 
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Sælg af tilhørende Københavns Kommune rækkehus hørende af hjemfaldsordning
for urealistisk Højpris pga svindel med mæglevurderinger

Meddelelse
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Jeg henvender mig til Økonomiudvalg af Københavns Kommune i forbindelser af 
svindel-ansættelser af frikøbsprisen af rækkehus på Tuborgvej ȈȉȆ,ȈȊȆȆ Kbh NV 
hos både Kontoret for Selskaber og Retteheder og tilknyttet mægle�rma Colleries, 
der udarbejder for Kommunen tilbudspriser, der er taget fra lø�et vrøvl på papiet 
og ikke en mæglevurdering, og fremstiller disse som Tilbud for frikøb. Som 
konsekvenser heraf ingen køber boliger under hjemfaldspligt, fordi banker giver 
ikke boliglån for den ordning pga svindel med priser på forhånd, fordi bisigtelser 
af boliger �nder ikke sted og tilstandsrapport udarbejdes ikke, imens det er de 
afgørende værktøj for en mæglevurdering, når Kommunnen IKKE foretager 
hverken løbende vedligeholdelser eller renoveringer, betaler heller ikke hverken 
Skat eller ejendomsværdierskat, og det er usikkert i hvilke tilstand be�nder sig en 
bolig e�er ȍȆ års brug uden selv eneste kroner  brugt på renoveringer eller 
vedligeholdelser. Huset har aldrig selv var malet indre i ȍȆ år, el-stikker af Hitler 
Tysklands tid, gulvet gynger og dækket med oprindelige oliemalinger, ledniger 
hænger fri over hoved, faldstammer er udhullede og aldrig var ski�et-alt er kræsen 
at røre ved.  .  
I nuværende Konkret sag be�nder sig rækkehuset i tilstand, som svarer konklusion 
"Hus til nedrivning", hvis det ville være enkelt stårende villa, fordi renovering vil 
koste ȉ millioner og det er billigere at opføre en ny villa.  
Sådanne huser sælges på højst o�entlige vurderinger eller lavere på priser af 
grund og tilførsel af vand,kloak og el til grunden. 
Til mine store overraskelser lyder frikøbstilbud som dobbelt fra o�entlige 
vurderinger på Ȋ,ȉ millioner plus ȇȎȆȆ til nuværende beboer. I alt over Ȍ millioner, 
imens rækkehus nr. ȇȎȆ ved siden total renoveret med dyr sanitet, ekstra 
badeværelser i kæderum og induktione ovne og termovinduer for Ȍ,ȋ millioner. 
lige for ȇ uge siden. 
Normalt sælges rækkehuser i det række for små ȋ millioner ifølge o�entligt 
tilgængelige boligbasen , imens Kommunes rækkehus nr. ȈȉȆ trænger mindst ȏ 
millioner til at komme i gode stand . Det er dobbelt pris og ingen vil købe det 
rækkehus for det pris . Og den vil hænge på kommunes balanse og brugte penge 
bliver aldrig modtaget tilbage til kommuners kasse. 
Som konsekvenser heraf giver Bank ikke realkreditlån for hjemfaldsordnings huser. 
fordi det er pur svindel uden en reele sikkehed til realkredit ejendomslån. 
Svindel skyldes Fup-mæglevurderinger uden besigtigelser og tilstandsrapport, 
der ikke således afspejler den reele frikøbspris på Kommuners ejendommer. Så 
hænger Kommuners Økonomi på det fup og svindel istedet for at ska�e penge på 
salg af ejendomme og få videre med investeringer og projekter for disse penge. 
 
Jeg og mine børn tilbud Kontor for Selskaber og Retteheder at købe huset for 
o�entlige vurderingspris plus ȇȉȆȆ.ȆȆȆ til nuværende ejer, der ønsker ȉ mil. uden 
at bruge en krone på husets tilstand. Hun vil aldrig få det, heller ikke kommunen sit 
"tilbudspris". Jeg afventer svar på vores tilbudspris, fordi Rækkehuset er i 
nedrivnings tilstand og koster ikke mere end ȉ,ȋ-ȉ,Ȏ millioner samlet under frikøb. 
 
Jeg har ikke fåret et svar og er indstillet på at beskrive sagen i massemedier om 
Svindel og Dårlige Økonomiforvaltning i Københavns Kommune under 
Kømmuners absolut �yvende i himlen Politisk Ledelser i Københavns Kommune. 
 
Jeg vedhæ�er mine brevevæksling med Kontor for Selskaber og Retteheder. Jeg 
forventer, at Økonomiudvalg vil ordne mæglevurderinger og procedure i 
Forvaltningen fra den værdieløs svindel som �nder sted nu, så ejendomme vil 
sælges og tilbydes for realistiske priser baserede på bisigrelser og 
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tilstandsrapport,og ejnede til en Realkreditlån hos en Bank. 
 
Mvh Tatiana Fedoseeva Hilscher, tlf ȋȉȎȊȇȈȆȊ,Østerbro.

I nogle tilfælde kan vi hjælpe dig hurtigere og bedre, hvis vi må ringe dig op. Hvis du her skriver dit telefonnummer,
giver du os tilladelse til at ringe dig op. Vi ringer dog kun, hvis vi vurderer, at det er den bedste løsning.

Telefonnummer

ȋȉȎȊȇȈȆȊ
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Jeg kan læse om mine rettigheder, når Københavns Kommune behandler mine oplysninger på:

Databeskyttelsesrådgiverens side 
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https://www.kk.dk/databeskyttelse
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Svar på borgerhenvendelse om Frikøbsordningen 

 

Kære Tatiana Fedoseeva Hilscher 

Tak for din henvendelse til Økonomiudvalget om ansættelsen af frikøbs-

prisen af et rækkehus på Tuborgvej 230, 2400 København NV, som er 

oversendt til os til besvarelse. 

Vi tager henvendelser som denne dybt alvorligt og efter at have under-

søgt de forhold, som ligger til grund for kommunens dispositioner, kan 

vi oplyse følgende:  

Københavns Kommune er forpligtet til at behandle sine rettigheder 

økonomisk forsvarligt.  

Efter fastfrysningen af de offentlige ejendomsvurderinger, blev det ved-

taget i Borgerrepræsentationen den 30. marts 2017, at Københavns 

Kommune, for at leve op til sin forpligtelse om at handle økonomisk for-

svarligt, skulle indhente uafhængige mæglervurderinger til brug for ud-

arbejdelsen af frikøbstilbud.  

Den 3. december 2021 vedtog Borgerrepræsentationen, at kommunen 

- i takt med udrulningen af de nye offentlige vurderinger fra Vurde-

ringsstyrelsen - skal lægge disse til grund for udarbejdelsen af frikøbs-

tilbud for ejendomme.  

I det konkrete tilfælde, som du beskriver, er der ingen ny offentlig vur-

dering, og en uafhængig mæglervurdering er derfor blevet indhentet. 

Værdien er opgjort efter de samme principper som de offentlige vurde-

ringer, herunder uden besigtigelse af ejendommen.  

På baggrund af din henvendelse har Københavns Kommune anmodet 

ejendomsmægleren, Colliers International, om at kontrollere sine be-

regninger for vurderingen, hvilket de har gjort uden at finde anledning 

til at ændre den.  

Derudover har vi i Københavns Kommune udført kontrol af det udarbej-

dede tilbud, hvilket ikke har givet anledning til ændringer, da beregnin-

gen er korrekt.  

Københavns Kommune har således handlet i overensstemmelse med 

retningslinjerne for Frikøbsordningen, og vi foretager os derfor ikke vi-

dere.  

  

Tatiana Fedoseeva Hilscher 

E-mail: ftatiana@godmail.dk 
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Da din henvendelse er stilet til Økonomiudvalget vil denne samt dette 

svar blive fremlagt til orientering for udvalget. 

Venlig hilsen 

 

 

Per Justesen 

Kontorchef 
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