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@konomiforvaltningen har modtaget en klage (stilet til @konomiudval- Sagsnummer eDoc
get) fra en borger over de principper, som frikebstilbud udarbejdes ef- 2022-0162426
ter. Da frikebstilouddet er udarbejdet i overensstemmelse med ret-

ningslinjerne for Frikebsordningen, har @konomiforvaltningen svaret,

at der ikke foretages videre. @konomiudvalget orienteres hermed om

henvendelsen og svaret.

Sagsfremstilling

Pa baggrund af en henvendelse fra en borger om, at ejendomsmaeegler-
vurderingen var for hgj i forbindelse med et tilbud om frikgb af en ejen-
dom, anmodede @konomiforvaltningen maegleren kontrollere vurde-
ringen samt undersgge, om der var gvrige offentlige oplysninger, der
skulle indga i beregningen. Ejendomsmaeaegleren bekraeftede rigtighe-
den af vurderingen. Efter at @konomiforvaltningen havde kontrolleret
beregningerne i tilbuddet og fundet dem korrekte, fik borgeren oplyst,
at Kgbenhavns Kommune ikke havde fundet anledning til at eendre til-
buddet, da det var udarbejdet i overensstemmelse med den geeldende
frikebsordning.

Den 1. maj 2022 har borgeren igen henvendt sig til Kebenhavns Kom-
mune - denne gang ved en mail stilet til @konomiudvalget, jf. bilag 1 -
med kritik af fastseettelsen af vurderingerne, seerligt vedrerende det for-
hold, at de foretages uden fysisk besigtigelse af ejendommene.

For at leve op til forpligtelsen om at behandle sine rettigheder gkono-
misk forsvarligt, vedtog Borgerrepraesentationen den 30. marts 2017,
efter fastfrysningen af SKATs offentlige vurderinger i 2011, en aendring
af Frikebsordningen, hvorefter tilbud om frikeb skal baseres pa en
meeglervurdering. Denne meaeglervurdering udarbejdes efter de
samme principper som de offentlige vurderinger, bl.a. uden besigti-
gelse, for at give bedste bud pé en retvisende offentlig vurdering.



@KF Kontoret for Selskaber og Rettigheder (2389)

Da frikebstilbuddet er udarbejdet i overensstemmelse med retningslin-
jerne for Frikebsordningen, har @konomiforvaltningen den 22. juni
2022 oplyst til borgeren, at der ikke foretages videre, jf. bilag 2.

Bilag
Bilag 1 - Borgerhenvendelse af 1. maj 2022

Bilag 2 - Svar pa borgerhenvendelse af 22.juni 2022
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Kontaktformular Blanketnummer: 438095

Blankethistorik
I T S N

01-05-2022 01-05-2022 Udfyldt af Anonym
14:54 18:47
01-05-2022 Forlgbet er afsluttet
18:47

Dit navn

Tatiana Fedoseeva Hilscher

E-mail

Ftatiana@godmail.dk

Emne

Seelg af tilherende Kebenhavns Kommune reekkehus hgrende af hjemfaldsordning
for urealistisk Hgjpris pga svindel med maeglevurderinger

Meddelelse

01-05-2022 18:48
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Jeg henvender mig til @konomiudvalg af Kebenhavns Kommune i forbindelser af
svindel-ansaettelser af frikabsprisen af raekkehus pé Tuborgvej 230,2400 Kbh NV
hos bade Kontoret for Selskaber og Retteheder og tilknyttet maeglefirma Colleries,
der udarbejder for Kommunen tilbudspriser, der er taget fra lgftet vravl pa papiet
og ikke en maeglevurdering, og fremstiller disse som Tilbud for frikeb. Som
konsekvenser heraf ingen keber boliger under hjemfaldspligt, fordi banker giver
ikke boliglan for den ordning pga svindel med priser pd forhdnd, fordi bisigtelser
af boliger finder ikke sted og tilstandsrapport udarbejdes ikke, imens det er de
afggrende veerktgj for en maeglevurdering, ndr Kommunnen IKKE foretager
hverken lgbende vedligeholdelser eller renoveringer, betaler heller ikke hverken
Skat eller ejendomsveerdierskat, og det er usikkert i hvilke tilstand befinder sig en
bolig efter 70 ars brug uden selv eneste kroner brugt pa renoveringer eller
vedligeholdelser. Huset har aldrig selv var malet indre i 70 ar, el-stikker af Hitler
Tysklands tid, gulvet gynger og daekket med oprindelige oliemalinger, ledniger
haenger fri over hoved, faldstammer er udhullede og aldrig var skiftet-alt er kraeesen
at rgre ved. .

| nuveerende Konkret sag befinder sig raekkehuset i tilstand, som svarer konklusion
"Hus til nedrivning", hvis det ville vaere enkelt stdrende villa, fordi renovering vil
koste 3 millioner og det er billigere at opfere en ny villa.

Sadanne huser saelges pa hgjst offentlige vurderinger eller lavere pé priser af
grund og tilfgrsel af vand,kloak og el til grunden.

Til mine store overraskelser lyder friksbstiloud som dobbelt fra offentlige
vurderinger pa 4,3 millioner plus 1800 til nuveerende beboer. | alt over 6 millioner,
imens raekkehus nr. 180 ved siden total renoveret med dyr sanitet, ekstra
badevaerelser i keederum og induktione ovne og termovinduer for 6,5 millioner.
lige for 1 uge siden.

Normalt saelges raekkehuser i det reekke for sma 5 millioner ifglge offentligt
tilgaengelige boligbasen , imens Kommunes raekkehus nr. 230 traenger mindst 9
millioner til at komme i gode stand . Det er dobbelt pris og ingen vil kabe det
raekkehus for det pris . Og den vil haenge pd kommunes balanse og brugte penge
bliver aldrig modtaget tilbage til kommuners kasse.

Som konsekvenser heraf giver Bank ikke realkreditlan for hjemfaldsordnings huser.
fordi det er pur svindel uden en reele sikkehed til realkredit ejendomslan.

Svindel skyldes Fup-maeglevurderinger uden besigtigelser og tilstandsrapport,
der ikke séledes afspejler den reele frikgbspris pd Kommuners ejendommer. S&
haenger Kommuners @konomi pa det fup og svindel istedet for at skaffe penge pa
salg af ejendomme og fa videre med investeringer og projekter for disse penge.

Jeg og mine bgrn tilbud Kontor for Selskaber og Retteheder at kabe huset for
offentlige vurderingspris plus 1300.000 til nuveerende ejer, der gnsker 3 mil. uden
at bruge en krone pa husets tilstand. Hun vil aldrig fa det, heller ikke kommunen sit
"tiloudspris". Jeg afventer svar pad vores tiloudspris, fordi Reekkehuset er i
nedrivnings tilstand og koster ikke mere end 3,5-3,8 millioner samlet under frikab.

Jeg har ikke faret et svar og er indstillet pa at beskrive sagen i massemedier om
Svindel og Dérlige @konomiforvaltning i Kebenhavns Kommune under
Kegmmuners absolut flyvende i himlen Politisk Ledelser i Kebenhavns Kommune.

Jeg vedhaefter mine brevevaeksling med Kontor for Selskaber og Retteheder. Jeg
forventer, at @konomiudvalg vil ordne maeglevurderinger og procedure i
Forvaltningen fra den veerdielgs svindel som finder sted nu, sa ejendomme vil
saelges og tilbydes for realistiske priser baserede pa bisigrelser og

01-05-2022 18:48



NN
a*bw‘”o
a Y a

IKL
7]
6 8 - P:S
ENV
tilstandsrapport,og ejnede til en Realkreditl&én hos en Bank.

Mvh Tatiana Fedoseeva Hilscher, tIf 53841204, @sterbro.

I nogle tilfeelde kan vi hjeelpe dig hurtigere og bedre, hvis vi ma ringe dig op. Hvis du her skriver dit telefonnummer,
giver du os tilladelse til at ringe dig op. Vi ringer dog kun, hvis vi vurderer, at det er den bedste lgsning.

Telefonnummer

53841204

David-vejledning-om-frikgb-side2.png

David-vejledning-om-frikgb-sidel.png

Retningslinjer for frikeb og udskydelse 2022 (1.4.22-31.3.23) (1).pdf

Svar-til-David-side 4..png
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Jeg kan leese om mine rettigheder, nar Kebenhavns Kommune behandler mine oplysninger pé:

Databeskyttelsesrddgiverens side &
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Re: 1204 EMD - Kontrol af tilbud og masglervurde...
Afsender fitatiana@godmail.dk 27

Besked 5 af 152 4

Modtager David Ronnenberg
Dato 2022-04-21 12:52

Kaere David,

Tak for svaret, men jeg er ikke fuldstaendigt enige med dig, at der ikke er offentlige tilgaengelige
oplysninger for en ejendomsmazgler for at lave boliges vurdering indenfor "skrivebords”
vurderings rammer.

Der er Offentlige vurdering pa Internet og der er Arkivhistorik med 30 ars retrospektive ligger i
bl.an. Boliga og Boligsiden- de 2 mest populsere maaglesider, hvorfra folk far oplysninger om
boliger til salg og solgte.

0Og disse boligsider eksisterer mindst 20 ar offentligt tilgengaslige pa Internet efter mine
personlige erfaringer. Maske mere,

Den nu udlgbte vurdering var simpelfen taget fra leftet uden at indrage offentlige oplysninger fra
Danmarks Informations Samfundet, der eksistrer mindst 25 ar.

Desuden er det maerkeligt, at kommunen udfgrer iklkke normal vedligeholdelser eller renoveringer
af ejendommer, der hgrer under hjemfaldsordning, men rejser frikgbspris | overenstemmelser
med markeds udvikling istedet for at fare offentlige vurdering . Plus beboer har ret til at saette
salgspris, sa bliver det absolut urealistisk til en kebe pris- ogsa til boende i huset.

Ejendomme, der aldrig var vedligehold eller renoveret, seelges efter praksis for offentlige
vurderings pris eller mindre. Derfor giver banker ikke realkredit for sagen, fordi de kan ikke f3
sine penge tilbage, hvis kreditor vil ikke betale kredit tilbage. Fordi prisen bliver urealistisk til at
szelge boliger pa marked.
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Tak for dine mails.

Som tidligere oplyst har vi stor forstaelse for din frustration i
forhold til maeglervurderingen, men @konomiforvaltningen
administrerer Kgbenhavns Kommunes tilbagekgbsrettigheder efter
de til enhver tid gaeldende retningslinjer. Retningslinjerne har il
formal at sikre en gkonomisk forsvarlig handtering af Kgbenhavns
Kommunes rettigheder og vil lsbende blive justeret, saledes at
dette hensyn tilgodeses. Det er kommunen forpligtet til.

| overensstemmelse med frikgbsordningen af 3. december 2021,
indhenter Kgbenhavns Kommune en maeglervurdering, til brug for
udarbejdelsen af frikpbstilbud, for ejendomme der endnu ikke har
modtaget en ny vurdering fra Vurderingsstyrelsen. Denne
vurdering udarbejdes som udgangspunkt uden besigtigelse af
ejendommen, men tager afsaet | de oplysninger der er tilgaengelige
| offentlige registre, herunder relevante servitutter.

Vi har spurgt maegleren, om de har taget hgjde for alle relevante
oplysninger samt bedt dem kontrollere sin vurdering af
ejendommen. Det har de gjort, uden at finde grundlag for at
sendre vurderingen. Vi har i Kebenhavns Kommune har ogsa
kontrolleret vores beregning af tilbuddet, og det har ikke givet
anledning til at sendre tilbuddet.

Wi har ilrla hacHlF an nwvranirdaring af siondnarmenoan . Adaowi faret

PA UDKIG EFTER
. OG MEGET MERE!
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til mindste detalje '\w,f’
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’ Vi har ikke bestilt en ny vurdering af ejendommen, da vi fgrst indhenter maeglervurderinger efter vi har
: Papiriury modtaget indbetaling fra en anmoder. Vi afventer i gjeblikket prisen for en ny vurdering, og hvis du er
interesseret i et tilbud, vil vi sende dig oplysningerne til at indbetale for vurderingen. Du skal dog vaere
opmaerksom pa, at kalkulationsrenten har a2ndret sig siden forrige beregningsar, og dette vil have
indflydelse pa udregningen af frikebsbhelgbet, som du kan se pa vores hjemmeside Tilbagekabsret |
Kgbenhavns Kommunes hjemmeside {ki.dk).

Jeg forstar, at min kollega har oplyst dig, at hun vil fremsende en klagevejledning. Vi har desvaerre ikke
en sadan, da det som udgangspunkt ikke muligt at klage/forhandle om kommunens tilbud, herunder
den maeglervurdering, der er lagt til grund for kommunens beregning af frikgbsprisen i tilbuddet. Dette
skyldes at der netop er tale om et tilbud, som kommunen som rettighedshaver tilbyder den enkelte
ejendomsejer. leg vedlzegger her retningslinjerne for frikgbs- og udskydelser, hvor du kan se den
nuvaerende diskonteringsrente.

hied venliz hilzan
David Ronnenbers

Fuldm=stis
Eontoret for Selzkaber og Rathsheder

EGBENHAVME KOLINE
Eikonorforyaliminzen

Egbenhavms Radims, Fidhuspladesn 1
15330 Ecbenhavn V

Mokl 24435 6085

EAN 5798002800312
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- Kaere David,
Fapirkury

Deres masglevurdering uden besigtigelser og tilstandsrapport er noget snak.

PA UDKIG EFTER
. OG MEGET MERE!

Raekkehus Tuborgvej 180 med total renovering pa det hele er lige solgt for 6,5 millioner.

Samlet pris med deres tilbud, beboers gnskede belgb og renoveringer ma ikke overstige det pris pa 6,5 millioner,

Konkret i Tuborgvej 230 koster istandsasttelser 3 millioner, fordi alt er slidt totalt:el-ledninger,el.stikker,vand- og aflegdsstammer,
gulvet, vinduer,vagger og derer, sanitet og installationer, kolkden med udstyr og grim have, taget.

I nuvaerende stand huset er ubeboelige.

I kan realistisk sat tilbyde nr. 230 for nuvaerende 2,3 millioner ejendomsvurdering og beboer ma paregnes med 1,3 millioner
hejst for mange ar betalte skatter, men pa intet made 6,07 millioner samlet frikeb heraf 4,3 millioner kemmuners tilbud.

I sa fald vil reskkehuset kommer til markedspris pa 6,5 millioner.
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. o | I erlussende gkonomer og jurister. Det er meget karakteristisk | Danmark . Derfor landet betale sa hgjt skat, fordi der er vravl og
2iser til Kreta i : ukompetanser overalt | Politik og hos de offentlige.

.Graekenland

Amisol Travel

Avast Free Antivirus Software

Hurtig, let og brugervenlig. Beskyt din
pc mod spyware nu. Download gratis!
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% BTy I er lussende gkonomer og jurister. Det er meget karakteristisk i Danmark . Derfor landet betale s3 hgijt skat, fordi der er vrevl og

ukompetanser overalt i Politik og hos de offentlige.

Derfor giver banker ikke 13n pa hjemfaldsordning, fordi prisen er dobbelt af den realistiske og kebet er risikabelt for bankian.

PA UDKIG EFTER
. OG MEGET MERE!

Besigtigelser og tilstandsrapport er vaerkte] for en masglevurdering og boligbaser er orientering om endelig markedspris.

I udfgrer ikke jeres Job ordentligt uansat af vedhasftet "Retningslinie”: en Job skal laves ordentligt eller slet iklke laves.

Derfor intet er solgt efter deres Retsningslinier.

Heldigvis star Banker med kolde hoveder pa vejen.

PA UDKIG EFTER
.. OG MEGET MERE!

Jeg vil skriver videre op og i massemedier:det er det samme vravl og spil af resourser overalt, sa skal falder aldrig ned med
sadanne "politiker, gkonomer og jurister”.

PA UDKIG EFTER
Vh Tatiana F. Hilscher. s °G MEGET HERE!

-
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Sendt post Afsender ftatiana@godmail.dk

Modtager Dawvid Ronnenberg

Erato 2022-04-21 12:52 -
Spam

— Det skulle deres Celleris vide og bruge Internet tilgaengelige oplysning uden besigtigelser. Derudover sazlges boliger taet pa %
% Pagirkie banevej og trafikerende gader meget billigere end de andre steder. Tuborgve] er meget trafikeret.
W

Viores indstilling: 1. Vi ville gerne kebe huset for en realistisk pris , og beder dig pa vegne af Kommune at oplyse mig, nar
vurdering bliver faerdigt.

Den kvinder, der har boet i huset, skal for sikkert til plejehjsam, fordi hun er enke og bor i huset fra begyndelser. leg tror ikke, at
hun er interesseret i tilbageksbsret.

Hun vil heller ikke fa 3 millioner for huset, imens hun og hendes afdgde mand, aldrig renoveret noget i huset. Huset er ubebolige
og alt skal laves om og skiftes. Det er krazssen at bruge noget i huset. Og umuligt.

2. Mine bgrn-datter og hendes kaerester- vil straks optage supplerende I3n til de penge de allerede har i deres 80% betalt andels
lejlighed, fordi de er laeger begge 2 og med gode lgn.

Deres familie skal @ges , lejlighed ligger hgjt oppe uden elevator og de har , som de fleste yngre la=ger, skiftende arbejdssteder
rund om Kebenhavn pa Sjaslland under specialiserings forlgb pa 5 ar.

Raskkehus ved siden af Bispebjerg Sygehus, er en gode ideer i deres situation, selvom Tuborgvej er meget trafikeret og der er
intet parkeringsplads til bilen i huset.

3. Det vil gavne ogsa Kemmunen at sa=lge sa mange boliger som muligt for at skaffe penge til kemmunes gkonomi og projekter
istedet for at have urealistiske vurderinger pa papir og 0 kroner af det i kassen.

Mwvh Tatiana Hilscher, @sterbro, tif 53841204, e




@KF Kontoret for Selskaber og Rettigheder (2389)
@konomiforvaltningen

Tatiana Fedoseeva Hilscher
E-mail: ftatiana@godmail.dk

Svar pa borgerhenvendelse om Frikebsordningen

Kaere Tatiana Fedoseeva Hilscher

Tak for din henvendelse til @konomiudvalget om ansaettelsen af frikebs-
prisen af et reekkehus pé Tuborgvej 230, 2400 Kgbenhavn NV, som er
oversendt til os til besvarelse.

Vitager henvendelser som denne dybt alvorligt og efter at have under-
segt de forhold, som ligger til grund for kommunens dispositioner, kan
vi oplyse fglgende:

Kgbenhavns Kommune er forpligtet til at behandle sine rettigheder
pkonomisk forsvarligt.

Efter fastfrysningen af de offentlige ejendomsvurderinger, blev det ved-
taget i Borgerrepraesentationen den 30. marts 2017, at Kebenhavns
Kommune, for at leve op til sin forpligtelse om at handle gkonomisk for-
svarligt, skulle indhente uafheengige meeglervurderinger til brug for ud-
arbejdelsen af frikabstilbud.

Den 3. december 2021 vedtog Borgerrepraesentationen, at kommunen
- i takt med udrulningen af de nye offentlige vurderinger fra Vurde-
ringsstyrelsen - skal laegge disse til grund for udarbejdelsen af frikabs-
tilbud for ejendomme.

| det konkrete tilfeelde, som du beskriver, er der ingen ny offentlig vur-
dering, og en uafthaengig meeglervurdering er derfor blevet indhentet.

Veerdien er opgjort efter de samme principper som de offentlige vurde-
ringer, herunder uden besigtigelse af ejendommen.

Pa baggrund af din henvendelse har Kgbenhavns Kommune anmodet
ejendomsmaeaegleren, Colliers International, om at kontrollere sine be-
regninger for vurderingen, hvilket de har gjort uden at finde anledning
til at eendre den.

Derudover har vi i Kebenhavns Kommune udfert kontrol af det udarbej-
dede tilbud, hvilket ikke har givet anledning til eendringer, da beregnin-
gen er korrekt.

Kgbenhavns Kommune har sédledes handlet i overensstemmelse med
retningslinjerne for Frikebsordningen, og vi foretager os derfor ikke vi-
dere.
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Da din henvendelse er stilet til @konomiudvalget vil denne samt dette
svar blive fremlagt til orientering for udvalget.

Venlig hilsen

Per Justesen
Kontorchef
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