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Orientering 

 
Center for Bygninger har modtaget en ansøgning om tilladelse til at 
indrette en helårsbeboelseslejlighed i tagetagen og hæve tagkonstruk-
tionen med 100 cm til en total højde på 13 m samt etablering af i alt 8 
nye kviste af samme type og dimensionering som eksisterende kviste i 
underliggende tagetage. 
 
Ejendommens bruttoetageareal vil øges med 1158 m² til i alt 1218 m² 
og bebyggelsesprocenten vil øges med 7 til i alt 56. 
 
Vi vedlægger tegningsmateriale, som hører til ansøgningen. 
 
Planlægning 

 
Ejendommen ligger i et område, der er omfattet af bestemmelserne i 
lokalplan nr. 251 ”Ryvangskvarteret”, bekendtgjort den 20. april 1995. 
 
Afvigelser fra bestemmelserne 

 
Inddragelsen af spidsloftet til en beboelseslejlighed og de udvendige 
forandringer det medføre, herunder etablering af nye vinduespartier, 
kviste, indeliggende tagterrasse og den øgede bygningshøjde, kræver 
dispensation fra lokalplanens § 5, stk. 2, som fastlægger at bebyggel-
sesprocenten ikke må overstige 40. 
 
Inddragelsen af spidsloftet til en beboelseslejlighed og de udvendige 
forandringer det medføre, herunder etablering af nye vinduespartier, 
kviste, indeliggende tagterrasser og den øgede bygningshøjde, kræver 
desuden dispensation fra lokalplanens § 6, stk. 1, som foreskriver at 
bygningens materialer, udformning, farve og øvrige ydre fremtræden 
skal være sammenstemmende med omgivelserne og områdets karak-
ter, samt at eksisterende bebyggelse ikke må ændre uden Københavns 
kommunes tilladelse. 
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Dispensation 

 
Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgår af 
planlovens § 19, stk. 1. 
 
Center for Bygninger kan principielt gå ind for projektet, da vi har 
vurderet, at projektet, med den forøgede bygningshøjde på i alt 13 
meter, samt den indeliggende tagterrasse, ligger indenfor det sædvan-
lige i området, hvor der ses bygningshøjder op til 15 meter, samt flere 
ejendomme med altaner og terrasser på tagfladen. 
 
Naboorientering 

 
Kommunen kan først dispensere fra bestemmelserne i en lokalplan, 
når berørte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft mulighed for 
at komme med deres bemærkninger hertil (jf. planlovens § 20, stk. 1). 
 
Bemærkningerne til projektet skal være modtaget senest den 8. de-
cember 2017, hvorefter vi vil træffe en afgørelse i sagen. 
 
Hvis du er fritaget for Digital Post, har du mulighed for at indsende 
bemærkninger til bygninger@tmf.kk.dk eller som brevpost til: 
 
Teknik- og Miljøforvaltningen 
Center for Bygninger 
Njalsgade 13 
Postboks 416 
1504 København V 
 
 
Evt. kontakt i denne sag 

 
Såfremt der er evt. spørgsmål kan følgende kontaktes: 

• Teknisk byggesagsbehandler Trine Skovbo, tlf. 33 66 53 61. 
 
 
Med venlig hilsen 
 
 
Center for Bygninger 
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