UDKAST EFFEKTIVISERINGSFORSLAG

Forslagetstitel: @gede indtaegter fra erhvervslejemal i Kadbyen

Kort resumé: Jgede indtaegter fra erhvervslejemal i Kedbyen gennem optimering af
ejendomsadministrative processer.

Fremstillende @konomiforvaltningen

forvaltning:
Berorte X] @konomiforvaltningen [] Socialforvaltningen
forvaltninger: [] Kultur- og Fritidsforvaltningen [] Teknik- og Miljgforvaltningen
[] Berne- og Ungdomsforvaltningen [] Beskeeftigelses- og
[] Sundheds- og Omsorgsforvaltningen Integrationsforvaltningen

2020 -
Angiv p/1:

1.1 FORSLAGETS SAM LEDE GKONOM ISKE KONSEKVENSER

1.000 kr. 2020 p/| Styringso

mrade
Varige sendringer
I':J?;rrzk“"” af driftsudgifter fra private Service 1.500 -1.000 -1.000 -1.000 -1.000
M arkedslejeregulering Service -500 -1.000 -1.000 -1.000 -1.000
Samlet varig ®ndring -2.000 -2.000 -2.000 -2.000 -2.000
Implementeringsudgifter
Implementering af tiltag Service 4.972 4.972
Samlede implementeringsudgifter 4.972 4.972 - - -
Tilbagebetalingstid 6 ar

Note til alle tabeller: Alle besparelser er angivet med negativt (-) fortegn.

1.2 BAGGRUND OG FORM AL
Kebenhavns Ejendomme- og Indkeb (KEID) gennemgaet et udvalg af huslejekontrakter for
erhvervslejemalene i Kgdbyen. Denne proces har vist, at:

1) at der er potentiale for ggede drifts- og forbrugsindtaegter
2) at der er potentiale for ggede lejeindtaegter

En udbedring af ovennaevnte forhold vil give mulighed for ggede indteegter.

1.3 FORSLAGETSINDHOLD

Forslaget medfarer en indsats, som skal fokusere pa:
- Korrekt opkreevning af drift- og forbrugsudgifter og husleje
- Markedslejeregulering

Korrekt opkraevning af drifts- og forbrugsudgifter og husleje



Der skal foretages en gennemgang og opdatering af de geeldende lejekontrakter, hvor der pa nuvaerende
tidspunkt ikke er hjemmel til at opkraeve lejerne for de opgaver pa ejendommen, som pahviler lejers
snitflade, men som historisk er blevet lgst af KEID.

For nogle sager forventes der ogsa at vaere mulighed bagudrettet engangseffekt i 2020, hvorfor potentialet
vurderes at veere 1,5 mio. kr. i 2020 faldende til 1,0 mio. kr. i 2021 og de efterfglgende ar.

M arkedslejeregulering

En forelgbig gennemgang har vist, at en relativ stor andel af erhvervslejemalene i Kedbyen har en husleje
under markedsniveau, og at der er juridisk grundlag for at ga i dialog med de private lejere om at haeve
huslejen til markedsniveau.

En forudsaetning for at @ge huslejen er, at en raekke udfordringer er lgst, og at forbedringer pa bygningerne
er dokumenteret.

1.4 OKONOMI

KEID har pabegyndt arbejdet med at vurdere lejernesdrift- og forbrugsudgifter og husleje og forventer
derfor med stor sandsynlighed, at der vil veere et potentiale for indkraevning af hgjere husleje pa 1 mio. kr.
arligt.

Potentialet for regulering af markedslejen forventes at vaere gennemsnitligt 10-12% for hvert lejemal.
Realiseringen af potentialet er isaer tidsmaessigt beheeftet med nogen usikkerhed. Forventningen til ggede
indtaegter fra erhvervslejemal frem mod 2021 vurderes at veere 1,0 mio. kr. med halv effekt i 2020.

En del lejemal er indgaet inden for de seneste ar og kan derfor farst genfornandles om en arraekke.
Potentialet for en haevet husleje til markedsniveau for disse lejemal er ikke medtaget i denne case.

Tabel 1. Varige sendringer, service
1.000 kr. 2020 p/|

2020 2021 2022 2023 2024
Korrektion af driftsudgifter fra private lejere -1.500 -1.000 -1.000 -1.000 -1.000
M arkedslejeregulering -500 -1.000 -1.000 -1.000 -1.000
Varige eendringer totalt, service -2.000 -2.000 -2.000 -2.000 -2.000

Arbejdet forudseetter en toarig finansiering af indsatserne. Midlerne skal anvendesttil finansiering af
henholdsvis 2 jurister, en ejendomsadministrator, 2 bygningsteknikere, en administrativ medarbejder og en
projektleder inkl. overhead i perioden 2020 til og med 2021.

Tabel 2. Serviceinvesteringer i forslaget
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1.000 kr. 2020 p/| Innovations-

pulje (st X)

2020 2021 2022 2023 2024

Projektansaettelse i

4972 4972
Kadbyen 9 9
Inve_sterlnger totalt, 4.972 4.972
service

1.5 FORDELING PA UDVALG
Forslaget pavirker kun QU/ OKF.

1.6 IMPLEMENTERING AF FORSLAGET
Forslaget bygger videre pa et igangveerende projekt, hvor ovenstdende potentiale er estimeret.

1.7 INDDRAGELSE AF SAM ARBEJDSPARTNERE
Der gennemfgres kvartalsvise mgder med Kedbyforeningen.

1.8 FORSLAGETS EFFEKT
Forslaget vil udover den gkonomiske effekt medvirke til en professionalisering af driften af Kedbyen til
gleede for lejerne i Keadbyen.

1.9 OPFOLGNING

En intern styregruppe vil falge op pa implementeringen hver anden maned.

1.000 kr. 2020 p/ | Hvem er ansvarlig for Hvornar gennemfgres
opfelgning? opfelgningen?
Opkraevning af drifts- og Merindteegter ved korrekt Styregruppen Lebende og arlig opgerelse
forbrugsudgifter opkreevning af alle udgifter

til drift og forbrug opgeres.

Markedslejeregulering Merindteegter ved Styregruppen Lebende og arlig opgerelse
markedslejeregulering
opgares.
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1.10 TEKNISK BILAG

Tabel 2. Fordeling af varige @&ndringer mellem udvalg, service

1.000 kr. 2020

p/l

1.000 kr. 2019 p/|

2021

2021

@Jkonomiudvalget

Besparelse

Omkostninger

Koncernservice

Besparelse

Omkostninger

Koncern IT

Besparelse

Omkostninger

Kgbenhavns Ejendomme Besparelse -2.000 -2.000 -2.000 -2.000 -2.000
Omkostninger
Byggeri Kebenhavn Besparelse
Omkostninger
Kultur- og Fritidsudvalget Besparelse
Omkostninger
Bgrne- og Ungdomsudvalget Besparelse
Omkostninger
Sundheds- og Omsorgsudvalget Besparelse
Omkostninger
Socialudvalget Besparelse
Omkostninger
Teknik- og Miljgudvalget Besparelse
Omkostninger
Beskeeftigelses- og Integrationsudvalget | Besparelse
Omkostninger
Total Besparelse -2.000 -2.000 -2.000 -2.000 -2.000

Omkostninger
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Tabel 3. Fordeling af anlagsinvesteringer mellem udvalg

Udvalg

@konomiudvalget

2019

2020

1.000 kr. 2020 p/ |
2021

2022

2023

2024

Koncernservice

Koncern IT

Kgbenhavns Ejendomme

4.972

4.972

Byggeri Kabenhavn

Kultur- og Fritidsudvalget

Borne- og Ungdomsudvalget

Sundheds- og Omsorgsudvalget

Socialudvalget

Teknik- og Miljgudvalget

Beskeeftigelses-
Integrationsudvalget

0g

Total

4.972

4.972
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