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KGSBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

\MJ Byens Udvikling

Bilag 3

Notat om henvendelser modtaget i hgringsperioden — tillaeg 7 til
lokalplan nr. 310 ”Teglveerkshavnen”

Der er modtaget 153 henvendelser, jf. bilag 2 ”Henvendelser modtaget
1 heringsperioden”.

Pa baggrund af hgringen foreslas en raekke @ndringer i
lokalplanbestemmelserne §§ 4, stk. 1,2 og 7, 5, stk. 3 og 6, stk. 1.

Andringerne er sammenfattet 1 skemaet bagerst sidst 1 notatet.

Andringerne har veret sendt 1 supplerende hgring jevnfer af
planlovens § 27, stk. 2 blandt grundejerne i lokalplanomradet.
Indkomne bemarkninger hertil fremgar af bilag 5 "Henvendelser
modtaget den supplerende hering”.

Behandling af indsigelser fra supplerende hgring kommenteres 1
separat bilag 6.

Baggrunden for @ndringerne uddybes nedenfor.

Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser
Kobenhavns Museum — henvendelse nr. 142

Kgbenhavns Museum efterspgrger en mere pracis fremstilling af,
hvordan Pladehallen ombygges og bevares. @nsket grunder i, at
Pladehallen udggr en af fa tilbageverende industribygninger, som har
rod i tiden omkring Teglvarkshavnens anleggelse. Endvidere papeges
det, at Pladehallen ikke vil komme til at fremsta serlig markant efter
fjernelse af tag- og yderbekledning, fordi gitterspaer-konstruktionen er
ret spinkel. Argumentet forsterkes ifglge Kgbenhavns Museum af, at
hallen bliver mere end halveret.

Forvaltningens bemcerkninger

For en mere precis fremstilling af, hvordan Pladehallen ombygges og
bevares, henvises til det under punkt 1 anfgrte. Det bemerkes, at den
nordlige del af Pladehallen i overensstemmelse med geldende
plangrundlag lokalplan nr. 310 med tilleg nr. 4 og 5 i dag er nedrevet.

HOFOR — henvendelse nr. 143

Forsyningsledninger til spildevandsafledning vil ikke kunne
opretholdes, hvis de skitserede kanaler udgraves.
Spildevandsforsyningen af de nye kanalger vil derfor kreeve, at der pa
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gerne etableres pumpestationer, og der bgr afs@ttes plads til disse
pumpestationer. Den endelige placering af stationerne aftales mellem
HOFOR og bygherrerne.

Forvaltningens bemeerkninger

Der er i tilleeg 7 til lokalplan nr. 310 muliggjort plads til smabygninger
og tekniske anlag, sa som de af HOFOR omtalte pumpestationer. Den
endelige placering aftales mellem HOFOR og bygherre.

Metroselskabet — henvendelse nr. 151

Det bgr fremga af lokalplaner, at Metroselskabet skal kontaktes, inden
der arbejdes ner eksisterende og fremtidige boringer for
grundvandss@nkning. Dette gelder ligeledes, hvis der planlegges
iveerksat grundvandspavirkende tiltag med mulighed for indvirkning
pa metroselskabets grundvandssystemer. Derudover gnsker
Metroselskabet, at linjefgringen for Metro til Sydhavnen bgr fremga af
lokalplantilleggets kortgrundlag.

Forvaltningens bemerkninger

Linjefgringen for Metro til Sydhavnen er ikke i bergring med omradet
for tillegget, hvorfor linjefgringen ikke fremgar af tilleggets
lokalplantegninger eller af redeggrelsen. Efter udarbejdelse af dette
tilleg er aftalt en s@rlig proces med Metroselskabet om hgring 1
forbindelse med byggesager, som kommunen fglger. Forvaltningen vil
sgrge for koordinering mellem Metroselskabet og bygherre.

Kultur- og Fritidsforvaltningen — henvendelse nr. 153

Der er i dag ca. 6.500 beboere i den nyetablerede del af Sydhavnen og
med den udvikling bydelen oplever, forventes der frem mod 2030
yderligere 15.000 borgere, hvoraf en stor del forventes at vare
bgrnefamilier. Udviklingen af kultur- og idretsfaciliteter i omradet fglger
ikke trit med den hastige udvikling i omradet. Derfor peger Kultur- og
Fritidsforvaltningen pa Pladehallen som oplagt til at skabe ramme om
disse kultur- og idraetsfaciliteter. Pladehallens geografiske tilknytning til
kulturpladsen *Flydedokken’, der er tenkt som bydelens hjerte,
harmonerer godt med en kulturel anvendelse af Pladehallen.

Man har veret 1 dialog med Kongens Enghave Lokaludvalg,
kulturinstitutioner og aktivitetsforeninger, hvilke efterspgrger arealer til
kultur-, idreets-, verksteds- og folkeoplysende aktiviteter. Det vurderes,
at flere af disse gnsker til arealer vil kunne imgdekommes, hvis hele
Pladehallens stueetage erhverves eller lejes af Kgbenhavns Kommune?.
Indretning af blandt andet et maritimt hus i stueetagen, med sterk
tilknytning til vandaktiviteter, anfgres som eksempel.

Man anbefaler, at forslaget til tilleeg 7 til lokalplan nr. 310 @ndres,
saledes at hele stueetagen i Pladehallen inklusiv gardrum udlagges til
kulturelle formal.

Hermed bliver det muligt at fastholde en del af visionerne i den hidtidige
lokalplan til gleede for omradet og dets nuvarende savel som kommende
beboere.
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Forvaltningens bemeerkninger

Forvaltningen foreslar at indsigelserne imgdekommes saledes, at
Pladehallens stueetage skal anvendes til kultur- og fritidsformal,
kollektive anlag eller restauranter. Endvidere ma der indrettes enkelte
dagligvare- eller udvalgsvarebutikker, der betjener naeromradet med et
samlet etageareal pa hgjst 500 m?, hvor den enkelte dagligvare- eller

udvalgsvarebutik ikke ma vare stgrre end 200 m”.

For en mere precis fremstilling af, hvordan Pladehallen ombygges og
indrettes, henvises til det under punkt 1 anfgrte.

Andre hgringssvar

Kongens Enghave Lokaludvalg — henvendelse nr. 140

Lokaludvalget er af den opfattelse, at der er stor mangel pa kulturelle
tilbud i Sydhavnen, hvorfor det er vigtigt for omradet, og for
sammenknytningen af gamle- og nye Sydhavn, at der kommer en hal,
som kan agere samlingssted pa Pladehallens placering. Derfor er
lokaludvalget ogsa modstander af at endre formalet for anvendelsen
af Pladehallen fra kulturelle formal til boligformal. Det ses gerne, at
hele Pladehallen anvendes til kulturelle formal — alternativt den fulde
stueetage. Det bgr generelt undersgges nermere, hvilke aktiviteter
eller kulturinstitutioner, som kan have gavn af bade pladsen og
placeringen. Der er brug for et sted, som har kapacitet til at rumme
stgrre arrangementer/begivenheder. Pladehallen har potentialet til
dette, med gode muligheder 1 smukke rammer. Lokaludvalget
fremhaver i denne sammenhang Islands Brygge Kulturhus som
forbillede.

Forvaltningens bemerkninger

Bemarkninger til Pladehallens ombygning og anvendelse behandles
under punkt 1. Den nordlige del af Pladehallen, som ikke skal bruges
til kulturelle formal, er efter tidligere tilladelse nedrevet.

Henvendelserne kan grupperes i folgende emner:

1. Kulturelle tilbud og mgdesteder i Sydhavnen samt
anvendelses@ndring af Pladehallen
Grgnne omrader
Sport- og idretsfaciliteter
Trafikal belastning og mangel pa p-pladser
Udadvendte funktioner, serviceerhverv og institutioner
Eksisterende lokalplan og plan@ndringer
Arkitektur, udsigt og vandspe;jl
Almene boliger og ejernes gnsker

XN AP
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1. Kulturelle tilbud og mgdesteder i Sydhavnen samt
anvendelsesceendring af Pladehallen

I en meget stor del af henvendelserne (124) gives der udtryk for
fglgende:

Der er overordnet set meget fa kulturinstitutioner og deraf felgende
tilbud i Kongens Enghave. Efterhanden som de mange nyopfgrte
boliger pa holmene bliver beboet, stiger efterspgrgslen pa kulturelle
tilbud, pladser og sociale mgdesteder ogsa. Omradet skal ikke fortsat
vare et socialt og kulturelt dgdvande.

Med opblomstringen af Sluseholmen og Teglholmen indenfor de
seneste ar, er der opstaet ventelister pa de fleste kulturelle tilbud til
bgrn og unge. Det gelder is@r uden for dagtimerne.

Det er @rgerligt og kritisabelt, at det er manglen pa lokaler til disse
kulturelle aktiviteter, der skal vaere begraensningen?. Pa den baggrund
opfordres der pa det kraftigste til, at planforslaget genovervejes.
Omradet er under kraftig vaekst, hvilket er positivt, men der er brug
for kulturelle tiltag og adspredelse med gallerier, teater, lokaler til
foredrag og mgdepladser, ikke kun kliniske boligfacader. I fremtiden
bgr man ikke lengere skulle sgge mod andre dele af Kgbenhavn for at
fa café-stemning og kulturelle oplevelser.

Pladehallen skal ikke bare omdannes til et symbolsk skellet, der huser
endnu flere boliger, men huse kultur- og sportsaktiviteter. Hallen er
udlagt til kulturelle formal og det vil veare et stort tab for hele
Sluseholmen, Teglholmen, samt Kongens Enghave, hvis det eneste
kulturelle sted i den nye del af Sydhavnen i stedet omdannes til
butiksformal og boliger. Det tager ofte op til 5-10 ar fgr en ny
forretning er etableret og begynder at give overskud. Derfor er det af
afggrende betydning, at der gives stgtte til huslejen 1 Pladehallen i en
periode, hvis drgmmen om kultur- og caféliv skal ga i opfyldelse — det
vil vare et fantastisk aktiv for hele bydelen.

Pladehallen, som kulturelt centrum, andehul og ramme for dannelse af
sociale relationer, spiller en vigtig rolle i forhold til bydelens
selvforstaelse og sammenhangskraft. Behovet for kulturelle
samlingssteder er stort, hvilket kommer til udtryk igennem talrige
beboerinitiativer, men rammerne for at samles og arrangere kulturelle
begivenheder udebliver. Pladehallen vil med sin placering kunne
skabe ideelle betingelser for blandede kulturelle aktiviteter, som man
ser det ske med Islands Brygge Kulturhus, der oplever stor succes og
bidrager som positiv drivkraft til kvarteret. Pladehallens rammer er
velegnede til abne vearksteder og store armbevagelser, som man
eksempelvis ser det ved Godsbanen 1 Aarhus.

Flere indsigere stiller spgrgsmal ved om det reelt ikke har veret
muligt for Nordea Ejendomme at finde de ngdvendige
kulturinteressenter til Pladehallen. I den sammenh&ng anfgrer
Sydhavnen Teater, at de i 2013 kontaktede Nordea Ejendomme, idet
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de var interesserede i en permanent beliggenhed i Pladehallen uden
resultat.

Pladehallen udggr et vesentligt spor i fortellingen om omradets
industrielle historie. Det er derfor synd at fratage borgerne muligheden
for ogsa at kunne opleve Pladehallen indefra.

Forvaltningens bemcerkninger

For at imgdekomme disse gnsker indstiller forvaltningen, at
Pladehallens stueetage skal anvendes til kultur- og fritidsformal,
kollektive anlag eller restauranter. Endvidere ma der indrettes enkelte
dagligvare- eller udvalgsvarebutikker, der betjener naeromradet med et
samlet etageareal pa hgjst 500 m?, hvor den enkelte dagligvare- eller
udvalgsvarebutik ma ikke vzre stgrre end 200 m>.

Vedr. gnsket om at bevare Pladehallen med dens oprindelige
materialer bemerkes, at Pladehallen tilbagevarende del, grundet sin
beskaffenhed, byggeteknisk og sikkerhedsmassigt ikke kan anvendes.
Pladehallen bestar af en gitterspaerskonstruktion med tagplader og den
har vaeret anvendt til lager for den tidligere industrivirksomhed LMG.
Konstruktion og tag kan ikke leve op til de sikkerhedsmassige og
konstruktive krav, der gelder i dag. Det er derfor ikke har veret
muligt at bevare taget og konstruktionen tenkes genopfgrt. Den
eksisterende bygning indeholder bade de miljgfarlige stoffer PCB og
asbest. Pladehallen ombygges derfor, sa det kun er den oprindelige
”gitterkonstruktion”, som star tilbage, men der tilstreebes et udtryk
svarende til den oprindelige hal.

2. Grgnne omrader

30 henvendelser omhandler grgnne omrader. Der udtrykkes en generel
efterspgrgsel efter flere grgnne omrader og friarealer. Omradet er i for
hgj grad fortattet.

Friluftsradet Kgbenhavn finder det ude af takt med planlovens
intentioner og Strategi for et gront Kgbenhavn, at lokalplanen
medvirker til at presse bebyggelsesgraden op pa bekostning af
friarealer ved at medregne “alle teenkelige vandrette flader som
friareal”, herunder vandflader.

Forvaltningens bemerkninger

Lokalplanens bestemmelser vedr. friarealer er i overensstemmelse
med kommuneplanen. Det relativt lille geografiske omrade, som
tilleg 7 udger, skal ses i en stgrre sammenhang, herunder
nazromraderne ved Teglvarkshavnen og Frederiksholmslgbet. Der er
en faelles grgn kile, under anleg pa Teglholmen og planlagt en
”grgnning” umiddelbart vest for lokalplanomradet. Desuden ligger
omradet ner ved havnen og kanalerne. Byens bla flader bliver allerede
i dag i hgj grad udnyttet til rekreative formal, hvorfor det ikke er
problematisk som et supplement til friarealerne pa land at medregne
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dele af vandfladen som friareal. En kanalby med anl®g af trebrygger
m.v., der gger kontakten og adgangen til vandet, vil ogsa medfgre, at
beboerne i stigende grad vil udnytte vandet til rekreative formal.

3. Sports- og idreetsfaciliteter

24 henvendelser bergrer, at omradet har en generel mangel pa de
faciliteter, der skaber en by. I den sammenhang fremhaves sports- og
idraetsfaciliteter, og mulighederne for foreningsliv. . Idretsfaciliteter i
omradet ville bidrage positivt til skabelse af lokalt sammenhold pa
tvers af garde og boligblokke. Omradet rummer masser af initiativer,
der risikerer at drukne 1 sten og beton, hvis man ikke sgrger for at
gremarke og integrere nogle omrader, hvor friluftsaktiviteter kan have
mulighed for at udfolde sig. Sports-, lege- og idretslige mgdesteder er
unikke samlingspunkter, der skal vaere med til at binde omradets bade
gamle og mange nye beboere sammen.

Forvaltningens bemerkninger

Med forvaltningens indstilling om at reservere stueetagen til kultur-
og fritidsformal mv. gives der mulighed for, at eksempelvis
vandrelaterede sportsaktiviteter kan have deres omdrejningspunkt
omkring Pladehallens stueetage. Pladehallens stueetage vil med sine
ca. 1500 m* kunne danne rammerne for blandt andet sports- og
idraetsfaciliteter, der relaterer sig til det maritime miljg omkring
’Flydedokken’ og Pladehallen.

4. Trafikal belastning og mangel pa p-pladser

I 18 af henvendelserne gives der udtryk for, at der mangler
parkeringspladser. Man bgr fra Kommunens side se i gjnene, at de
fleste har en eller to biler, og at kravet til antallet af parkeringspladser
derfor bgr heves betydeligt. De oprindelige planer om
parkeringsfaciliteter bgr derfor ikke skrinleegges til fordel for endnu
flere boliger. Endvidere bgr der ogsa medregnes parkeringspladser til
beboernes gaster. Et behov der bgr tages hand om, hvis man vil skabe
en attraktiv bydel. Det papeges, at det af tidligere hgringssvar fremgar,
at der er mangel pa parkering pa terren.. Selv om eksempelvis
ungdomsboliger ikke affgder et stort krav til parkering, har omradet
som helhed et stort behov 1 takt med den gradvise fortetning af
omradet.

Forvaltningens bemeerkninger

Med forslaget til tilleg 7 er den geldende lokalplans parkeringsnorm
opretholdt. Med den kommende metrobetjening vil omradet blive
stationsnzrt, dvs. at omradet i fremtiden vil vere placeret indenfor en
afstand pa 300-600 m fra den planlagte metrostation ved Enghave
Brygge, som forventes abnet i ar 2023.

Det omgivende lokalplanomrade er ogsa underlagt en parkeringsnorm
pé 1 plads pr. 200 m”. Dette betyder, at parkeringsdakningen fortsat
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skal veere af stgrrelsesordenen og ma ikke overstige 1 parkeringsplads
pr. 200 m? etageareal.

@nsket om mere terreenparkering skal ses i forhold til, at lokalplanen
begraenser andelen af terrenparkering til fordel for parkering 1
konstruktion. Herved frigives der plads til anden anvendelse herunder
friarealer. Det gelder derfor, at hgjst 20 pct. af parkeringsdaekningen
ma indrettes pa terreen i trad med gaeldende lokalplan. Medregnet heri
er ogsa parkering pa private faellesveje inden for omradet.

P-norm pa 1 parkeringsplads pr. 200 m* etageareal, skal derfor ogsa
ses 1 forhold til kommunens gnske om at styrke den kollektive trafik
og cyklismen. Alt i alt har parkeringsbestemmelserne til hensigt at
understgtte en baeredygtig byudvikling i omradet og sikre gode
friarealer.

Det bemarkes endvidere, at der bredden pa de planlagte broer pa
Vestre Teglgade er justeret fra ca. 9 m til ca. 17 m. Det skyldes den
forventede fremtidige trafikbelastning.

5. Udadvendte funktioner, serviceerhverv og institutioner

30 henvendelser beskriver, at det store antal opfgrte boliger bevirker,
at omrades beboere oplever en stigende mangel pa indkgbsfaciliteter,
handelsliv og cafemiljger, som planen bgr give mere plads til. Denne
popularitet de fa etablerede butikker har, er et udtryk for, at der er et
behov for flere reserveringer og gremerkning af steder til udadvendte
funktioner og handelsliv. Der bgr endvidere vere flere elementer, der
kan bryde den ensartede boligmasse i bydelen. Hvis bydelen skal have
et mere langsigtet liv, sa skal der prioriteres anderledes og med stgrre
ambitioner for de udadvendte funktioner, som kan bidrage til at skabe
et mere pulserende kvarter. Den store befolkningstilvekst affgder ikke
kun et behov for flere butikker men ogsa skole- og daginstitutioner til
de mange bgrnefamilier.

Forvaltningens bemerkninger

Udadvendte funktioner i stueetagen udggr et vigtigt element i
planlegningen og skabelsen af levende byomrader. For at
fremtidssikre de nye byudviklingsomrader er der pa udvalgte centrale
steder krav om, at stueetagen skal anvendes til publikumsorienterede
serviceerhverv mv. Derudover er andre stueetager reserveret til
publikumsorienterede serviceerhverv, sa de kan anvendes til fx boliger
indtil en anden anvendelse gnskes af ejerne. Disse bestemmelser
sikrer, at butikker og andre udadvendte publikumsorienterede
funktioner kan indrettes. Omradet er endnu ikke udbygget og vil i de
kommende ar underga en kraftig vaekst og udvikling, der giver
markedsgrundlaget for flere af disse funktioner.

Pa nuverende tidspunkt er der ledig kapacitet til fx butikker i
neromradet. Flere steder hvor der i omradets lokalplaner er stillet krav
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om publikumsorienteret serviceerhverv, har stueetagen fundet anden
anvendelse, idet det indtil videre ikke har varet muligt at finde
interesserede butiksdrivende.

6. Eksisterende lokalplan og plancendringer

23 henvendelser tilkendegiver, at de gnsker den eksisterende lokalplan
bibeholdt. Lokalplanforslaget legger op til endnu flere boliger i et
omrade, som i forvejen er boligmessigt overrepraesenteret. Manglen
pa by- og handelsliv vil komme til at stige i takt med de kommende
ars mange planlagte nytilflyttere. Man bgr kunne kgbe sig ind i et
projekt, som mange har gjort, uden at tilleg efter tilleg fordrejer og
forringer visionerne for omradet. Denne tendens bgr stoppes, saledes
at plads til serviceerhverv, grgnne omrader og kulturelle aktiviteter
ikke atter ma vige for endnu flere boliger i takt med udbygningen af
Sydhavnen.

Forvaltningens bemcerkninger

Med vedtagelse af tilleg 7 til lokalplan nr. 310 vil man give mulighed
for en stgrre andel boliger/almene boliger. Det ggede antal boliger
muligggres primert ved anvendelses@ndring. Bebyggelsesprocenten,
som udregnes for hele tilleeg 4’s omrade under ét, bibeholdes pa 150.
Kommuneplanen bestemmer, at boligandelen skal udggre mindst 50
% af det samlede etageareal. Der er saledes intet loft for boligandelen
for rammeomradet. Omradet omfatter TDCs ca. 90.000 etagemeter
store serviceerhvervsomrade.

7. Arkitektur, udsigt og vandspejl

9 hgringssvar tilkendegiver, at man er ved at planlegge en ensartet
betongrken, sa en ensartet og kedelig soveby risikeres. Der savnes
mere diversitet 1 bygningsmassen, skiftende hgjder og variation 1
facaderne. At man delvist medregner vandspejlet og mosbeklaedte tage
1 rekreative arealer og friarealer er uambitigst og varetager bygherres
gkonomiske interesser frem for borgernes interesse.

Pladehallens unikke arkitektur og historie bgr bevares i sin helhed.
Endvidere udtrykker flere af henvendelserne bekymring for, at
pavillonen, der bygges ud 1 vandet, vil forringe udsigten til vandet,
indskraenke vandspejlet og som effekt heraf mindske vardien af de
omkringliggende boliger.

Forvaltningens bemceerkninger

Den omtalte pavillon er ikke en del af lokalplantilleggets omrade. Det
forventes, at der er tale om pavillonen syd for den grgnne kile udlagt
til kulturelle formal mv. i tilleeg nr. 4 til lokalplan nr. 310.

8. Almene boliger og ejernes gnsker
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2 hgringssvar gnsker flere almene boliger til en pris som ogsa @ldre
og bgrnefamilier uden store indtaegter har mulighed for at bo 1.
Borgere med en lavere indkomst skal ogsa have adgang til gleederne
ved at bo et skgnt sted.

Henvendelse nr. 116.
Bygherre, Nordea Ejendomme, gnsker:

- Atlagge grund til en midlertidig trafikal lgsning for cykelstier
mens omradet udbygges, dog ikke udgifter forbundet hermed.

- At kravet til almene boliger anfgrt som etagemeter @ndres til
procentsats, hvor dette fremgar af lokalplanforslaget, samt at
kravet om minimumsgransen for stgrrelsen af almen-
boligenheder bortfalder.

- Atboligkarreen syd for Frederiksholmslgbet bygges i 3-6
etager under et.

- At have stgrre fleksibilitet 1 forhold til at kunne etablere en
andel af boligerne som mindre boliger, da der opleves stor
efterspgrgsel pa mindre lejligheder.

- At fa afklaret, hvorfor man med lokalplanforslaget gnsker at
gge bredden pa broerne ved Vestre Teglgade, da en smal bro
vil have en gnsket fartdempende effekt. Samtidig gnskes det
afklaret, hvem der aftholder den ggede udgift til etablering af
broerne Vestre Teglgade, safremt forggelsen af brobredden fra
9 til 17 m fastholdes.

- At bibeholde tidligere normer for cykelparkering, idet man
mener, at en tiln@rmelsesvis fordobling, fra 2,5 til 4 pladser pr.
100 m?, er problematisk at indpasse. Ligeledes gnskes ferre
end 50 % af cykelparkeringen til butikker overdekket.

- Atudvide det, i lokalplanforslaget, indskrenkede
lystbadehavnsomrade til at deekke hele den gstvendte laenge af
Frederiksholmslgbets trebrygge.

- At Kulvej udlagt til vej pa lokalplantegning 4A ikke udlegges
som vej samt at parallelparkering langs hele Pladehals Allé
skal fremga af lokalplantegning nr. 4A.

Henvendelse nr. 138.

Bygherre, Teglholmen ApS og FB Gruppen gnsker ligeledes, at kravet
til almene boliger anfgrt som etagemeter @ndres til procentsats, hvor
dette fremgar af lokalplanforslaget.
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Forvaltningens bemcerkninger

Hvad angar almene boliger bemerker forvaltningen, at i tilfeelde af, at
der ikke tillegges byggeret fra selvstendigt matrikuleret vejareal jf. §
6, stk. 1. (Vestre Teglgade) skal der fortsat opfgres almene boliger i
henhold til lov om almene boliger svarende til 25 % af det samlede
boligetageareal. Boligetagearealet vil da udggre ca. 4700 m?.
Endvidere bemarkes, at vi ikke l&ngere stiller minimumskravet til
enhedsstgrrelserne pa 40 boligenheder under ét. I gvrigt bemerkes
det, at det samlede boligetageareal, og hermed grundlag for m” almene
boliger, reduceres med 700 m? svarende til det foresliede ekstra areal i
Pladehallens stueetage reserveret til kultur- og fritidsformal mv.

Boligkarreen syd for Frederiksholmslgbet er foreslaet i varierende
etageantal ud fra et princip om at disponere karreen optimalt i forhold
til sol- og skyggeforhold, med lavest bebyggelse mod vest og hgjst pa
det nordgstlige hjgrne, hvor skyggerne vil falde over
Frederiksholmslgbet og den nordligt liggende kanal. Arkitektonisk
udger det nordgstlige hjgrne et hjgrnemotiv 1 7-8 etager.

Det bemarkes, at nye boliger i byudviklingsomrader som dette, skal
vere mindst 95 m” i gennemsnit. Der kan dog i byudviklingsomrader
fritages op til 25 % af etagearealet 1 beregningen af denne
gennemsnitsstgrrelse og mindst 15 % af etagearealet skal endvidere
indrettes til boliger 1 stgrrelsesordenen 50-70 m?. Som hovedregel ma
ingen bolig vare mindre end 50 m®.

Den trafikale belastning pa Vestre Teglgade fordrer, at der skal
etableres cykelstier, hvilket bevirker, at den hidtidige bredde er
underdimensioneret. Broforlgbene pa Vestre Teglgade dimensioneres
ens med det gvrige vejprofil eksklusiv parkering. Broforlgbene
viderefgres hermed med 7 m kgrebane, 2 gange 2,5 m fortov og 2
gange 2,5 m cykelsti. Grundet et vanskeligt vej- og broforlgb ser
forvaltningen positivt pa en tilpasning af broforbindelsen, saledes at
en optimering af forlgbet opnas.

De 1 lokalplanforslaget angivne normer for cykelparkering er de
geldende standardnormer i overensstemmelse med Kommuneplan
2015. Overdekningskravet er som udgangspunkt 50 % og pladserne
skal indrettes i skure eller en integreret del af byggeriet i umiddelbar
nerhed af indgangspartierne.

Bygherres gnske om at udvide lokalplanforslagets omrade udlagt som
principiel afgreensning af lystbadehavn imgdekommes, saledes at
afgrensningen indbefatter hele den gstvendte l&nge af
Frederiksholmslgbets trebrygge.

Vej- og stiforhold
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Kulvej, som er anlagt, og er privat fallesvej, kan @ndre status.
Godkendelsen vil vere betinget af, at matrikuleringen ggr det muligt.
Der er ikke behov for @ndringer af den geldende lokalplan pa det

punkt.

Skema over s&endringer

Bestemmelse
Nuvarende ordlyd Forslag til justering
§ 4 Anvendelse
§ 4, stk. 1 For bebyggelse indenfor Til stk. 1 tilfgjes:
tilleeg 7°s omrade gaelder den | Pladehallens stueetage skal
anvendelse, der fremgar af anvendes til kultur- og
den reviderede tegning nr. fritidsformal, kollektive
3A. (I forslaget er anlag eller restauranter.
Pladehallen udlagt til boliger. | Endvidere ma der indrettes
Signaturen er @ndret pa enkelte dagligvare- eller
lokalplantegning 3A.) udvalgsvarebutikker, der
betjener neeromradet med et
samlet etageareal pa hgjst
500 m?, hvor den enkelte
dagligvare- eller
udvalgsvarebutik ma ikke
vare stgrre end 200 m”.
§ 4, stk. 2 Boliger skal i gennemsnit (erstattes med fplgende og

have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m” ved nybyggeri
og ved opdeling af
eksisterende boliger, og
ingen bolig ma vare mindre
end 65 m. (...) Ind til 5 pct.
Af boligetagearealet ma
indrettes til kollegieboliger
og andre boliger under 65

2
m-.

tilfgjes til den pvrige
paragraftekst)

Boliger skal i gennemsnit
have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m* ved nybyggeri
og ved opdeling af
eksisterende boliger, og
ingen bolig ma veere mindre
end 50 m”. Dog kan op til 25
% af bruttoetagearealet
fritages fra beregningen af
gennemsnittet. Mindst 15 %
af bruttoetagearealet skal
indrettes til boliger mellem
50 m* og 70 m*
bruttoetageareal, med mindre
serlige bygningsmassige
forhold forhindrer dette.
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Beregninger foretages med
udgangspunkt i antal
kvadratmeter
bruttoetageareal. Pulterrum
indgar ikke i beregningen.
Bestemmelserne gelder for
hver ejendom.

§ 4, stk. 7

Der skal opfgres almene
boliger i henhold til lov om
almene boliger med et samlet
etageareal pa minimum
6.200 m”. Boliger skal
placeres som vist pa tegning
nr. 3A. Boligenhederne ma
ikke vere mindre end 40
boliger og ikke stgrre end
120 boliger. Teknik- og
Miljgforvaltningen kan
tillade en anden placering
under foruds@tning af, at det
samlede etageareal
overholdes.

Kommentar:

I planlovens § 48 er der
bestemmelser om mulighed
for, at en ejer kan fremsatte
krav om overtagelse af en
ejendom, der fastlegges helt
eller delvist til almene
boliger.

Der skal opfgres almene
boliger i henhold til lov om
almene boliger med et samlet
etageareal pa minimum ca.
6.000 m”. I tilfzlde af at der
ikke tillegges byggeret fra
selvstendigt matrikuleret
vejareal skal der opfgres
almene boliger med et samlet
etageareal pa minimum ca.
4700 m” jf. § 6, stk. 1.

Boliger skal placeres som
vist pa tegning nr. 3A. Den
enkelte almene boligafdeling
ma ikke vere stgrre end i
stgrrelsesordenen 120
boligenheder. Heri indgar
ikke ungdomsboliger.
Teknik- og
Miljgforvaltningen kan
tillade en anden placering
under foruds@tning af, at
andelen af almene boliger
fastholdes.

Kommentar:

I planlovens § 48 er der
bestemmelser om mulighed
for, at en ejer i visse tilfelde
kan fremsatte krav om
overtagelse af en ejendom,
der fastlegges helt eller
delvist til almene boliger.

§ 5 Vej- og stiforhold samt broer

§5,stk. 3

Broer til Vestre Teglgade
skal have en bredde pa ca. 17
m.

(Som kommentar tilfgjes)
Broens ngjagtige placering
fastlegges ved projektering
af broen.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering
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§ 6, stk. 1 (Fglgende kommentar
tilfgjes)

Vestre Teglgade kan
overtages som privat
fellesvej og byggeretten vil i
sa fald kunne medregnes.

Tegningszendringer fremgar af bilag 8.
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