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KQBENHAVNS KOMMUNE
Sundheds- og Omsorgsforvaltningen

M @konomisekretariatet
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Besvarelse af spgrgsmal fra Jakob Naesager (C) vedrgrende
servicearealer pa Fremtidens Sglund

Medlem af Borgerrepraesentationen Jakob Nasager (C) har i e-mail
den 13. november 2016 stillet spgrgsmal til Miljg og
Teknikforvaltningen om servicearealer pa Fremtidens Sglund:

Spergsmal

1. Hvor mange kvadratmeter serviceareal fas for de 168 mio?
2. Hvordan er servicearealerne indrettet?
3. Kan det ggres billigere?

Svar
Ad. 1. Hvor mange kvadratmeter serviceareal fas for de 168 mio?

Der etableres i alt 5.760 m® serviceareal. Det bemarkes at den
endelige omkostning vil afthange af licitationsresultatet, der forventes
at foreligge 1 2018.

Ad. 2. Hvordan er servicearealerne indrettet?

Dimensionering og indretning af servicearealerne tager udgangspunkt
1 de politisk vedtagne “Fremtidens Plejeboliger — 10 principper” og
Kebenhavns Kommunes @ldrepolitik “Lev livet — Hele livet”.
Konkurrenceprogrammet for Fremtidens Sg¢lund, som blandt andet
indeholder krav til areal og funktion af servicearealer er endvidere
godkendt af Sundheds- og Omsorgsudvalget og Teknik- og
Miljgudvalget.

Servicearealerne omfatter tre dele: faciliteter til borgerne, faciliteter
der primart anvendes af medarbejderne samt andele af plejecenterets
samlede adgangsveje og gange.

De borgerrettede servicearealer skal vere med til at generere liv og
oplevelser for plejecenterets beboere. Hovedparten af de borgerrettet
servicearealer er placeret i plejecenterets stueetage. Her findes
plejecenterets hovedindgang med reception og kiosk. Café og
feellessal er placeret med udsigt til sgerne og med mulighed for
udendgrsservering, mens sundhedsomradet, med
behandlingsfaciliteter er placeret mod Ryesgade. Der findes endvidere
trenings- og wellnesstilbud, samt en ra&ekke opholdsarealer.
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De medarbejderrettede servicearealer omfatter blandt andet
produktionskgkken, kontor- og mgdefaciliteter, depoter samt
medarbejderfaciliteter som omkl@dnings- og baderum.

Adgangsveje og gangarealer udggr erfaringsmessigt ca. 16 % af
servicearealet.

Ad. 3. Kan det ggres billigere?

Erfaringer fra tidligere plejeboligbyggerier viser, at
kvadratmeterprisen for byggeri af servicearealer ligger pa niveau med
byggeri af boligarealer. Budgettet for servicearealerne for fremtidens
Sglund er baseret pa dette belgb.

Arealmessigt omfatter servicearealerne typisk 20 — 25 % af det
samlede areal pa et nyt plejecenter. Pa Fremtidens Sglund udggr
servicearealet 23,6 %, og ligger saledes indenfor den
erfaringsbaserede norm.

En reduktion af servicearealerne — prismassigt og/eller arealmassigt -
vil forudsatte at der 1 forhold til de politisk vedtagne principper mv.
defineres nye standarder og retningslinjer for indhold, indretning og
udfgrelse. Disse kunne 1 givet fald bl.a. vere:

Servicearealer generelt: Stgrrelsen af de generelle servicearealer kan
reduceres eksempelvis ved at antallet og stgrrelsen af
medarbejderlokaler skares ned eller ved at beboerrelaterede
servicefunktioner sasom frisgr, tandlaege og fodterapeut ikke etableres
pa plejecentret. En reduktion i denne stgrrelsesorden vil medfere
forringede arbejdsvilkar for medarbejderne og en begrensning i tilbud
til beboerne.

Produktionskpkken: Plejecentret kan etableres uden
produktionskgkken og maden kan leveres udefra. Safremt der ikke
etableres egentligt produktionskgkken vil anretning og endelig
tilberedning af udefrakommende mad skulle foretages i
kapacitetsmessigt egnede anretterkgkkener pa afdelingerne.

Treenings-, aktivitets- og caféomrade: Plejecentret kan etableres uden
eller med begrenset treenings-, aktivitets- eller caféomrade. Arealerne
anvendes af plejecentrets beboere og udlegges som serviceareal.
Reducerede tranings-, aktivitets- og caféomrader vil medfgre en
begrensning af beboernes muligheder for fysisk treening og for socialt
samver pa tveers af afdelingerne.

Have og udearealer: Have- og udearealer kan — alt ath@ngig af
bestemmelserne i lokalplanen - i princippet indrettes som pl@nearealer
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med et minimum af yderligere beplantning. Befaestede arealer sa som
asfalterede eller flisebelagte omrader, kan begrenses til uindrettede
terrassearealer og stiforbindelser der udelukkede skaber ngdvendige
forbindelser mellem forskellige funktioner. I dag indrettes have- og
udearealer som en integreret del af bebyggelsen i en blanding mellem
rekreative grgnne arealer og arealer, der er reserveret til aktiviteter for
beboerne. Endvidere indrettes arealerne med stisystemer, eventuelle
treningsfaciliteter og befastede arealer til felles aktiviteter, 1 alle
tilfeelde med fuld adgang for handicappede.

Pa baggrund af ovenstaende er det forvaltningernes vurdering at det
ikke muligt at opna besparelser pa kvadratmeterprisen eller reducere
servicearealets stgrrelse, uden at det far kvalitetsmassige
konsekvenser.

Med venlig hilsen

Hanne Baastrup
Lars Matthiesen
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