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KGSBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

\MJ Byens Udvikling

Bilag S - Notat om henvendelser

Der er modtaget 10 henvendelser i den hgringsperioden, jf. bilag 4 —
”Henvendelser modtaget 1 heringsperioden”.

Der er i forbindelse med den supplerende hgring modtaget tre

henvendelser - et fra Amager @st Lokaludvalg, et fra Nikolaj Duckert,

pa vegne af ejendommene Lergravsvej 57-63, og et fra Birger
Andersen, jf. bilag 4.

Andringer i lokalplanen

Der foreslas en reekke @ndringer i lokalplanbestemmelserne i forhold
til det forslag, der blev behandlet i Teknik- og Miljgudvalget den 30.
maj 2016

- Boligandelen fastlegges til 80% i stedet for op til 80%.

- Erhverv mod Strandlodsvej preciseres til publikumsorienterede
serviceerhverv.

- § 16, om hvad der oph@®ves i forbindelse med tillegget, tilfgjes en
s@tning om, at tegning 1 — 4 oph@ves og erstattes af nye tegninger.

I forbindelse med den supplerende hgring foreslas redeggrelsen
opdateret og omfanget af boligandelen l&gges fast. For stueetager
mod Strandlodsvej fastlegges, at 50% af facadelengden skal
anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv. Endvidere er
andelen af almene boliger lagt fast, baeredygtighedsbestemmelsen
opdateret og overflgdige bestemmelser slgjfet. Det fremgar af bilag 2,
hvilke @ndringer der er tale om.

Der er en oversigt over @ndringer i bestemmelserne i bilag 6.
Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser

Metroselskabet, henvendelse nr. 7:

Metroselskabet ggr opmerksom pa sin aftale med Kgbenhavns
Kommune om radighedsret for en del af Amagerbanens tracé.
Metroselskabet har ingen bemarkninger til tilleggets @ndring af
fordelingen mellem boliger og erhverv.

Forvaltningens bemcerkninger:

Lokalplanens tilleg 1, og @ndringerne i forholdet mellem andelen af
bolig og erhverv, pavirker ikke Kgbenhavns Kommunes aftale med
Metroselskabet.

HOFOR, henvendelse nr. 10:
HOFOR har indsendt et kort over forsyningsledninger i omradet. Der
er derudover ingen kommentarer til tilleg 1.
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Forvaltningens bemeerkninger:

Lokalplantillegget muligggr ikke forhold, der er i konflikt med
HOFORs forsyningsledninger i omradet. Kortet vil blive videregivet
til bygherrer i omradet.

Andre henvendelser

Amager Ost Lokaludvalg, henvendelse nr. 6 og nr. 1 i den supplerende
horing:

Amager @st Lokaludvalg har ingen kommentarer til den @&ndrede
anvendelse, under forudsatningen af, at der ikke @ndres pa det
etageantal, der er angivet i den oprindelige lokalplan. Lokaludvalget
hae ingen bemarkninger til den supplerende hgring.

Forvaltningens bemerkninger:
Der er ikke @ndret i antallet af etager, der er fastlagt i den oprindelige
lokalplan.

Bgrne- og Ungdomsforvaltningen, henvendelse nr. 8:
Bgrne- og Ungdomsforvaltningen satter pris pa, at det er muligt at
bygge institutioner i underomrade IT+I1I

Forvaltningens bemerkninger:
Det kan bekraftes, at det er muligt at etablere institutioner i
underomréade II.

Peter Rytter Nielsen, henvendelse nr. 1:

Indsiger gnsker, at der med forggelsen af boliger ligeledes sker en
forggelse af parkeringsmulighederne til cykler og biler. Der ggres
endvidere opmarksom pa, at Strandlodsvej bliver tiltagende trafikeret.

Forvaltningens bemcerkninger:

Med tillegget til lokalplanen er krav til antal p-pladser til cykler
@ndret fra 2,5 til 4 cykelparkeringspladser pr. 100 m* bolig, fra 1,5 til
4 cykelparkeringspladser pr. 100 m” for arbejdspladser generelt, fra 3
til 4 cykelparkeringspladser pr. 100 m” butik og krav til
pladskrevende cykler er @&ndret fra 1 pr. 1.000 m” til 2 pr. 1.000 m?. 1
forhold til bilparkering er krav til antal ndret fra 1 pr. 200 m” til 1 pr.
150 m* etageareal og 1 per 100 m’ etageareal for detailhandel. Krav til
antal p-pladser for bade biler og cykler er saledes blevet forhgjet.

Jesper Skjpnnemand, henvendelse nr. 2:

Indsiger mener, at &ndringen i1 forholdet mellem bolig og erhverv er
udmerket, safremt at der stilles krav om 25 % almene boliger, og der
stadig vil vere publikumsorienterede serviceerhverv i gadeplan mod
Strandlodsvej. Indsiger opfordrer derudover til, at der udarbejdes en
helhedsplan for udformningen af Strandlodsvej pa grund af den
intensiverede anvendelse.
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Forvaltningens bemeerkninger

Der er i tillegget stillet krav om, at 25 % af det forggede boligareal
skal vare til almene boliger. Tillegget sikrer, at der i stueeetagen er
publikumsorienterede serviceerhverv mod Strandlodsve;j. Det ligger
ikke indenfor rammerne af tillegget at regulere trafikken pa
Strandlodsve;.

Pernille Sangvin, henvendelse nr. 3:

Indsiger er bekymret for, at der med de mange boliger er en risiko for,
at der pa sigt vil mangle grundlaget for et sundt forenings- og
kulturliv. Derudover papeger indsiger, at hvis der bygges flere boliger,
vil det stille stgrre krav til parkeringsforhold, offentlig transport,
bgrnepasning og skole.

Forvaltningens bemcerkninger:

Kgbenhavns er en by i vakst, og befolkningstallet stiger. Der er derfor
stor efterspgrgsel pa boliger. Der vil stadig vaere mulighed for at
opfgre institutioner, kulturelle og andre sociale servicefunktioner 1
underomrade II i overensstemmelse med lokalplanens § 3 stk. 2. I
forhold til en gget belastning af omradets parkeringsmuligheder er der
blevet fastsat en parkeringsnorm pé 1 parkeringsplads pr. 150 m*
etageareal, hvilket giver flere p-pladser i forhold til den geldende
lokalplan.. Omradet er stationsnzrt og ligger ved siden af kommende
supercykelsti Kgbenhavnerruten (Amagerbanéns tracé). Det er derfor
forvaltningens vurdering, at omradet er godt forbundet til bade
offentligt transport samt cykelnettet i Kgbenhavn.

Allan Bgnsge, henvendelse nr. 4.

Indsiger satter spgrgsmalstegn ved begrundelsen for tilleegget, idet
oplevelsen ikke er, at erhvervet udelukket i omradet. Det forringer
omradet, nar der kommer endnu flere boliger, og der ggres indsigelse
mod, at boligandelen haves. Det er indsigers opfattelse, at der er
opstaet et livligt butiksmiljg, og at en forggelse af boligandelen vil
forringe omradet.

Forvaltningens bemeerkninger:

Bebyggelsesprocenten pa 185 er u@ndret. Det er boligandelen pa 75
% af det samlede etageareal, som @ndres til 80 %.

Kgbenhavns Kommunes indbyggertal forventes at stige med 100.000
borgere frem mod 2027, og der skal 1 folge Kommuneplan 2015
fortaettes stationsnart i Kgbenhavn. Lokalplanomradet er med ca. 300-
800 meter til metrostationerne @resund og Lergravsparken
velbeliggende i forhold til kollektiv trafik. Det er derfor i trad med
Kommuneplan 2015, at der muligggres flere boliger. Det ligeledes
forvaltningens vurdering, at @ndringen i forholdet mellem bolig og
erhverv ikke vil forringe omradet, da der stadig er muliggjort erhverv.
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Lars Vestergaard, henvendelse nr. 5:

Indsigelsen indeholder otte forslag:

Brug Amagerbanens tracé som sikker skoleve;j.

Tenk skolerne med ind i lokalplanerne.

Indskrenkning af vejarealer betyder mindre grgnne arealer.

De abne bebyggelsesplaner, ggr det utrygt i stueetagen.

Hvordan vil man sikre beboerdemokratiet i de almene boliger?

Det er en fejl at nedlegge arealer reserveret til vejudleg ud

mod Strandlodsvej og Ved Amagerbanen.

7. Metro kapaciteten er ikke god nok, og der er ikke rimelig plads
1 myldretiden. Man bgr have p-pladser til biler 1 normeringen 1
pr. 100 m” boliger samtidig bgr cykelparkeringen og cykelstier
prioriteres.

8. Arkitekturen i byggeriet — Indsiger frygter, at beboerne vil
blive ramt af stress og uro pga. den “kasseagtige” arkitektur
med den konsekvens, at de vil flytte fra omradet.

SNl

Forvaltningens bemerkninger

Ad 1. Tillegget regulerer udelukkende anvendelsen og ikke trafikken i
omradet, men tilleegget sikrer, at man kan krydse den grgnne cykelrute
”Amagerruten”.

Ad 2. Der bliver tenkt skole ind 1 planleegningen i Nordgstamager.
Tillegsomradet kommer ikke til at huse en skole.

Ad 3. Udformningen af vejene sker i overensstemmelse med
vejlovgivningen og den geldende lokalplan, og skal fortsat ske 1 lyset
af, at der er fastlagt grgnne friarealer i lokalplanen og adskillige
byrum.

Ad 4. Den abne bebyggelsesplan muligggr, at borgere via centrale
stiforbindelser kan bevage sig pa tveers af omradet, hvilket gger
tryghedsfglelsen i omradet. Der vil ogsa vere byrum, der opfordrer til
ophold, der sammen med grundbelysninger i omradet, vil give en
fglelse af sikkerhed og tryghed i omradet.

Ad 5. Det er ikke indenfor rammerne af en lokalplan at regulere
beboerdemokratiet i en almenboligforening.

Ad 6. Der henvises til besvarelse af punkt 3.

Ad 7. Cykel- og bilparkeringen er i tilleg 1 blevet justeret jf. kravet
om p-pladser for cykler og biler i Kommuneplan 2015, hvilket betyder
en markant stigning af p-pladser til cykler og flere p-pladser til biler.
Se i gvrigt forvaltningens bemarkninger til henvendelse nummer 7.
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Ad 8. Arkitekturen er fastlagt i den geldende lokalplan. For de
byggerier, der allerede er opfort, har der ikke varet problemer med, at
fa lejlighederne beboet.

CPH Invest og Casa Interprise A/S, henvendelse nr. 9

Grundejerne finder, at en forggelse af antal p-pladser i omradet er
uhensigtsmassig ud fra et baeredygtighedshensyn, og gnsker at
fastholde bilparkeringsnormen til biler pa 1 p-plads pr. 200 m’
etageareal. Denne indsigelse har udgangspunkt i, at de @ndrede
bilparkeringskrav vil medfgre en gget trafik i omradet og dermed gge
trafikbelastningen uforholdsmeassig. Indsiger fremhaver, at omradet
ligger 300-800 m fra metrostationerne og er placeret op til
Supercykelstien Kgbenhavnerruten.

Forvaltningens bemerkninger:

Parkeringsdeekningen i S- og C-omrader i teetbyen og
byudviklingsomraderne er 1 p-plads pr. 150 m” og kan efter konkret
vurdering maksimeres til 1 plads pr. 100 m® eller minimeres til 1plads
pr. 200 m?, safremt der kan pavises hgjere/lavere parkeringsbehov.
Idet boligandelen gges, finder forvaltningen, at parkeringskravet bgr
fastholdes til 1 p-plads pr. 150 m?. Det bemarkes, at henvendelse nr. 1
og 5 bemerker, at der gnskes en gget parkeringskapacitet i omradet.

Nikolaj Duckert, henvendelse nr. 2 i den supplerende hgring:

Indsiger henvender sig pa vegne af indehaverne af ejendommene,
Lergravsvej 57-63, 2300 Kgbenhavn S, matr. nr. 1775 og 4210, idet
man undrer sig over, at man efter at have veret involveret 1
udarbejdelsen af den geldende lokalplan nr. 449, og i den forbindelse
bidrog kraftigt til udbygningsaftalen, ikke er blevet inddraget 1
forbindelse med udarbejdelse af tillegget. Hertil kommer, at den
forste indsigelse, 1 forbindelse med den offentlige hgring, ikke er taget
med i forbindelse med den supplerende hgring.

Indsiger oplyser, at den fgrste indsigelse gik pa, at grundejerne gnsker
at overfgre omrade I1I i lokalplanen til omrade II.

Det nye forslag (tilleg 1) med en fordeling pa 80 % beboelse for
omrade II og op til 15 % beboelse i omrade III passer ikke med

grundejernes gnsker for ejendommene og deres fremtidige anvendelse.

Indsiger gnsker, at de to matrikler kan fa tilladelse til 5-7 % udvidelse
af etagearealet og op til 40 % beboelse. Det vil betyde, at
ejendommene Lergravsvej 57-63 fortsat bidrage til at hgjne omradets
udvikling. Konkret gnskes mulighed for at bygge 400 m~ il pa begge
ejendomme, og at konvertere 3., 4. og 5. sal til boliger.

Forvaltningens bemcerkninger:

Itilleg 1 til lokalplan 449 Strandlodsve;j er forholdene for
ejendommene Lergravsvej 57-63 uendrede i forhold til den geldende
lokalplan, og grundejernes muligheder for at udvikle ejendommene er
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de samme. Der har ikke veret en planl&gningsmassig begrundelse for
at &ndre dette.

Andelen af erhverv i hele tillegsomradet er baseret pa en
erhvervsandel pa minimum 85% for omrade III.
Bebyggelsesprocenten for omrade II og III er 185, jf. lokalplanens § 5,
stk. 1 og friarealprocenten er i stgrrelsesordenen 10% for erhverv og i
stgrrelsesordenen 30% af boligetagearealet. Der er i dag bygget 8.058
m? pa matrikel 4210, hvilket betyder, at grunden er overbebygget med
738 m?, og der er bygget 5.618 m? pa matr. nr. 1775, hvilket betyder
at der er en restbyggeret pa 97 m”. Byggeretten er beregnet pi
baggrund af den geldende bebyggelsesprocent pa 185. Der er saledes
ikke umiddelbart basis for at bygge til pa de to matrikler og det kan
vare en udfordring at opfylde krav til friareal og parkering. Ifglge § 5,
stk. 4 b) skal der udarbejdes supplerende lokalplan ved vasentligt
nybyggeri.

Ifglge erhvervsanalysen, udarbejdet af @konomiforvaltningen, er
Nordgstamager et omrade, hvor det er svert at fa nye
kontorvirksomheder til at placere sig. Forvaltningen har derfor vurderet,
at der kan ske en mindre konvertering af erhvervsandelen til
boliganvendelse, men at erhvervsandelen skal holdes pa minimum 20 %.
En imgdekommelse af indsigerens gnske om at senke erhvervsandelen
yderligere vurderer forvaltningen ikke der er basis for, idet det er forudsat
i lokalplanen, at erhvervsandelen for omradet under et skal vere 20 %.
Baggrunden herfor er, at der skal bevares dele af den eksisterende
erhvervsbebyggelse.

Tilleg 1 @ndres ikke pa baggrund af indsigelsen. Det bemerkes, at
forvaltningen, ikke kan se, at der er indgivet en indsigelse pa ”Bliv Hort”
i forbindelse med den fgrste hgring og har derfor anmodet indsiger om at
fremsende en kvittering for indsigelsen (indsigere far altid en kvittering
fra ”Bliv Hert”). Der er ikke modtaget kopi af kvitteringen.

Birger Andersen, henvendelse nr. 3 i den supplerende hgring:
Indsiger bemerker, at der mangler mulighed for placering af skole.
Da det endnu ikke er afklaret, om den gamle Sundby Gasvarks grund
kan bruges til skolebyggeri foreslar indsiger, at der placeres skole i
den sydligste del af lokalplanomradet.

Placeringen her vil vaere mere central i bydelen og fjerne skolen fra de
overordnede gader Prags Boulevard samt Amager Strandvej, der er
tvangsruter for kemikalie og benzintransport.

En skole i lokalplanomradet vil kunne udnytte den umiddelbare
narhed til den gamle Amagerbanes tracé, der vil kunne give en meget
bedre skoleve;.

Forvaltningens bemeerkninger:

Omradet, som tilleeg 1 daekker, er stort set udbygget, og det er kun i
delomrade Ila, der vil vare plads til en skole. Forvaltningen har
undersggt mulighederne for at etablere skole her, men det kunnet ikke
lade sig ggre, og arbejdet med at finde anden plads til en skole pa

Side 6 af 7



Norgstamager, herunder afsggning af mulighed for at placere den pa
Amager Strandvej 3, er stadig i gang.

Side 7 af 7



