Bilag 7 Redeggrelse for forslag til ®ndringer

Ilustration af forslag til 2ndringer i lokalplanforslaget

De paragrafmassige @ndringer er sammenfattet og kommenteret i skemaet sidst i notatet.
Andringerne har veret sendt i supplerende hgring fra den 14. oktober til den 31. oktober 2016.

Andringerne drejer sig om forskydning af enkelte byggefelter og interne vej- og stiforhold samt
fjernelse af vendepladser, som muligggr et stgrre beplantet areal. Endvidere udvides muligheden for
indretning af udadvendte funktioner i stueetagen pa udvalgte steder.

Bebyggelsens omfang og placering:

§ 5, stk. 2 @ndres saledes: "Byggefelterne skal udggre mindst 300 m2 og hgjst 1.150 m2 ogsa efter
eventuel sammenlegning. Forggelsen af byggefelternes maksimale stgrrelse muligggr
omdisponering af byggefelt A inden for lokalplantilleggets underomrade XII A, se tegning nr. 4.”
Det betyder, at grensen udvides fra 1.000 til 1.500 m2. Endvidere bliver der mulighed for
penthouse og skure.

Ubebyggede arealer og byrum:
§ 7, stk. 6 &ndres saledes: Regnvandsbede erstattes af en skybrudsrende, som vist pa tegning nr. 5.

Stgjskaerm:

Grundet @ndrede vilkar for stgjafskermning mod Sydhavnsgade/ Scandiagade @ndres dele af § 10,
stk. 4 saledes: ”Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse i omrade XII A nermest *den
grgnne kile’, at der mod Scandiagade ved "den grgnne kile’ er udfert stgjskerm, 1 3-5 m meters
hgjde, som vist pa tegning nr. 5.”

Reviderede lokalplantegninger:
Nedenfor er @ndringsforslagene for henholdsvis lokalplantegning nr. 2, 3, 4 og 5 vist.



Byrum A - Kvarterpladsen
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Byrummets udstraskning

Zone for ophold
Principiel placering af fast inventar
% Principiel placering af cykelparkering
+++ 3 Primazre bevasgelseslinjer fodgaengere
==3» Primaere bevaegelseslinjer cyklister

Grenne omrader/gardhaver
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e Kantzone ved (mulighed for)
publikumseonenterede serviceerhvery

O Principiel placering af treser

Revideret byrum A -

Byrummets udstrakning

Zone for ophold
Principiel placering af fast inventar
% Principiel placering af cykelparkering

#++ 3= Drimare hevaegelseslinjer fodgengere

Cranne omrader/gardhaver

mem Kantzoneved boliger og
bolig/serviceerhvery

mmmm Kantzoneved (mulighed for)
publikumsorienterede sernviceerhven

O Principiel placering af treeer
--’- Primazere bevagelsesiinjer cyklister

Kvarterpladsen

Fndringer

Vejen flyttes, Kvarterpladsen
udvides mod syd og ost, og der
placeres flere trazer.

Signaturen “Kantzone ved
(mulighed for) publikums-
orienterede serviceerhverv” til-
fajes pa to facadestrakninger.

Arsag

Byrummet omkring Kvarter-
pladsen bliver storre, grennere
og uden lastbil- og biltrafik til
og fra P-huset og Pelican Self
Storage.

Der bliver mulighed for at pla-
cere mere erhverv i stuetagen,
hvorved der kan skabes en
aktiv stueetage i bydelen.



Byrum B - Den gronne kile
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Byrummets udstraskning

Principiel placening af fast inventar

Principiel placening af cykelparkering
Principiel placering af regnbede

Grenne omrader/gardhaver

Kantzone ved boliger og bolig/serviceerhverv

Kantzone ved (mulighed for)
publikumsorienterede serviceerhvery

Principiel placering af traser
Zone for ophold

»293>  Primare bevaegelseslinjer fodgaengere
== Primasre beveegelseslinjer cyklister
TR nyttehaver
% Eksisterende brostensbelaegning
Revideret byrum B - Den granne kile
Endringer Arsag
/' Teksten "skvbrud'srende" tilfejes til signaturén for Det skaber mulighed for, i den videre projektudvikling,
regnbede og regnbede pa illustrationen udvides med at tilpasse projektet med HOFORs overordnede planer
enrende. forvand i byen.
I forbindelse med tilpasningen og fjernelse af vende- Ved at bruge den eksisterende adgang til p-huset
pladserne tilpasses beplantningen. skabes en bedre trafikal lesning end med adgangsvej

@)

ved Pelican Self Storage. Desuden skabes adgang for
renovations- og redningskeretojer til U-bygningen.

-~ Teksten “eller anden belz=gning* tilfojes til signaturen  Det giver mulighed for at bruge en anden belagning
for brostensbelzgning. paA.C. Meyers Vange.

Byrummets udstrekning

Principiel placering af fast inventar
% Principiel placering af cykelparkering
- Principiel placering af regnbedg/skybrudsrende

Crenne omrader/gardhaver

mmmm  Kantzone ved boliger og bolig/serviceerhvery

Kantzone ved {(mulighed for)
publikumsorienterede serviceerhvery

Principiel placering af treeer

Zone for ophold

=2+ P Drimazre bevaegelseslinjer fodgengere
==3 Primzre bevaegelseslinjer cyklister
111 Nyttehaver

sisterende brostensbelzgning eller
anden belzgning



Tegning nr. 2 - Anvendelse

LR Graense for lokalplan nr. 310

= -—-— Craense for lokalplantillzgsomradet

----- Craense mellem underomrader

— Krav om publikumsorienterede serviceerhverv mv. i stueetagen i min. 75 procent af facadelangden
------- Mulighed for publikumsorienterede serviceerhverv mv. i stueetagen

Boliger
Erhverv

.
[ Boliger/erhverv

Erhverv/p-hus



Revideret tegning nr. 2 - Anvendelse

Kndringer Arsag

Der tilfgjes “Mulighed for pub- ./ Der bliver mulighed for at pla-

likumsorienterede serviceer- cere mere erhverv i stuetagen,
hverv mv. i stuetagen” pa flere hvorved der kan skabes en
facadestrakninger. aktiv stueetage i bydelen.

= == == = (rznse for lokalplan nr. 310

= == == = (rznse for lokalplantillegsomradet
----- Grense mellem underomrader
m—— rav om publikumsorienterede serviceerhverv mv. i stueetagen i min. 75 procent af facadelangden
rmmmm=r Mulighed for publikumsorienterede serviceerhverv mv. i stueetagen
- Boliger

Erhverv
[ Boliger/erhvery

Erhverv/p-hus Kgbenhavns Kommune



Tegning nr. 3 - Vej- og stiforhold samt byggelinjer mv.

=== == = (rznse for lokalplan nr. 310 oooooo (ykelsti

=== === (rense for lokalplantillegsomradet ~ eeessces Stier

----- Grense mellem underomrader P-areal pa terraen

m—— =  Bebyggelsesregulerende byggelinje I Cykelparkering
Nyt vejareal L S Angivelse af snit - se tegning 6A-B
Eksisterende vejareal <«— Principper for placering af port/off. passage
Vejarealer, der kan nedlegges VP Vendeplads

» Mulighed for overkgrsel

8 Kgbenhavns Kommune



Revideret tegning nr. 3 - Vej- og stiforhold samt byggelinjer mv.

= == == = (rxnse for lokalplan nr. 310

Craense for lokalplantillzagsomradet
Graense mellem underomrader
Bebyggelsesregulerende byggelinje
Nyt vejareal

Eksisterende vejareal

Vejarealer, der kan nedlegges

000000

Andringer

Vendepladser og vejarealer
fiernes (se markering med
rgdt).

Foreslaet ny indgang til P-hus
annulleres. Eksisterende ad-
gang til P-hus bevares, og ad-
gangsvejen fgres videre langs
Pelican og den gstlige facade
pa P-huset. For enden af vejen
etableres vendeplads.

Eksisterende vejareal
beholdes.

Cykelsti
Stier

P-areal pa terren

Arsag

Der friggres mere plads til
grent og stier i bydelen.

Ved at bruge den eksisterende
adgang til p-huset skabes en
bedre trafikal lgsning end med
adgangsvej ved Pelican Self
Storage.

Den stgjmaassige udfordring i
bydelen handteres bedre ved
at flytte det sydligste bygge-
felt mod nord og samtidig
bevare vejen til Pelican og
P-huset mod syd, sa den kom-
mer til at ligge pa ydersiden af
bebyggelsen. Samtidig skabes
en bedre trafikal lgsning
omkring Kvarterpladsen, som
dermed bliver mindre stgj-
belastet.

Principiel placering af cykelparkering

Angivelse af snit - se tegning 6A-B

Principper for placering af port/off. passage

Vendeplads

Mulighed for overkgrsel

Kgbenhavns Kommune



Tegning nr. 4 - Byggefelter/byggezoner

=== === (rense for lokalplan nr. 310 Eksisterende grgn kile
== = = (rense for lokalplantillegsomradet [0 Seerlige byrum, som beskrives naermere i § 7
----- Grense mellem underomrader a, b, ¢ Bygningsbetegnelse

[ ] Byggefelter til bebyggelse i 2-3 etager - max 12 m for boliger / 15 m for erhverv Byggezone delomrade 1
0/ Byggefelter til bebyggelse i 4-5 etager - max 19 m for boliger / 22 m for erhverv NN Byggezone delomrade 2
- Byggefelter til bebyggelse i 4-6 etager - max 23 m for boliger / 24 m for erhverv
VA Bevaringsveerdig bebyggelse
7, Eksisterende bebyggelse, der fastlzegges som bebyggelsesplan

10  Kgbenhavns Kommune



Revideret tegning nr. 4 - Byggefelter/byggezoner

Kndringer Arsag

Der tilfgjes signaturen "Mulig-  Skure skaber nicher i kantzo-

hed for skur” i forbindelse med
raekkehusene i kantzonen eller
gardhaven.

Byggefelter tilbasses efter
fiernelse af vejen fra Kvarter-
pladsen.

nen og gar det muligt at op-
bevare cykler, barnevogne og
andre personlige ejendele mv.

Byggefelternes udformning
skaber bedre stgjforhold i
bydelen, fordi de skarmer for

stgjen fra Sydhavnsgade. Saer-
ligt skabes et mere trygt miljg
omkring Kvarterpladsen set
udfra et trafikalt perspektiv.

Der tilfgjes en "mulighed for
penthouse”-signatur, safremt
den angivne maksimale hgjde
overholdes.

W Bevaringsvardig bebyggelse
7, Eksisterende bebyggelse, der fastlegges som bebyggelsesplan
Eksisterende grgn kile

=== == = (rzense for lokalplan nr. 310

= == == = (rznse for lokalplantillegsomradet
----- Graense mellem underomrader

[ ] Byggefelter til bebyggelse i 2-3 etager - max 12 m for boliger / 15 m for erhverv
[ Byggefelter til bebyggelse i 4-5 etager - max 19 m for boliger / 22 m for erhverv

- Byggefelter til bebyggelse i 4-6 etager - max 23 m for boliger / 24 m for erhverv

Serlige byrum, som beskrives n&@rmere i § 7

a, b, ¢ Bygningsbetegnelse

Byggezone delomrade 1

Byggezone delomrade 2

. % Mulighed for skur

Kgbenhavns Kommune 11
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Tegning nr. 5 - Byrum, stueetager og landskab

=== === (rzense for lokalplan nr. 310 Eksisterende grgn kile
=== === (rense for lokalplantillzzgsomradet [0 Serlige byrum, som beskrives narmere i § 7
----- Graense mellem underomrader = Kantzone ved boliger og bolig/serviceerhverv
ocoooo0 Cykelsti == Kantzone ved (mulighed for) publikumsorienterede serviceerhverv
esecces Stier F—— Principiel placering af stgjskarm
Grgnne omrader/gardhaver - Principper for placering af regnbede

i Nyttehaver
. Principper for treebeplantning

[ ]
Kgbenhavns Kommune Forslag til tilleg nr. 6 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen i supplerende hgring



Revideret tegning nr. 5 - Byrum, stueetager og landskab

<
7

Andringer

| forbindelse med tilpasningen
og fjernelse af vendepladserne
tilpasses beplantningen (se
markering med rgdt).

Kvarterpladsen udvides mod
syd og @st.

| signaturforklaringen for regn-
bede tilfgjes “skybrudsrende”.

Stgjskarm fjernes (se marke-
ring med gult).

Arsag

Ved at bruge den eksisterende
adgang til p-huset, skabes en
bedre trafikal Igsning end med
adgangsvej ved Pelican Self
Storage.

Byrummet omkring Kvarter-
pladsen bliver stgrre, grgnnere
og uden trafik.

Det giver mulighed for, i den
videre projektudvikling, at
tilpasse projektet til HOFORs
overordnede planer for vand

i byen.

Stejskaermen skgnnes over-
flgdig grundet tilpasning af
bebyggelsesplan, der muligger
alternativ stgjisolering af
facade).

- -
- - -
-----
oooo0o©0

Forslag til tillaeg nr. 6 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen i supplerende hgring

Graense for lokalplan nr. 310

Craense for lokalplantillzgsomradet
Graense mellem underomrader
Cykelsti

Stier

Grgnne omrader/gardhaver
Nyttehaver

Principper for treebeplantning

Eksisterende gran kile

Szrlige byrum, som beskrives narmere i § 7

Kantzone ved boliger og bolig/serviceerhverv

Kantzone ved (mulighed for) publikumsorienterede serviceerhverv

Principiel placering af stgjskarm

Principper for placering af regnbede/skybrudsrende

Kgbenhavns Kommune

13



Luftfoto - Hollesen Hallen og baghu
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Skema over paragrafmessige zndringer

Bestemmelse

Nuvzrende ordlyd

Forslag til justering

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

§5,stk. 2 (Uddrag af paragrafteksten) | (”Sammensmeltning af to
Byggefelterne skal udggre byggefelter (byggefelt A)
mindst 300 m* og hgjst 1000 | betyder, at dette specifikke
m’ ogsa efter eventuel byggefelt overtiger et
sammenlagning. grundareal pd 1000 m’)

Byggefelterne skal udggre
mindst 300 m* og hgjst 1200
m’ ogsé efter eventuel
sammenlagning.

§ 5, stk. 10 Mod Scandiagade, ved *den (kravet til stgjskeerm ved

grgnne kile’ og ved
"lagerhotellet’ skal der
udfgres stgjskerme, i 3-5
meters hgjde. Skaermene skal
begrgnnes saledes, at de
fremstar som grgnne vegge,
jf, lokalplantegning nr. 5, fig.
7, samt § 10, stk. 4.

lagerhotellet bortfalder, idet
stgjen her er lpst pa anden
vis, jf. forskal til justering af
§ 10, stk. 4)

”Mod Scandiagade, ved ’den
grgnne kile’ skal der udfgres
stgjskerm i 3-5 meters
hgjde. Stgjafskermningen
skal begrgnnes saledes, at
den fremstar som grgnne
vagge, jf, lokalplantegning
nr. 5, fig. 7, samt § 10, stk. 4.

§ 7 Ubebyggede arealer og byrum

§7,stk. 6

(Uddrag af paragrafteksten)
Regnvandsbede skal placeres
som vist pa byrumstegning
B, og skal anlegges med
stauder, der kan medvirke til,
at kilen fremstar med stor
biodiversitet.

(I forbindelse med
integrering af
skybrudssikring i
planleegningen tilfgjes
"skybrudsrende’)

Skybrudsrende skal placeres
som vist pa byrumstegning B
og lokalplantegning nr. 5, og
skal anlegges med stauder,
der kan medvirke til, at kilen
fremstar med stor
biodiversitet.




§ 8 Parkering

§ 8, stk. 2

(Kravet til cykelparkering
opdateres til kommuneplans
geeldende
cykelparkeringsnormer)

(Den fulde paragraftekst
erstattes med fplgende)

Der skal etableres fglgende
pladser til cykelparkering.
Kravet gelder for opfert
antal bruttoetagemeter.

Boliger: 4 pr. 100 m2, ikke
krav om overdakning.

Ungdomsboliger: 4 pr. 100
m2, mindst 50 %
overdekket.

Aldre- og plejeboliger: 1,5
pr. 100 m2, mindst 50 %
overdekket.

Erhverv: 4 pr. 100 m2,
mindst 25 % overdakket.

Uddannelsesinstitutioner: 0,5
pr. studerende/ansat, mindst
50 % overdakket.

Butikker: 4 pr. 100 m2,
mindst 50 % overdxkket.

Pladskravende cykler:
Boliger, erhverv og butikker:
2 pr. 1.000 m2, overdekning
som angivet ovenfor.

Cykelparkeringen skal
anlegges i umiddelbar
nerhed af indgangspartierne
og skal vare let tilgengelige
for brugerne. Overdakket
cykelparkering skal vere i
skure eller en integreret del
af byggeriet.

§ 10 Forureningsgener

§ 10, stk. 4

(Uddrag af paragrafteksten)
Det er en betingelse for
ibrugtagning af ny
bebyggelse i omrade XIT A
nazrmest “den grgnne kile’ og
’lagerhotellet’, at der
henholdsvis mod

(Stgjskeermen skgnnes
overflpdig grundet tilpasning
af bebyggelsesplan, der
muliggor alternativ
stgjisolering af facade)

Det er en betingelse for
ibrugtagning af ny




Scandiagade ved ’den grgnne
kile’ og ved ’lagerhotellet’ er
udfgrt stgjskerme, i 3-5 m
meters hgjde, som vist pa
tegning nr. 5.

bebyggelse i omrade XIT A
nzrmest “den grgnne kile’, at
der mod Scandiagade ved
"den grgnne kile’ er udfgrt
stgjskerm, i 3-5 m meters
hgjde, som vist pa tegning
or. 5.
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