TEGLVARKSHAVNEN

Forslag til tilleeg nr. 6 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

Borgerreprasentationen har den 8. oktober 2015 vedtaget
forslag til tilleg nr. 6 til lokalplan nr. 310 Teglvarkshavnen.
Lokalplanomradet ligger i bydelen Kongens Enghave.

Offentlig haringsperiode fra den 22. oktober til den
17. december 2015.
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Redeggarelse for tillg til lokalplanen
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Lokalplantilleggets baggrund og formal
Sydhavn er udpeget som byomdannelsesomrade i for-
slag til Kommuneplan 2015. Med planleegningen for det
aktuelle omrade kan planerne for omradet omkring A.C.
Meyers Vaenge feerdiggeres, og omradets bebyggelsesplan
kan bringes ajour med standarden i de omkringliggende
planer. En storre bymaeessig teethed pa stedet med boli-
ger og serviceerhverv vil udnytte naerheden til havnen
savel som allerede eksisterende infrastruktur og service,
herunder Sydhavn Station. Omradet vil desuden veere
stationsneert beliggende i forhold til Sydhavn Station og
den kommende metro til Sydhavnen. Derudover vil den
foresldede udbygning kunne bidrage med funktioner i
tilknytning til AAU Cph. herunder ungdomsboliger og
udadvendte funktioner i flere af stueetagerne.

Omradet er beliggende mellem A.C. Meyers Veenge og
Scandiagade. Det er en del af det byudviklingsomrade

i Kebenhavns Sydhavn, hvor der planlaegges boliger og
erhverv pa de tidligere havne- og industriomrader bl.a.
langs de attraktive vandflader. Omdannelsen skal ses
isammenhzeng med den helhedsplan, som Borgerre-
preesentationen behandlede i 2002. Helhedsplanen blev
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Skrdfoto af omrddet set fra syd mod nord med angivelse af lokalplantilleggets omrdde samt grenser for underomrdder
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udarbejdet i et samarbejde mellem kommunen og den hol-
landske tegnestue Soeters Van Eldonk Ponec Architecten.
Omradet ligger attraktivt, teet pa Teglveerkshavnen og
med gaafstand til Sydhavn Station og det lokale handels-
strog pa Borgbjergsve;j.

Den geeldende lokalplan 310 'Teglveerkshavnen’, der blev
vedtaget i Borgerrepraesentationen i 1999, fastlaegger
omradet til blandet erhverv med en maksimal bebyggel-
sesprocent pa 110 i overensstemmelse med Kommune-
plan 2011.

MT-Hgjgaard gnsker at opfere en bebyggelse med ca.
25.000 m? boligerareal svarende til ca. 300 boliger, herun-
der ca. 100 stgttede ungdomsboliger og et mindre antal
udslusningsboliger, der opfares i samarbejde med KAB.
Planen rummer derudover mulighed for ca. 2.200 m? nyt
serviceerhverv i planomradet udover de ca. 6.400 m? eksi-
sterende erhverv, der forventes bibeholdt.

MT-Hgjgaard m.fl. har derfor anmodet Kebenhavns Kom-
mune om at udarbejde en ny lokalplan samt sendring af
rammerne i Kommuneplan 2011 med henblik pa at opfere
den omhandlede bolig- og erhvervsbebyggelse i alt ca.
27.000 m?, svarende til en bebyggelsesprocent pa 140.

Kgbenhavns Kommune



. Eksisterende bebyggelse

. Planlagt og foreslaet bebyggelse
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have Brygge og det aktuelle planomrdde angivet med rodt. Det nye omrdde bliver siledes ﬁ f f f {
et vigtigt led mellem det gamle Sydhavnskvarter og det nye omrdde ved Teglverkshavnen. /
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Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med forslaget
til Kommuneplan 2015. Kommuneplanforslagets mulig-
hed for en bebyggelsesprocent pa 150 udnyttes imidlertid
ikke pa grund af bebyggelsesstrukturen med raekkehuse,
og fordi det eksisterende p-hus ikke medregnes.

Omradets beliggenhed og stgrrelse

Planomradet, der er beliggende i bydelen Kongens Engha-
ve, omfatter et ca. 40.000 m? stort areal begraenset af A.C.
Meyers Veenge, Sydhavnsgade, Scandiagade og Teglholms-
gade. Sammen med planerne for resten af den nye Syd-
havn vil planen medvirke til at binde de nye udviklings-
omrader bedre sammen med det gamle Sydhavnskvarter.
Der arbejdes p.t. med en mulig cykel- og stiforbindelse
over Sydhavnsgade, der kan danne forbindelse fra det
gamle Sydhavnskvarter via Scandiagade til omradet ved
AAU Cph’s nuveerende p-plads. En sadan forbindelse vil i
givet fald blive omfattet af et nyt lokalplantillzeg.
Omradet er en del af det store byudviklingsomrade ’Syd-
havn’, der er under udbygning. Omradet graenser op til
Centrumforbindelsen ved Sydhavnsgade og Scandiagade,
der udger en af de vigtigste indfaldsveje til Kebenhavns
Centrum.

Nord for omradet ligger Teglholmsgade og TDC’s domici-
ler opfert i 1990’erne med en nyere tilbygning, der folger
Teglholmsgades krumning.

Mod vest ligger omradet benaevnt ‘Sydhavns Plads’. Det
fremstar i dag noget kaotisk og praeget af den intense
trafik. Trafikken og de store brede veje virker som bar-
rierer, der vanskeligger forbindelsen til Sydhavn Station,
Frederiksholmskvarteret og Baunehgjkvarteret. De
naevnte eksisterende bykvarterer danner markante byg-
ningsfronter mod den nye Sydhavn.

Sydhavns Plads rummer herudover det store renoverede
pakhus, bygninger med Professionshgjskolen UCC
(Paedagoguddannelsen Sydhavn), der forventes at flytte til
Carlsberg i 2016, Statoil-tankstationen og enkelte andre
bygninger til erthverv og forsyning.

Lokalplanomrddet set fra A.C. Meyers Venge fra syd mod nord
med AAU Cph.s gavle til hojre i billedet og den store parkerings-
plads midt for. Ved siden af AAU Cph. ligger boligbebyggelsen
'Frederikskaj’ med 152 lejligheder. Til venstre i billedet langs med
Scandiagade ligger 'Pelican Self Storage’ samt P-huset.
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Mod syd med gavle og facader mod Teglveerkshavnen
ligger AAU Cph. bl.a. i bygninger, som oprindelig blev
opfert til Nokia. Ved siden af AAU Cph. ligger et nyere
boligbyggeri 'Frederikskaj’ med 152 lejligheder, samt ved
den grenne kile et erhvervsbyggeri og boligbebyggelsen
"Teglholmshave’ med 135 lejligheder. Omradets nyere
bebyggelse er opfort i 6-8 etager med en hgjde pa op til ca.
24 m. De enkelte bygninger er overvejende opfert som
store soliteere enheder.

e N =
Lokalplanomrddet set fra MT-Hojgaards byggegrund fra syd mod
nord med p-huset til venstre i billedet. P-huset har plads til 659
biler og kan opfylde behovet for parkering i konstruktion i lokal-
planomrddet samt medvirke til at begrense parkeringen pd ter-
ren. Bagerst i billedet ses 'Hollesen Hallen', der onskes nedrevet
samt ‘baghuset’ til Teglholmsgade nr. 2 /Scandiagade nr.13.

Scandiagade og Sydhavnsgade medferer gener fra tra-
fikstoj for de omkringliggende omréder. Nord for Scan-
diagade og Sydhavns Plads ligger Sydhavn Station og
banearealet, der greenser op til Baunehgjkvarteret og
Frederiksholmskvarteret. Parallelt med Sydhavnsgade

og langs med lokalplanomradets sydlige greense ligger
’Sverigesbanen’ i en tunnel. Pa dette areal er der i dag
terreenparkering, og det er beplantet med en raekke traeer.
Omradet oven pa tunnelen har restriktioner i forhold til
anvendelsen.

Teglvaerkshavnen udger med sine store vandflader omra-
dets rekreative potentiale.

Den aktuelle byggegrund er praeget af den tidligere og den
nuveerende anvendelse til parkeringsplads/oplagsplads.
Lokalplanomréidet rummer ingen fredede bygninger eller
bevaringsvaerdige traeer. I lokalplanomradet ligger den be-
varingsveerdige bygning Teglholmsgade 2, der i dag huser
Friluftsradet, se beskrivelsen af bygningen pa side 11.

Centrumforbindelsen

Sydhavnsgade og Scandiagade udger med deres store tra-
fikmeengder fysiske barrierer, som giver lokalplanomradet
en del stgjgener. Sydhavn Station ligger inden for en gang-
afstand pa 600 m fra omradet, og derfor er planomradet et
stationsneert kerneomrade.

Pa grund af den stationsneere beliggenhed egner stedet sig
til fortaetning med en bebyggelsesprocent pa 150.
Projektet vil medvirke til, at de mange nye udviklings-
omrader i Sydhavn kan heenge bedre sammen med bedre

Kgbenhavns Kommune
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forbindelser for de blgde trafikanter og med byrum, der
inviterer til deltagelse og ophold for alle aldersgrupper.
Seerlig vigtig er muligheden for nye cykel- og stiforbindel-
ser til Sydhavn Station og det gamle Sydhavnskvarter via
forbindelser over Sydhavnsgade og eller Scandiagade.

I forbindelse med ’sikker skole vejprojektet’, der har til hen-
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Station
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til

Vigtige eksisterende cykelforbindelser
| Lokalplanomrade

Andre vigtige fremtidige stiforbindelser

Hlustrationen viser vigtige eksisterende og fremtidige forbin-
delser mellem den eksisterende by, herunder Vesterbro, Kongens

Enghave, Sluseholmen og Vestamager, og byudviklingsomrdderne,

bl.a. Teglholmen, Enghave Brygge og Kalvebod Brygge Vest.

sigt at sikre gode forhold for de skolebern, der skal fra det
gamle Sydhavnskvarter til den nye skole i Sydhavnen, vil
der blandt andet blive anlagt midlertidige cykelstier pa den
sydligste del af A.C. Meyers Veenge op til den grenne kile.
Lokalplanen fastlaegger cykelstier pa hele A. C. Meyers
Veenge i overensstemmelse med det i lokalplanen viste snit.

Metro

Der er planlagt en metrostation ved Sluseholmen samt pa
Mozarts Plads. Stationerne vil veere placeret i ca. 700-900
meters gangafstand fra lokalplanomradet.

Byggeonsker

MT- Hgjgaard A/S har i samarbejde med p-husets ejere,
Pelican Self Storage og Entasis Arkitekter udarbejdet en
bebyggelsesplan, der er opbygget med punkthuse, der
indeholder bolig og erhverv, samt en reekkehusbebyggelse
indeholdende i alt ca. 27.000 m? nybyggeri. Hertil kom-
mer det eksisterende Pelican Self Storage pa 6.350 m?. De
forskellige bygningstyper medvirker til skabe forskelligt
dimensionerede gade- og byrum. Hgjden af de forskellige
bebyggelser i planen varierer fra 1- 6 etager. Midt i omra-
det ligger ’den grenne kile’ som, udover at indeholde en
planlagt gren cykelrute 'Kastrup Fort cykelruten’, foreslas
etableret med nyttehaver og forsinkelsesbassiner. Planens
fokus er det gennemgaende byrum, der straekker sig fra
nord til syd gennem bebyggelsen, samt et centralt byrum
placeret ved A.C. Meyers Vaenge.

Omradet er med forslag til Kommuneplan 2015 udpeget
som byudviklingsomrade, og parkeringskravet er i stor-
relsesordenen og hgjst 1 plads pr. 150 m? etageareal. Det
foreslas, at det i lokalplanen fastleegges, at 10 procent af
parkeringen kan placeres pa terreen (svarende til i alt 17

Fugleperspektiv af bebyggelsen set fra syd med AAU Cph. og boligbebyggelsen Frederikskaj’ forrest i billedet. Ill: Entasis.

Kgbenhavns Kommune
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pladser pa terraen) fortrinsvis beliggende ved Pelican.
Det gvrige parkeringskrav opfyldes med ca. 170 parke-
ringspladser placeret i det eksisterende p- hus, som i dag
star halvtomt. Herved tilfores omradet bedre udearealer
og bymaessighed i form af aktive udearealer uden terreen-
parkering.

Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanen fastlaegger en bebyggelsesplan med boliger
og serviceerhverv i underomréade XII A. Med lokalplan-
tilleegget fastleegges en hgjere bebyggelsesprocent og
mulighed for boligbyggeri ogsa uden for underomrade XI1
A, idet det dog forudseettes, at nyt byggeri langs Scandia-
gade og umiddelbart nord for Sydhavnsgade, i underomra-
derne XII B og XII C, kraever lokalplantillaeg.

Ved placering af erhvervsbebyggelsen mod Scandiagade og
med det eksisterende lagerhotel og P-hus kan der etableres
en stgjafskeermning til boligbebyggelserne gst for. Lokal-
planen forudszetter, at der opseettes stgjafskeermning ved
'den grenne kile’ mod Scandiagade samt ved Pelican.

Ved fordeling af anvendelsen tages der sidledes hensyn til
eksisterende storre trafikanleeg samt herlighedsveerdier
som den gregnne kile og byrummene. Boligbebyggelsen
henvender sig bl.a. til den grenne kile med terrasser og
nyttehaver samt kantzoner i gvrigt til ophold.

Der skal i omraderne under ét veere mindst 40 procent
boliger og mindst 25 procent erhverv. I stueetager skal der
pa udvalgte steder, bl.a. i omridet omkring bydelspladsen,
etableres publikumsorienterede funktioner for at tilgode-
se gnsket om at skabe liv og oplevelser.

Bebyggelsen kan karakteriseres som en forteetning af det
eksisterende byomrade. Planen skal ses som et modspil
til den eksisterende plan, som indeholder store solitsere
erhvervsbygninger og boligblokke. Med planen tilfores
omradet en sterre blanding af funktioner og bebyggelses-
typer, sasom reekkehuse og mindre karrédannelser med
erhverv og boliger inden for samme enhed. Hermed til-
fores omradet bymeessighed/urbanitet og mere varierede
og oplevelsesrige byrum.

Fakta (underomrade XII A)

Grundareal (byggeretsgivende) 24.000 m?
Etageareal 34.000 m?
heraf eksisterende ca. 6.000 m?

Foreslaet fremtidig KP-ramme c2
for omradet (inkl. alle underomrader):

Maks. bebyggelsesprocent 150
Maks. bygningshgjde 24 m
Friarealprocent boliger 40
Friarealprocent ungdomsboliger 30
Friarealprocent erhverv 10

Parkeringsdaekning 1:150 og 1:300 for

ungdomsboliger.

Lokalplanforslag til tilleg nr. 6 til lokalplan nr. 310 Teglvarkshavnen

Infrastruktur
Den eksisterende vejstruktur fastholdes, men der etable-
res feelles tilkgrsel til Pelican og parkeringshuset, placeret
med adgang fra A.C. Meyers Vaenge lidt nord for AAU Cph’s
indkersel ud for Pelican. Herved frigeres areal til den
grenne kile.

"Den grgnne kile"
med stiforbindelse

Teglvaerkshavnen

Illustationen viser det overordnede koncept for bebyggelsesplanen
samt underomrdder. Ill: Entasis.

.
é

Referencer pd facademateriale i form af redbrune tegl, skerm-
tegl, lakeret stdl m.v. samt variation i udformningen af vinduer,
karnapper og ‘murhuller’. Fotos: Entasis.

Kgbenhavns Kommune



erhvervi stueetagen. Ill: Entasis.

Begrgnnede

Byrum og byliv

Byarkitektonisk skal projektet betragtes som en ’bymaes-
sig forteetning’ i omradet syd for ‘den grenne kile’, og den
foreslaede reekkehusbebyggelse nord for kilen vil veere

en ny bebyggelsestruktur, der kan veere med til at til-

fore omradet en yderligere variation. Planen skal saledes
bidrage med en mangfoldighed savel i bygningstyper som
iboligtyper, erhvervslokaliteter og nye byrum. Idet byg-
ningshgjden begraenses til 6 etager, er projektet i overens-
stemmelse med Kgbenhavns generelle/kendte byskala.
De foreslaede byrum og 'den gregnne kile’ rummer derud-
over et potentiale for byliv, der kan veere bindeled mellem
den nye Sydhavn og Frederiksholmkvarteret/ Baunehgj-
kvarteret. Den gronne kile vil udgere omradets grenne
have og pa sigt, nar stiforbindelsen etableres til Sydhavn
Station, vil kilen ligeledes vzere bindeledet mellem Baune-
hgjkvarteret, Sydhavn Station og Teglvaerkshavnen.

Kgbenhavns Kommune

Visualisering af A.C. Meyers Vienge set fra syd mod nord. I forgrunden til hojre ses kvarterpladsen med publikumsorienterede service-

By 4 &3 i

LEE Rejst plan. Kvarterpladsen,
der med sin beliggenhed ud

— mod A.C. Meyers Venge

kan fungere som modested

mellem det nye omrdde,

~ AAU. Cph og det eksiste-

rende omrdde.

IIl: Entasis.

I bebyggelsesplanen arbejdes der med 'zoner’ i by-
rummene: En offentlig feerdselszone til cyklister og
fodgeengere samt kantzoner langs boligerne og erhvervs-
bebyggelse, som skal medvirke til at skabe byrum og
byliv. Med kantzoner i form af bl. a. terrasser, cykelpar-
kering og sma nyttehaver, vil der saledes fx langs den
gronne Kkile sikres en passende afstand mellem det private
rum, det halvoffentlige og det offentlige rum.

‘Den granne kile '

Den straekning af den grenne kile, der ligger i omrade XII
A fastlaegges som et offentligt tilgeengeligt gront friareal
for bebyggelsen med gennemgaende gang- og cykelstifor-
bindelse som en del af en overordnet stiforbindelse mel-
lem Sydhavn Station og Amager.

Kilen anlaegges med regnvandsbede og nyttehaver og en

Lokalplanforslag til tillg nr. 6 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen



Visualisering af den 'Den gronne kile’ set fra vest mod ost, med gang- og cykelsti, treeer og regnbede samt kantzoner i form af forhaver/
terrasser til rekkehusene. Ill: Entasis.

I

cykelsti

A4

/
Tegnbed
ﬂ ” stauder og buske

s |rL—‘H 25 :

Principsnit af den 'Den
gronne kile’ med, regnbede,

H ; _a_ | gang-og cykelsti, treeer m.v.
\l- M M* og regnbede samt kant-

Kantzone

varieret flora bestdende af treeer som eg, ron, pil, frugt-
treeer og tjorn samt omrader med grees herunder graesplee-
ner varieret med prydgreesser sdsom engelske graesser,
pampasgrzees og alpehavre.

Regnvandsbede anlegges med vilde stauder sasom: kat-
teurt, rellike, skt. Hansurt, lupin, akeleje og gyldenris,
der kan medvirke til, at kilen fremstar med en stor
biodiversitet.

Der indrettes mulighed for nyttehaver.

Baredygtighedsvurdering

I beeredygtighedstesten vurderes projektet ud fra 14 hen-
syn. Der afgives en score fra 1 - 5 for hvert hensyn, hvor 3
er 'standard’ og understgatter den vedtagne politik i Keben-
havns Kommune, og 5 gives for innovative og optimale
lgsninger, jf. beeredygtighedsrosetten.

Lokalplanforslag til tilleg nr. 6 til lokalplan nr. 310 Teglvarkshavnen

I=] zoner i form af forhaver/
Kantzone terrasser m.v. til bygning-
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MILJOMASSIG

@KONOMISK
Beeredygtighedrosette

Social bzredygtighed

Omradets fremtidige blanding af erhverv, reekkehuse og
etageboliger i forskellige storrelser og udadvendte funk-
tioner, som fx café og galleri samt mulighed for mindre
butikker, vil kunne danne baggrund for en sammensat
beboergruppe. Der er i planen lagt veegt pa udformning af
offentlige byrum, som appellerer til befolkningsgrupper
med forskellige aldre og forskellige interesser.

Udover omradets beboere vil geester og fodgaengere i tran-
sit gennem omradet medvirke til at skabe et varieret byliv.
Forskellige typer af pladsrum, grenne omrader og den
grenne kile medvirker til at skabe varierede, attraktive og
oplevelsesrige byrum og trygge muligheder for adgang,
ophold, aktivitet og rekreation.

De to primeere offentlige rum er:

e Den gronne kile med frugttraeer, nyttehaver, plante-
bede samt grillpladser etc. lege- og boldspilsomrader.

» ’Kvarterpladsen’ med udadvendte funktioner i stueeta-
gen og mulighed for ophold.

@konomisk baeredygtighed

Pa baggrund af negletal (fra kommuneplanens investe-
ringsredeggrelse) og pa grundlag af den planlagte blande-
de anvendelse i omradet med i alt ca. 27.000 m? nye boliger
og erhverv, skonner kommunen at kunne fa en arlig
skattemerindtaegt pa ca. 5,4 mio. kr. (2014 priser). Skennet
baseres pa et scenarie med et fuldt udbygget lokalplanom-
rade, og nar forskellige ydelser, som for eksempel dagin-
stitutioner, skoler og sociale ydelser, er modregnet. Om-
radet vil indeholde ca. 300 boliger i forskellige starrelser.
Omradets omdannelse indebeerer investeringer i form af
haveanlaeg, anlaeggelse af pladser m.v. til gavn for kvali-
teten og anvendeligheden af omradets rekreative arealer.
Det vil medvirke til at gge omradets attraktivitet og salg-
barhed. Samtidig vil omradets omdannelse til et bolig- og

Kgbenhavns Kommune

erhvervsomrade og en forhgjelse af bebyggelsesprocenten
medfere en stor veerdiforggelse af omradet. Samlet set vil
udviklingen af omradet derved veere gkonomisk bzere-
dygtig. Lokalplanleegningen i sig selv har ingen umiddel-
bare gkonomiske konsekvenser for kommunen.

Miljgmaessig baeredygtighed

Der stilles krav til opsamling af regnvand fra tage og
facader til brug for wc-skyl, undtaget dog ved bygninger,
hvor tagfladerne anvendes til solceller, gronne tage eller
tagterrasser. Overskydende overfladevand skal afledes

til havnen for ikke at belaste kloaknettet. Desuden vil
‘den grenne kile’ samt gvrige permeable omrader kunne
opsamle og forsinke regnvand. Der stilles krav om grenne
tage og terrasser, hvor det er muligt. Bebyggelsesstruktu-
ren egner sig til etablering af bade intensive og ekstensive
‘gronne tage/ facade’- losninger. Herudover kan facader og
tagflader, hvor det er solorienteringsmaessigt velbegrun-
det, udformes med mulighed for at udnytte solenergi.
Herudover etableres generelt beplantning i bebyggelse-
planen, herunder seerligt i ‘den gregnne kile’, der sammen
med omradets abne struktur vil bidrage til at mindske
eventuel overophedning af omradet.

Trafikstgj

Trafikstgjniveauet langs Scandiagade er over Lden 78 dB.
Lokalplanomradet belastes saledes med et trafikstgjni-
veau pa Lden 78 dB faldende til Lden 68 dB. Om natten
ligger trafikstejniveauet langs Scandiagade over 70 dB i
lokalomradet pa 70 dB faldende til 55 dB. Der skal saledes
ganske vaesentlige tiltag til for at overholde graensevaerdi-
erne for savel kontorer samt ikke mindst opholdsarealer
og boliger.

Ilokalplanen er der taget hgjde for, at de vejledende stgj-
greenser kan overholdes. Den eksisterende erhvervsbebyg-
gelse og parkeringshuset, der ligger langs Scandiagade,
fungerer for en stor dels vedkommende som ’stgjvold’
mod boligbebyggelsen. I omradet ud for den grenne kile
og enkelte andre steder mellem den eksisterende er-
hvervsbebyggelse kan der veere stgjproblemer. I forhold til
boligbebyggelsen kan det derfor veere ngdvendigt at stille
krav om at indarbejde ’lydsluser’ eller saerlige lydvinduer
til ventilering af beboelsesrum ved den greonne kile samt
begrgnnede stgjskeerme mod Scandiagade som betingelse
for ibrugtagning.

VVM

Der er ikke anlzeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at veere til skade for miljget, og de anses
dermed ikke at veere omfattet af VVM-bestemmelserne
(bek. nr. 1510 af 15. december 2010).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal foreta-
ges en miljovurdering i henhold til lov om miljgvurdering
af planer og programmer (lovbek. nr. 939 af 3. juli 2013).
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Det skyldes, at planen ikke muligger anlaegsarbejder, der
er optaget i lovens bilag 3 og 4. Endvidere er der ikke tale
om bebyggelse, der i stgrrelse og omfang, samt i forhold
til lokalplanomradets nuvaerende omfang og karakter far
veesentlig negativ indvirkning pa dette eller omkringlig-
gende omrader eller bebyggelser. Der vil veere en raekke
positive indvirkninger pa lokalomradet, som felge af
byggeriet.

Lokalplanen muligger opferelse af i alt ca. 27.000 m? etage-
areal. Det svarer til en forggelse pa ca. 7000 m?i forhold til
den oprindelige lokalplan 310.

Afgorelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Udbygningen af det aktuelle lokalplanomrade mulig-

gor opforelse af ca. 25.000 m? boliger og ca. 2.000 m? nyt
erhverv. Omradets bebyggelse kan have en hgjde pa op til
6 etager og 24 meters hgjde fra terrsen.

Det aktuelle lokalplanomrade er beliggende ved Tegl-
veerkshavnen ca. 1,5 km fra den naermeste kystlinje ved
Kalveboderne. Omradet er domineret af det markante H.C.
orstedveerk, hvis bygninger skensmeessigt er op til 50 m
hoeije, og hvis skorstene er ca. 90 m hgje.

Eksisterende og allerede planlagt bebyggelse pa Teglhol-
men har en hegjde pa mellem 25 og 32 m over terraen. Der
er derudover i overensstemmelse med gaeldende planer li-
geledes opfert et punkthus pa 40 meters hgje pa spidsen af
molen ved Sluseholmen. Set i en afstand af ca. 1,5 km fra
kysten ved Kalveboderne/Kalvebodlgbet vil den planlagte
bygningsmasse ikke fremsta hgjere end den eksisterende
bebyggelse.

Det er derfor vurderingen, at de planlagte bebyggelser
ikke vil pavirke de kystneere omgivelser. Set i en stgrre
sammenheng og med stedets historie taget i betragtning
er der siledes ikke tale om en visuel eendring af omradets
bygningsmaessige struktur. En visualisering fra kysten
vurderes derfor at veere ungdvendig.

Omréadet ligger ikke i kystnaerhedszonen.
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Omradet rummer ingen fredede bygninger, men Tegl-
holmsgade 2 er registreret i SAVE-systemmet med beva-
ringsvaerdi 4. Dette er en samlet vurdering af den enkelte
bygning, der vaegter arkitektonisk, kulturhistorisk og mil-
jomeessig veerdi samt originalitet og tilstand. Med SAVE
fastleegges en bevaringsveerdi for den enkelte bygning

pa en karakterskala fra 1-9, hvor 1 er hgjest og 9 lavest.
Teglhomsgade 2 huser i dag ’Friluftsradet’. Bygningen er
opfert 1925 og er i to etager. Pa Teglholmsgade 2-4 14 Hol-
lesens Radiator Fabrik, som formentlig brugte Teglholms-
gade 2 som administrationsbygning. Det er en rodstens-
bygning med mange detaljer i murvaerket. Bygningen har
facade mod Teglholmsgade. Den er noteret med ‘'middel
bevaringsveerdi’ i ‘Bydelsatlas for Kgs. Enghave’. Bygnin-
gen er i den gaeldende lokalplan nr. 310 'Teglveerkshavnen’
fastlagt som bevaringsveerdig. I overensstemmelse med
dette foreslas det, at den integreres og bevares i den kom-
mende plan. Det bemaerkes, at Friluftsradet har udtrykt
onske om, at bygningen fortsat far en fremtraedende plads
set fra Teglholmsgade.

Xl
|

Teglholmsgade 2 huser i dag 'Friluftsrddet’. Bygningen er opfort i
1925 og fastlegges i lokalplanen som bevaringsverdig.
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Skyggediagrammer marts

21. marts kl. 09.00 21. marts kl. 12.00 21. marts kl. 14.00

Skyggediagrammerne viser skyggevirkninger i og omkring lokalplanomradet.
Der er valgt fire tidspunkter i marts og fem i juni for at illustrere skygge-
virkning over degnet og over aret.

Det vurderes ud fra diagrammerne, at der generelt er gode solforhold i bygning-
erne langs den grenne kile og pa bydelspladsen, og at der i rummene mellem
bygningerne vil kunne findes sol pa skiftende tidspunkter pa dagen.

21. marts kl. 16.00

12 Kgbenhavns Kommune Lokalplanforslag til tillag nr. 6 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen



Skyggediagrammer juni

21. juni kl. 14.00

o4 v |
21. juni kl. 16.00 21. juni kl. 19.00
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Regional udviklingsplan 2012

Regionsradet vedtog i september 2012 den regionale ud-
viklingsplan. Den regionale udviklingsplan er en vision
for hovedstadsregionens udvikling de kommende ar inden
for trafik, uddannelse, klima og erhverv. Regionens kon-
kurrence- og tiltreekningskraft skal gges, alle talenter skal
ispil, hvis regionens borgere skal have de kompetencer,
der er efterspurgt pa arbejdsmarkedet i dag og fremover.
Endvidere skal regionen sikres mod oversvemmelser og
hedebglger og nedbringe udslippet af CO,. Lokalplantil-
leegget er i overenstemmelse med den regionale udvik-
lingsplan.

Fingerplan 2013

I folge Fingerplan 2013, der er Miljoministeriets lands-
plandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet, skal
stationsneaere kerneomrader udnyttes med bebyggelses-
procenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og
gode tilgeengelighed. Afgraensningen af det stationsnzaere
omrade kan her ske som et 1.000 m cirkelslag. Der kan
saledes placeres kontorbygninger over 1.500 m?. Lokalise-
ring i de stationsnaere omrader skal bidrage til en trafikal
adfeerd, hvor veesentlig flere benytter kollektiv transport.
Fingerplanen 2013 bestemmer ogsa, at kommunernes
planlegning gennem raekkefplgebestemmelser bidrager
til at sikre, at byudvikling og byomdannelse koordineres
med den overordnede trafikale infrastruktur og den kol-
lektive trafikbetjening, at der er et rigeligt og varieret ud-
bud af planlagte byggemuligheder, som dog ikke veaesent-
ligt overstiger forventet nybyggeri i hovedstadsomradet

i planperioden, og at der sker en balanceret udvikling mel-
lem de forskellige egne i hovedstadsomradet. Kebenhavns
Kommunes reekkefglgeplan respekterer dette.

Kommuneplan 2011

Byomdannelsesomrade

Omradet er i Kommuneplan 2011 udpeget som et byom-
dannelsesomrade i henhold til planlovens § 11. Omradet
kan udvikles i forste del af planperioden (2011-16).

Kommuneplanramme for omradet

Omradet er udlagt som et E1* omréade til blandet erhverv
og en bebyggelsesprocent pa max. 110, og for en mindre
dels vedkommende i et C1*-omrade til boliger og service-
erhverv og en bebyggelsesprocent pa maks. 110.
Forslaget til lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
disse rammer.

Forslag til Kommuneplan 2015
For at kunne imgdekomme de udviklingsensker, der er
iomradet, foreslas der foretaget 2endringer i kommune-

Kgbenhavns Kommune

Geldende kommuneplanrammer 2011

Rammer i forslag til kommuneplan 2015

planens bestemmelser i Forslag til Kommuneplan 2015.
Med disse rammer forgges muligheden for at rumme den
vaekst i befolkningen, som Kgbenhavn oplever i disse ar.
Med et blandet bolig- og erhvervsbyggeri i omradet bindes
det gamle Sydhavnskvarter bedre sammen med den nye
Sydhavn, og blandingen af funktioner bidrager til visio-
nen om et godt hverdagsliv. Udover forggelsen af bolig-
massen sikrer kommuneplanaendringen ogsa muligheden
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for at etablere attraktive erhvervslokaler, som kan bidrage
med arbejdspladser og vaekst til byen.

Afgreensningen og rammen aendres saledes til et C2*-om-
rade til blandet bolig og serviceerhverv.

I forslag til Kommuneplan 2015 indarbejdes folgende
rammesandringer:

» et C2*omrade, med fglgende seerlige bemaerkninger:
’Omradet indgar i byomdannelsesomradet Sydhavnen.
Boligandelen skal udgere mellem 25 og 75 procent af det
samlede etageareal og kan regnes for omradet samlet.
Der kan i omradet naermest Sydhavnsgade/Scandiagade
placeres ramper, trapper og konstruktioner til bro over
Sydhavnsgade efter bestemmelser fastsat i lokalplan.’

Boligpolitik

Kebenhavn vokser med 100.000 indbyggere frem mod ar
2027 ifelge den seneste prognose. Det forudsaetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kebenhavn som en mangfoldig by.
Kgbenhavn skal vedblive at vaere en socialt beeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kebenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Bydelsplan

Kgs. Enghave Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne
og forvaltningerne i 2013 udarbejdet en bydelsplan, der
ogsa omfatter lokalplanomradet. Bydelsplanen er sam-
men med de gvrige bydelsplaner vedlagt som bilag til
Kommuneplan 2015. I bydelsplanen fremhzaeves fglgende
generelle gnsker:

e Ensund og rummelig bydel.

+ Samlende pladser og fysisk sammenbindig

¢ Kulturel sammenbinding

e Grenne og rekreative omrader

* Gren energi og klimatilpasning i Sydhavnen
* Gode stiforbindelser

+ Sund veekst

» Strategier og samarbejde

» Kollektiv trafik

» Levende handelsliv.

Det omhandlede omrade samt de tilstedende omrader
mod syd og @st er omfattet af lokalplan nr. 310, 'Tegl-
veerkshavnen’ med tillaeg nr. 1, 2, 3, 4, 0g 5 der er vedtaget i
Borgerrepraesentationen i henholdsvis 1999, 2003, 2009 og
2010 og 2014. Lokalplanen med tilleeg fastleegger de bergrte
omrader til blandet anvendelse, sisom boliger, erhverv og
servicefunktioner.

Den nye lokalplan ’Enghave Brygge’, der er vedtaget i

Borgerrepraesentationen i november 2014 fastlaegger om-
radet ved H.C. Orstedvaerket til boliger, serviceerhverv og
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Lokalplaner i kvarteret. Det aktuelle lokalplanomrdde er
angivet med skravering.

offentlige tekniske anlaeg, herunder anlaeg til kraftvarme-
produktion.

Nord for omradet fastlaegger lokalplan nr. 433 'Otto Bus-
ses Vej’ med tilleeg 1 et omrade til tekniske anleeg af
offentlige/almen karakter, sasom kollektive trafikanlaeg,
herunder sporanlaeg, tog og busstationer m.v. i forbindelse
med etablering af et kontrol- og vedligeholdelsescenter for
Metro Cityring m.v.

Syd for omradet fastlaegger lokalplan nr. 324 'Borgmester
Christiansens Gade’ omradet til erhvervsomrade med
mulighed for lettere industri samt serviceerhverv.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner.

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes
‘miljerigtigt’ i forbindelse med nybyggeri, storre renove-
ringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har Borger-
repreesentationen tiltradt retningslinjerne 'Milje i byggeri
og anlaeg, 2010’. Heri bergres emnerne miljorigtig projek-
tering, energi og CO,, materialer og kemikalier, vand og
aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj, indeklima og
byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med ny-
byggeri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor
Kegbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmeessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne. 'Miljo i
byggeri og anleaeg 2010’ oplyser i gvrigt om love, regulati-
ver og publikationer om emnet, samt adresser pa kommu-
nale og statslige instanser, hvor der kan hentes oplysnin-
ger om miljgorienteret byggeri. 'Miljo i byggeri og anlaeg
2010’ kan hentes pa www.kk.dk/publikationer.
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Ifglge Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imedega klimasendringer og det pgede pres

pa kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor egen
matrikel, i et lokalomride omfattende flere matrikler og
eventuelt ved afledning til en neerliggende recipient.
Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes,
fordampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende
vandomrade. Ved genanvendelse kan regnvand eksempel-
visbruges til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller
toiletskyl. Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i
daginstitutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteria-
er og andre bygninger, hvor der er offentlig adgang. Er det
ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal bygherre
dokumentere dette, hvilket skal vurderes og godkendes af
Kebenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles
krav om brug af regnvand til toiletskyl og tgjvask i ma-
skine. Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er stgrre
problemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret sag
kan dokumenteres andre lgsninger med samme effekt,
vil der veere mulighed for at sgge dispensation. Kgben-
havns Kommune har udgivet en handbog, der beskriver
en raekke metoder og losninger. Denne kan hentes pa
www. kk.dk/lar.

Kgbenhavns Kommune
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningsaffald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afszettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald. Affaldet kan placeres i affaldsrum, i
garden eller i feelles miljostationer. Det anbefales, at der
afsaettes 0,5 m? per bolig til et affaldsrum til storskrald og
elektronikaffald. Genanvendeligt affald fra husholdninger
ma ikke sammenblandes med genanvendeligt affald fra
erhverv, nar erhvervet har en affaldsmengde, der oversti-
ger, hvad der forekommer fra en husstand.

Sterre meengder madaffald fra for eksempel restauranter,
kantiner, storkgkkener, caféer, indkgbscentre og lig-
nende skal frasorteres til bioforgasning. Beholderantal og
-placering for boliger skal aftales med Teknik- og Miljefor-
valtningen, Center for Miljg, der desuden kan radgive om
indretning af miljgstationer, naergenbrugsstationer mm.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske
ihenhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune

1. januar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.
kk.dk/publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.
Jorden kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved sendring af areal til folsom arealanvendelse sa som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at
den gverste % meter pa ubefzestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udlegges varig fast belaegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsar-
bejde og @endret arealanvendelse, nir grunden er kortlagt
pa vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Jord og Affald
inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljgforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljgforvaltnin-
gens Enhed for Vand og VVM, sgges om tilladelse.
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Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m?*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Mil-
joforvaltningens Enhed for Vand og VVM, ansgges om
bortledningstilladelse. Her skal der endvidere indhentes
tilladelse til udferelse af boringer og udledning af forure-
net vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller rekvi-
reres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Der er i omradet kloak- og andre forsyningsledninger, som
kraever omlaegninger eller hensyntagen under anlaegs-
arbejderne.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme
herunder brende og stikledninger saledes, at rotters leve-
muligheder pa ejendommene begraenses mest muligt jf.
Miljebeskyttelsesloven, Bekendtgerelse om forebyggelse
og bekaempelse af rotter, kap. 1§ 3. Iszer ved etablering af
gronne facader og lignende, vil det veere nedvendigt at
teenke pa rottesikring for at forhindre rotteangreb pa byg-
ninger. Tagfladeafvanding som udledes til recipient som
for eksempel havnen, skal sikres sa rotter ikke kan treenge
ind i aflebssystemet.

Kgbenhavns Kommune



Tillag nr. 6 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen

I henhold til lov om planleegning fastszettes herved fglgende bestemmelser for omradet begraenset af Sydhavnsgade,

Scandiagade, Teglholmsgade og A.C. Meyers Venge.

Lokalplan nr. 310 udger den planmeessige ramme for
omdannelsen af det tidligere havne- og industriomrade
omkring Teglveerkshavnen til et omrade med boliger og
serviceerhverv.

Tilleeg nr. 1 muligger etablering af en bolige og sikrer, at
boliger er helarsboliger, og tillaeggene nr. 2, 3 og 4 udger
det planmaessige grundlag for udbygning af omrader nord
og ost for Teglveerkshavnen med en stgrre andel boliger
og sterre teethed end forudsat i lokalplan nr. 310. Tilleg 5
muligger en dagligvarebutik i en eksisterende bygning
samt i en ny bygning ved Vasbygade.

Tillaeg nr. 6 udger det planmeaessige grundlag for udbyg-
ningen af omradet mellem Scandiagade og A. C. Meyers
vaenge med boliger og serviceerhverv og en storre teethed
end forudsat i den oprindelige lokalplan nr. 310.

Ved udbygningen skal der skabes en bymaessig sammen-
heeng omkring A.C. Meyers Vaenge.

Folgende overordnede hensyn skal tilgodeses:

« Isammenheeng med de gvrige udbygningsomrader i
Sydhavnen, herunder Teglholmen og omradet om-
kring Frederiksholmslgbet gnskes et omrade med
boliger og serviceerhverv m.v., der udnytter beliggen-
heden ved 'den gronne kile’, og naerheden til Tegl-
veerkshavnen optimalt.

» Ved fordeling af anvendelserne tages der hensyn til ek-
sisterende starre trafikanlaeg og feelles gronne arealer.

» Istueetager skal der pa udvalgte steder sikres publi-
kumsorienterede funktioner for at tilgodese gnsket om
at skabe liv og oplevelser.

» Der skal sikres offentlig adgang til og ssmmenhaeng til
den gronne kile og omradets stiforlgb.

« Bebyggelsesplanen skal bidrage til et kvalitetsmaessigt
loft af kvarteret og skal arkitektonisk forholde sig til de
omkringliggende store elementer, A.C. Meyers Venge,
’den grenne kile’, Teglveerkshavnen og den overord-
nede infrastruktur.

» Begrznsning af terreenparkering skal medvirke til, at
ubebyggede arealer fremstar attraktive.

» Ubebyggede arealer skal ved indretning med belaeg-
ning, meblering, belysning og begronning af forskellig
art give funktionelle, varierede, oplevelsesrige og
trygge muligheder for adgang, ophold og rekreation.

« Omradet skal udvikles efter miljorigtige principper,
hvor baeredygtige og klimamaessige tiltag er integre-
ret i arkitekturen og indikerer en baeredygtig by. Det
skal ske ved krav til friarealer og ved udnyttelse af den
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eksisterende infrastruktur, ved at prioritere fodgaen-
gere og cyklister i udformning af vej- og stinettet,
ved begraenset parkeringsdeekning samt ved krav om
miljemaessige servicefunktioner.

» Bebyggelse i omradet nord for parkeringshuset og
langs den sydligste del af A.C. Meyers Vaenge kraever
tilvejebringelse af supplerende lokalplaner.

Stk. 1.

Lokalplanomridet afgreenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommene matr. nr. ne 286a, 286b, 297, 477,
del af 459, 523, 536 samt umatrikulerede arealer, herun-
der offentlige vejarealer, Kongens Enghave, Kgbenhavn,
og alle parceller, der efter den 1. maj 2015 udstykkes i
omradet.

Stk. 2.
Lokalplanen opdeles i underomraderne XII A, XII B og
XII C, som vist pa tegning nr. 1.

Stk. 1.

For hele omrddet geelder:

Omradet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv,
sasom administration, forskning, liberale erhverv, butik-
ker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervis-
ning, grundskoleundervisning samt handveerk og andre
virksomheder, der naturligt kan indpasses i omradet.
Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og instituti-
oner samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle,
sundhedsmaessige og miljomeessige servicefunktioner,
der er forenelige med anvendelsen til boliger og service-
erhverv.

Boligandelen skal udgere mindst 25 og hgjst 75 procent
beregnet for omradet under ét.

For omrade XII A gaelder szrligt:

Boligandelen skal udgere mindst 25 procent og hgjst 75
procent beregnet for omradet under ét.

Fordelingen af bolig- og erhvervsanvendelsen skal ske
efter de retningslinjer, der fremgar af tegning nr. 2, jf.
desuden stk. 7 og 8 om anvendelse af stueetager.

Den neermere placering af anvendelsen fremgar af
tegning nr. 2.

For omrdderne Xl B og Xl C geelder seerligt:

Omraderne mé alene anvendes til erhverv, indtil den naer-
mere fordeling af anvendelserne er fastlagt i supplerende
lokalplan, jf. § 5, stk. 3.

Lokalplanforslag til tilleg nr. 6 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen



Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Stk. 2.

Der skal i omraderne opferes almene boliger i henhold
til lov om almene boliger med et samlet etageareal pa
ca. 5.000 m>.

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i omraderne
kan opferes yderligere almene boliger.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at
en ejer kan fremsaette krav om overtagelse af en ejendom,
der fastlaegges helt eller delvist til almene boliger.

Stk. 3.

Mindst 75 procent af boligetagearealet skal indrettes med
boliger pa mindst 95 m? bruttoetagereal i gennemsnit.
Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved
opdeling af eksisterende boliger, ma veere mindre end 50
m? bruttoetagereal.

Mindst 15 procent af boligetagearealet skal indrettes med
boliger pa mellem 50 m? og 70 m? bruttoetagereal, med-
mindre seerlige bygningsmaessige forhold hindrer dette.
Bestemmelserne gaelder for den enkelte ejendom og er
eksklusive pulterrum i boligen.

Boliger for zldre og personer med handicap samt socialt
betingede bofzellesskaber er, safremt de opfares efter gzel-
dende lovgivning herom, undtaget fra bestemmelserne
om boligstarrelser.

Kollegie- og ungdomsboliger er, uanset de opferes efter
gaeldende stottelovgivning eller ej, ligeledes undtaget fra
bestemmelserne om boligsterrelser. Disse boliger skal
have et bruttoetageareal pa mellem 25 og 50 m?.

Uanset bestemmelserne om boligsterrelser kan der opfe-
res eller indrettes bebyggelse med szerlige boformer med
storre faellesarealer indeholdende lokaler og faciliteter til
radighed for beboerne, som for eksempel bofaellesskaber.
Boligerne i saidanne boligformer skal have en storrelse

pa mindst 75 m? bruttoetageareal i gennemsnit. Ingen
boliger ma veere mindre end 50 m?bruttoetageareal. Fzel-
lesarealer skal udgere mindst 12,5 procent af bruttoetage-
arealet og skal etableres i umiddelbar ssmmenhaeng med
boligerne.

Kommentar

Der vil kunne dispenseres fra bestemmelsen om, at
boligsterrelser gzelder for den enkelte ejendom, sdfremt
der indgas en aftale om fordeling af boligsterrelser mel-
lem flere ejendomme pé betingelse af, at det ved tinglys-
ning sikres, at bestemmelserne om boligsterrelser iagt-
tages for ejendommene under ét.

Lokalplanforslag til tilleg nr. 6 til lokalplan nr. 310 Teglvarkshavnen

Stk. 4.

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes faellesanlaeg for bebyggelsens beboere af star-
relsesordenen 1 procent af etagearealet samt anlaeg for af-
faldssortering, herunder storskrald. Disse anlaeg kan veere
feelles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervaerksteder, beboerhotel og
lignende.

Stk. 5.
Indretning af bebyggelse ma ikke ske saledes, at erhverv
og institutioner placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves de former for liberale erhverv, der
umiddelbart er tilladt i boliger.

Stk. 6.

Der ma ikke udeves virksomhed, som i mere end ubetyde-
lig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2 med
vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Stk. 7.

For de stueetager, der er markeret med fuldt optrukket
bla linje pa tegning nr. 2, geelder, at mindst 75 procent af
facadeleengden skal anvendes til publikumsorienterede
serviceerhverv, sisom butikKker, jf. stk. 8, restauranter,
cafeer og lignende, til liberale erhverv, sasom pengeinsti-
tutter, advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed, forsik-
ringskontorer, klinikker og lignende, til institutioner
samt til udadvendte/ feelles funktioner af social, kulturel
eller fritidspraeget karakter, saisom klub-, udstillings- og
beboerlokaler.

Stueetager markeret med bl4 stiplet linje kan anvendes til
de samme funktioner.

Stk. 8.

Der kan i de pa tegning nr. 2 med bla linje samt bla stiplet
linje markerede stueetager indrettes enkeltstaende butik-
ker til betjening af neeromradet med et areal, der samlet
set ikke ma overstige 500 m? bruttoetageareal. Bruttoeta-
gearealet i de enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker
ma ikke overstige 200 m?.

Kommentar
Opmeerksomheden henledes p3, at planlovens § 5 t indehol-
der regler for beregning af bruttoetageareal til butiksformal.

Stk. 1.
Mod Scandiagade, Teglholmsgade og Sydhavnsgade opret-
holdes de eksisterende vejlinjer, som vist pa tegning nr. 3.
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Stk. 2.

A.C. Meyers Veenge fastlaegges som en ca. 12,5 m bred
lokalgade, der anlaegges i overensstemmelse med tegning
nr. 3 og principsnit G-G angivet pa tegning 6A-B med kere-
bane, cykelsti og traeebeplantning og fortov i begge sider.

Stk. 3.

Den interne trafikbetjening af omraderne skal herudover
ske ved udleeg og anleeg af private fzellesveje og fellesstier
iprincippet som vist pa tegning nr. 3. Vejene er angivet
med gra farve og anlaegges i overensstemmelse med prin-
cipsnittene angivet pa tegning 6A-B snit A-A, B-B og C-C.

Stk. 4.
Blinde veje skal forsynes med vendepladser.

Stk. 5.
De arealer, der er markeret med gul farve pa tegning nr. 3,
kan nedleegges som vej, nar betingelserne herfor er opfyldt.

Stk. 6.

Uanset ovenstaende bestemmelser kan der i forbindelse
med udstykninger ske justeringer af eksisterende veje samt
yderligere vejudleeg efter vejlovens naermere bestemmelser.

Kommentar

Bestemmelserne er ikke til hinder for, at veje og stier
overtages som offentlige. Vej- og stinettet suppleres med
de i § 7 fastlagte stier og pladser.

Stk. 7.
Langs Sydhavnsgade fastlaegges en bebyggelsesregule-
rende byggelinje som vist pa tegning nr. 3.

Kommentar
Byggelinjen er begrundet i den i arealerne langs Syd-
havnsgade beliggende togtunnel ‘Sverigesforbindelsen’.

Stk. 8.

Idenis§7, stk. 6, ogsa vist i omrade XII B, fastlagte grenne
kile fastlaegges der en grusbelagt sti for fodgeengere med
en bredde pa 2,5 m og en sti med en fast beleegning for
cyklister pa ca. 2,5 m som vist pa tegning nr. 3. Stierne
skal have forbindelse til det tilsvarende stiforlgb gst for
A.C. Meyers Vange og til Sydhavns Plads. Passagen af
Scandiagade kan ske i form af en tunnel eller bro i forleen-
gelse af stiforbindelsen vist pa lokalplantegning nr. 3.
Udformning af en mulig passage af Sydhavnsgade fra
Scandiagade i form af en bro til lokalplanomrade XII B
skal ske i forbindelse med udarbejdelse af lokalplantilleg
for omradet.

Stk. 1.

For omrade XII A under ét mé etagearealet ikke overstige
34.000 m?, og for omraderne XII B og XII C ma bebyggel-
sesprocenten ikke overstige 150 beregnet for hvert omrade
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under ét, jf. dog § 5, stk. 2.

Det maksimale etageareal ma overskrides med det
etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til
tekniske anlaeg, parkering herunder cykelparkering, dbne
feelles tagterrasser/opholdsareal samt glasoverdeekninger
og abne forbindelser, safremt dette er begrundet i szerlige
arkitektoniske, miljomeessige, rekreative, energimeessige
eller funktionsmaessige hensyn. Den maksimale bebyg-
gelsesprocent ma overskrides med den del af grundarea-
let, der matte blive afskrevet af matriklen.

Stk 2.

Ny bebyggelse skal opferes inden for de pa tegning nr. 4
med gul og red skravering viste byggezoner som
karréer/punktbebyggelse/raekkehusbebyggelse i byggefel-
terne mrk. a, b og b+ samt etagehus mrk. c.

Det gaelder dog for bebyggelsen i byggefelter mrk. a og

b+, at byggefelterne kan sammenlaegges i maksimalt 2
tilfzelde inden for de pa tegning nr. 4 med gult skraverede
byggezoner under forudszetning af, at det gennemgaende
nordsydgaende friareal/stiomrade vist pa tegning nr. 3
samt bestemmelserne for hgjdegraenseplaner jf. § 5, stk. 7
overholdes. Byggefelterne skal udgere mindst 300 m? og
hgjst 1000 m? ogsa efter en eventuel sammenlaegning.

Stk. 3.

For omrade X1 B og XII C geelder serligt:

Opfoerelse af ny bebyggelse, bortset fra tilbygninger af
begraenset omfang samt mindre bygninger i 1 etage, her-
under skure, bygkologiske anleaeg og lignende, forudseetter
tilvejebringelse af supplerende lokalplan.

Den eksisterende bebyggelse, der er markeret pa tegning 4
som bevaringsveerdig bebyggelse, ma ikke nedrives, flyt-
tes eller ombygges uden Teknik- og Miljeforvaltningens
seerlige tilladelse.

Kommentar

Hvis tilladelse til nedrivning af bevaringsveerdig bebyg-
gelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.

Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis
der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens
afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme
med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er
omfattet af et nedrivningsforbud.

Stk. 4.
For bebyggelsen geelder det pa tegning nr. 4 viste etageantal.

Bygningshgjden for boliger ma ikke overstige:
» 9 m for bebyggelse i 2 etager

« 12 m for bebyggelse i 3 etager

» 15 m for bebyggelse i 4 etager

» 19 m for bebyggelse i 5 etager

» 23 m for bebyggelse i 6 etager

Lokalplanforslag til tilleg nr. 6 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen



Bygningshgjden for erhverv ma ikke overstige:
« 12 m for bebyggelse i 2- 3 etager

« 18 m for bebyggelse i 4 etager

« 22 m for bebyggelseis5 etager

« 24 m for bebyggelse i 6 etager

De angivne etageantal og hgjder er inklusive eventuelle
udnyttede tagetager, men eksklusive tekniske anlaeg
pa tag, teknikrum i tag samt tagterrasser og trapperum
hertil.

Stk. 5.

Stueetager, der i henhold til § 3, stk. 7, er fastlagt eller mu-
liggjort anvendt til publikumsorienterede serviceerhverv
m.v., jf. tegning nr. 2, skal have en etagehgjde pa mindst
3,5 m, og gulve skal veere i terreenniveau.

Stk. 6.

Husdybden for boligbebyggelse ma ikke overstige 13 m.
For erhvervsbebyggelse ma husdybden ikke overstige

18 m, jf. dog § 5, stk. 7, om husdybder i forhold til hgjde-
greenseplaner.

Ved atriumbebyggelse, glaskarnapper og lignende, parke-
ringshuse, idraetsanlaeg, institutioner og ved stueetager
med publikumsorienterede serviceerhverv m.v. kan Teknik-
og Miljeforvaltningen dispensere til, at husdybden gges.

Stk. 7.

Hvis boligbebyggelse har en husdybde pa 10 m og derun-
der skal profilet 1,0 x afstanden i forhold hertil kun
overholdes til den ene side. Til den anden side geelder
profilet 1,5 x afstanden og en mindste afstand pa 6 m, dog
7 m for reekkehusbebyggelsen mrk. b og b+ pa tegning nr.
4. Safremt den ene eller begge de bergrte bygningsdele er
gavle geelder profilet 2,0 x afstanden. Teknik- og Miljafor-
valtningen kan fravige dette under forudsaetning af, at
beboelses-, opholds og arbejdsrum opnar tilfredsstillende
lysforhold.

o %
O | f

* hojst 10 meter

BOLGER &—— >

mindst 6 eller 7 meters afstand

Fig. 1. Principsnit hojdegrenseplan

Stk. 8.

Ud over de i stk. 3 muliggjorte bebyggelser kan der opferes
enkelte bygninger samt tilbygninger i én etage til feelles-
anlaeg, publikumsorienterede funktioner og lignende.

Lokalplanforslag til tilleg nr. 6 til lokalplan nr. 310 Teglvarkshavnen

Stk. 1.

Som overordnet retningslinje geelder, at bygningerne
facademeessigt skal fremsta med et arkitektonisk form-
sprog, der medvirker til, at omradet samlet set fremstar
som en byarkitektonisk helhed.

Proportionering samt facade- og tagudformning skal tage
udgangspunkt i den skala og karakter, som afspejler belig-
genheden i planen.

I detaljering af facaderne skal der laegges vaegt pa en
variation i placering af altaner, vinduer og karnapper med
vandrette og lodrette elementer, fremspring og forszet-
ninger samt en stor grad af stoflighed, med tunge og lette
elementer i form af tegl, stil og transparente glaspartier.
Seerligt skal bygningernes stueetager i deres arkitektoni-
ske udformning og variation afspejle de forskellige byrum
de ligger ud mod og medvirke til bymaessighed og oplevel-
ser i gjenhgjde, der skaber identitet og samhegrighed med
omgivelserne.

Stk. 2.

For boligbebyggelsen geelder seerligt:

Bebyggelsen skal under hensyn til lysforholdene i byg-
ningens beboelses-, opholds- og arbejdsrum opferes med
altaner og med en bygningsmaessig udformning, der
medvirker til at skabe abenhed og kontakt til livet langs
med stier og veje samt den grgnne kile, herunder til kant-
zonerne, jf. § 7, stk. 7.

I boligbebyggelser skal vinduer, karnapper, tagterrasser,
balkoner, altaner og lignende bygningsdele medvirke til
en stor grad af variation samtidig med, at disse bygnings-
dele fremtraeder som integrerede dele af arkitekturen

i den enkelte bygning. Tilsvarende geelder eventuelle
altangange.

Karnapper og altaner ma have et fremspring pa op til 1 m,
under hensyn til dagslysforhold i opholdsrum og kakke-
ner i de underliggende etager.

Altaner skal som minimum have en frihgjde pa 4,25 m
over vejareal eller andre arealer med mulighed for feerdsel
med koretgjer.

Altaner ma hejst etableres som to sammenhaengende
altaner.

Ved placeringen af altanerne skal det tilstraebes, at de
fremstar med horisontale forskydninger i forhold til den
samlede facade, jf. fig. 2.

For reekkehusbebyggelsen mrk. b og b+ pa tegning nr. 4
geelder seerligt, at gavlene skal have karakter af facader,
med vinduer/lysninger placeret forskudt i forhold til
hinanden.

Stk. 3.

For erhvervsbygninger geelder seerligt, at bygningerne
skal forholde sig til A.C. Meyers Veenge samt til 'Kvar-
terpladsen’. Erhvervsbygningernes facader skal markere
sig med vertikale inddelinger og skift i etageantallet
isammenhaeng med fx frem- og tilbagetraekninger af
facadeplanet.
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Stk. 4.

For stueetager mod offentligt tilgeengelige arealer pa
terreen i form af veje, pladser, og passager m.v. geelder
folgende:

Udformningen af stueetagerne skal afspejle stueetagens
anvendelse, jf. § 3, stk. 7 og 8, og skal ske i samspil med
kantzonerne, jf. § 7, stk. 7.

Facader i stueetager muliggjort til publikumsorienteret
serviceerhverv, jf. tegning nr. 2, skal udformes som en
aben facade med en hgj grad af visuel kontakt mellem
stueetage og byrum. Facaden skal fremtraede med en over-
vejende vertikal opdeling og gives en seerlig arkitektonisk
bearbejdning med en hgj grad af variation, detaljering og
facadeforskydninger. Facaderne skal fremsta med 50-75
procent transparente partier i klart glas. Sokkelhgjden
ma veere op til 40 cm. Kantzone skal etableres som anvist
i§7, stk. 7 og i overensstemmelse med principperne vist i
fig. 3-5.

Facaderne og stueetagen fastlagt til publikumsorienterede
serviceerhverv mod 'kvarterpladsen’, jf. tegning nr. 2, skal
udformes som en aktiv facade med abenhed og mange
indgange, svarende til en indgang for hver ca. 10 m. Faca-
den skal fremtraede med en overvejende vertikal opdeling
og gives en seerlig arkitektonisk bearbejdning med en

hoj grad af variation, detaljering og facadeforskydninger.
Facaderne skal fremsta med 50-75 procent transparente
partier i klart glas. Sokkelhgjden ma veere op til 10 cm.
Kantzone skal etableres som anvisti§ 7, stk. 7.
Transparente partier ma hverken helt eller delvist af-
bleendes. Transparente partier i stueetager muliggjort til
publikumsorienterede serviceerhverv ma dog afbleendes

I
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Fig. 2. Forskudte altaner giver facaderne en horisontal fremto-
ning, der underbygger bygningernes dynamiske form samt skaber
Sammenheng og kontinuitet mellem de enkelte bygningskroppe.
Forskydningerne sikrer gode dagslysforhold i boligens primere
opholdsrum og sol pd altanerne.

Fig. 4. Eksempel pd dben facade.
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og indrettes med brystning (op til 70 cm over terraen) eller
lignende i forbindelse med anvendelse til boliger.

Ved etageboliger skal indgangspartier udformes som
’indgangszoner’ med markante tilbagetraekninger eller
fremspring, som integrerer adgangsforhold med belys-
ning, cykelparkering, medesteder/opholdsmuligheder og
lignende og tydeligt markerer graensen mellem offentligt
og privat omrade.

Kommentar

Hensigten med at stille krav om udformningen af stue-
etagens facader med hensyn til abenhed, detaljering og
facadeforskydninger er at understgatte det gnskede byliv.
Gennemsigtige facadepartier understotter interaktion og
visuel kontakt mellem funktionen i stueetagen og men-
nesker, som feerdes i byrummet udenfor. Variation skabes
med seerlige udformninger af indgangspartier, siddemu-
ligheder, seerlige detaljer, begrenning, lodret orientering
af facadens elementer eller andre former for lodrette skift
ifacaden. Tilbagetraekninger af stueetagens facade kan
danne nicher, der markerer indgangspartier, giver ly og lae
samt skaber plads til barnevogne m.v.

Stk. 8.
Facader og tagflader kan, hvor det er solorienteringsmaes-

sigt velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Beeredygtigheds elementer, solceller og lig-
nende skal integreres i facadens/ tagfladens arkitektur
eller udformes som selvstzendige arkitektoniske elemen-
ter af hej kvalitet, jf. fig. 6. Flade tage skal sa vidt muligt
begreonnes.

im
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Fig. 3. Eksempler pd trappenedgange i kantzonen fra boliger til
terren.
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Fig. 5. Eksempel pd aktiv facade.

Lokalplanforslag til tilleg nr. 6 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen



solcellepaneler

A. Facaden forhgijes for at skjule solcellepanelerne, sa de ikke kan ses fra gaden

solcellepaneler

B. Solcellepanelerne traekkes tilbage, hvis der ikke @nskes en forhgjet facade/sternkant,
sé& de dermed ikke kan ses fra gaden

Fig. 6. Eksempler pd placering af solceller pd tag

Kommentar

Solceller kan med fordel placeres pa syd- og sydvestvendte
tage. Begronning af tagflader forsinker og reducerer regn-
vandets udledning til kloak, seenker lufttemperaturen
om sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladerne
og optager CO,. Dette hindrer ikke, at der kan etableres
solceller pa tagfladen eller som halvtag/konstruktion over
tagfladen.

Stk. 9.

I vinduer ma der kun anvendes planglas. I boligbebyggel-
ser ma vinduer kun fremtraede med klart glas.

I erhvervsbebyggelser kan der derudover anvendes let
tonet eller svagt coated vinduesglas uden spejlvirkning.

Stk. 10.

Mod Scandiagade, ved ‘den gronne kile’ og ved ’lager-
hotellet’ skal der udferes stgjskeerme, i 3-5 m meters
hejde. Skeermene skal begrgnnes saledes, at de fremstar
som grenne veegge, jf. lokalplantegning nr. 5, fig. 7, samt
§ 10, stk.4.

Fig. 7. Referencefotos:
| Eksempler pd gron lyd-
absorberende stojskerm.
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Stk. 11.

Bygningsoverflader skal fremsta i naturlige og/eller gen-
anvendelige materialer, sisom blank, filtset, pudset eller
malet murveerk, skeermtegl, natursten, beton med en
bearbejdet overflade, trae, kobber, zink, stal, andre typer
metal og glas. Farverne skal overordnet veere jordfarver
sdsom rgde og brune farver, der danner et harmonisk hele.
Metal ma ikke veere reflekterende. I szerlige tilfeelde kan
pudsning af lette facader tillades.

Stk. 12.
Spring i etageantal skal gives seerlig arkitektonisk
opmeerksomhed.

Stk. 13.

Opgange i boligbebyggelse skal forsynes med adgange til
begge facader. Hvis der er kort afstand via port eller anden
passagemulighed fra gairdrummet til offentligt tilgaenge-
lige arealer kan adgangen fra gairdrummet udelades.

Stk. 14.

Tekniske anleeg og installationer, herunder bl.a. udluft-
ninger, skal sa vidt mulig placeres inden for bygningens
volumen, fx i keelder og/eller inden for tagprofil. Anlaeg
og installationer placeret oven pa tag skal placeres og

iy EBE
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Installationer integreres i bygningsvolumen.
Taget eller facaden forhgjes for at indeholde installationer.

Installationer pa taget integreres i tagets landskab som en del af opholdsarealer.
Kasser med installationer kan fungere som bzenke eller potteplanter og bliver en
integreret del af taglandskabet.

Fig. 8. Tre eksempler pd hvordan teknik kan integreres i byg-
ningens arkitektur.
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udformes saledes, at de fremtraeder som integrerede dele
af bygningens arkitektur.

Elevatortarne og trappehuse til tagterrasser skal udfor-
mes og bekleedes siledes, at de fremtraeder som integre-
rede dele af bygningens arkitektur, jf. fig. 8.

Stk. 15.

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes saledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt be-
lysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe for
omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebil-
ledets karakter og bygningens arkitektoniske udtryk. Der
ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som
fx lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse eller virksomheder, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepreesentationen har vedtaget et seet retnings-
linjer og anbefalinger for eendringer af bevaringsveer-
dige bygninger, samt for skilte og facadeudstyr generelt.
Publikationen 'Facader og skilte i Kebenhavn’ kan fas ved
henvendelse til Center for Byplanleegning.

Stk. 1.

Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkerselsareal) skal
veere af storrelsesordenen 40 procent af boligetagearealet,
dog 30 procent af etagearealet til kollegie- og ungdomsbo-
liger, samt 10 procent af erhvervsetagearealet. Til friarea-
let medregnes tagterrasser og terrasser samt den del af
de interne veje, der er forbeholdt fodgaengere og cyklister.
Dette gaelder ogsa, hvis arealerne matte blive afskrevet af
matriklen som led i kommunens overtagelse af arealerne
som offentlig vej.

Stk. 2.

Som overordnet retningslinje for traebeplantning pa
friarealerne gaelder de pa tegning nr. 5 og byrumstegning
A og B viste principper. Gennem hele bebyggelsen skal an-
vendes forskellige traearter, som understreger byrummets
brug, skala og karakter og bidrager til variation i bybille-
det. Arterne skal vaere robuste overfor salt og vind og skal
passe til byrummenes skala og karakter.

For traeer plantet i muld gezelder, at de skal plantes i abne
muldbede med minimum 10 m?bed pr. tree.

For treeer plantet i lukkede befaestelser, herunder vejarea-
ler, eller pa etagedaek geelder, at der som minimum skal
veere 15 m? rodvenlig befzestelse pr. tree. Heraf skal mindst
2,5 m? omkring stammen veere dbent muldbed. Der er
fastlagt seerlige bestemmelser for beplantningen i de ud-
pegede byrum, jf. § 7, stk. 5-7.

Kgbenhavns Kommune

Kommentar

For at forhindre jordkomprimering ber eksisterende og
kommende haver, andre gronne arealer samt eksisterende
treeers vaekstzoner beskyttes mod tung trafik, byggeplad-
setablering og byggematerialeoplagring i nedrivnings- og
anlaegsperioder. Desuden anbefales det, at traeers dryp- og
vaekstzoner beskyttes i samme perioder, sa traeeerne ikke
pafores skader. I forbindelse med byggeri skal der indsen-
des en redegorelse om beskyttelse af eksisterende beplant-
ning og traeer i byggeperioden til godkendelse i Teknik- og
Miljeforvaltningen. 'Normer for anleegsgartnerarbejder’
bor folges ved anleeg af friarealerne. For traeer, som plan-
tes i muldbede eller i rodvenligt beerelag, anbefales det, at
plantehullet er mindst 1 m dybt og at eksisterende rajord
under plantehullet lgsnes. Ved plantning af traeer ber
bedet veere mindst 1,5 m dybt, og overkant af bedet hgjst
placeres 0,8 m over de befeestede arealer. @vrig beplant-
ning pa daek ber have minimum 0,5 m muldlag. Inden for
eksisterende traeers drypzoner anbefales det, at der ikke
foretages anlaeg, terreenregulering eller udgravning, der
forringer traeernes vaekstvilkar.

Stk. 3.

Arealer udlagt til bebyggelse kan anleegges med beplant-
ning bl.a. med henblik pa en rekreativ udnyttelse, indtil
nybyggeri bliver aktuelt.

Stk. 4.

Der fastlaegges som angivet pa tegning nr. 5 og pa by-
rumstegning A-B en ’Kvarterplads’ ved A.C. Meyers Vange
mellem det nye omrade og omradet ved Teglveerkshavnen
samt 'Den greonne kile’, der som en del af en overordnet
gang- og cykelstiforlgb inden for lokalplanomradet forbin-
der Scandiagade med A.C. Meyers Vaenge.

Byrummets udstraekning

Grenne omrader/gardhaver

Zone for ophold

Principiel placering af fast inventar
% Principiel placering af cykelparkering

*+ > Primzere bevaegelseslinjer fodgaengere

s Kantzone ved boliger og
bolig/serviceerhverv

mmmmm  Kantzone ved (mulighed for)
publikumsorienterede serviceerhverv

O Principiel placering af traeer
- —) Primaere bevaegelseslinjer cyklister
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Stk. 5.

Udstreekning og indretning af 'Kvarterpladsen’ er fastlagt
pa byrumstegning A, nedenfor, herunder placering af de
primeere bevaegelseslinjer, opholdszoner, placering af fast
inventar og cykelparkering samt traeplantning.
Kvarterpladsen skal have en karakter og udformning, der
skaber en kontakt mod det eksisterende byomrade ved
Teglvaerkshavnen og A.C. Meyers Vaenge.

Pladsen skal indrettes med mulighed for ophold i tilknyt-
ning til publikumsorienterede serviceerhverv i stueeta-
gerne samt tilbyde medesteder, leg, ophold og bevaegelse for
lokalomradet. Der skal etableres en niveaufri, fast belaeg-
ning i opholdszonen langs A.C. Meyers Veenge (jf. § 7, stk. 7).
I de fastlagte opholdszoner skal der etableres faste sidde-
og opholdsmuligheder, der henvender sig til brugere i alle
aldersgrupper, herunder med ryg- og armleen. Sidde- og
opholdsmulighederne skal placeres under hensyn til sol-
og skyggeforhold samt de fastlagte bevaegelseslinjer.

Stk. 6.

Udstraekning og indretning af 'Den grenne kile ’ er fast-
lagt pa byrumstegning B, nedenfor, herunder placering af
de primeaere bevaegelseslinjer, opholdszoner, placering af
fast inventar og cykelparkering samt traeer, nyttehaver og
regnvandsbede.

Kilen skal veere et offentligt tilgeengeligt, gront friareal
for bebyggelsen med gennemgaende gang- og cykelstifor-
bindelse, regnvandsbede og nyttehaver samt muligheder
for ophold og leg.

Kilen skal indeholde en varieret flora bestaende af forskel-
lige traeer og buske samt omrader med graespleener. Regn-
vandsbede skal placeres som vist pa byrumstegning B, og
skal anlaegges med stauder, der kan medvirke til, at kilen
fremstar med en stor biodiversitet.

Der skal indrettes mulighed for nyttehaver, som vist pa
lokalplantegning nr. 5 og byrumstegningen.

I de markerede opholdszoner skal der etableres faste sidde-
og opholdsmuligheder, der henvender sig til brugere i alle
aldersgrupper, herunder med ryg- og armleen. Sidde- og
opholdsmulighederne skal placeres under hensyn til sol-
og skyggeforhold samt de fastlagte bevaegelseslinjer.

Stk. 7.

Ved nybyggeri skal der etableres kantzoner langs stueeta-
gens facade som angivet pa tegning nr. 5. Udformningen
af kantzonen skal ske i sammenhang med stueetagens
anvendelse og facadeudformning, jf. § 3, stk. 7. Kantzoner
skal enten placeres udenfor byggefeltet med en dybde pa
0,6-3 m eller som en bearbejdning af stueetagens facade
med nicher og tilbagetraekninger pd minimum 50 pro-
cent af facadestreekningen. Mod veje, stier og pladser skal
kantzonen afgreenses med fast inventar, plantekummer,
hegn eller belzegningsskift, sa den tydeligt adskiller sig i
forhold til feerdselsarealet.

Ved stueetager muliggjort og fastlagt til publikumsorienterede
serviceerhverv m.v,, jf. tegning nr. 2, skal kantzonen ud-
formes med urban karakter, der tilgodeser behovet for
midlertidige og varierede aktiviteter som fx udeservering,
los meblering og vareudstilling. Kantzonen skal indrettes
med en variation af opholdsmuligheder og byinventar,
gronne elementer i plantekummer/plantehuller og omra-
der uden fast moblering.

Nar der er boliger i stueetagen skal kantzonen fremtraede
med en karakter, som formidler overgangen mellem den
private zone og det offentlige byrum, ved at danne en
halvprivat zone og skeerme for indblik til opholdsrum, se

7
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Byrummets udstraekning
Principiel placering af fast inventar
W Principiel placering af cykelparkering
Principiel placering af regnbede
Grgnne omrader/gardhaver
Kantzone ved boliger og bolig/serviceerhverv

Kantzone ved (mulighed for)
publikumsorienterede serviceerhverv

—
O Principiel placering af treeer
Zone for ophold
> Primeere bevaegelseslinjer fodgeengere
- —) Primzere beveaegelseslinjer cyklister
Nyttehaver

m Eksisterende brostensbelaegning
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Fig. 9. Eksempler pd brede kantzoner med hegn, begronning,
ophold og cykelparkering.

ophold.

Fig. 11. Principsnit, som viser hevet, bred kantzone ved bolig
i stueetagen.

Kgbenhavns Kommune

eksempel i fig. 9. Kantzonen ma i den forbindelse heeves
op til 40 cm over det omgivende terraen, se eksempel i fig.
11. Kantzonen skal indeholde mindst én fast integreret op-
holdsplads pr. bolig, se eksempel i fig. 9-10. Der skal etable-
res direkte adgang mellem boligen og terraen eventuelt via
repos og trappe, se eksempel i fig. 3, side 22.

Nar stueetagen anvendes til andre formal - som for ek-
sempel serviceerhverv, institutioner, undervisning og service-
funktioner - skal kantzonen indrettes med en variation af
indgangszoner med transparente facadepartier og sidde-
muligheder, nicher med sol, aktivitetsomrader indrettet
til urban sport og leg og frodige gronne elementer.

Hegn, haek m.v. i og langs kantzonen ma ikke veere hgjere
end maks. 1,1 m over det omgivende terreen. Ved boliger
ma der dog i den inderste halvdel af kantzonen etableres
hegn i op til 1,6 m hejde som adskillelse af opholdsarealer
mellem de enkelte boliger. Mod grenne byrum skal hegn
fremtreede med en frodig gren beplantning.
Cykelparkering ma ikke optage mere end 50 procent af
kantzonen langs hver enkelt facade.

Stk. 8.

Belysning skal godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen
og udferes, sa den medvirker til at give kvarteret en kvali-
tetspraeget og bymaeessig fremtraeden med en imgdekom-
mende og tryg karakter, herunder skal portabninger og
passager belyses, sa rummets udstraekning er tydelig. Belys-
ningen ma ikke vaere generende eller bleendende for trafi-
kanter eller beboere i omradet, og der skal tages hensyn til
nattehimlens merke ved at begraense det udsendte lys opad.

Kommentar

Der bgr udarbejdes en belysningsstrategi med henblik pa
at skabe en samlet arkitektonisk lysseetning af byrum-
mene. Strategien ber beskrive grundbelysning og effekt-
belysning og inkludere vejbelysning, seerlige markeringer
af forpladser, stiforleb, andre feerdselslinjer, afseetnings-
zoner, indgange og treebeplantning m.v. Grundbelysnin-
gen er den belysning af gader, stier og byrum, som er en
forudseetning for, at borgere og brugere kan feerdes trygt
og sikkert gennem byen. Effektbelysning er belysning, der
seetter fokus pa en facade, et byrum, et tree, et monument
eller skaber en stemning evt. i forbindelse med en event.
I det konkrete byrum vil belysningen altid opleves som
et samspil mellem grundbelysning og effektbelysning.
Grundbelysningen skal give sikkerhed, fremkommelig-
hed, tryghed, orientering og tilgeengelighed.

For at reducere CO,-udslip skal der bruges belysnings-
lgsninger med det laveste energiforbrug og den lave-

ste miljgbelastning ud fra en vurdering af, hvad der er
teknisk muligt og skonomisk forsvarligt og afvejet med
arkitektoniske hensyn.
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Stk. 9.

Beleegninger skal udformes pa en made, der medvirker til
at give kvarteret en kvalitetspraeget og bymaeessig frem-
traeden og styrker bydelens egenart. Kantzoner, parke-
ringsarealer, flexzoner, ledelinjer m.v. kan markeres ved
skift i beleegningen.

Belegningerne skal udferes i robuste materialer med
reference til det maritime miljo og den omkringliggende
bebyggelse som eksempelvis belaegningssten/-fliser, na-
tursten, asfalt, hardt tree, beton eller jern.

Der er fastlagt bestemmelser for beleegninger i de udpe-
gede byrum, jf. § 7, stk. 5 0g 6.

Stk. 10.

Byinventar skal udformes i samspil med bebyggelsens
ydre fremtreeden og omradets seerlige karakter som tid-
ligere havneomrade og medvirke til at give kvarteret en
kvalitetspreeget og bymaessig fremtraeden.

Stk. 11.

Ubebyggede arealer som den grgnne kile, byrum og
interne sti og faerdselsarealer skal veere offentligt tilgeen-
gelige og ma ikke ved skiltning eller hegning forbeholdes
omradets beboere eller bestemte brugere. Hegning i og
omkring kantzoner er fastlagt i stk. 7.

Stk. 12.

Veje, stier, adgangs- og opholdsarealer skal udformes sale-
des, at de er trygge at faerdes og opholde sig i og tilgodeser
tilgeengelighed for alle.

Stk. 13.
Oplag uden for bygningsanlaeg ma ikke finde sted.

Stk. 14.

Ved valg af beleegninger og afvandingssystem skal der
tages hensyn til muligheden for nedsivning, fordampning
og afledning af regnvand.

Stk. 1.

Parkeringsdeekningen i omradet skal veere af storrelses-
ordenen og ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 150 m’
dog 1 plads pr. 100 m? etageareal til detailhandel og 1 plads
Pr. 300 m? etageareal til kollegie- og ungdomsboliger.
Hojst 10 procent af parkeringsdeekningen beregnet for
omréadet under ét ma indrettes pa terraen. Resterende par-
kering placeres i det pa tegning nr. 2 angivne eksisterende
p-hus. Parkering pa terreen skal placeres som angivet pa
tegning nr. 3.

Stk. 2.

Der skal etableres mindst 3 cykelparkeringspladser pr. 100
m? boligetageareal og 4 cykelparkeringspladser pr. 100 m?
erhvervsetageareal.

For ungdomsboliger skal der mindst etableres 4 pladser
Pr.100 m?.
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For zeldre- og plejeboliger skal der mindst etableres 1,5
pladser pr. 100 m?.

For uddannelsesinstitutioner skal der mindst etableres 0,5
pladser pr. studerende/ansat.

For butikker skal der mindst etableres 4 pladser pr. 100 m>.
I tilknytning til boliger, erhverv og butikker skal der vaere
parkeringsmulighed for pladskraevende cykler svarende til
2 pladser pr. 1.000 m?

Ved andre end de ovenfor naevnte funktioner fastseaettes
der normer for cykelparkering pa baggrund af konkret
vurdering.

Cykelparkeringen skal som hovedregel anlaegges i umiddel-
bar neerhed af indgangspartierne og skal veere let tilgaenge-
lige for brugerne. Som udgangspunkt skal mindst 50 pro-
cent af cykelparkeringspladserne, dog for erhverv mindst
25 procent, etableres med overdaekning, enten i skure eller
som en integreret del af byggeriet.

Cykelparkering skal samles i klynger eller raekker eventuelt
kombineret med beplantning i form af levende hegn, buske
eller traeer. Cykelparkering i keelder skal etableres med
adgang via en rampe. Rampen skal have en

hezeldning pa maks. 1 til 5. Hgjst 5 procent af bebyggelsens
cykelparkering kan placeres pa vejareal efter Teknik- og
Miljgforvaltningens godkendelse.

Kommentar

Med 'umiddelbar nzerhed’ menes, at man som cyklist

kan ankomme til de enkelte bygningers hovedadgangs-
punkter, og i umiddelbar naerhed finde en fornuftig afszet-
ningsplads til sin cykel.

Cykelparkering skal opleves som veerende tryg og sikker.
Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen efter
reglerne i vejlovgivningen.

Rampen kan evt. suppleres med en trampe eller en trappe.
Der skal fortsat sikres tilgeengelighed for folk med handi-
cap til keelderen.

Stk. 3.

Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg skal efter Teknik-
og Miljeforvaltningens neermere bestemmelser indga i
feellesanlaeg.

Transformerstationer og andre mindre tekniske anleeg i
omradet skal sa vidt muligt integreres i bygninger og ter-
reen, sa de ikke er synlige pa udearealerne i omradet.

Kommentar

Gennemfgrelse af planen medferer omlegning m.v. af
eksisterende ledninger og tekniske anleeg. Dette kraever,
at der indgas aftaler mellem grundejer og ledningsejerne.
Kravene vil typisk blive stillet i forbindelse med nedleeg-
gelse af vejarealer, ijf. § 4, stk. 5.
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§ 10. Forureningsgener

Stk. 1.

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere op-
holdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes siledes, at
beboere i og brugere af lokalomréadet i ngdvendigt omfang
skeermes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra
vejtrafik, jf. dog § 5, stk. 2.

Stk. 2.

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
jf. dog § 5, stk. 2, udferes og indrettes saledes, at beboere
og brugere af lokalplanomradet i nodvendigt omfang
beskyttes mod stgj og anden forurening fra virksomheder
i og uden for omradet.

Stk. 3.

Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne vaer-

dier malt i Lden (dB).

 Stgjniveau pa udenders opholdsarealer i forbindelse
med boliger: 58

» Stgjniveau pa boligfacader: 68

+ Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med del-
vist dbne vinduer: 46

« Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med luk-
kede vinduer: 33

» Indenders stgjniveau i lokaler til administration,
liberale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38

Kommentar

Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007’Stgj
fra veje’ og nr. 5/1984 ’Ekstern stgj fra virksomheder’ med
tilleeg af juli 2007.

Stk. 4.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at Miljostyrelsens vejledende green-
seveaerdier for stgj er overholdt.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse i
omrade XII A naermest ‘den grgnne kile’ og 'lagerhotellet’,
at der henholdsvis mod Scandiagade ved ‘den grenne kile’
og ved "lagerhotellet’ er udfert stgjskeerme, i 3-5 m meters
hgjde, som vist pa tegning nr. 5.

§ 11. Baredygtighed og regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret anlaeg
til opsamling af regnvand fra tage og facader til brug for
we-skyl og tejvask i maskine.

Kommentar

Ifolge 'Bekendtgerelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanleaeg’ kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til we-skyl og tgjvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til we-skyl
kun ma ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
droftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
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anvendes til tojvask i disse bygninger.
Kommunalbestyrelsen kan ikke give tilladelse til brug

af regnvand til wc-skyl og tejvask i institutioner for bern
under 6 ar (fx vuggestuer og bgrnehaver), hospitaler og
plejehjem og andre institutioner for seerligt felsomme
grupper (fx fysisk og psykisk handicappede).

Der bor arbejdes med muligheden for, at regnvand ogsa
kan bruges i forbindelse med de rekreative grenne og bla
elementer. Desuden ber regnvand fra andre ikke trafik-
belastede overflader opsamles og genbruges eller nedsi-
ves blandt andet ved brug af permeable belaegninger. Af
Kgbehavns Kommunes spildevandsplan 2011 fremgar det,
at regnvand skal forseges afledt eller genanvendt inden for
egen matrikel. Dette krav kan opfyldes ogsa ved faellesan-
laeg, der omfatter hele eller dele af lokalplanomradet. Hvis
en bygherre ikke mener, at det er muligt at opfylde kravet,
skal der foreligge dokumentation herfor.

Ogsd andre bestemmelser i lokalplanen afspejler gnsket
om baeredygtighed, herunder muligheden for solcelle- og
solfangeranlaeg.

§ 12. Sarlige fellesanleg

Ny bebyggelse ikke ma tages i brug, for der efter Teknik-
og Miljeforvaltningens naermere anvisning er:

a) Etableret deni§ 7 stk. 5 fastlagte 'kvarterplads’.

b) Etableret deni§ 7, stk. 6 fastlagte 'gronne kile’.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanlaeggene bliver
etableret straks og i deres helhed ved det forste byggeri, og
det vil derfor veere en forudszetning, at der dispenseres fra
bestemmelserne.

§ 13. Grundejerforening

Stk. 1.

Der skal oprettes en grundejerforening for omraderne
XII A, XII B og XII C med medlemspligt for samtlige ejere
inden for omradet.

Kommentar

Medlemspligten indtraeder, nar en ejendom udnyttes i
henhold til lokalplanens bestemmelser. Bestemmelserne
er ikke til hinder for, at grundejerne indgar i feelles grund-
ejerforening med tilgreensende omrader, hvis bestem-
melserne for denne forening opfylder de i de efterfolgende
stk.er stillede krav.

Stk. 2.

Grundejerforeningen skal senest veere oprettet, nar
den forste ibrugtagningstilladelse gives til bebyggelse i
omradet.

Kommentar
Bestemmelsen skal ses i sammenhaeng med, at det for-
ventes, at omradet udbygges etapevis.
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Stk. 3.

Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og ved-
ligeholdelse af de i § 4 fastlagte veje, stier og promenader
samt de i § 12 fastlagte feellesanleeg, samt den i lokalplan
nr. 310, § 11, pkt. b) fastlagte gronne kile.

Kommentar
Safremt veje m.v. overtages som offentlige udgar de af
grundejerforeningens ressort.

Stk. 4.
Grundejerforeningen skal i gvrigt udfere de opgaver, som i
medfer af lovgivningen kan henlaegges til foreningen.

Stk. 5.

Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes
interesser af enhver art i forbindelse med de ejendomme,
der henhgrer under foreningens omrade.

Stk. 6.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkreevning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af 1an at fremskaffe
de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udferelsen
og administrationen af foreningens opgaver, samt til at
krzeve forngden sikkerhed herfor.

Stk. 7.
Grundejerforeningen er uafheengig af partipolitiske
interesser.

Stk. 8.
Grundejerforeningens vedtaegter og sendringer heri skal
godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen.
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§ 14. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt el-

ler faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyg-
gelse som anvendelse ikke strider mod de i givne byggetil-
ladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 15. Ophavelse af lokalplaner og
servitutter

Lokalplantilleegget ophaever, for sa vidt angar de af lokal-
plantilleegget omfattede arealer, lokalplan nr. 310, tinglyst
den 12. april 2000, undtaget herfor er § 11, pkt. b).

Kommentar

I henhold til lokalplan nr. 310 er der en forpligtelse til at
anlaegge den gronne kile som faellesanlaeg i hele lokalpla-
nens omrade.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er sene-
ste udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse
nr. 587 af 27. maj 2013 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser
ilokalplanen. £ndringer pa en ejendom kraever ikke
ialle tilfeelde byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at
sikre sig, at pateenkte sendringer er i overensstem-
melse med lokalplanen, inden de szettes i gang.
Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kegbenhavns Kommune.

Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgraensnin

- = Graense for lokalplan nr. 310-1, 2, 3,4 0g 5

== = Graense mellem underomrader i lokalplan nr. 310-1, 2, 3,4 0g 5
- Craense for lokalplantilleg nr. 6

----- Graense mellem underomrader i lokalplantillzeg nr. 6

—_— Matrikelskel
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Tegning nr. 2 - Anvendelse

Graense for lokalplan nr. 310

Craense for lokalplantillzgsomradet

Graense mellem underomrader

Krav om publikumsorienterede serviceerhverv mv. i stueetagen i min. 75 procent af facadelzengden
Mulighed for publikumsorienterede serviceerhverv mv. i stueetagen

Boliger

Erhverv

Boliger/erhverv

Erhverv/p-hus



Tegning nr. 3 - Vej- og stiforhold samt byggelinjer m.v.

=== == = (rense for lokalplan nr. 310 oooooo (ykelsti

=== === (rense for lokalplantillegsomradet ~ eeeescees Stier

----- Graense mellem underomrader P-areal pa terren

—r— - Bebyggelsesregulerende byggelinje P cykelparkering
Nyt vejareal ¢ ¢ Angivelse af snit - se tegning 6A-B
Eksisterende vejareal <+—» Principper for placering af port/off. passage
Vejarealer, der kan nedlagges VP Vendeplads

| 2 Mulighed for overkarsel
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Tegning nr. 4 - Byggefelter/byggezoner

LR L] Graense for lokalplan nr. 310 Eksisterende grgn kile
= = == (raense for lokalplantillzegsomradet [I0 Seerlige byrum, som beskrives narmere i § 7
----- Graense mellem underomrader a, b, ¢ Byeningsbetegnelse

[ ] Byggefelter til bebyggelse i 2-3 etager - max 12 m for boliger / 15 m for erhverv Byggezone delomrade 1
[  Byggefelter til bebyggelse i 4-5 etager - max 19 m for boliger / 22 m for erhverv :] Byggezone delomrade 2
[ ] Byggefelter til bebyggelse i 4-6 etager - max 23 m for boliger / 24 m for erhverv
VI Bevaringsverdig bebyggelse
Vi Eksisterende bebyggelse, der fastlaegges som bebyggelsesplan
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Tegning nr. 5 - Byrum, stueetager og landskab

-
-
-----
oco0o0o0o©0

eccccce

Graense for lokalplan nr. 310

Creense for lokalplantillzgsomradet

[ 00|
Grense mellem underomrader —
Cykelsti —
Stier —
Crgnne omrader/gardhaver -
Nyttehaver

Principper for treebeplantning

Eksisterende grgn kile

Sarlige byrum, som beskrives nermere i § 7

Kantzone ved boliger og bolig/serviceerhverv

Kantzone ved (mulighed for) publikumsorienterede serviceerhverv
Principiel placering af stgjskaerm

Principper for placering af regnbede

Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 6A - Snit

Snit A-A

il |
— 138 — 3 =
3
1 —10.15 | L L
1 | ,\ | L ]
5
[] - e |
= S ENNNE |- E —
Bolig / serviceerhverv Vej  Kantzone Boliger / erhverv Kantzone Kantzone Boliger & Haver
Mulighed for udadvendte funktioner i stueplan Krav om udadvendte funktioner i stueplan bolig/serviceerhverv
0 10 20 30 40 50 m
[ | | | |
I I I 1 I 1
Snit B-B
c— = — =
NG
S 1 3 = -
I
s P | | -
Reekkehuse Kantzone — Kantzone Reekkehuse — Haver Reekkehuse Kantzone  Kantzone Rzekkehuse
0 10 20 30 40 50 m
[ | | | |
I I I I 1 1
Snit C-C
7 /\ /
/] v
19,65 s ot —
IF
stojskaerm
[ =
e : 10:2= — S ih 0 [ | atarigang
e o et Pre) yooor i
‘G # 21 —, ‘ @
i e [ - | ]
E i f?i s L,(  Jam o = ! A ___ 1t =
CYﬁelsﬂ regnbed  Kantzone Reekkehuse Haver Raekkehuse Kantzone — \ej Kantzone Raekkehuse Haver Raekkehuse Kantzone Vej Kantzone Boliger Teglholmsgade

Rackkehuse Kantzone regnbed
Den grgnne kile

0 10 20 30
Py ! ] ! |

13,8

=

2l

Bydelsplads

Bydelsplads A.C. Meyers Veenge

Boliger / erhverv
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Tegning nr. 6B - Snit

Snit E-E

regnbed Cykelsti regnbed Kantzone Reekkehuse Haver

Den grenne kile

Snit F-F

Kantzone

Boliger

Den grgnne kile

Snit G-G, vejprofil
matrikelskel

boliger

+—1875—+—1800—+9004——— 4750

variabel bredde

- min. 1500 18792

1800—H1 4504——— 4098 ———211 QT

A.C. Meyers Vange lokalplan- Omréade omfattet af
grense lokalplan nr. 310
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal saledes ifolge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan sndres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gzelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert seendringer pa
ejendommen.

Kgbenhavns Kommune
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Praktiske oplysninger

Kebenhavns Borgerrepreesentation har den 8. oktober 2015 besluttet at offentliggere et
forslag til tilleeg nr. 6 til lokalplan nr. 310 Teglvaerkshavnen.

Heringsperioden lgber fra den 22. oktober til den 17. december 2015.

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige heringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Kebenhavns Kommune og Kongens Enghave Lokaludvalg inviterer til borgermede den

3. december 2015 klokken 19-21, hvor der orienteres om lokalplanforslaget. Madet afholdes
pa Aalborg Universitet Kebenhavn, A.C. Meyers Vaenge 15, 2450 Kebenhavn SV.

Der vil veere handicapindgang pa siden af bygningen.

Pa Kegbenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du mulig-
hed for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kebenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 17. december 2015

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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