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NORDHAVN TILLAG 2

FORSLAG TIL TILLAG 2
TIL LOKALPLAN 524

Afdelingen for Plan, Analyse, Ressourcer og CO:-reduktion har besluttet at
offentliggere forslag til tilleeg 2 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn.
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Lokalplanomradet ligger i bydelen @sterbro.

Offentlig heringsperiode fra den 5. april 2022 til den 31. maj 2022.
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Redegorelse

ORIENTBASSINET

KRONL@BSBASSINET

Omrédet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader, pladser og bygninger er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2021.

Lokalplantilleeggets baggrund og formal

Grundejer gnsker at udvide bygningen med i alt ca. 7.800 m? erhverv og bygge
en pabygning i én etage pa det eksisterende toetagers pakhus. Lokalplanens for- Gontots
maél er at fastseette bestemmelser for omfang og udformning af pabygningen
samt for bevaring af pakhuset. Det eksisterende pakhus indeholderi dag erhvervi
stueetagen.

Det eksisterende pakhus er udpegetilokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn som idpebiert
bevaringsveerdigt. Lokalplan 524 indeholder mulighed for pabygninger pa Sund- )
molens eksisterende pakhuse ved vedtagelse af en supplerende lokalplan.

Parkeringspladser og friarealer i tilknytning til lokalplanen placeres uden for
matriklen, men indenfor omradeafgraensningen for lokalplan 524, der fungerer
som rammelokalplan.

Indre By

Lokalplanen eri overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Omrdadets placering i bydelen.

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn Redeggrelse 3



Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Lokalplanens omréde er pé ca. 5.200 m2. Fodaftrykket af det eksisterende pakhus
udger ca. 4.890 m?. Det eksisterende pakhus er opfert i to etager med i alt

ca. 9.800 m? etagemeter. Der kan yderligere opfgres ca. 7.800 m? inden for lokal-
planens omréde, hvoraf de ca. 3.200 m? kan udferes som pdbygning. De reste-
rende kvadratmeter kan indpasses ved at bygge indskudte etagedeek i de hgje
etager i det eksisterende pakhus.

Syd for lokalplanens omrade ligger nyopferte etageboliger i op til 6 etager

(ca. 20 m), mod nord ligger Orientkaj med udsigt over vandet mod Copenhagen
International Schools ikoniske bygning og containerterminalen pa Levantkaj. Vest
for lokalplanens omrade benyttes arealet i dag til parkeringsplads, og der er ud-
syn til Pakhus 54. P& arealet, hvor der i dag er parkering, er der en byggemulig-
hed pé op til 21 m, jf. lokalplan 524. Mod est ligger Pakhus 52, der er udfert i
samme grundform som de gvrige pakhuse, men er bekleedt med grenbla stal-
plader og ikke rgde teglstensfacader som de gvrige pakhuse pa Sundmolen. Pa
grund af stgj fra containerterminalen kan bygningerne pa nordsiden af Sund-
molen ikke nedrives, da de danner stgjskeerm for boligerne pd Sundmolens syd-
lige side. Yderligere byggeri pé den nordlige side af Sundmolen forudseetter des-
uden et nyt plangrundlag.

Egenart

Udviklingen af Nordhavn tager afsaet i havnearealernes oprindelige struktur og ind-
deler den nye bydel i selvsteendige holme. De kommende kanaler treekker vandet
ind i kvarteret og forsteerker oplevelsen af en by pé vandet. Langs de eksisterende
kajkanter, Sundkaj og Orientkaj, udlaegges offentligt tilgeengelige promenader.

Sundmolens arkitektoniske egenart udspringer af mgdet mellem de eksisterende
pakhuse og de nye bebyggelser. Sundmolens bevaringsveerdige pakhuse er karak-
teristiske ved deres tunge udtryk, vandrette linjer og rede teglfacader.

Mobilitet

300 m nordvest for lokalplanens omrade, hvor Sundmolen er koblet til det gvrige
Nordhavn, ligger metrostationen Orientkaj. Der er adgang for biltrafik og cykler
via Orientkaj nord for lokalplanens omrade, og arealet omkring Klubiensvej syd
for lokalplanens omrade forventes pa sigt at blive indrettet som en del af et grent
forlab, der giver mulighed for ophold, og som skal forbinde Sundmolens forskel-
lige byrum primeert for fodgaengere, jf. lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn.

Almene boliger
Da lokalplanen ikke muligger nye boliger, stilles der ikke krav om almene boliger.

Forslag til tillaeg 2 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn
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Pakhus 53 set fra nabomatrikel mod vest. Pakhus 53 set fra Klubiensvej.

Udsigt mod Levantkaj og Orientkaj set fra kajen ved Orientkaj St.
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Lokalplanens indhold

Indledning

Lokalplanen muligger nybyggeri i form af indskudte etagedaek i eksisterende pak-
hus samt en pébygning pé det eksisterende pakhus. Derudover fastsaettes be-
stemmelser for bevaring af det eksisterende pakhus samt for udformning af pa-
bygningen. Pga. stgjniveauet fra den nordliggende containerterminal kan der
kun indrettes erhverv i bygningen.

Anvendelse
Der er alene mulighed for erhverv indenfor lokalplanens afgraensning.
Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Bilparkering
Bilparkeringen skal veere af stgrrelsesordenen og ma ikke overstige:

Erhverv: 1 plads pr. 214 m?
Kontorer: 1 plads pr. 286 m?2
Butikker 1 plads pr. 143 m?

Parkeringspladserne etableres inden for lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavns
afgraensning i parkeringsanleeg, og der kan veere parkering pé terreen i mindre
omfang.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Cykelparkering

Der skal veere folgende pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal:
Erhverv: 3

Butikker: 4

For erhverv og butikker skal 1 plads pr. 500 m? ud af det samlede kraevede antal
pladser veere til pladskreevende cykler.

Cykelparkering etableres pé terreen i overensstemmelse med lokalplan 524
Sundmolen i Nordhavn og som en integreret del af det eksisterende Pakhus 53.
Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Visualisering, der viser Pakhus 53 med fremtidig pabygning i overensstemmelse med tillaegget til lokalplan 524. Derudover er Pakhus 54 vist, og de hvide
volumener viser muligt fremtidigt bygningsvolumener i overensstemmelse med lokalplan 524. lllustration: skala architecture og Lendager Group.

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn Redeggrelse 6



Visualisering, der viser et eksempel pd volumen af den fremtidige pdbygning i overensstemmelse med tilleegget til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn.
Illustration: skala architecture og Lendager Group.

Bebyggelsens placering og udformning

Ny bebyggelse placeres som pabygning i én etage pa det eksisterende pakhus.
Derudover kan der lavs indskudte daek i den eksisterende bygning. Pdbygningens
facade folger facadekanten pé pakhuset, og vinduer placeres s& vinduesrytmen
fra pakhuset gentages i pabygningen. Mod Orientkaj og vandet udformes pabyg-
ningens hjerner med store vinduespartier. P4 bebyggelsens sydvendte facade
indrettes en tagterrasse med udgang fra pabygningen. Sammen med en mere
lukket facade pa bygningens hjgrner skaber tagterrassen en afstand til de eksiste-
rende etageboliger syd for matriklen. Pabygningen udfgres med en bléa facade
eller med solceller, hvilket refererer til facaden p& Copenhagen International
School og det historiske Nordhavns lager- og industribygninger. Pdbygningen
fremstar med et lettere udtryk som en kontrast til den tunge base i det eksiste-
rende bevaringsveerdige pakhus, der bestér af en red teglstensmur. Taget pé
pabygningen skal vaere grent i form af beplantning eller med solceller.

Traeer og anden beplantning

Terrassen i forbindelse med pabygningen indrettes som et opholdsrum for byg-
ningens ansatte og brugere og skal indrettes med varieret beplantning og bede.
Bestemmelser om udformning af tagterrasse fremgéraf§ 7.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. | kommune-
planen er omradet udlagt til boliger og serviceerhverv.

Forslag til tillaeg 2 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn Redeggrelse 7
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Visualisering, der viser et eksempel pa renovering af Pakhus 53 og pdbygning i overensstemmelse med tilleegget til lokalplan 524 set fra Levantkayj.
lllustration: skala architecture og Lendager Group.
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Visualisering, der viser et eksempel pd renovering af Pakhus 53 og pabygningens facade i overensstemmelse med tilleegget til lokalplan 524. lllustration: skala
architecture og Lendager Group.

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn Redeggrelse 8



Miljoforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020 med senere endringer).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020 med senere eendringer).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens
bilag 1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i starrelse og omfang
og i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter fér vaesentlig
indvirkning pa dette eller omkringliggende omréder eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere nybyggeri i form af indskudte etagedaek i det eksiste-
rende pakhus og en pabygning i en etage pa det eksisterende pakhus og med-
forer ikke behov for udvidelse af den eksisterende infrastruktur i omréadet.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstej er under vejledende graensevaerdier

Trafikstgjen i omradet overstiger ikke de vejledende graensevaerdier, og der skal
derfor ikke tages saerligt hgjde for stgjen fra trafikken ved fastleeggelse af bebyg-
gelsesplanen eller ved saerlige bestemmelser om afskaermning.

Miljgsmeaessige gener fra virksomheder

Nord for lokalplanens omréade ligger virksomheden Copenhagen Malmé Port,
som har en form for drift (containerhavn), der medfarer, at de miljgmaessige
gener i forhold til lokalplanomrédet skal vurderes.

Lokalplantilleegget har ikke konsekvenser for virksomhedens miljgforhold, da der
udelukkende planlaegges for erhverv inden for lokalplantilleeggets omrade.

Kabenhavns Kommune vurderer

Kgbenhavns Kommune vurderer pé den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skeerpede miljgkrav til virksomheden.

Den kystnaere del af byzonen

Omrédet ligger i den kystnaere del af byzonen. Det fremgar af lokalplan 524, at
nar Sundmolen er fuldt udbygget, vil det fremtreede med en skala og profil, der
relaterer sig til den gvrige bebyggelse i havnen og pd @sterbro. Byudviklingen pé
Sundmolen vil ikke eendre byens profil og pavirke det bynaere kystlandskab. En
visualisering i forhold hertil er derfor ikke pakraevet.

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn Redeggrelse



Bevaringsvardige bygninger

Der er foretaget en analyse af bygningerne i lokalplanomradet, og bygningen pa
ejendommen matr.nr. 3aa, Frihavnskvarteret, Kebenhavn, Klubiensvej 9-11 er fast-
lagt som bevaringsveerdig i lokalplan 524. Begrundelsen for, at bygningen er
fastlagt som bevaringsveerdig er, at Sundmolens pakhuse er med til at definere
Sundmolens egenart og skabe et mgde mellem det historiske Nordhavn og om-
radets nye bebyggelse. Bygningen er opferti 1955 og er ikke SAVE-registreret,
men udpeget som bevaringsverdige i lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn.

Pakhus 53 har bl.a. veeret brugt til opbevaring af varer fra Det @stasiatiske Kom-
pagni. Bygningen eri to plan med etagehgjder pa op til 7 m. Altangange pé nord-
og sydfacaden har veeret brugt ifm. pa- og afleesning af varer fra skibene. Langs
bygningens tagfod er et gennemgéaende markant gesimsbéand i beton. Taget er et
svagt heeldende saddeltag bestdende af et betondaek med tagpap. Facaden har
porte bade i stuen og pa ferstesal, hvor bygherre gnsker at iseette vinduer i stedet.

Bygherre gnsker at bevare s& meget som muligt og bygge videre pa den grund-
leeggende konstruktion af bygningen. De tydelige partier med rede teglsten mel-
lem hver vindues- eller portdbning bevares for at sikre, at pakhusets oprindelige
udtryk og tyngde bibeholdes.

Der er i dag lavet enkelte eendringer af pakhusets stueetage med udskaering til
sterre vindues- og portdbninger langs den sydlige og nordlige facade. Omfanget
og udformningen er af samme karakter som eendringerne af Pakhus 54 vest for
matriklen, hvor hele pakhuset er transformeret med sterre vinduespartier. Altan-
gange pa Pakhus 53 star i dag i oprindelig form, hvor betonkonstruktionen bibe-
holdes, men der paseettes vaern og solafskeermning. Nye dbninger til vinduer og
porte i stueetagens facade placeres inden for den stalkonstruktion, der inddeler
facaden i rektangulaere felter. Abninger til vinduer pa pakhusets gvre etage vil
flugte med stueetagens vinduesrytme og -bredde. Pakhusets seeregne tagform
med gesimsband langs tagfoden bevares, og padbygningen udformes, sa denne
detalje fortsat er synlig. Bygherre gnsker at lave indskudte etagedaek i de hgje
rum i pakhuset og pa den made udnytte pakhuset bedre. Pa tegningen er angivet
den bevaringsveerdige bygning.

Kulturmiljo

Lokalplanomradet er udpeget som kulturmiljg i kommuneplanen under temaet
'Kebenhavn som havneby'. Kulturmiljget Nordhavn omfatter hovedparten af
Nordhavnsomradet. | udformningen af bebyggelsesplanen i lokalplan 524 for
Sundmolen har der veeret lagt veegt pé at bevare en fortaelling om havnen som
erhvervsomrade, herunder bl.a. bevaring af pakhusene og at sikre naerhed og
adgang til vandet.

Bevaringsveerdig bygning - Pakhus 53. Bevaringsveerdig bygning - Pakhus 53.

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn
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= = = = |okalplanomradets afgraeensning
XX Matrikel
Eksisterende bygning
Bevaringsvaerdig bygning i lokalplan 524

Kort over bevaringsveerdige bygninger udpeget i
lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kl. 9.00 21. marts kl. 9.00

21. marts kl. 12.00 21. marts kL. 12.00

21. marts kl. 16.00 21. marts kL. 16.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at projektet vil resultere i mere skygge langs Orient-
kaj, da den eksisterende bygning bliver hgjere. @get skygge pé Orientkaj vil om
sommeren opleves fra sidst pa eftermiddagen og i det tidlige forar fra middags-
tid fremfor efter kl. 16.00. Da Orientkaj er nordliggende og i forvejen skyggeramt,
vurderes de kommende skyggeforhold ikke at udgere vaesentlige eendringer for
de omkringliggende arealer. Skyggediagrammer for fremtidige forhold viser ef-
fekten af padbygningen pa Pakhus 53 samt effekten af svrige byggemuligheder i
lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn.

lllustrationer: skala architecture og Lendager Group.

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn Redeggrelse 11



Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21.junikl. 9.00 21.junikl. 9.00

21. junikl. 12.00 21. juni kl. 12.00

i

21.junikl. 17.00 21. juni kl. 17.00

21.junikl. 19.00 21.junikl. 19.00
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Sammenhaeng med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstads-
omradet. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til
tilleegget til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

I Kommuneplan 2019 er omradet fastlagt til boliger og serviceerhverv, sésom
administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fri-
tidsundervisning, grundskoleundervisning samt hdndveerk og andre virksomhe-
der, der kan indpasses i omradet.

Byomdannelsesomrade

Omrédet eri Kommuneplan 2019 udpeget som et byomdannelsesomréade i hen-
hold til planlovens § 113, stk. 1, nr. 2. Omréadet kan udvikles i 1. del af planperioden
(2019-24).

Seerligt for byomdannelsesomrader geelder, at arealer belastet med erhvervsstgj
kan udleegges til stejfelsom anvendelse, nar der er sikkerhed for, at stgjbelastnin-
gen er bragt til opher i lebet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar
efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er bekendtgjort. Der muliggeres ikke
boliger (stejfelsom anvendelse) med denne lokalplan.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fierde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets
visionspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirations-
katalog for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i
de lokale problemstillinger, der optager borgerne.

@sterbro Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ansker om, at der etab-

leres bedre forbindelse mellem Nordhavn og @sterbro samt gregnne byrum i
Nordhavn.

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn

- Omréder til boliger og serviceerhverv

Omprader til serviceerhverv

Omeréder til tekniske anleeg

Omréader med seerlige bestemmelser

Omrader til tekniske anleeg (veje m.v.)
*

Husbade

Lokalplanomrédets afgraensning

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019.
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D Byudviklingsomrade, 1. del af planperioden

Il [ Byudviklingsomrade, 2. del af planperioden

Byudviklingsomrade, perspektivomrade

E __ E Lokalplanomradets afgraensning

Kort over byudviklingsomrader.
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Lokalplaner i kvarteret
Lokalplan 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn

Formélet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af Arhusgadekvarteret til et blandet bykvarter med boliger og serviceerhverv.

Tillaeg 1 til lokalplan 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn
Formélet med tilleegget er at muliggere omdannelsen af de tidligere siloer til
boliger og serviceerhverv.

Tilleeg 2 til lokalplan 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn
Formalet med tilleegget er at muliggere opfarsel af en bygning til serviceerhverv
med en hgjde pé op til 62 m.

Tilleg 3 til lokalplan 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn
Formélet med tilleegget er at muliggere opfarsel af op til 300 ungdoms- og kolle-
gieboliger.

Lokalplan 498 Arhusgadekvarteret vest i Nordhavn
Formélet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af Arhusgadekvarteret til et blandet bykvarter med boliger og serviceerhverv.

Lokalplan 499 Traelastholmen i Nordhavn

Formalet med lokalplan er at udgere det planmaessige grundlag for udviklingen
af det eksisterende industri- og havneomrade mellem Sundkrogsgade og Orient-
bassinet til et blandet bykvarter med boliger og serviceerhverv.

Lokalplan 500 Levantkaj

Forméalet med lokalplan er at udgere det planmaessige grundlag for udviklingen
af det eksisterende industri- og havneomréde mellem Sundkrogsgade og Orient-
bassinet til et blandet bykvarter med boliger og serviceerhverv.

Lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn

Formaélet med lokalplanen er at fastlaegge det planmeaessige grundlag for udvik-
lingen af omradet mellem Kronlgbsbassinet og Orientbassinet til boliger og ser-
viceerhverv.

Tilleeg 1 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn

Formaélet med lokalplantilleegget er at muliggere opfarsel af en ny bygning til ser-
viceerhverv pd spidsen af Sundmolen, i det seerlige byggefelt b som er fastsat i
lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn.

Lokalplanerne kan ses p& hjemmesiden: www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Forslag til tillaeg 2 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn
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Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbejder,
hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stottet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredysgtighedscertificeringer af storre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ege graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Vealger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pé falgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

e Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

e Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stgttes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres. Laes mere om krav til
certificering pa: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Miljekrav til anlaegsprojekter og mindre byggerier
Borgerrepraesentationen hari 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav indenfor syv
temaer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal felges for nybyggerier og
renoveringer med en entreprisesum under 20 mio. kr.

'Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes p& hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfarer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink

og tombak, méa kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives
eller udledes til et vandomrade.

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn Redeggrelse
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Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fert, vil det vil betyde, at der under et 100-4rs skybrud hgjst stdr 10 cm vand pé
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfert lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske pa en sddan made, at vandet hadndteres
pé overfladen og stremmer veek fra bygninger.

Stormflodssikring
Lokalplanomrédet skal sikres i forhold til en vandstandsstigning i forbindelse med
en stormflod pé indtil 2,5 m.

Det erindarbejdet i lokalplanen, at bygninger skal sikres mod stormflod péa indtil
2,5 m. Det kan ske ved at etablere et beredskab i form af vandteette skotter m.v.,
der kan opseettes ved varsling, samt anden indretning af bygningerne, der sikrer
mod vandskader.

Eksisterende bygninger kan sikres pa tilsvarende made.

Herved vil det sikres, at veesentlige samfundsvaerdier ikke gér tabt i forbindelse
med en stormflod.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omrader og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspeijl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase: Vandforsyningsplan

Varmeplanlagning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og méa
ikke anvende supplerende varmekilder.

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn Redeggrelse
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej' overholdes. Se: www.at.dk/

Erhverv

Héndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Matrikel 3aa Frihavnskvarteret er kortlagt pa Vidensniveau 1 (V1) pa baggrund af
opfyldningshistorikken. Arealet kan veere forurenet med olieprodukter, tung-
metaller og tjeerestoffer. Region Hovedstaden har fastlagt, at der er risiko for
overfladevand fra denne matrikel. Det betyder, at ved alle typer af bygge- og
anleegsarbejde skal der en tilladelse til efter jordforureningslovens § 8.

Arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde eller
andret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre skal
forinden, som grundlag for tilladelsen, lade foretage undersggelse af forure-
ningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlab, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s4 en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde pabegyndes.

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn Redeggrelse
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Anlaeg pa soterritoriet

Ifelge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselska-
bet I/S (By & Havn) kraever faste anlaeg inden for havnens sgsomréade tilladelse af
Trafikstyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogsé vaere pakraevet i medfer af statens hejhedsret over
seterritoriet.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det nedvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Der eri gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forsaetlig for-
styrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod @deleeggelse
af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar af § 6a, stk. 10g § 7, stk. 1
Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovlbekendtgerelse nr. 265 af 21. marts 2019.

Forslag til tillaeg 2 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

§3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Formal

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn muligger
etablering af indskudte etagedaek i den eksisterende bygning og ny-
byggeri i form af en padbygning pa det eksisterende pakhus. Derudover
fastseettes bestemmelser for bevaring af det eksisterende pakhus samt
for udformning af pabygningen i overensstemmelse med bestemmel-
ser i lokalplan 524Sundmolen i Nordhavn.

Formaélet med tilleeg 2 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til serviceerhvery,

¢ atfastleegge bestemmelser for udformning af pabygning og
andringer af eksisterende bebyggelse, s& de passer til Kebenhavns
og stedets egenart,

e atudpege eksisterende bebyggelse som bevaringsveerdig,
e atsikre omréddet mod havvandsstigninger, herunder stormflod,

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Faellesskab Kabenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomréadet afgraenses som vist pé tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 3aa og del af matr.nr. 3a, Frihavnskvarteret, Keben-
havn.

Anvendelse

Anvendelse

Serviceerhverv

Omrédet fastlaegges til serviceerhverv, sdsom administration, liberale
erhvery, butikker, restauranter samt hdndvaerk og andre virksomheder,
der kan indpasses i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg samt andre sociale, kultu-
relle, sundheds- og miljgmaessige servicefunktioner, der er forenelige
med anvendelsen til serviceerhverv.

Overnatning ma ikke finde sted.

Forurenende virksomhed

Der mé kun udgves virksomhed til og med forureningsklasse 2 (ubety-
delig forurening med vejledende afstandskrav p& 20 m til boliger og
lignende).
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Stk. 1.

Stk. 2.

§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til

bilparkering.

Parkeringsdaekningen skal veere af sterrelsesordenen og ma ikke over-
stige:

Erhverv: 1 plads pr. 214 m?

Kontorer: 1 plads pr. 286 m?

Butikker: 1 plads pr. 143 m?

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden parke-
ringsdaekning for hoteller, end den der i gvrigt geelder for erhverv.

Cykelparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
cykelparkering.

Der skal mindst etableres falgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Erhverv: 3 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdackket)

Butikker: 4 pladser
(mindst 50 % for ansatte skal veere overdaekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fol-
gende pladser til pladskraevende cykler:

Erhverv og butikker: 1 plads pr. 500 m?

Overdaekket cykelparkering skal veere i overdaekning eller en integreret
del af den eksisterende bebyggelse og skal placeres inden for lokal-
plantilleeggets afgraensning.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Det samlede bruttoetageareal ma ikke overstige 14.700 m?2, heraf
7.800 m?2 som nybyggeri.

Bebyggelsens placering

a) Ny bebyggelse i form af pabygning skal placeres inden for bygge-
feltet, som vist pa tegning 2b.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

b) Ny bebyggelse i form af pdbygning skal opfares med facade/gavl
mod den fuldt optrukne linje, der afgreenser byggefeltet, som vist
pé tegning 2b.

c) Ny bebyggelse i form af pabygning skal opferes med facade inden
for den stiplede linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pa teg-
ning 2b.

d) Inden for den eksisterende bygning (pakhuset) ma der indrettes
indskudte etagedaek.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger ma hgjst opferes med de péa tegning 2b viste bygnings-
hgjder. Bygningen ma overskride den maksimale bygningshgjde
med hgjst 1 m, hvor facadeforlgbet p& pdbygningen er markeret
som facadeforleb med gennemsigtigt glas a og b pé tegning 3b.

b) Pabygning pé eksisterende bebyggelse méa veere en etage.

c) Der ma ikke etableres teknik pa taget, bortset fra solenergianleeg. Tek-
niske anleeg og installationer skal placeres inden for bygningsvolu-
menet. Der méa dog placeres mindre, ngdvendige afkast og indtag til
ventilation i en hgjde péa hejst 1,5 m. Solenergianleeg og nedvendig
teknik skal placeres mindst 1,2 m inde pa taget malt fra facaden.

Husdybde

Husdybden mé hegjst veere 21 m for erhverv.

Bevaringsvaerdige bygninger

a) Pategning 2a er vist den bevaringsvaerdige bygning. Bevarings-
veerdige bygninger mé ikke a&endres, ombygges eller nedrives.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger eendres, ombygges eller nedrives. Bevarings-
vaerdige bygninger kan dog ombygges som angiveti § 5, stk. 5c.

Kommentar

Huvis tilladelse til &endring, ombygning eller nedrivning af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten p&hviler dog kun kommunen, hvis der er et
vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og af-
kastningsgraden for eiendomme med en lignende beliggenhed og
benyttelse, som ikke er omfattet af et eendrings-, ombygnings- eller
nedrivningsforbud.

c) Der mé etableres vaern pa den eksisterende altangang pa den syd-
vendte og nordvendte facade som vist pa tegning 2a, der ma etab-
leres solafskeermning pé pakhusets sydvendte facade pa 2. etage,
der ma laves nye murhuller til vindues- og derpartier i facader pa
1. 0g 2. etage og etableres ovenlysvinduer pé areal angivet som ter-
rasse pé tegning 3b. Veern, solafskaeermning, murhuller, ovenlysvin-
duer og facadeandringer pa det eksisterende pakhus skal udfor-
mes i overensstemmelse med bestemmelseri § 6, stk. 2 og 3.

d) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade opferelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsvaerdige bygninger, som ikke
kan istandsaettes pa grund af brand eller lignende ‘force majeure’
situation. Nye bygninger skal opfgres i samme byggefelt, med
samme etageantal, husdybde, tagform, gesimshgjde, bygnings-
hejde, farve og materialevalg som den bebyggelse, den erstatter.
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§6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1. Facader

a) Facadea (pabygningen), vist pa tegning 3a, skal veere i metal eller
tree. Facaden skal veere ensartet i farven bla, men kan i mindre grad
variere i nuancer.

b) Facade b (pabygningen), vist pa tegning 3a, skal veere i metal eller
tree.

c) Belysning ma ikke bleende omgivelserne. Effektbelysning er ikke
tilladt.

d) Péfacade a og facade b (pabygningen), vist pa tegning 3a, kan der
anvendes elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer mé ikke
veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende. Farver pé solceller
pé facade a skal veere bla.

e) Veern ved terrasse (pabygningen) skal placeres langs den eksiste-
rende bygnings facadekant. Vaern skal udformes som facade a pa
bygningens 3. etage (pabygning), jf. § 6, stk. 1a, eller med vand-
rette, spinkle balustre i metal i farverne merkegra, sort eller galvani-
seret stal. Der kan indseettes glaspartier i klart glas mellem balustre.
Materialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

f) Der mé etableres solafskeermning pé eksisterende bygnings syd-
vendte facade pé 2. etage. Dog mé denne ikke udferes som fast ud-
hangende solafskeermning.

Stk. 2. Vinduer, dore og indgangspartier

a) Facadeforleb med gennemsigtigt glas a (padbygningen), vist pa
tegning 3b, skal vaere gennemsigtigt, klart vinduesglas. De gen-
nemsigtige partier skal vaere mindst 5 m hgje. Partierne méa hverken
helt eller delvist afbleendes eller kleebes til.

b) Facadeforlab med gennemsigtigt glas b (pdbygningen), vist pa
tegning 3b, kan vaere gennemsigtigt, klart vinduesglas. De gen-
nemsigtige partier skal veere mindst 5 m hgje. Partierne ma hverken
helt eller delvist afbleendes eller kleebes til.

c) Murhuller skal veere hgjst 6,3 m brede og 5 m hgje undtagen, hvor
der laves facadeforlob med gennemsigtigt klart glas i mindst 5 m
hojde, som vist pé tegning 3b.

d) Paden eksisterende bygnings (pakhuset) nordvendte facade ma
der hgjst veere 13 murhuller i stuen (1. etage). P4 den eksisterende
bygnings (pakhuset) sydvendte facade méa der hgjst veere 11 mur-
hulleristuen (1. etage)

e) Paden eksisterende bygnings (pakhuset) vestvendte gavl ma der
veere hgjst 1 murhul i stuen (1. etage). Der kan derudover laves hgjst
4 mindre murhuller til dere i stuen (1. etage). Pa den eksisterende
bygnings (pakhuset) gstvendte gavl méa der veere hgjst 3 murhuller
i stuen (1. etage). Pa 2. etage (pakhuset) og 3. etage (pabygning)
ma der hgjst veere 4 murhuller pa hver gavl udover, hvor der laves
facadeforleb med gennemsigtigt glas jf. § 6, stk. 2a.

f) P& bygningens syd- og nordvendte facade i stuen (1. etage) skal
murhuller placeres inden for og centreret i de rektangler, som ind-
deles af pakhusets synlige stalkonstruktion i den eksisterende byg-
nings stue (1. etage).
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

g) Murhuller i eksisterende bygnings 2. etage skal placeres lodret over
og have samme bredde som murhuller i stuen (1. etage).

h) Hvis der pé 2. etage af den eksisterende bygning (pakhuset) laves
murhuller med en hgjde pa hgjst 3,5 m, kan der laves et murhul
over hvert af de 13 gvrige murhuller. Disse murhuller méa have en
hgjde pa hgjst 1 m.

i) Murhuller til vinduer pa 3. etage (pabygningen) skal placeres lod-
ret over murhuller til vinduer i eksisterende bygnings (pakhuset)
facader og gavle (1. og 2. etage). Undtagen for pabygningens faca-
der, hvor der laves facadeforlgb med gennemsigtigt klart glas, jf.

§ 6 stk. 2a og 2b.

j) Bredden pa stykke med teglsten mellem hvert murhul i bygningens
stue (1. etage) skal gengives i samme bredde pé overliggende eta-
ger (2. og 3. etage).

k) Butiksfacaderieksisterende bygnings stue (1. etage) skal have ud-
stillingsvinduer, som skal vaere af gennemsigtigt, klart vinduesglas.

) Vinduer méa hverken helt eller delvist afbleendes eller kleebes til.

m) Vinduer skal have feelles underkant og feelles overkant. Vinduer skal
have separate murhuller med undtagelse af facadeforlgb pé pabyg-
ning med gennemsigtigt glas jf. § 6, stk. 2a og 2b.

n) Vinduer mé ikke veere i plastik. Vinduesrammer i eksisterende byg-
ning (pakhuset) skal vaere markegra eller sorte.

o) Dare ma ikke veere i plastik. Dgre i eksisterende bygning (pakhuset)
skal vaere markegré eller sorte.

Altaner

a) Der ma ikke veere altaner eller altangange pa 3. etage (pabygning).

b) Veern pé altangang pé eksisterende bygnings 2. etage skal udfgres
med vandrette spinkle balustre i metal i farverne merkegra, sort
eller galvaniseret stal. Der kan indseettes glaspartier i klart glas mel-
lem balustre. Altanveaern kan gverst afsluttes med en treeliste.

c) Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

Tage
a) Tage pa pabygningen skal veere flade.

b) Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer
ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller blaeendende.

c) Flade tage, der ikke anvendes til solenergianlaeg, skal veere grenne
tage, dvs. med grees, sedum eller lignende.

d) Inddeekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.

e) Om solenergianlaeg og teknik pa tage henvises til § 5, stk. 3c.

Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer pé facader, gavle og hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.
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Stk. 6.

§7.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stormflodssikring
Bygninger skal udformes, sa de er sikret mod en stormflod med et sik-
ringsniveau pa 2,5 m over dagligt vande.

Ubebyggede arealer

Placering og indretning af ubebyggede arealer

Der skal etableres en terrasse péd mindst 1.500 m?2 pd bygningens
3. etage, som vist pa tegning 3b, og som det fremgar nedenfor.

Terrasse

Terrasse

Der ma laves i alt fire ovenlysvinduer pé areal vist som terrasse pa teg-
ning 3b. Tre af ovenlysvinduerne mé vaere hgjst 8,5 m i laangde og
hejst 4,5 m i bredde, og ét ovenlysvindue ma veere hgjst 3,7 m i
leengde og hgjst 4,5 m i bredde. Ovenlysvinduerne ma vare hgjst 2 m
hoje malt fra terrassens gulvkote.

Der ma etableres to smabygninger, udover bruttoetagearealet, i form
af veeksthuse i glas pa hejst 8,5 m i leengden, 4,5 m i bredden og 4,5 m
i hgjden pa areal vist som terrasse pa tegning 3b.

Ovenlysvinduer og smabygninger skal placeres mindst 5,5 m fra
terrassens vaern.

Beplantning

Der skal plantes mindst 25 stk. nye treeer/buske pa terrassen péa byg-
ningens 3. etage (pabygning), der skal placeres i en afstand péa hgjst
5,5 m fra terrassens veern inden for omrade vist pa tegning 4.

Traeer/buske skal placeres jeevnt fordelt langs terrassens veern.

Nye treeer skal have en stammeomkreds, nar de plantes, pd mindst
12-14 cm.

Omkring hvert nyplantet tree skal der vaere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes 3 eller flere treeer i et
sammenhangende areal, kan arealet pr. tree reduceres til mindst 10 m?2.

Udover de 25 treeer/buske skal mindst 30 % af terrassens samlede
areal vaere bede med beplantning som vist pa tegning 4.

Der kan veere facadebeplantning pa facade b, vist pa tegning 3a, pa
bygningens 3. etage (pabygning).

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer1m dybt, og radjord under plantehullet ber lesnes. Traeer, der
plantes pd konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hajst vaere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning pd& konstruktion plantes i et plantehul, der
er mindst 0,5 m dybt.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§9.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at beplantning
er anlagt som beskreveti§ 7, stk. 3.

Dispensation

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade anden udform-
ning af terrasse samt placering af beplantning af hensyn til mulighed
for brandredning.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes saledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malti
Lden (dB)

e Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Stej fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jestyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljastyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Eks-
tern stej fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Staj og vibrationer fra
jernbaner’.

Krav om dokumentation for overholdelse af greense-
vaerdier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte graensevaerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Matrikulzere forhold
Omrédet mé ikke udstykkes yderligere.
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Ophavelse af lokalplaner og servitutter

For matr.nr. 3aa og del af matr.nr. 3a, Frihavnskvarteret, Kabenhavn,
opheves lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn bekendtgjort den
3.juli 2015 for sa vidt angar:

e §§1,23

e §6,stk. 9.

e §7,stk.1,2,7,10,11,12,14,15.

o §9, stk 12,1 pkt. og stk. 13, 1-4 pkt.
e §§11,13.

Kommentarer af generel karakter

P& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pdtaenkte seendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgudvalget i Kesbenhavns Kommune.
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Tegning 1- Omradeafgransning

7t

= m m = |okalplanomréadets afgraensning = = = = |okalplan 524 Sundmolen i Nordhavn

= = ==  Graense mellem delomrader i lokalplan 524
I-IT Delomradeilokalplan 524

Matrikel

Eksisterende bygning
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Tegning 2a - Bevaring

= = = = | okalplanomradets afgraensning

——— Matrikelskel

- Eksisterende bygning
- Bevaringsveerdig bygning i lokalplan 524

[IIT11]  Bevaringsveerdig altangang i lokalplan 524
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Tegning 2b - Bebyggelsens omfang og placering

m——  Afgraensning af byggefelt, hvor bygning skal falge kant = = = = |okalplanomradets afgraensning
immmmmr Afgraensning af byggefelt —— Matrikelskel
- Byggefelt Eksisterende bygning

XX m  Maksimal hgjde
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Tegning 3a - Bebyggelsens ydre fremtraden

= Facade a = = = = |okalplanomradets afgraensning
= Facade b ———— Matrikelskel

Eksisterende bygning

PN Byogefelt
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Tegning 3b - Bebyggelsens ydre fremtraden

. Terrasse = = = = |okalplanomréadets afgransning
===m==:  Facadeforlogb med gennemsigtigt glas a —————  Matrikelskel
mme=mmmms Facadeforlgb med gennemsigtigt glas b Eksisterende bygning

- Byggefelt
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Tegning 4 - Beplantning

m Omrade, hvor der skal plantes min. antal treeer/buske = = = = |okalplanomradets afgraensning

Ny beplantning —— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn Bestemmelser 32



Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages seendringer pé de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfart &endringer pa ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Afdelingen for Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion har besluttet at
offentliggere forslag til tilleeg 2 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn.
Heringsperioden lgber fra den 5. april 2022 til den 31. maj 2022.

Enhver har ret til at komme med haringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Offentlig horing

P4 Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse, vil vi bede dig om at sende
dit hgringssvar pa mail eller almindelig post og gere opmaerksom pa beskyttelsen.

Du kan sende dit hgringssvar til:
parc@kk.dk

eller

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 31. maj 2022.


https://www.blivhoert.kk.dk/
mailto:parc@kk.dk
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