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Bilag 3. Orientering om nye regler for grundkapital til etablering
af almene familieboliger.

Formalet med dette notat er at orientere om en @&ndring af lov om al-
mene boliger vedrgrende grundkapitallan, der er tradt i kraft den 1. ja-
nuar 2019.

Tilsagn og grundkapital

Kommunen kan give tilsagn om stgtte til etablering af nye almene bo-
liger i henhold til lov om almene boliger. Godkender kommunen et al-
ment boligbyggeri, forpligter den sig samtidig til at yde et lan til fi-
nansiering af byggeriets anskaffelsessum kaldet grundkapitallan. La-
net er rentefrit samt afdragsfrit i op til 50 ar.

Regler indtil udgangen af 2018

Grundkapitallanet har ifglge lov om almene boliger som udgangs-
punkt udgjort 14 % af anskaffelsessummen, men i perioden 1. juli
2012 til 31. december 2018 har det kommunale grundkapitallan dog
veret fastsat til 10 % med henblik pa sikring af en stabil tilsagns- og
byggeaktivitet.

Regler fra 2019 til 2020

De nye regler er et resultat af regeringens og KL s aftale om kommu-
nernes gkonomi for 2019. Formalet med reglerne er dels at give kom-
munerne en stabil planlegningshorisont og dels at indfgre en sakaldt
differentieret grundkapitalmodel for familieboliger.

Den differentierede model skal ggre det billigere for kommunerne at
tilvejebringe mindre familieboliger til de grupper, der har sarligt be-

hov herfor. Det vil sige unge, mindre husstande, enlige og udsatte bor-

gere. Modellen gaelder i to ar, hvorefter regeringen vil vurdere om den
har haft effekt, og om den skal viderefgres.

Skemaet viser grundkapitalen i % af anskaffelsessummen for perioden

2019 - 2020.
Grundkapital 8% | 10% | 12 %
Zldreboliger/ plejeboliger X
Ungdomsboliger X
Familieboliger - gennemsnitligt bruttoetageareal X
mindre end 90 m?
Familieboliger - gennemsnitligt bruttoetageareal fra X
90 m? til og med 104 m?
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Familieboliger med gennemsnitligt bruttoetageareal X
lig med eller stgrre end 105 m?

Andringen i grundkapitalreglerne vedrgrer altsa primart sma og store
familieboliger, mens grundkapitalen til @ldreboliger, ungdomsboliger
og familieboliger 1 mellemgruppen forbliver 10 %, som har veret nor-
men siden 2012.

Regler efter 1. januar 2021
Den 1. januar 2021 vil nedsattelsen af grundkapitalen ophgre og der-
efter udggre 14 pct. af anskaffelsessummen for alle boligtyper.

Konsekvens

De @ndrede regler betyder en lavere udgift for kommunen til grundka-
pitallan, i det omfang kommunen giver tilsagn til familieboligprojek-
ter med en gennemsnitlig boligstgrrelse under 90 m? og tilsvarende
hgjere, hvis gennemsnitsstgrrelsen er over 104 m2.

Et lavere grundkapitallan modsvares af et hgjere realkreditlan og om-
vendt. Beboerindskuddet er u@ndret 2 %.

Grundkapitallanets stgrrelse har ingen betydning for huslejens stgr-
relse, idet den sakaldte egenbetaling pa realkreditlanet beregnes pa
grundlag af den samlede anskaffelsessum. Det vil sige uatha@ngigt af
det konkrete realkreditlans stgrrelse.

Gennemgang af familieboligprojekter 2016 - 2018

For at fa et billede af, hvad lovendringen vil kunne betyde for kom-
munen, har forvaltningen undersggt hvor mange familieboligprojekter,
der har faet tilsagn i perioden 1. januar 2016 til 31. december 2018.

Det bemarkes, at de nye regler ikke har retsvirkning for disse projek-
ter, der er godkendt inden 2019.

e 24 projekter med familieboliger har faet tilsagn

¢ 10 projekter heraf har en gennemsnitlig boligstgrrelse under 90 m?

e 5 projekter heraf har en gennemsnitlig boligstgrrelse pa 105 m? el-
ler derover.

¢ 9 projekter heraf har en gennemsnitlig stgrrelse mellem 90 m? og
104 m2.
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