


Intro

| dette bilag praesenteres de almene ungdomsboliger og de familieboliger som planlazgges opfart pa Apollovej
24 i Vanlgse. Ud over beskrivelse af selve projektet, herunder boligerne, forhold vedrgrende lokalplan, miljg og
grundkab, samt betingelser for godkendelse, indeholder bilaget et afsnit med information om baggrund og gko-
nomi ved opfarelse af almene boliger.

Gertotio

,//7_
FALLESSKABETS HUS (DFB)
31 almene ungdomsboliger og
6 almene familieboliger
< \
Projekt Bolig- Grundkapital Etageareal Familie- Ungdoms- Pleje-
selskab | (inkl. 5 pct. boliger, brutto | boliger boliger boliger
regulering)
Faellesskabets hus | DFB 4,11 mio. kr. 1.454 m? 6 31{0
SUM 4,11 mio. kr. 1.454 m?




APOLLOVE}
31 ungdomsboliger og 6 familieboliger

Projektet STV S X 7, 3
Fzllesskabets hus pa Apollovej er en blandet bebyg- = | v f ‘
gelse bestaende af bade private og almene ung-
domsboliger. Bygningens volumen fremtrader som
et sammenbindende hangsel mellem Apollovej og
Vanlgse Allé og danner med sin form en afsluttning
pa gadeforlgbenes randbebyggelser. Mod gst skabes
et nyt byrum med en ny offentlig plads og en café i
stueetagen ud mod pladsen. Mod Apollovej place-
res bebyggelsens fzlleslokaler og i kantzonen mod
Vanlgse Allé viderefgres de grgnne arealer fra naboen
mod pladsen i form af et beboerstrgg med mulighed
for f.eks. sma beboerhaver, bordtennis eller andre
udadvendte aktiviteter.

Boligerne A
De almene ungdomsboliger er placeret i bygningens NG - X 17 :
sydside ud mod Apollovej. Ungdomsboligerne er ind- i EAE L=
rettede som et rums boliger med ankomst via en sva- % \ ! % . .
legang fra garden. Boligerne har kekken og bad, store Fugleperspektiv Fllesskabetshus
vinduespartier og franske altaner ud mod Apollovej.
Familieboligerne er placeret pa 3.sal og er indrettet
som mindre to rums boliger. Boligernes fallesarealer
er placeret i stueetagen ud mod Apollove;.

Planforhold
Projektet vurderes overordnet at veere i overensstem-
melse med lokalplanen Hjgrnestenen Il.

Miljeforhold

Projektet skal leve op til kravene i Miljg i byggeri og
Anlzg 2016 for almene boliger. Der er trafikstgj pa
facaden pa op til 68 dB.

Standard etageplan
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Det betyder, at der i projekteringen af boligerne skal
vaere opmarksomhed pa at kunne overholde et in-
dendgrs stgjniveau med abne vinduer pa 46 dB.

Grundkeb

Grundejer og bygherre benytter den delegerede byg-
herremodel. Grundejer star ogsa for opfgrelse af de
private ungdomsboliger og café.

Betingelser og godkendelser

* At tagterasser indrettes til feellesophold med
robuste og naturlige materialer,

» Atderetableres et fellesvaskeri til boligerne,

e At nedkgrslen til keelderen bearbejdes i det kom-
mende landskabsprojekt,

» Atderfokuseres pa tilgengelighed for kgrestols-
brugere, der faerdes fra elevatoren i stueetagen
over til fllesrummet.

Familiebolig til boligsocial anvisning

Il [

Gadefacade (lllustration Zeso Architects)
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Processen
Processen for udmgntning af grundkapital bestar af
fglgende fire faser:

Fase 1: Praekvalifikation
Fase 2: Udvikling

Fase 3: Bedgmmelse
Fase 4: Tilsagn

Formalet er at opna en proces, hvor de potentielle
projekter udvikles i et dialogbaseret samarbejde
mellem de almene boligorganisationer og Teknik- og
Miljgforvaltningen.

Dialogmader

Teknik- og Miljgforvaltningen gennemfgrer indivi-
duelle dialogmgder med boligorganisationerne om
projekterne. Pa dialogmgderne far boligorganisatio-
nerne anvisninger om, hvilke dele af projekterne der
kan forbedres, sa de lever op til kommunens vilkar og
gnsker, og tilpasses kommunens politikker om bl.a.
tryghed, arkitektonisk kvalitet, baredygtighed og
sammenhang i byen.

Det videre forlgb
Projektet kan tildeles Skema A-tilsagn umiddelbart
efter Borgerrepraesentationens godkendelse.

Det forventes, at opfarelsen af projektet kan ga i gang
i 2020.

Kommunens grundkapitallan

Indtil udgangen af 2020 finansieres nye almene
ungdomsboliger i henhold til almenboligloven med 88
pct. kreditforeningslan, 10 pct. kommunalt grundka-
pitallan og 2 pct. beboerindskud. Familieboliger med
et gennemsnitligt brutto etageareal pa mindre end
90 m? finansieres med 90 pct. kreditforeningslan, 8
pct. kommunal grundkapitallan og 2 pct. beboerind-
skud. Grundkapitallanet etableres ved et kommunalt
lan til Landsbyggefonden, som derefter udbetaler
grundkapitallanet til den almene driftsherre. Lanet er
afdragsfrit indtil 50 ar efter ibrugtagelsen af ejen-
dommen og er rentefrit i hele perioden.

Kommunens garantiforpligtelse

Det er en forudsatning for tilsagnet om stgtte, at
kommunen yder garanti, jf. almenboliglovens § 127.
Den kommunale garanti giver Teknik- og Miljgforvalt-
ningen over for realkreditinstituttet.



