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Intro

Den 5. oktober 2020 fremsendte KAB pa vegne af Boligforeningen 3B en
samlet Skema A-ansegning for Generationernes Byhus i Tree. Projektet
blev udviklet i teet dialog med By & Havn og Kebenhavns Kommune for
at sikre en overholdelse af alle lokalplanskrav, samt ovrige krav til den al-
men boligafdeling. Den 30. november besluttede det kommunale Teknik
og Miljeudvalg at sende sagen tilbage for at fa en afklaring pa det publi-
kumsorienterede serviceerhverv i stueetagen.

I skema A-projektet, der blev fremsendt 5. oktober 2020, var der stor fokus
pa at fremleegge et projekt, der beboelsesmeessigt seetter stor fokus pa at
bidrage med en social engageret beboersammensaetning, med fokus pa
feellesskabet i generationshuset, men ogsa med fokus pa et feellesskab, der
kan bidrage socialt og kulturelt i forhold til det lokale naboskab i bydelen.
Stueetagen fremstar med et beboerlokale i stuen, hvor beboernes feellesak-
tiviteter forventes at forega. I erhvervsarealet fremhaeves de muligheder
for butiksliv, som Boligselskabet 3B ensker at finde kebere til. I konceptet
for Generationshuset er det gnsket, at erhvervsarealet anvendes til et ak-
tivt forretningsliv, der understotter byrummet og det aktive og udad-
vendte byhus, som vi gerne vil have det.

Det bor understreges, at Boligforeningen 3B har samme onske som Keben-
havns Kommune om at kunne tiltreekke detailhandel og anden publi-
kumsorienteret erhverv i stueetagen. Det er ogsa Boligforeningen 3B’s
mal, at afdelingens feelleslokaler i stuen kommer til at veere et levende sted
for beboerne og et bidrag til at skabe liv i byrummet. Det bor ogsa frem-
haeves, at Boligforeningen 3B allerede er i dialog med lokale beboernet-
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veerk, hvor der ogsa her er en feelles interesse for at udvikle lesninger, der
binder byens borgere sammen.

I neerveerende notat vil vi give en kort baggrundsforteelling omkring inten-
tionerne med Generationernes Byhus i Tree. Vi beskriver den proces, vi
har igangsat for at udvikle stueetagen med udadvendte funktioner og de
forventninger, vi har til, at byggeriet kan byde aktivt ind i det lokale by-
omrade.

Baggrund

Som det fremgar af dispositionsforslaget, er det vores enske at bygge et
byhus med stor fokus pa sociale veerdier, hvor der stilles krav om et soci-
alt engagement mellem generationer, men ogsa konkret i forhold til etab-
leringen af bofeellesskabsveerdiger, som de kommende beboere skal un-
derstotte. Stueetagen bliver det centrale modested, hvor man kan spise
sammen, og hvor beboerne afholder forskellige aktiviteter, der inviterer
det lokale bysamfund indenfor.

Stuen er ogsa det sted, hvor beboerne treeder ud i de offentlige rum, hvor-
for den aktive feelles stueetage bliver en basis for byggeriets feellesskab
bade udadtil og indadtil.

Med projektet vil vi ogsa bringe den positive effekt af naboskaberne helt
ud i byrummet gennem en dben og aktiv stueetage, som bidrager aktivt til
bylivet i gadeplan, og som ger det attraktivt og trygt at feerdes pa gaden.

Som et traditionelt byhus etableres der ogsa et mindre erhvervsomrade til
sma erhvervsdrivende. Som det fremgar af dispositionsforslaget, er der
lagt op til, at det afsatte erhvervsomrade kan inddeles til helt sma butik-
ker, s& der skabes mulighed for en mangfoldighed af butiksdrivende. Er-
hvervsarealerne er ikke udviklet til at kunne indeholde endnu et super-
marked eller anden sterre kaedebutik. De fleksible erhvervsarealer kan le-
jes ud til f.eks. caféer, restauranter, frisersaloner, specialbutikker etc. Disse
funktioner drives af selvsteendige forretningsdrivende (uafheengigt af boli-
gerne), og vil veere med til at give hele nabolaget en fornemmelse af at
veere velkommen i bade gaderum og bebyggelse.

Vi leegger op til, at By & Havn understetter disse butiksmuligheder med
en pladsdannelse, hvor man efter et keb af en kop kaffe og et lille maltid,
kan seette sig pa pladsen og evt. mede sin nabo.

Vi har pa denne baggrund segt at leve op til lokalplanens intentioner.
Lokalplanen beskriver Asger Jorns Allé som et seerligt markeret byrum pa
tveers af Jrestad Syd. Byrummet skal anleegges, sa det opleves som ét by-
rumsforleb, fra Orestads Boulevard mod @st, til Faelleden mod vest. De
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brede og varierede rumdybder skal indeholde opholdsomrader med re-
kreative faciliteter og funktioner, der underbygger et aktivt byliv.

Funktionerne, som vi har beskrevet i stuen, underbygger lokalplanens vi-
sion om “publikumsorienterede serviceerhverv, sdsom butikker, udstil-
lingslokaler, restauranter, caféer og lignende” og ”aktive beboerfaciliteter,
sasom veerksteder, feelleskokken eller feelles sports- og idreets- og/eller kul-
turelle funktioner”.

Det skal bemzerkes, at Generationernes Traehus opferes inden for den al-
mene ramme for maksimumbelgb. Dette medferer bl.a., at sterre erhvervs-
arealer kan komme til at belaste de almen beboeres husleje, hvis markeds-
prisen for erhvervsarealer ikke svarer til priserne for opferelse eller, hvis
der ikke kan findes kebere til disse arealer. Ligeledes kan det belaste bebo-
erne og Boligforeningen 3B, hvis der ikke kan findes en keber til disse are-
aler. I Generationernes Traehus er der i det fremsendte Skema A-projekt
funder en bymaessig, social og skonomisk balance i stueplan, som udfor-
dres, hvis erhvervsarealerne i stueetagen gores storre, og hvis formalene
med disse arealer skeerpes af kommunen. Der vil saledes vere en risiko
for, at det almene boligprojekt ikke kan realiseres inden for den nuvee-
rende skonomiske ramme, hvis krav og sterrelsen pa erhvervsarealerne
onskes udvidet betragteligt.

Proces

Som en meget vigtig del af Generationernes Traehus er der afsat veaesent-
lige ressourcer til hele beboerprocessen, hvor inddragelse og udvikling
samt integration i det lokale omrade er en vigtig del af dette arbejde.

I sin nuveerende form rummer stueetagen et feelleslokale til fest og feelles-
spisning i stor skala, et cafévaskeri til ungdomsboligerne, et veerksted, en
byttebors og et rum til arbejdsfeellesskab, studiepladser og hjemmear-
bejdspladser. Disse faciliteter indgar i selve beboerprocessen, for at skabe
liv og forstaelse for de mangfoldige muligheder huset giver. Skulle bebo-
erne pa et senere tidspunkt enske at udvide veerkstedsfaciliteterne med
bade tree- og cykelveerksted, kan de veelge at skrue op og ned for de for-
skellige faciliteter. Skulle der blive brug for evelokaler, et storre feelleskok-
ken eller et behov, vi ikke kender endnu, kan beboerne tilsvarende omde-
finere stueetagens funktioner, sa de spejler beboernes feelles kultur.

I forleengelse af de lokale borgers bekymring omkring anvendelsen af og
funktionerne omkring pladsen, er KAB og Boligforeningen 3B enige i, at
butikslivet kan bidrage positivt i det lokale byrum. KAB er derfor géet ind
i en aktiv dialog om mulighederne for at sikre, at pladsen bliver et aktivt
og centralt byrum, som de lokal borgere soge mod, nar de skal lave sma
indkeb, dyrke motion eller bare nyde det felles byrum.
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I forleengelse af vores procesplan er vi ogsa i dialog med lokale borgere,
samt kommunen og det lokale kultur- og idreetsliv, sa vi bedst muligt far
skabt et fundament for de beboere, der flytter ind i Generationernes By-
hus.

I dialogen med de lokale borgere er det blevet tydeligt, at salg af erhvervs-
arealerne ogsa kan deles op i mindre enheder, s& det er muligt, at far min-
dre spillere til at kebe et erhvervslejemdl. Ligeledes har vi gjort salget
mere fleksibelt, sa erhvervsarealet kan udvides i det omfang der kan fin-
des kobere til disse arealer.

I forhold erhvervslokalerne i stueetagen er KAB allerede i gang med at af-
soge markedet for investorer, der ensker at kebe sig ind i de attraktive lo-
kaler. I gjeblikket er vi i dialog med flere potentielle partnere — bade pro-
fessionelle (meeglere og udviklere) og private personer, der er dybt enga-
gerede i Jrestads byliv. Dialogen tager udgangspunkt i en fleksibel stor-
relse af erhvervslejemal, hvorfor der kan veere tale om én eller flere kebere
af de attraktive arealer. I denne proces vil vi veere i teet dialog med Keben-
havns Kommune og de lokale borger, hvor vi som minimum kan garan-
tere et erhvervsareal pa storrelse med det disponerede areal ved Skema A
og meget gerne storre, hvis der kan findes attraktive kebere til disse area-
ler.

Hvis der mod forventning i perioden mellem Skema A og B, ikke kan fin-
des kobere til de ekstra erhvervsarealer, kan et skeerpet kommunalt krav
medfere, at byggesagen ma opgives og det ma vurderes, at der ikke kan

opfores almene boliger pa dette byggefelt.

Til orientering vedleegges sider fra dispositionsforslaget, hvor der ogsa er
en beskrivelse af stueplan.

Skulle der veere behov for at stille supplerende sporgsmal, eller enske om
mere uddybende beskrivelser, kan projektleder Jesper Birn Lindeberg
kontaktes pa tlf. 38 38 18 33.

Med venlig hilsen
A <
esper Birn Lindeberg
Bilag 1 Stueetagen uddrag af dispositionsforslag, dat. 27. januar 2021
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Veerksteder

LAD OS DELE!

Faellesskaber i stueetagen

Boligen er rammen om vores liv. | kraft af vores hab,
dromme, goren og laden i verden bliver boligerne
et spejl af vores livssituation - de bliver til vores
hjem. Siden 2. Verdenskrig er maengden af forskelli-
gartede livssituationer og det samfundsgkonomiske
raderum mangedoblet: Folk har ganske enkelt faet
storre mulighed for at folde deres liv ud, som det
bedst passer dem. Og vi er globalt blevet mere end
dobbelt s3 mange mennesker, der folder vores liv
ud sammen. En 22-3rig, en 52-3arig og en 72-3arig
single vil muligvis opdyrke hver deres hjemlighed,
men hvad har deres boligkvadratmeter tilfeelles?
Hvad kan de dele? Hvilken kultur kan de opdyrke i
feellesskab?

Med Generationernes Traehus er ambitionen at se
hvor langt vi kan komme med udnyttelse og deling
af de byggede kvadratmeter. Vi vil danne en gkon-
omisk overkommelig almen ramme, hvor beboere
i meget forskellige livssituationer med forskellige
livs=rytmer kan bo under samme tag og deles om

Byttebagrs

sa& meget som muligt. Det giver den enkelte friere
rammer til at udfolde sin livssituation, det giver alle
mulighed for at deltage i et socialt netveerk, og det
sikrer, at de kvadratmeterres-sourcer, vi belaster
miljget med, udnyttes optimalt. Det samme rum kan
have meget forskellige brugere klokken 11 mandag
formiddag, klokken 16 og klokken 21 mandag aften. |
Generationerne Traehus kan man dele funktioner og
kvadratmeter pa en made, sa kvadratmeterne i lgbet
af dagen rummer mange for-skellige stemninger
og brugsformer - i s& mange af dggnets timer som
muligt. Det bliver derfor heller aldrig kedeligt at ga
forbi disse kvadratmeter - Hvad laver de nu!? Hgrer
dem pa 22 ogsad Charlie Parker!? Starten pa et feel-
lesskab er et mgde, starten pa et mgde er at komme
forbi.

En ra ramme der udvikler sig i takt med beboerne
3B's byggeudvalg har i samarbejde med projekt-
gruppen arbejdet med at udvikle en r& ramme for

Plads til feellesspisning

feellesskab i stuetagen. Baseret pa Byggeudvalgets
erfaringer, er feallesfunktionerne samlet pa den
samme etage, sa alle har lejlighed til at komme for-
bi, og samtidig mulighed for at traekke sig lidt tilbage
pd boligetagerne. Fellesskabet og felleslokalerne
er en aben invitation man kan valge til, ndr man kan
overskue det.

Stueetagen er taenkt som en ra aben ramme som
beboerne lgbende kan omdefinere som de finder
bedst.

| sin nuverende form rummer stueetagen et
feelleslokale til fest og feellesspisning i stor skala,
et cafevaskeri til ungdomsboligerne, et vaerksted, en
byttebgrs og et rum til arbejdsfzaellesskab, studiep-
ladser og hjemmearbejdspladser. Skulle beboerne
pa et senere tidspunkt gnske at udvide veaerksteds-
faciliteterne med bade tree- og cykelvaerksted, kan
de veelge at skrue ned for nogle af studieplad-
serne. Skulle der blive brug for gvelokaler, et stgrre
feelleskgkken eller et behov vi ikke kender endnu,
kan beboerne tilsvarende omdefinere stueetagens

Faelleshus med koncertmuligheder

Vaskeri og beboercafe

funktioner sa de spejler beboernes felles kultur.
KAB og projektgruppen vil i inden husets ibrugtag-
ning facilitere en proces, hvor kommende beboere
og 3B sammen kan g& mere i detaljer med de pree-
cise gnsker og muligheder til stueetagens faelless-
kaber og rammen om disse. Tilsvarende bearbejdes
de disponible arealer i samarbejde med bade 3B og
en kommende ejer/lejer.

Mgdested pa tvaers af generationer og matrikel
Fzelles for alle funktioner i stueetagen, er at de
samler alle husets beboere pa tveers af livssitua-
tioner og boligtyper. Ved at placere dem i gjenhgjde
med Asger Jorns Alle, vil disse feellesskaber have
rig mulighed for at invitere lokalomradet inden for.
Hvad kan man dele med plejecenteret pad hjgrnet?
Ma bgrnehaven komme pa bespg? Ma hele lokalm-
iljpet komme indenfor til @restad Syds indslag pa
Jazzfestivalen?
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