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Forord

Forord

Kgbenhavn er en af verdens bedste byer at ko vigtigt at sikre byens sammenhaengskraft,
i. Vi har gode boliger, hyggelige gardmiljger, og det er derfor afgarende, at byen har et va-
grgnne omrader og en levende havn. Vi har rieret boligudbud, med en blanding af sma og
gode servicefaciliteter, et varieret og inspire-store boliger i alle bydele. Der skal bade veere
rende by- og kulturliv, granne oaser og parkéyoliger for enlige og familier med almindelige
og byen er et trygt sted for bade bgrn og  indkomster, og der skal veere boliger med alle
voksne. ejerformer.

Vores arbejdsmarked tilbyder attraktive jobs,For at sikre, at vi i den fremtidige planlaeg-

og en veludviklet kollektiv infrastruktur samt ning, tager hensyn til befolkningsudviklingen

cykelstier gar byen tilgeengelig og skaber grag eendringerne i de kgbenhavnske boseet-

bund for en beeredygtig udvikling. ningsmgnstre, har @konomiforvaltningen ud-
arbejdet denne boseetningsanalyse. Analysen

Kgbenhavn er ogsa i rivende udvikling. Be- giver overblik over udviklingen pa boligmar-

folkningen vokser, nye boligomrader udviklekedet og beskriver kabenhavnernes boszaetning

og siden ar 2000 er der kommet 23.000 nye og boligpreeferencer. Der saettes fokus pa to

boliger i byen. Vi er i dag 570.000 kabenhavgrupper, der i seerlig grad preeger befolknings-

nere, og i 2025 vil vi veere 100.000 ere. veeksten, nemlig de unge og bgrnefamilierne.
Analysens resultater skal bl.a. anvendes i

| Kgbenhavn byder vi befolkningsvaeksten kommende Kommuneplan 2015.

velkommen, og det gleeder os, at s& mange

gerne vil bo i byen. Kgbenhavn skal ogsai Med analysen gnsker vi at dele vores viden

fremtiden veere en attraktiv by at bo i, og byesm boseetningen i Kgbenhavns Kommune

skal danne rammerne om en hverdag med emed de mange aktgrer, der beskeaeftiger sig

hgj livskvalitet for alle samfundsgrupper. Detmed byudvikling og boligudbygning.
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Frank Jensen
Overborgmester
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Indledning og

metode

Den kgbenhavnske befolkning vokser og ham
gjort det stgt siden 90’erne. | den samme
periode har byens demogra ske sammen-
seetning aendret sig, og seerligt det stigende
antal unge og bgrnefamilierne har preeget
udviklingen. Denne analyse beskriver befolk-
ningsudviklingen og bosaetningen siden 1995
og samler aktuel viden om kgbenhavnernes a
boligpreeferencer. Der seettes seerlig fokus pa,
hvordan befolkningsgrupperne "de unge” og
"bgrnefamilierne” bor, og hvilke faktorer der
ligger til grund for deres valg af bolig.

Analysen er udarbejdet som grundlag for dem
kommende kommuneplanrevision, hvor det
bl.a. skal vurderes, om der er behov for at ud-
leegge nye arealer til boligformal. Analysen vil
danne baggrund for en senere analyse af det
fremtidige boligbehov, og vil ligeledes blive

suppleret med en boliggkonomisk redeggrelse.

Analysen er inddelt i 6 hovedafsnit:

A Afsnit lindeholder en sammenfatning af
rapporten.

A Afsnit 2beskriver i korte traek byens
udvikling og seetter fokus pa befolknings-
vaeksten i sammenhaeng med boligud-
bygningen. Det belyses, hvordan byens
demogra ske sammensaetning har aendret
sig, og hvordan det seerligt er de unge
og bgrnefamilierne, har ind ydelse pa
den kgbenhavnske befolkningsvaekst. Pa
baggrund heraf beskrives udviklingen i
boligforbruget og aendringerne i de kg-
benhavnske husstandssammenseetninger.

Afsnit 3 og #bkuserer pa boligforbruget
og boseetningspreeferencerne hos hen-
holdsvis de unge og bgrnefamilierne. Det
belyses, hvordan de to grupper bor, og
hvad de seerligt prioriterer, nar de veelger
bolig.

Afsnit Sbeskriver bosaetningspraeferencer-
ne hos de voksne uden bgrn, herunder
de 50-64 arige, der er til yttet fra andre
kommuner. Desuden beskrives behovet
for boliger til seldre.

Afsnit eperspektiverer befolkningsveek-
sten i relation til Kegbenhavn som en
sammenhaengende by. Udvalgte problem-
stillinger, som ikke er belyst i den gvrige
analyse, ridses op. Det geelder bl.a. de
sociogkonomiske forskelle internt i byen,
sammenhangene mellem de udsatte
byomrader og den eksisterende by og
behovet for billige boliger til lav- og
mellemindkomstgrupperne. Der per-
spektiveres desuden til den kommende
kommuneplanrevision.
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Datagrundlag Det skal bemaerkes, at undersggelsen udeluk-
Analysen bygger pa: kende beskaeftiger sig med praeferencerne hos

de kgbenhavnere, der aktivt har valgt en bolig
& Kvantitative data fra Danmarks Statistik i Kgbenhavns Kommune i 2012, og dermed
og Kgbenhavns Kommune. ikke omfatter de mange borgere, der har boet
Det statistiske materiale beskriver som i den samme bolig i en lseengere periode, eller
udgangspunkt udviklingen i perioden  er fra yttet kommunen. Undersggelsen peger
1995-2013. | enkelte tilfeelde har data  derfor pa tendenser blandt de fem grupper,
ikke veeret tilgeengelig for hele perioden,men giver ikke et fyldestggrende billede

og arstal kan derfor variere. af preeferencerne hos kgbenhavnerne som
helhed.
&  Spgrgeskemaundersggelse blandt til yttere
til Kebenhavns Kommune. Analysen ndes i sin helhed i den vedlagte

| 2012 var mere end 63.000 husstande ibilagsrapport.
Kgbenhavn berart af en ytning. For at
fa indblik i de forhold, der havde betyd-
ning for den enkelte husstands ytning,
gennemfgrte Kgbenhavns Kommune i
samarbejde med Epinion en spgrge-
skemaundersggelse blandt 1.331 hus-
stande, der enten yttede til Kebenhavn
Kommune eller yttede internt i kom-
munen i 2012. Undersggelsen omfattede
bl.a. spargsmal vedrgrende arsager til
ytning, foretrukne boligforhold og
faktorer med betydning for valget af bolig
og byomrade.

Undersggelsen tog udgangspunkt i praefe-
rencerne hos 5 grupper:

»  De unge (18-29 arige) uden
barn.

~  Bgrnefamilier i gamle boliger
(opfart far ar 2000).

~  Bgrnefamilier i nye boliger
(opfart ar 2000 og derefter).

~  Voksne (30-64 arige) uden
barn, eksklusiv 50-64 arige
til yttet fra andre kommuner.

~  Voksne (50-64 ar) uden barn,
til yttet fra andre kommuner.
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Sammenfatning

Bosaetning |
Kgbenhavn

Befolkningsvaekst og byudvikling i teet sammenspil.

Gennem de sidste 20 ar har Kgbenhavn  Den anden arsag til befolkningsvaeksten er
gennemgaet en markant udvikling. Byen er ytteoverskuddet, der har varieret i perioden
transformeret fra en udfordret storby til en  efter 1995. Siden 2007 har der veeret ere
attraktiv hovedstad med ere store boliger, til ytninger end fra ytninger, og veeksten ses
velholdte byrum, grgnne neermiljger og seerligt blandt de 20-24-arige, der i stigende
rekreative omrader ved vandet. Byen har  omfang ytter til byen, bl.a. for at studere. En
faet en veludbygget kollektiv infrastruktur, del af de tilkomne unge ytter naturligt nok
et mangfoldigt by- og kulturliv og mange fra byen igen, men samlet skaber til ytningen
videnstunge arbejdspladser. Udviklingen er blandt de unge en stor del af veeksten, idet
bl.a. sket pa baggrund af en malrettet bolig- mange bliver boende nar de far bgrn, og der-
politik kombineret med en strategisk indsats med ogsa bidrager til fadselsoverskuddet. De
for forbedring af den eksisterende boligmassseneste fem ar har ytteoverskuddet resulteret
nyudlzeg til boligformal og massive o entlige i omkring 55 pct. af befolkningsveeksten.
investeringer i metro, bymiljg og kultur- og
fritidsfaciliteter. For bgrnefamilierne gaelder derimod, at der
altid har veeret ere fra yttende familier end
| samspil med byens fysiske forbedringer er familier, der yttede til byen. Antallet af
befolkningen vokset og befolkningssammen-bgrnefamilier er dog steget markant pga. de
seetningen har aendret sig i bade alderssam-mange unge, der bliver boende i byen og far
mensaetning og sociogkonomisk fordeling. | bgrn. At Kgbenhavn i dag formar at fastholde
disse ar vokser Kgbenhavn med ca. 10.000 mange unge familier skyldes bl.a. transfor-
nye borgere om aret, og ifalge prognoserne wilationen til en attraktiv boligby, hvor der
der i 2025 veere naesten 670.000 indbyggeresamtidig er gode karrieremuligheder.
Kabenhavn, svarende til en vaekst pa 33 pct.
over en 20-arig periode fra 2005-2025. Det skal i relation til yttebalancen bemeerkes,
at ytteoverskuddet i stigende grad skyldes
Analysen viser, at befolkningsveeksten primaegrtlvandring, primaert fra de gvrige EU-lan-
skyldes to faktorer. Farst og fremmest har date, men ogsa fra Asien og Nordamerika. De
siden 1990’erne veeret et stigende fgdselsoveeneste fem ar har indvandringen resulteret i
skud i Kgbenhavn pga. en a&ndret aldersstrubver halvdelen af ytteoverskuddet, pa trods
tur i befolkningen. Det vil sige, at der genneraf, at der arligt er langt ere ytninger til og
tiden er kommet relativt ere unge, der bliverfra landets gvrige kommuner. Udviklingen
boende i byen, nar de far barn, og relativt  skyldes bl.a. internationaliseringen pa arbejds-
feerre aeldre. Det betyder ogsa, at der er blewsiarkedet og uddannelsesinstitutionerne samt
ere fgdsler end dedsfald. De sidste fem ar arbejdskraftens frie bevaegelighed i EU.
har fadselsoverskuddet skabt omkring 45 pct.
af den samlede befolkningsveekst.
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Analysen konkluderer, at Kgbenhavn ogsa fremadrettelet er dog fortsat naesten halvdelen af de k@benhavnske
vil have en ung befolkning, og at befolkningsveek-  boliger, der bebos af én person.

sten de kommende ar vil vaere preeget af de mange i

unge, der ytter til byen, samt bgrnefamilierne,der 'H XQJH A\WWHU WLO .JEHQKDY
veelger at blive boende. Fremadrettet vil det stigende | analysen fremgar det, at en af de befolkningsgrupper,
fodselsoverskud sikre befolkningsveeksten, hvori- der i szerlig grad pavirker befolkningsvaeksten, er de
mod ytteoverskuddet vil blive mindre. Stigningeni  unge. Kgbenhavn har i dag 148.000 unge mellem 18
fadselsoverskuddet forventes dog at blive mindre endog 29 ar, svarende til 26 pct. af den samlede befolk-
faldet i ytteoverskuddet, og samlet vil det betyde, at ning. Antallet af unge har veeret steerkt stigende, og de
den starste befolkningsveekst sker de farstkommendesidste 5 ar er der kommet 20.000 ere til byen. Samlet
ar, hvorefter den vil veere aftagende. Frem mod 2025 er naesten 40 pct. af de 18-29-arige studerende.

vil Kgbenhavn veere den by i landet, der vokser mest.

Kabenhavn vil ogsa have en langt stgrre andel unge doe statistiske data og den gennemfgrte spgrgeske-

en mindre andel eeldre end landet som helhed. maundersggelse blandt til yttere indikerer samlet,

at Kgbenhavn tiltreekker de unge pga. det store antal
Hvor den kabenhavnske befolkning i midten af af studiepladser og uddannelsesmulighederne, det
1990’erne var preeget af mange arbejdere i frem- steerke studiemiljg og de efterfglgende karrieremulig-

stillingssektoren og en stor andel socialt udsatte og heder. Dertil kommer ogsa storbylivet og byens talrige
arbejdslgse, har den generelle samfundsudvikling ~ muligheder for udfoldelse og selvrealisering. Bl.a. viser
betydet, at der i dag er langt ere kgbenhavnere med tallene, at 35 pct. af de studerende pendler ud af kom-
en videregdende uddannelse. Der tegner sig samtidigmunen til trods for, at boligudgifterne ofte er lavere i

et billede af, at kgbenhavnerne bliver mere velhavendemegnskommunerne og at udgifterne til transport kan
selvom at 24 pct. af den voksne befolkning mellem 20veere store pa SU. Dette indikerer, at det for mange

og 64 ar stadig kun har gennemfart en grundskoleud-unge er et aktivt tilvalg at bo i Kagbenhavn.

dannelse, og at der fortsat er mange borgere med lave

indkomster. Af spgrgeskemaundersggelsen fremgar det, at de unge
har et udpreeget gnske om at bo centralt, helst i en lej-
Kgbenhavnerne bor teettere lighed i brokvartererne, hvor der er byliv, caféer og nat-

Det kabenhavnske boligmarked har udviklet sig mar- teliv. Det helt afggrende er imidlertid en bolig til den

kant, og alene i perioden efter &r 2000 er der kommetrigtige pris, og gnsker de unge den rigtige beliggenhed,

mere end 23.000 nye boliger, primaert som resultat af kreever det ofte, at de bor ere sammen. Dette afspejles

nybyggeri og omdannelse af tagarealer og erhvervs- bl.a. i antallet af husstande med 3 eller ere beboere

lejemal. Der er samtidig kommet markant ere store under 30 ar, som er blevet fordoblet de sidste 5 ar.

boliger i den eksisterende boligmasse pga. lejligheds-

sammenlaegninger, hvilket dog har veeret med til at ~ Analysen konkluderer,

reducere antallet af mindre boliger. | dag er der ca.

300.000 boliger i Kabenhavn, og den gennemsnitlige »  at skal der fremadrettet skabes gode vilkar for de

boligstarrelse er steget med 5,4 m fra 75,1 m i 1995 unge pa boligmarkedet er det vigtigt, at der fortsat

til 80,5 m i2014. bygges attraktive, billige boliger. De aendrede
bosaetningsmgnstre peger ogsa pa et behov for

Analysen viser imidlertid, at udviklingen i boligmassen  delevenlige boliger.

ikke er fulgt med befolkningsudviklingen, hvilket har

skabt et gget pres pa byens boliger. Det betyder bl.a.,Flere bgrnefamilier

at kebenhavnerne bor teettere nu, end de har gjort  En anden befolkningsgruppe med ind ydelse pa den

tidligere. Hvor det gennemsnitlige boligareal pr. bolig kabenhavnske befolkningsveekst er bgrnefamilierne. |

er vokset, er boligarealet pr. beboer faldet med 2,6 m Kagbenhavn bor der omkring 100.000 bgrn. Antallet

siden 1995. Kgbenhavnerne har nu i gennemsnit 40,7af bgrn er steget markant siden 1995, hvilket primeert

m pr. person. Udviklingen afspejler fgrst og fremmestskyldes, at de unge i stigende grad bliver boende i

det stigende antal bgrnefamilier, der naturligt nok byen, nar de stifter familie, og at der derfor fgdes ere

bor i st@rre husstande, men peger ogsa pa en generebgrn i byen.

stigning i antallet af store husstande, herunder bade

husstande med to voksne og husstande med tre eller Barnefamilierne bor fagrst og fremmest i de store boli-

ere voksne. Udviklingen har resulteret i, at der er ger og ytter oftest, fordi de gnsker mere plads. Ana-

blevet relativt feerre kabenhavnere, der bor alene, metysen viser bl.a., at mange bgrnefamilier bor i de store



BOSZATNING | KBBENHAVN - 2014

Sammenfatningen 11
andelsboliger, der fremkom ved lejlighedssammen- imgdekomme det stigende antal eldre er det ogsa
lzegningerne i 00’erne. Boligerne er seerligt attraktive, vigtigt med renovering og nybyggeri af seldrebo-

fordi der igennem byfornyelsen ogsa er skabt trygge og  liger.
bgrnevenlige neermiljger i tilknytning hertil, og fordi
de som oftest er centralt beliggende i brokvartererne. En sammenhaengende by

Til trods for de seneste ars udvikling viser analysen,
Ser man seerligt p& smabgrnsfamilierne, veelger relativtat der stadig er store sociogkonomiske og boligsociale
mange at boseette sig i byens nye boliger, dvs. boliger skel i Kgbenhavn. Uligheden mellem byens grupper
opfart ar 2000 og frem til i dag. Hele 12 pct. af de @ges, og seerligt lav- og mellemindkomstgrupperne far
0-5-arige bor i nye boliger, mens det kun er 5 pct. af  sveerere ved at komme ind pa boligmarkedet. Forskelle-
de aeldre bgrn. Til sammenligning udgaer de nye boligerne mellem byens kvarterer bliver ligeledes starre, bade
6 pct. af den samlede boligmasse. Starstedelen af de socialt og fysisk. Det geelder f.eks. andelen af personer
nye boliger ligger i byens nye boligomrader, heriblandt uden uddannelse, andelen af personer uden for ar-
@restad, Sluseholmen og den sydlige del af Islands  bejdsmarkedet og sundhedstilstanden, men det geelder
Brygge. De nye byomrader tilbyder store, moderne  ogsa andelen af almene boliger og andelen af sma
boliger med altaner, trygge neermiljger, og neerhed til boliger. Seerligt i byens udsatte byomrader er der store
rekreative omrader. Med det stigende pres pa den ek- udfordringer, og det truer byens sammenhaengskraft.
sisterende boligmasse tilbyder de nye byomrader ogsa
en tilgeengelighed til store boliger, som ikke i samme Analysen konkluderer,
omfang ses pa det gvrige kebenhavnske boligmarked.

. at hvis der skal skabes bedre sammenheaeng mellen

Udover store boliger efterspgrger bgrnefamilierne de udsatte byomrader og den resterende by, skall
grgnne naermiljger, trygge rammer og gode kommu- veekst og velstand ikke koncentreres i bestemte
nale servicetilbud kombineret med et pulserende og dele af byen. | stedet skal udviklingen udnyt-
mangfoldigt byliv, korte pendlingsafstande og karriere- tes strategisk, sa forskellene mellem de udsatte
muligheder. For bagrnefamilierne er det ogsa vigtigt at byomrader og den resterende by udlignes. Den
kunne cykle og tage tog eller metro. sammenhaengende by vil blive et centralt tema i

Kommuneplan 2015.
Analysen konkluderer,
. at en mere sammenhangende by forudseetter et

»  at skal der fremadrettet skabes gode vilkar for varieret boligudbud, der kan falge med efter-
barnefamilierne er det vigtigt, at der fortsat bygges spgrgslen hos alle befolknings- og indkomstgrup-
nye, store boliger med gode neerrekreative facilite- per. | Kommuneplan 2015 vil tre vaesentlige em-
ter, men ogsa, at de fysiske rammer og kommuna- ner med betydning for det fremtidige boligbyggeri
le tilbud i gvrigt har en hgj standard. blive vurderet. Det drejer sig om det fremtidige

bolighehov, raekkefglgeplanen og en evaluering af

Voksne uden bgrn bestemmelserne om boligstarrelser i nybyggeri.

De voksne uden bgrn er en mangfoldig gruppe, der
repraesenterer mange forskellige livssituationer. Feelles
for gruppen er bl.a., at de tiltreekkes af det kabenhavn-
ske by- og kulturliv. Mange, seerligt i den yngre del af
gruppen, mener ogsa, at det er vigtigt at bo i en by,
hvor der er karrieremuligheder. De voksne uden bgrn
foretreekker mellemstore lejligheder teet pa gardmiljger
eller grenne omrader, og gerne med altaner. Blandt de
2eldre borgere over 65 ar er det bl.a. tilknytningen til
neeromradet, der har stor betydning.

Analysen konkluderer,

~  at for at fastholde de voksne uden bgrn, er det
vigtigt at Kgbenhavn fortsat kan tilbyde et
boligmarked med attraktive mellemstore og store
boliger med altaner og grgnne naermiljger. For at
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Kgbenhavns
transformation

Fra nedslidt storby til attraktiv hovedstad.

Gennem de sidste 20 ar har Kagbenhavn skabt et boligmarked med ere store, fami-
undergaet store forandringer. Byen er udvikldievenlige boliger i Kgbenhavn. Byfornyelse
fra udfordret hovedstad til en attraktiv storby og omradelgft har forbedret utidssvarende
med mange bykvaliteter. | samspil hermed eboliger og transformeret mgrke baggarde til
befolkningen vokset og befolkningssammen-grgnne neermiljger. Neer nogle af kommu-
seetningen har aendret sig, sa der i dag er emens starste herlighedsveerdier, havnefronten,
unge, ere bgrnefamilier og feerre seldre end Amager Feelled og Amager Strand, er nye by-
tidligere. og boligkvarterer skudt op, og byen har faet
moderne alternativer til bylivet i de klassiske
Kgbenhavn startede helt tilbage i 1950’erne brokvarterer.
med sanering og senere byfornyelse af byens
forsgmte og udsatte omrader, men trods  Kgbenhavn er ogsa blevet en staerk vidensby.
denne indsats var Kgbenhavn i starten af  Som fglge af samfundsudviklingen har ere
1990’erne stadig en nedslidt storby med k@benhavnere faet en ungdomsuddannelse,
mange sma, utidssvarende boliger. Byen ap-og det stigende antal studiepladser pa de kg-
pellerede ikke til de ressourcesteerke familiebhenhavnske udannelsesinstitutioner tiltreekker
der yttede til forsteederne, sa snart der blev ere og ere unge. Samtidig har erhvervs-
rad. Fremstillingssektoren var samtidig undesammenszaetning aendret sig, og produktions-
afvikling, og mange var blevet arbejdslgse. virksomhederne er mange steder skiftet ud
Kgbenhavn havde derfor relativt mange lavt med vidensbaserede virksomheder og kreative
uddannede og personer pa overfgrselsindkoathverv. Idet mange virksomheder er afhaengi-
ster i forhold til resten af landet, og som falgge af hgjtuddannet arbejdskraft lokaliserer de
heraf darlig kommunal gkonomi. sig, hvor det er nemt at rekruttere, nemlig i de
store byer. Der skabes derfor ere og ere jobs
For at fastholde bgrnefamilierne og ggre op i byen, som appellerer til den stadigt mere
med den skaeve befolkningssammenseaetning/eluddannede befolkning. Tilgeengeligheden
lancerede Kgbenhavns Kommune i 90’erne til arbejdspladser og uddannelse, kombineret
en malrettet boligpolitik, der satte fokus p4 med attraktive bymiljger og gode boliger,
behovet for nye store, familievenlige boliger skaber en urbaniseringstendens, som ikke blot
og opgraderingen af den eksisterende by- oges i Kgbenhavn, men ogsa pa landsplan — og
boligmasse. Der blev samtidig gennemfart i resten af verden.
massive statslige- og kommunale investeringer
i byen, der skulle tilfgre nye kvaliteter ved at Samlet har udviklingen resulteret i, at Kg-
lgfte bymiljget, den kollektive infrastruktur benhavn er blevet et attraktivt alternativ til
og kultur- og fritidsfaciliteterne. De o ent-  forsteederne blandt de mange, der gnsker gode
lige investeringer var desuden med til at ggeboliger, granne naermiljger, korte pendlings-
opmaerksomheden omkring Kgbenhavn og afstande og trygge rammer kombineret med
goare det mere attraktivt for private aktarer atet pulserende og mangfoldigt byliv, selvrea-
investere i byen. lisering og karrieremuligheder. Kgbenhavn
tiltreekker og fastholder i dag i hgjere grad
| dag har private og almene investeringer i de arbejdsdygtige og ressourcesteerke befolk-
nybyggeri, omdannelse af erhvervsarealer tilningsgrupper, der tidligere yttede ud af byen,
boligformal og lejlighedssammenlaegninger og efterspgrgslen efter en bolig er stigende
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Figur 1. Befolkningsudvikling
Kgbenhavns Kommune 1995-2013
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— bade blandt kabenhavnere, der gnsker at Befolkningsvaeksten i Kegbenhavn afhaenger
ytte internt i byen, og blandt til ytterne. af fadselsbalancen og yttebalancen. Fad-
selsbalancen er balancen mellem antallet af
Pa trods af den positive udvikling star Keberfadsler og dadsfald, yttebalancen er balancen
havn stadig overfor en reekke udfordringer. mellem til- og fra yttere. Flyttebalancen er
Uanset boligform er det blevet dyrere at bo dels afhaengig af ytningerne til- og fra landets
i Kgbenhavn, og der er kommet et stigende gvrige kommuner (kaldet mellemkommuna-
pres pa byens billige boliger. Det resulterer le ytninger) og ind- og udvandringerne. |
bl.a. i, at lav- og mellemindkomstgrupperne perioden 2008-2013 overskuddet pa ytte-
har faet sveerere ved at komme ind pa bolig-balancen i ca. 55 pct. af befolkningsveeksten,
markedet, og at det er blevet sveerere at sikrmens fgdselsoverskuddet stod for ca. 45 pct.
boliger til byens udsatte borgere. Kgbenhavraf befolkningsvaeksten. Fgdselsbalancen og
har ogsa seks udsatte byomrader, som er den mellemkommunale yttebalance fremgar
karakteriseret ved at have en raekke sociale afj gur 2 og ind- og udvandringerne ses pa
fysiske udfordringer, som er stgrre end i restegur 3.
af byen. Det skaber store og uhensigtsmaessige
forskelle pa tveers af byens geogra og pavirk@m det ses af gur 1, har der siden 1997

sammenhaengskraften negativt. veeret stadigt ere fgdsler end dgdsfald i
Kgbenhavn og dermed et stabilt stigende fad-
Kgbenhavn vokser selsoverskud. Det skyldes primaert en aendret

| takt med byens omdannelse er befolkningealdersstruktur i befolkningen, som dels har
vokset stgt, og der er i dag 570.000 indbyg- resulteret i relativt ere unge og voksne, der
gere i Kgbenhavn — naesten 100.000 ere far bgrn, og relativt feerre aeldre. Som det ses
end i 1995. Kun et enkelt &r har Kgbenhavn af gur 4 (se side 16), er seerligt andelen af
oplevet negativ befolkningsveekst, og seerligtigrn under 14 ar og voksne mellem 30 og 45
perioden efter ar 2007 er der kommet mangér steget siden 1995, svarende til den stigende
nye borgere (gur 1). P& nuveerende tidspunkindel bagrnefamilier i Kebenhavn. Andelen af
vokser befolkningen med ca. 10.000 personeeldre over 70 ar er derimod faldet markant.
om aret.

Hvor fadselsoverskuddet har veeret jeevnt
stigende de sidste mange ar, har det mellem-
kommunale ytteoverskud varieret. Som det
ses af gur 2, har der veeret et ytteoverskud i
perioden 1995-2000, og omvendt et ytteun-
derskud fra 2001 til 2007. Siden 2007 har der
veeret et langt stgrre antal mellemkommunale
til ytninger end fra ytninger.

Balancen mellem indvandringer og udvan-
dringer har ogsa eendret sig over tid, men ikke
i samme omfang som de mellemkommunale
ytninger ( gur 3). | samme periode som

den mellemkommunale balance var negativ,
dvs. i arene 2001-2007, var der stort set lige
mange ind- og udvandringer, i de gvrige
perioder har der veeret ytteoverskud. Ind- og
udvandringen har de seneste ar faet starre og
stgrre betydning for det samlede ytteover-

1995
1997
1999

@ Befolkningsudvikling

2001

skud, og i perioden 2008-2013 resulterede
indvandringen i lidt over halvdelen af det
personer samlede ytteoverskud. Det skyldes primaert

2003
2005
2007
2009
2011
2013
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udleendinge, der kommer til Danmark, men de mange unge, der ytter til byen ( gur 5,
ogsa danskere der vender hjem efter udlandse side 16). Flytteoverskuddet blandt de unge
ophold. Blandt de udlaendinge, der kommer driver dermed en stor del af befolkningsveek-
til Danmark, er der en overveegt af borgere sten, idet tendensen i dag er, at mange af de
fra andre EU-lande, herunder Sverige og  unge bliver boende i Kgbenhavn nar de far
Tyskland, men der kommer ogsa en del fra bgrn, og dermed ogsa bidrager til fadselsover-
Asien og Nordamerika. Udviklingen skal bl.askuddet.
ses i lyset af den stigende internationalisering
pa uddannelsesinstitutionerne og arbejdsmaBlandt barnefamilierne har der til gengeeld
kedet, kombineret med arbejdskraftens frie veeret nettofra ytning de sidste mange ar, og
beveegelighed i EU. seerligt familier med sma bgrn veelger at ytte
ud af kommunen. Dette ses bl.a. pa gur 5,
Betragtes ytningerne efter aldersgrupper, sdsvor der er nettofra ytning blandt de 0-9
det, at yttefrekvensen er starst hos de 20-24rige og 30-44 arige. Andelen af fra yttede
arige, og at ytteoverskuddet primaert skyldebgrnefamilier har dog veeret relativt stabil.

)LIXU )iGVHOVEDODQFH RJ PHOOHPNRPPXQD
Kgbenhavns Kommune 1995-2013
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Figur 3. Indvandringer og udvandringer
Kgbenhavns Kommune 1995-2013
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Note: Det skal bemeerkes, at der i den angivne nettoindvandring fra ar 2006 og frem er korrigeret for forsvindinger, som formentlig er udvandringer, der ald
Arsagen er, at der siden 2006 har veeret en diskrepans mellem summen af bevaegelser over et &r, og den reelle zendring i folketallet i Izbet af &ret. (ZEndril
har veeret mindre end summen af beveegelser). Antallet af forsvindinger i ar 2013 er endnu ikke kendt, og estimeres derfor som gennemsnittet af forsvindir
foregdende ar. Den ujeevne kurve for udvandringer fra &r 2006 og frem kan bl.a. skyldes forsinkede indberetninger til CPR.
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Figur 4. Befolkningssammensaetning
Kgbenhavns Kommunel995 og 2013
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Befolkningsudviklingen

RJ AQD

QVNULVHQ

De seneste ars konjunktursvingninger og

ytteunderskud i perioden 2001-2007 blev
befolkningsveeksten imidlertid bremset.
Opbremsningen var, som det ses af gur 6,

stigende boligpriser har til en vis grad pavirkeemmenfaldende med de store prisstigninger
befolkningsudviklingen i Kgbenhavn, men pa boligmarkedet i arene op til nanskrisen,

pga. det stabile fadselsoverskud har det kunog kan bl.a. skyldes, at det blev langt sveerere
resulteret i en mindre opbremsning i befolk- at komme ind pa det kabenhavnske boligmar-

ningsvaeksten.

| perioden 1995-2000 var der befolknings-
veaekst i Kgbenhavn, primaert pga. et stort

ytteoverskud.

Figur 6. Prisudvikling pa ejerlejligheder
(realiseret markedsveerdi) sammenholdt

Pga. det tidligere beskrevne

med

befolkningsudvikling, Kgbenhavns Kommune 1995-2013
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ked, samt at ere kabenhavnere valgte at ytte
ud af byen og derved opna store gevinster ved
boligsalg i Kgbenhavn.

Under nanskrisen i arene 2007-2009 ople-
vedes et fald i antallet af fra ytninger, men

en stigning i til ytningen. Kombineret med
det stadigt stigende fadselsoverskud, har det
betydet, at Kgbenhavn fra ar 2007 og frem
har oplevet en markant befolkningstilvaekst.

Fremadrettet vil det jeevnt stigende fgdsels-
overskud sikre en fortsat befolkningsvaekst,
ogsa selvom konjunktursvingninger kan-pavir
ke balancen mellem til- og fra yttere, som det
skete fgr- og under nanskrisen. Samlet viser
tallene, at hgjkonjunkturen far nanskrisen
resulterede i et udsving i befolkningsveeksten
pga. stgrre fra ytning, men befolknings-
veeksten er drevet af en strukturel urbanise-
ringstendens, som i sig selv er uafthaengig af
konjunkturudsving.

Den kgbenhavnske

befolkningsvaekst vil fortseette

| disse ar vokser befolkningen med ca. 10.000
personer om aret, og i 2025 vil der ifglge
prognoserne veere 668.800 indbyggere i Kga-
benhavn ( gur 8, se side 18), svarende til en
vaekst pa 33 pct. over en 20-arig periode fra
2005-2025.

Ifglge Kgbenhavns Kommunes prognose for
2014 - 2025 vil den faldende dgdelighed og

et stigende antal fadsler, primaert som fglge af
en stigning i antallet af kvinder i den fgde-
dygtige alder, betyde, at fadselsoverskuddet vil
veere stigende i hele fremskrivningsperioden.
Nettotil ytningen vil derimod veere faldende.
Da stigningen i fadselsoverskuddet vil veere
mindre end faldet i nettotil ytningen, vil det
samlede resultat veere en aftagende befolk-
ningsveekst i slutningen af prognoseperioden.
Hvor folketallet forventes at stige med ca.
10.500 personer i 2014, forventes det kun at
stige med omkring 6.600 personer i 2024.
Tilveeksten i de forskellige aldersgrupper i
perioden 2014-2025 fremgar af gur 8.
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Figur 7. Befolkningsudvikling og prognose,
Kgbenhavns Kommune 1995-2025
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Kgbenhavn vokser mest kommunerne samt landets gvrige starre byer,
Ifalge Danmarks Statistiks befolkningspro- hvor der er est beskeeftigelses- og uddannel-
gnose vil Kgbenhavn veere den kommune i sesmuligheder, vil opleve befolkningsveekst,
landet, der oplever den stgrste befolknings- hvorimod mange landkommuner vil opleve
vaekst de kommende ar. Det forudses i pro- negativ befolkningsudvikling ( gur 9).
gnosen, at befolkningsvaeksten i Kgbenhavns
Kommune vil svare til mere end halvdelen afSammenlignet med resten af landet forbliver
den samlede vaekst pa landsplan. Kgbenhavn en "ung” by med en relativt stor
andel af 20-40 arige og en relativt lille andel
Udviklingen pa landsplan vil betyde en fortsaaf personer over 50 ar. Dette skyldes primeert
urbanisering og store forskelle pa land- og bgle mange unge, der vytter til byen, og det sti-
omrader. Saerligt Kabenhavn og hovedstadsgende antal barnefamilier der bliver boende.

Figur 8. Befolkningsudvikling og prognose
Kgbenhavns Kommune 1995-2025

Antal 2025 Tilveekst 2025
Alder Antal 2014 (prognose) (prognose)
0-17 ar 100.500 119.600 19.100
18-24 ar 73.500 80.300 6.800
25-29 ar 74.900 96.500 21.600
30-49 ar 185.500 209.900 24.400
50-64 ar 76.800 93.600 16.800
65+ ar 59.000 68.900 9.900
Total 570.200 668.800 98.600
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Figur 9. Danmarks Statistiks prognose for kommunernes procentvise
befolkningsveaekst, 2013-2025.
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Et yngre og mere komst pa landsplan steget med knap 35 pct.
veluddannet Kgbenhavn Udviklingen i Kgbenhavn skyldes primeert re-

| takt med eendringerne i befolkningssam- lativt store lgnstigninger til de veluddannede,
mensaetningen, som har resulteret i ere bgrkpmbineret med et langt stgrre antal personer
unge og voksne i den erhvervsaktive alder, aged en videregaende uddannelse. | perioden
relativt feerre aeldre, er andelen af kgbenhav2800-2012 er andelen af kgbenhavnere med
re med en videregaende uddannelse steget.Hgje indkomster over 400.000 kr. arligt steget
perioden fra 1995 til 2013 er antallet af 20-64narkant, imens der i samme periode er sket
arige med en videregdende uddannelse meret stort fald i andelen af personer i den laveste
end fordoblet. Det betyder, som vist pa gur indkomstgruppe Som det ses af gur 12,

10, at andelen med en videregadende uddan-er der tale om en stigning pa 14 procent-
nelse er steget fra 23 pct. til 41 pct.. Til sam-point for personer med en indkomst pa over
menligning var andelen pa landsplan ca. 30 400.000 kr. arligt, og et fald pa 15 procent-
pct. i 2013. Stigningen skal ses som en del gioint for personer med en indkomst under

en generel samfundstendens, og skyldes bl.200.000 kr. arligt. Mellemindkomstgruppen
det stigende antal studiepladser pa de viderer derimod naesten uzendret i denne periode,
uddannelser, som har resulteret i, at en stgrmmed en lille stigning pa 1 procentpoint.

andel af de bosiddende kgbenhavnere har faet

en videregdende udannelse. Ligeledes ytterPa trods af, at der bliver ere kgbenhavnerne
ere og ere til byen for at tage en uddannel- med en videregadende uddannelse, var det i

se, og bliver boende bagetfter. 2013 stadig 24 pct. af den voksne befolk-
ning mellem 20 og 64 ar, svarende til naesten
Idet kgbenhavnerne bliver stadigt mere 96.000 personer, der kun havde en gennem-

veluddannede, bliver de ogs& mere velhaveride en grundskoleuddannelse (inkl. uoplyst).
(gur 11). Den gennemsnitlige indkomst Tallet er dog faldet med naesten 9 procent-
for kebenhavnerne er steget med ca. 42 pctpoint siden 1995. Til sammenligning havde
i perioden 2000-2012 (Igbende priser). Til 26 pct. af den voksne befolkning pa landsplan
sammenligning er den gennemsnitlige ind- kun gennemfgrt grundskoleuddannelsen

(inkl. uoplyst) i 2013.

Figur 10. 20-64 arige efter hgjest fuldfgrte uddannelse
Kgbenhavns Kommune 1995, 2005 og 2013
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*Det skal bemeerkes, at der er talende om Igbende priser, og at en del af udviklingen skyldes den generelle
lgnudvikling i perioden.



BOSATNING | KBBENHAVN - 2014
Byudvikling og befolkningsvaekst

Figur 11. Gennemsnitlig indkomst efter uddannelsesniveau
Kgbenhavns Kommune 2000 og 2012
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Figur 12. Fordeling af indkomstgrupper
Kgbenhavns Kommune 2000 og 2012
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Kabenhavns
boligmarke d
under forandring

23.000 nye boliger i Kabenhavn siden ar 2000.

Siden ar 2000 er der kommet 23.000 nye  vej pa @stamager. Desuden ndes mange af
boliger i Kgbenhavn, og der ndes i dag ca. de nye boliger i Grestaden, der i modsaetning
300.000 boliger i kommunen. til de @vrige omrader er et nyudleeg og ikke et
tidligere industri- eller havneomrade. De nye
De nye boliger ndes seerligt i byomdannelselsoligers beliggenhed fremgér af gur 13.
omraderne pa Teglholmen og Sluseholmen, pa
den sydlige del af Islands Brygge og HolmerDe nye boliger er resultatet af henholdsvis
samt i Nordvest og omradet omkring Krims- nybyggeri og omdannelse. Som det ses af gur

Figur 13. Nye boliger 2000-2012
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*| denne rapport omfatter betegnelsen “nye boliger” boliger, der er etableret ar 2000 og derefter. Da sammenlignelige data for nybyggeri, omdannelse og samme
leegninger i arene 1995-1999 ikke er tilgaengelige, er udviklingen i antallet af nye boliger i denne periode ikke beskrevet.
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14, er 68 pct. almindelige nyopfarte boliger, med under 1.000 nye boliger, heraf kun 45
dvs. enten ejerboliger, privat udlejning eller pct. nyopfarte private boliger. Til gengeeld
andelsboliger. 11 pct. er nyopfarte almene bblev der sat gang i byggeriet af almene boliger,
liger og de resterende 21 pct. er fremkommesom udgjorde mere end halvdelen af den nye
ved omdannelse af erhvervslejemal og inddrbeligmasse i 2011.

gelse af tagarealer til boligformal.Byggeaktivi-

teten i Kgbenhavn toppede i 2007, og alene | 2012 steg byggeaktiviteten igen, og ligeledes
perioden 2005-2007 blev naesten halvdelen &fev der sat gang i omdannelsen af erhverv til
de 23.000 nye boliger skabt ( gur 15). | peri- boligformal. Samlet kom der mere end 1.600
oden under nanskrisen skete der et voldsomtye boliger i 2012, hvorimod der i 2013 kun
dyk, og i 2013 naede byggeriet et lavpunkt kom lidt over 900 nye boliger.

Figur 14. Nye boliger efter boligtype
Kgbenhavns Kommune 2000-2013
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Note: Nye boliger efter boligtype, Kgbenhavn 2000-2013. Nyopfarte private boliger daekker over ejer-
boliger, private udlejningsboliger og andelsboliger. Nye boliger fra omdannelse deekker over boliger, der er
fremkommet ved omdannelse af erhverv og inddragelse af tagarealer til boligformal.

Figur 15. Nye boliger
Kgbenhavns Kommune 2000-2013
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Flere store boliger massen har betydet, at den gennemsnitlige

Samtidigt med at antallet af boliger er stegetboligstarrelse i Kabenhavn er steget med 5,4

er der kommet ere store boliger i Kgben- m fra 75,1 m i1995til 80,5 m i2014 ( -

havn. Dette skyldes bade, at mange af de nygur 17, se side 25). Det skal i den forbindelse

boliger er relativt store, og at der har veeret dmemaerkes, at udviklingen i den gennemsnit-

bglge af lejlighedssammenlaegninger i 00’ertige boligstarrelse ikke udelukkende skyldes,

seerligt i arene 2002-2005. at der er blevet ere boliger med 3- eller ere
veerelser, men ogsa at nye boliger med f.eks. 2

Som resultat af lejlighedssammenleegningerneerelser typisk er stgrre end gamle 2-veerelses

er der kommet over 6.000 ere store boliger, boliger.

seerligt i brokvartererne. Dertil kommer, at en

del eksisterende boliger er blevet stgrre efteiAt der er kommet ere store boliger i Kgben-

inddragelse af f.eks. tagarealer og tidligere havn imgdekommer i vid udstraekning bolig-

butikslokaler. Lejlighedssammenlgegningernieehovet hos det stigende antal bgrnefamilier,

har til gengeeld resulteret i, at antallet af smamen ogsa fremadrettet vil der veere behov for

boliger, seerligt i brokvartererne, er blevet  ere familieegnede boliger. Ligeledes vil der

mindre. ogsa fremadrettet veaere efterspgrgsel efter store
boliger blandt unge, der veelger at bo ere

Samlet er der i perioden 1995-2013 sket et sammen, og blandt voksne uden bgrn.

lille fald pa ca. 5.000 boliger med 1 og 2

veerelser i hele Kgbenhavn. Til gengeeld er Med de store familieegnede boliger er der

der blevet naesten 10.000 ere boliger med 3frigivet ere af de relativt mindre boliger, som

veerelser og mere end 10.000 ere boliger médr givet plads til en del af de unge, der ytter

4 veerelser ( gur 16)Udviklingen i bolig- til byen.

Figur 16. Boliger efter antal veerelser
Kgbenhavns Kommune 1995, 2005 og 2013

120.000
100.000
80.000
60.000
40.000

20.000

0
1 veerelse 2 veerelser 3 veerelser 4+ veerelser

@5 @ 2005 @ 2013 Antal boliger

*Det skal bemaerkes, at den samlede stigning i antallet af boliger ikke er identisk med antallet af nye boliger, da lejlighedssammenlaegninger, nedrivninger m.v. c
KDU LQGA\GHOVH Sn EROLJPDVVHQV VWjUUHOVH
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Figur 17. Gennemsnitlig boligstarrelse
Kgbenhavn 1995, 2005 og 2013
1995 2005 2014
Gennemsnitlig boligstarrelse 752lm 77,1 80,5 nmi
Flere andelsboliger ret fra lejeboliger til andelsboliger, da kom-

Forandringen af det kgbenhavnske boligmarmunen frasolgte. Ligeledes blev en del private
ked kan ogsa ses pa fordelingen efter ejer- udlejningsboliger konverteret til andelsboliger.
former. Den mest udbredte ejerform pa det
kabenhavnske boligmarked er i dag andelsbAndelsboligerne appellerer bredt, dels fordi
ligen. | 2013 var der mere end 97.000 andelster stadigveek er mange sma andelsboliger,
boliger, svarende til en tredjedel af boligmassom bl.a. tiltreekker til de unge, og dels fordi
sen (gur 18). Den store andel andelsboligerder gennem blandt andet byfornyelsen er
er et seerligt hovedstadsfeenomen, som ikke kommet attraktive familieboliger i den eksi-
samme omfang ses i landets andre storbyer.sterende boligmasse. Andelsboligernes cen-
trale beliggenhed er ogsad med til at ggre dem
Stigningen i antallet af andelsboliger har veeqdpuleere. Ca. 80 pct. af de store sammenlagte
markant siden midten af 1990’erne, hvor de boliger, der bl.a. er eftertragtede hos bgrnefa-
este kommunalt ejede boliger blev konvertemilierne, er andelsboliger.

Figur 18. Boliger efter ejerform
Kgbenhavns Kommune 1995, 2005 og 2013
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100.000
80.000
60.000
40.000

20.000

Ejerboliger Privat Almene Andelsboliger Kommune og
udlejning boliger stat

@5 @ 2005 @ 2013 Antal boliger



BOSZATNING | KBBENHAVN - 2014
Byudvikling og befolkningsveaekst 26

Kgbenhavnerne
bor teettere

Siden 1995 er det gennemsnitlige boligareal pr.
bolig steget, hvorimod boligarealet pr. beboer
er blevet mindre.

Pa trods af, at der siden ar 2000 er skabt  pa samme made som veeksten i antallet af bo-
23.000 nye boliger i Kgbenhavn, har be-  liger ikke har kunnet fglge med befolknings-
folkningstilveeksten veeret relativt starre udviklingen. Det gennemsnitlige boligareal pr.
end tilvaeksten i antallet af boliger. Som det person er saledes faldet med 2,6 m i perioden
fremgar af gur 19, har udviklingen vaeret ~ 1995-2012, fra 43,3 m pr. person i 1995 til
seerlig markant i perioden efter 2007, hvor de&0,7 m pr. person i 2014. Til sammenligning
har veeret en relativt lille byggeaktivitet pga. var det gennemsnitlige boligareal pa landsplan
krisen, men til gengeeld stor befolkningsveek&2 m pr. person i 2013.
bl.a. som fglge af en sendret yttebalance med
ere til yttere end fra yttere. Idet befolk- Samlet betyder udviklingen, at kgbenhavner-
ningen er vokset relativt mere end antallet afne bor teettere nu, end de har gjort tidligere,
boliger, bor der gennemsnitligt ere personerag de bor teettere end de este andre danskere.
boligerne nu end tidligere. Set i relation til det historiske boligforbrug,
er der dog tale om et meget lille udsving i
Som fglge af nybyggeriet og lejlighedssam- Kgbenhavn, idet bl.a. efterkrigstidens bolig-
menleegningerne er kommet ere store boligdryggeri, saneringerne og senere byfornyelsen i
i Kgbenhavn, er det gennemsnitlige boligarealdre by og brokvartererne resulterede i mar-
pr. bolig steget siden 1995 (gur 20, se side kant bedre boligforhold for kebenhavnerne,
27). Boligarealet pr. beboer er derimod blevedg dermed ogsa et starre boligareal pr. person.
mindre, da byens samlede boligareal ikke hakgbenhavnerne har ogsa stadig et relativt
udviklet sig i takt med befolkningsveeksten —stort boligforbrug i forhold til indbyggerne i
mange andre europeeiske storbyer.

Figur 19. Indeks: befolknings- og boligudvikling
Kgbenhavns Kommune 1995-2014
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Figur 20. Indeks: udvikling i boligareal pr. bolig og beboer
Kgbenhavns Kommune 1995-2014
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Seerligt det stigende antal bgrnefamilier har seetning, som nu i hgjere grad end tidligere
bidraget til forteetningen i de kabenhavnske praeges af store husstande. | dag bebos 18 pct.
boliger, men ogsa antallet af husstande medaf de kabenhavnske boliger af bgrnefamilier,
to-, tre- eller ere voksne er steget ( gur 21). 26 pct. bebos af to voksne uden bgrn og 9

Det relativt lavere boligforbrug afspejles der-pct. bebos af tre eller ere voksne.

med i den kgbenhavnske husstandssammen-

Figur 21. Boliger efter husstandstype
Kgbenhavns Kommune, 1995, 2005 og 2013
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Figur 22. Andel af aldersgruppen, som bor alene
Kgbenhavns Kommune 1995, 2005 og 2013
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. 1995 . 2005 . 2013 % af aldersgruppen, der bor i
husstande med én person

Andelen af personer, der bor alene, er faldetlholigmarked. Farst og fremmest er der blevet
alle aldersgrupper, men seerligt blandt de ungelativt ere indbyggere end boliger, og det er
ses en tendens til, at feerre bor-al€oen det  derfor blevet sveerere at fa en bolig. Samtidig
fremgar af gur 22, er andelen af 18-29 arigeer boligerne blevet dyrere, og det er derfor
der bor alene, faldet med 9 procentpoint blevet en starre gkonomisk udfordring at bo

siden 1995. alene. Som resultat heraf veelger ere voksne
at bo sammen. Lidt ere unge veelger ogsa at
Hvor bgrnefamilierne naturligt nok bor i blive boende hos deres foraeldre. Udviklin-

stgrre husstande, kan udviklingen blandt  gen indikerer bl.a., at det er attraktivt at bo i

de gvrige grupper ses som produktet af ere Kgbenhavn, da ere veelger at bo i en stgrre

forskellige tendenser pa det kabenhavnske husstand i byen, i stedet for at bo alene i en
billigere bolig i omegnskommunerne.

*Det skal bemeerkes, at en husstand med én person ogsa kan omfatte en fraskilt foraelder, hvis barn eller bgrn er tilmeldt
den anden foreelders folkeregisteradresse.



BOSZATNING | KABENHAVN - 2014
Byudvikling og befolkningsvaekst 29

Fortsat
byudvikling og
befolkningsvaekst

Resumé og delkonklusion.

fra ytninger. Flytteoverskuddet har de
seneste fem ar resulteret i ca. 55 pct. af
veaeksten, og skyldes primeert unge i star-
ten af 20’erne, der ytter til Kgbenhavn.
Til gengeeld er der ere bgrnefamilier,
der ytter fra byen, end der ytter til.

Ovenstdende analyse har vist, at den kg-
benhavnske befolkning vokser stabilt, og at
udviklingen vil fortseette de kommende ar.
Analysen viser, at fglgende tendenser har haft
ind ydelse pa befolkningsvaeksten:

A Siden 1995 har der veeret ere fadsler

end dgdsfald i Kgbenhavn, dvs. et stabilt
stigende fadselsoverskud, der forventes
at fortseette. De seneste 5 ar har fgdsel-»
soverskuddet resulteret i ca. 45 pct. af
befolkningsvaeksten.

Det stigende fgdselsoverskud skyldes
primeert, at den kgbenhavnske befolk-
ning er blevet yngre, og at der i dag er

Fremadrettet forventes ytteoverskuddet
at blive mindre.

Indvandringen har faet starre og star-

re betydning for befolkningsvaeksten,

og de seneste 5 ar har over halvdelen

af ytteoverskuddet kunnet tilskrives
indvandringen. Lidt under halvdelen af
ytteoverskuddet de seneste 5 ar skyldes
til ytning fra landets gvrige kommuner.

relativt ere bgrn, unge og voksne i den
erhvervsaktive alder, men relativt faerre Befolkningsveeksten i Kgbenhavn har skabt
aldre i Kgbenhavn. Arsagen er primzertet stigende behov for nye boliger, og siden &r
at mange unge ytter til byen og bliver 2000 er der kommet mere end 23.000 nye
boende, nar de far barn, men det skyldeboliger i byen. Som det ses af analysen, er
0gsa, at der i dag er langt faerre eeldre  udviklingen pa boligmarkedet ikke fulgt med
over 70 ar end i 1995. Fremadrettet vil befolkningsudviklingen. Der bor derfor ere i
Kgbenhavn forblive en ung by, bl.a. fordiboligerne nu end tidligere, feerre bor alene, og
tendensen med de til yttende unge, der der er blevet lidt mindre boligareal til den en-
bliver boende, nar de stifter familie, vil kelte beboer. De andrede boszaetningsmgnstre
fortseette. afspejler det stigende antal bagrnefamilier, der
naturligt nok bor i stgrre husstande, men det
.~ | lange perioder, senest fra 2007 og indikerer ogsa, at ere unge og voksne uden
frem, har der veeret ere til ytninger end bgrn veelger at bo sammen.

'"HONRQNOXVLRQ AHUH EROLJHU

6NDO GHQ IRUWVDWWH EHIRONQLQJVY NVW XQGHUVW{iWWHV HU G
og bgrnefamilierne. | Kommuneplan 2011 blev det estimeret, at der frem mod 2025 er behov for 45.000 nye
boliger i Kgbenhavn. Det skal i forbindelse med kommuneplan 2015 vurderes, om tallet skal revideres. Byggeak
tiviteten er relativt lav i Kgbenhavn og skal byen imgdekomme det stigende bolighehov som fglge af den store
EHIRONQLQJVY NVW HU GHW DIJjUHQGH DW GHU IUHPDGUHWWHW
Der er ikke nogen umiddelbar risiko for, at boligefterspgrgslen falder. Befolkningsveeksten betyder tveertimod, a
der ogsa fremadrettet vil veere stor efterspgrgsel efter boliger.
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140.000 unge |
Kgbenhavn

Kgbenhavn er en ung by. | dag bor der 148.000 unge
18-29-arige i Kagbenhavn, svarende til 26 pct. af den
samlede befolkning.

I lgbet af de senere ar er antallet af unge stelyée alle de studerende er tilknyttet uddan-
markant, og de sidste blot 5 ar er der kommetelsesinstitutionerne i selve Kgbenhavn. 35
mere end 20.000 ere unge. Frem mod 202%ct. af de unge pendler derimod til uddannel-
forventes yderligere 28.000 unge. Stigningersesinstitutioner uden for kommunegraensen.
skyldes primeert de unge, der ytter til byen, Hele 54 pct. af de unge, der tager en erhvervs-
nar de er i starten af 20’erne, enten for at stusddannelse, pendler. Derimod er der kun

'"HAQLWLRQ X Qigrﬁeller arbejde. Der er samlet 55.000 ung82 pct. af de studerende pa de videregaende

| denne analyse

GHAQHUHV XQ

personer i alder-

en 18-29 ar. | det
statistiske materiale
skelnes der ikke
mellem unge med
og uden bgrn.

studerende i Kgbenhavn, svarende til neestenddannelser, der pendler, og ca. en tredjedel
jl?_|pc\}. ﬁf[ge 18-29-arige. af disse tager til Frederiksberg.

Kgbenhavn tiltreekker i seerlig grad de unge Pendlingsmgnstrene viser, at de unge stu-
pga. det store antal studiepladser, den bredederende ikke kun ytter til Kgbenhavn for
vifte af uddannelsesmuligheder og et steerkt at vaere teet pa deres studie. Mange under
studiemiljg, som gar det attraktivt at bo og uddannelse veelger derimod at bosaette sig i
leve i byen. De seneste ar er der investeret byen, selvom pendlingen til og fra studiet
massivt i de videregaende uddannelser, og dem veere bade omkostningstung og tidskrae-
er kommet ere studiepladser i byen. Bl.a. vende, og selvom boligpriserne sandsynligvis
er optaget pa Kgbenhavns Universitet stegeer hgjere i Kgbenhavns Kommune end i de
med mere end 1.800 personer siden 2008, agmkringliggende kommuner. Det tyder derfor
tilsvarende er der kommet mere end 1.400 p4, at naerheden til storbyens liv og tilbud er
ere studiepladser pa Kgbenhavns Erhvervsaigtigere end ulemperne ved pendling.
kademi, KEA. Nye uddannelsesinstitutioner

er ligeledes kommet til byen. IT-universite-

tet, der har til huse i Drestad, blev oprettet

11999, og i 2012 yttede en del af Aalborg

Universitet til en campus i Sydhavnen. | 2016

samler professionshgjskolen UCC ligeledes

deres uddannelser i Kgbenhavnsomradet i en

ny campus i Carlsberg Byen.
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Sadan bor de
unge

Flere unge bor sammen.

Som det fremgar af gur 23 (side 33), bor  udviklingen i antallet af husstande, der kun
est unge i husstande med 2 personer. De uibebos af unge. Figuren illustrerer, at antallet
ges boligforbrug har imidlertid udviklet sig i af husstande med 2 og 3 unge seerligt er steget
lzbet af de senere ar, og relativt ere unge bamperioden 2005-2013. Der er saledes blevet
nu i store husstande. Det er bade antallet af ca. 80 pct. ere husstande med 3 unge og ca.
unge i husstande med 2, 3 og ere personer,20 pct. ere husstande med 2 unge i perioden
der er steget siden 1995. Samlet er der tale 2005-2013. Til sammenligning blev der ca.
om en stigning p& 9 procentpoint. Antallet af16 pct. ere unge i perioden. Der er dermed
unge, der bor alene, er tilsvarende faldet mehlevet relativt ere unge, der bor sammen.
9 procentpoint ( gur 22, se side 28). Samlet
betyder udviklingen, at de unge bor teettere En anden tendens er en jeevn stigning i antal-
nu end tidligere, praecis som resten af den let af hiemmeboende unge. Stigningen har be-
kabenhavnske befolkning. tydet, at den samlede andel af hjemmeboende
unge med foreeldre i Kgbenhavns Kommune
Der er ere grunde til stigningen i andelen er steget med mere end 8 procentpoint siden
af unge, der bor i store husstande. Bl.a. er 1995. Sidst men ikke mindst er der ogsa sket
antallet af unge, der bor sammen, steget, dven stigning i antallet af unge, der bor sammen
antallet af husstande, hvor der kun bor persaned andre personer over 30 ar, f.eks. venner
ner i alderen 18-29 ar. Figur 24 (side 33) visaller partner.

7LOA\WWHUXQGHUV{jJHOVH GH XQJHV ERV WQLQJVSU IHUHQFHU

, YDU PHUH HQG KXVVWDQGH L .iEHQKDYQ EHU{UW DI HQ A\W(
KDYGH EHW\GQLQJ IRU GHQ HQNHOWH KXVVWDQGYV A\WQLQJ JHQQHPI
(SLQLRQ HQ VSjUJHVNHPDXQGHUViJHOVH EODQGW KXVVWDQGH G

A\WWHGH LQWHUQW L NRPPXQHQ L

%O0ODQGW GH DGVSXUJWH YDU XQJH PHOOHP RJ nu SFW A\WYV
fra andre kommuner eller fra udlandet til Kgbenhavn. 56 pct. var studerende. De fglgende beskrivelser af de
unges boseetningspraeferencer og boliggnsker tager udgangspunkt i deres besvarelser.

Det skal bemaerkes, at spgrgeskemaundersggelsen kategoriserer unge med bgrn som bgrnefamilier, og beskriv-
elserne i det fglgende afsnit afspejler derfor ikke de unge familiers preeferencer. Det statistiske materiale om
boligforbrug er derimod baseret pa data for samtlige 18-29 arige i Kgbenhavns Kommune, og der skelnes derfor
ikke mellem unge med og uden bgrn.

7LOA\WWHUXQGHUV{jJHOVHQ NDQ VHV L VLQ KHOKHG L GHQ YHGODJWt}
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Figur 23. Unge efter husstandsstarrelse
Kgbenhavns Kommune 2013

. 1 person . 2 personer' 3 persone. 4+ personer

Figur 24.Antal husstande med 18-29 arige, der bor sammen
Kgbenhavns Kommune 1995, 2005 og 2013
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Flest unge bor i boliger | til ytterundersggelsen angav 56 pct. af de
med 2 veerelser adspurgte, at de foretreek en bolig p& 40 — 80

Den mest udbredte boligstgrrelse hos de unge, typisk svarende til en 2- eller 3-veerelses

er 2 veerelser, hvorimod 1-veerelses boliger dejlighed. 18 pct. foretrak en mindre bolig og

den mindst udbredte boligform ( gur 25). 26 pct. foretrak en starre ( gur 26).

Det er szerligt de unge under 25 ar, der bor

i de sma 1-veerelses lejligheder. Til gengeeld i

bor der relativt ere 25-29-arige i boligerne ) L J X U 7TLOA\WWHUXQGHU

med 2 og 3 veerelser. Der sker derfor et skiftqea unges foretrukne boligstgrrelse
hos en stor gruppe unge, nar de kommer i

midten af 20'erne, idet de ytter fra helt sma Starrelse Unge (%)

til lidt starre boliger. Det kan bl.a. skyldes, at

de feerdigger en uddannelse og far et hgjere 0-39 m 18
radighedsbelgb, der muligger en stgrre bolig,40-79 m 56
eller at de ytter sammen med deres partner.

Andelen af unge der bor i lejligheder med 4 80-119 m 24
veerelser eller derover, er til gengaeld mindre 120-159 m 2

hos de 25-29-arige end hos de 18-24-&rige, 160 m og over 0

hvilket bl.a. kan skyldes, at feerre i den aldre
gruppe bor hos deres foreaeldre, og feerre i den
eeldre gruppe veelger at bo i bofeellesskab.

Flest unge bor til leje

Figur 25. Unge efter boligstarrelse ~ St2rstedelen af de unge bor til leje, 41 pet
igennem private udlejere og 15 pct. igennem

Kgbenhavns Kommune 2013 almene boligselskaber ( gur 27, se side 35).

Der er lidt ere unge under 25 ar end unge
over 25 ar, der bor til leje.

Andelsboligerne er ogsa en populaer bolig-
form blandt de unge, men her er der en lille
overveegt af unge over 25 ar. Der kan derfor
ses et skift imellem de to aldersgrupper, idet
ere unge med alderen far rad til at kebe en
andelsbolig, og dermed mindsker antallet, der
bor til leje.

For ejerboliger geelder, at andelen er lige stor
hos de 18-24-arige og de 25-29-arige. Dette
kan bl.a. skyldes, at der seerligt blandt de
18-24-arige er en del, der bor hos deres for-
@ 1 vzreise@ 2vereisel@ 3 veerelser zeldre, ofte i ejerboliger, hvorimod der blandt
de 25-29-arige er ere, der kgber deres egen
bolig.

4+ veerelser
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Figur 27. Unge efter boligens ejerform
Kgbenhavns Kommune 2013
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‘ Andelsbholiger Privat udlejning
' Stat og kommune

Som det fremgar af gur 28, har 76 pct. af  gkonomisk radderum har unge ofte sveert ved
de 250 adspurgte unge i til ytterundersggel- at ska e en bolig pa det almindelige bolig-
sen svaret, at de foretraekker at bo i en ejer-marked, og kollegie- og ungdomsboligerne er
leje- eller andelsbolig. Kun ganske fa procenderfor et billigt og tilgeengeligt alternativ til
foretraekker en almen lejebolig, mens 9 pct. de dyrere private udlejningsboliger. Kolle-
foretraekker at bo pa kollegie eller i ungdomsgie- og ungdomsboligerne kan dog langt fra
bolig. De resterende unge foretraekker entenrumme alle de kgbenhavnske unge, men som
hus eller raekkehus, bofzellesskab, foreeldrekdét fremgar af til ytterundersggelsen, gnsker

og andet. langt starstedelen at bo i almindelige ejer-,
leje- eller andelsboliger, og kun 9 pct. fore-
Der er lidt over 12.000 kollegie- og ung- traekker en ungdoms- eller kollegiebolig.

domsboliger i Kgbenhavn. Med et begreenset

)LIXU 7LOA\WWHUXQGHUV{jJHOVH GH XQJHV
foretrukne boligtype

Boligtype Unge (%)
Ejerlejlighed 18
Andelslejlighed 22
Lejelejlighed 36
Husl/villa 5
Reekkehus 1
Almen lejebolig 2
Ungdomsbolig/kollegie 9

@vrige kategorier 7
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Storbylivet
tiltreekker de unge

De unge gnsker byliv og karrieremuligheder.

Ifglge til ytterundersggelsen er storbylivet  Prisen betyder mest

og byens tilbud en afggrende forudseetning For de unge har boligens pris altoverskyg-

for de kabenhavnske unges valg af bopeel. gende betydning for valget af bolig. Blandt

De unge veelger at bo i Kgbenhavn, fordi de de adspurgte angav 85 pct. af de unge prisen

gnsker byliv, aktivitet og sociale netveerk, ogsom vigtig. Boligens starrelse har stor betyd-

stgrstedelen foretraekker at bo centralt, gerneing for 60 pct.. Dette skal bl.a. ses i lyset

i brokvartererne, hvor der er let tilgeengelig- af de mange studerende i gruppen, der med

hed til byens tilbud. For 73 pct. af de unge i begreenset gkonomisk raderum har sveert ved

til ytterundersggelsen er det saledes vigtigt at komme ind pa boligmarkedet, og derfor

bo i en by, hvor der er caféer og natteliv. 77 veegter boligens pris som det absolut hgjeste —

pct. nder det vigtigt, at de kan realisere og starrelsen kommer i anden raekke.

udfordre sig selv, og 76 pct. mener, at det er

vigtigt at bo et sted, hvor der er udvikling. DeTil ytterundersggelsen viser, at de naere

unge, der vytter til Kgbenhavn veelger ikke forhold i og omkring hjemmet ikke har helt

blot byen pga. studierne. Ogsa karrieremuligsa stor betydning for de unge, som for de

heder har stor betydning. Hele 75 pct. af de gvrige befolkningsgrupper. Det kan bl.a.

adspurgte i til ytterundersggelsen mener, at skyldes, at mange unge bruger byen aktivt

det er vigtigt at bo i en by, hvor de kan gare og tilbringer en stor del af fritiden uden for

karriere. hjemmet. Ligeledes er de unge meget mobile
og Vytter ofte. I til ytterundersggelsen er det

| og med at de unge gnsker at bo centralt, hadledes kun en relativt lille gruppe unge, der

det stor betydning for dem, at de kan cykle angiver at adgang til altan eller evt. have har

rundt i byen. 90 pct. af de unge prioriterer  betydning for boligvalget - noget der har stor

derfor mulighederne for at cykle hgit, nar de betydning for bgrnefamilierne, som det senere

veelger bolig. Til sammenligning mener 66 vil fremga. Ogsa adgangen til gardmiljger og

pct., at let adgang til tog og metro er vigtig, grant veegtes relativt lavere hos de unge end

hvorimod kun 15 pct. af de unge prioriterer hos andre befolkningsgrupper. Dog mener 52

muligheden for at kare bil. pct. stadig, at det er vigtigt med kort afstand
til gardmiljger og grenne omrader. Undersg-
gelsen viser ogsa, at stgjniveauet og maengden
af tra k betyder relativt mindre for de unge
end for andre grupper i byen, heriblandt
bgrnefamilierne.
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Gode vilkar for

de unge

Resumé og delkonklusion.

Antallet af unge i Kgbenhavn er stigende, »
og seerligt blandt de 20-24 arige. Til yt-
terundersggelsen har bl.a. vist, at de unge
sgger storbylivet i Kgbenhavn og ofte veelger
byen pga. studie- og karrieremulighederne.
De unge foretraekker at bo centralt, helst i
indre by eller brokvartererne, og vil helst bo i
almindelige ejer-, leje- og andelsboliger, gerne
ere sammen. Boligens pris har afggrende
betydning for de unges boligvalg. Det er ogsé
vigtigt for de unge, at de kan cykle rundt i
byen, og mere end halvdelen gnsker at bo teet
pa et gardmiljg eller granne omrader.

For at skabe gode vilkar for de unge har Kg-
benhavns Kommune de seneste ar tru et en
reekke beslutninger med henblik pa&:

h at fremme byggeriet af kollegie- og
ungdomsboliger. Kommunen har bl.a.
udarbejdet et forslag til kommuneplantil-
leeg, der skal gare det enklere for private~
og almene bygherrer at realisere boligpro-
jekter for unge. | kommuneplantilleegget
fordobles kvoten pa kollegie- og ung-
domsboliger ligeledes, sa der i planpe-
rioden 2011-2023 kan opfagres 6.000
boliger til unge og studerende.

at forbedre de unges muligheder for at
nde en bolig i byen. Kommunen har
indgaet et strategisk partnerskab med
Kgbenhavns Universitet. Parterne vil
sammen afdeekke mulighederne for nye
projekter i Kgbenhavn og understgtte de
mange Kkollegie- og ungdomsboligprojek-
ter, der allerede er undervejs.

at sikre, at der etableres ere ungdoms-
boliger i takt med, at antallet af unge
vokser. Kgbenhavns Kommune har bl.a.
indgaet aftaler med en raekke almene
boligorganisationer om at ommaerke
sma almene familieboliger til almene
ungdomsboliger. Ligeledes arbejdes der
for udlejning af tomme aeldreboliger til
studerende, og midlertidig anvendelse
af egnede kommunale institutioner til
ungdomsboligformal.

at nedbringe huslejen i udvalgte alme-
ne boliger gennem huslejetilskud til
studerende, for dermed ggre boligerne
gkonomisk tilgaengelige.

Delkonklusion — billige boliger til de unge

Analysen viser, at Kgbenhavns Kommune kan understgtte en fortsat befolkningsvaekst ved at skabe gode vilka
IRU GH XQJH KHUXQGHU YHG DW WLOYHMHEULQJH AHUH VPn RJ DV
GH VWXGHUHQGH KDU UnG WLO 'HU VNDO GHUIRU E\JJHV AHUH NR
GHW SULYDWH EROLJPDUNHG IRUWVDW NDQ RSWDJH VWjUVWHGHO
sammen, peger desuden i retning af et behov for delevenlige boliger.
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100.000 bgrn |
Kgbenhavn

Antallet af bgrnefamilier i Kgbenhavn har veeret stigende
siden midten af 1990’erne, og der bor i dag mere

end 100.000 bgrn i Kagbenhavn, fordelt pa ca. 59.000
bagrnefamilier.

Pa trods af det stigende antal bgrnefamilier ii andelen af fra yttede bgrn, sammenfaldende
Kgbenhavn er antallet af fra yttende familier med boligprisernes stigning og den generelle
starre end antallet af til yttende familier, og stigning i antallet af fra yttere. Stigningen var
dette har gjort sig gaeldende de sidste mangdog kun pa lidt over 2 procentpoint for de
ar. Seerligt familierne med helt sma bgrn i 0-4-arige og 1 procentpoint for de 5-9-ari-
aldersgruppen 0-4 ar fra ytter kommunen. ge, hvilket ikke kan betegnes som markant.
Som tidligere naevnt skyldes stigningen i Efter krisen er andelen af barn, der fra ytter
antallet af bgrnefamilier saledes, at ere unggommunen, igen pa niveau med perioden far
veelger at blive boende i byen, nar de stifter ar 2000. P& gur 29 fremgar et lille opsving i
familie. andelen af fra yttede bgrn i perioden 2011-
2013. Arsagen til dette er antageligt, at en lille
Uanset konjunktursvingningerne har den  gruppe bgrnefamilier har afventet en mere
procentvise andel af fra yttede bgrn veeret gunstig gkonomisk situation, far de er yttet
relativt stabil og har ikke i betydelig grad  fra byen. Sammenlignet med de seneste 20
veeret pavirket af krisen (gur 29, se side 40)ars fra ytning er opsvinget dog af mindre
| perioden 2000-2005 sas en mindre stigningoetydning.

'"HAQLWLRQ EjUQHIDPLOLH

(Q EiUQHIDPLOLH IRUVWnV L GHQQH DQDO\VH VRP HQ KXVVWDQG |
eregisteradresse, dvs. husstanden medtages som bgrnefamilie uanset antallet af voksne pa adressen.Voksne
denne sammenhzaeng personer pa 18 ar og derover, dvs. ogsa de unge med bgrn indgar i bgrnefamilierne. Bari
hvis foreeldre er skilt, medregnes kun i den husstand, hvor de har folkeregisteradresse.

Analysen af bgrnefamiliernes bosaetningsmanstre baseres bade pa statistik om husstande med bgrn og pa stz
tik om bgrnenes boligforbrug, dvs. personbaseret statistik. For leesevenlighedens skyld referes der visse steder
"bgrnefamilier” i stedet for "bgrn”, idet bagrnenes boligforbrug vurderes at veere repraesentativt for husstandene
med bgrn.
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)LIXU $QGHO DI IUDA\WWHUH L DOGHU\
0-4 ar og 5-9 ar, Kgbenhavns Kommune 1995-2013
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Gennem de sidste mange ar har der veeret élange bgrnefamilier med

barn, der ytter internt i kommunen, end ét og to barn

barn, der ytter ud af byen. Dette indikerer, | dag har mere end halvdelen af de kagben-

at kgbenhavnske bgrnefamilier aktivt veelgethavnske bgrnefamilier ét barn ( gur 30).

at blive i byen, og sgger en ny og starre boligiden 1995 er der kommet naesten 16.000

i indenfor kommunegraensen, i stedet for at ere bgrnefamilier, og det saerligt antallet

ytte til et hus i forstaederne, nar boligbeho- af familier med 1 barn eller 2 barn, der er

vet eendres. Samtidig indikerer det ogsa, at steget (gur 31). Den procentvise stigning er

Kgbenhavn har et mangfoldigt boligmarked, imidlertid starst hos bgrnefamilierne med 3

hvor det stadig er muligt at blive boende i  barn, idet der er blevet 70 pct. ere familier af

kommunen ved en gendring i gkonomisk  denne stgrrelse siden 1995. Samlet har udvik-

raderum og praeferencer. lingen dog betydet, at andelen af familier med
1 barn er faldet med 6 procentpoint, hvori-
mod andelen af familier med 2 og 3 bgrn er
steget tilsvarende.

Figur 30. Bgrnefamilier efter antal barn  Figur 31. Barnefamilier efter antal barn
Kgbenhavns Kommune 2013 Kgbenhavns Kommune 1995, 2005 og 2013

3% 35.000
30.000
25.000
20.000
15.000
10.000

5.000

1 barn 2 barn 3 barn 4+ bgrn

.1 barn . 2 bern . 3 bern 4+ bgrn . 1995 . 2005 . 2013 Antal husstande
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Sadan bor
bagrnefamilierne

Barnefamilierne bor i store boliger

De kabenhavnske barn bor overvejende i Figur 32. Barn efter boligstarrelse
byen store boliger. Som det fremgér af gur K ghenhavns Kommune 2013

30 bor 52 pct. af de kabenhavnske bgrn i

boliger med 4 eller ere veerelser og 37 pct. 1%

bor i boliger med 3 veerelser. Kun 10 pct. bor
i mindre boliger med 1 eller 2 veerelser.

Boseetningsmgnstrene stemmer i hgj grad
overens med preeferencerne hos de adspurgt
bgrnefamilier. Her svarede mere end halvde-
len, at de foretraekker en bolig, der er mellen
80 og 120 m, hvilket typisk er en bolig med

3 eller 4 veerelser (gur 32). Omkring en
tredjedel foretreekker derimod en bolig, der

er stgrre. 38 pct. af bgrnefamilierne i gamle
boliger og 50 pct. af bgrnefamilierne i nye
boliger angav desuden gnsket om mere plads
som en af de primaere arsager til deres seneste

ytning. Béde for bgrnefamilierne i gamle og g ; vaerelse@) 2 veerelse 3 veerelser
nye boliger geelder, at stgrrelsen er den absolut

vigtigste faktor med betydning for beslutninge, =~ 4+ veerelser

52%

7LOA\WWHUXQGHUV{JHOVH E{jUQHIDPLOLHUQHY ERV WQLQJVSU IHL
, YDU PHUH HQG KXVVWDQGH L .;EHQKDYQ EHU{UW DI HQ A
KDYGH EHW\GQLQJ IRU GHQ HQNHOWH KXVVWDQGV A\WQLQJ JHQQI
(SLQLRQ HQ VS{UJHVNHPDXQGHUV{JHOVH EODQGW KXVVWDQGF
A\WWHGH LQWHUQW L NRPPXQHQ L

%O0ODQGW GH DGVSXUJWH YDU EiUQHIDPLOLHU SFW A\WWHGH
kommuner eller udlandet til Kegbenhavn. De fglgende beskrivelser af bgrnefamiliernes bosaetningspreeferencer
WDJHU XGJDQJVSXQNW L GHUHV EHVYDUHOVHU 'HW VNDO EHP UNF
FHUHV VRP E{jUQHIDPLOLHU L WLOA\WWHUXQGHUV{jJHOVHQ RJ GHU

Der er i spgrgeskemaundersggelsen skelnet mellem bgrnefamilier bosiddende i nye og gamle boliger, dvs.
EROLJHU RSIijUW IjU nU RJ EROLJHU RSIijUW nU RJ GHUHIWH
SU IHUHQFHIRUVNHOOH KRV IDPLOLHU GHU HU A\AWWHW WLO KHQK
DI GH Q\H EROLJHU HU EHOLJJHQGH L GH Q\H E\RPUNGHU ‘'H Q\H E
22).

7LOA\WWHUXQGHUV{jJHOVHQ NDQ VHV L VLQ KHOKHG L GHQ YHGOD.
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om at ytte til ny bolig. Henholdsvis 78 pct. Det betyder, atl7 pct. af de kabenhavnske
af bgrnefamilierne i gamle boliger og 84 pct.bgrn bor i hus eller reekkehus, hvorimod

af bgrnefamilierne i nye boliger mener, at  naesten 28 pct. af de adspurgte bgrnefamilier
boligens stgrrelse er vigtig. En anden vigtig foretraekker disse to boligformer. Forskellen
faktor er boligens pris, som 79 pct. af beggeindikerer, at en del bgrnefamilier prioriterer

grupper angiver som vigtig. gnsket om en bolig i byen hgijt, og eventuelt
veelger en anden boligtype end den foretruk-

Mange bgrnefamilier med ne, for at kunne bo i Kebenhavn. Det indike-

ét og to bgrn rer ogs4, at der fremadrettet vil veere behov for

Langt de este bgrn i Kgbenhavn bor i lejlig- ere teet-lav boliger i byen. Tallene skal dog

heder. Hele 82 pct. af bagrnene bor i etagebotages med forbehold, da de adspurgte alle er

liger, hvorimod 11 pct. bor i parcelhuse og til yttere, der aktivt har valgt en bolig i Ka-

6 pct. bor i reekke-, keede- og dobbelthuse. benhavn i 2012, imens herboende borgere og

1 pct. bor i andre boligtyper, herunder bl.a. fra yttere ikke har deltaget i undersggelsen.

kollegier og dggninstitutioner. Ligeledes skal det bemeerkes, at der i denne
sammenhaeng laves direkte sammenligning

Blandt de ca. 500 adspurgte bgrnefamilier i af personbaseret statistik, dvs. statistik over

til ytterundersggelsen foretreekker mere end bgrnenes boligforbrug, og husstandsbaseret

60 pct. af familierne bo i lejlighed. Omkring statistik fra til ytterundersggelsen.

21 pct. vil helst vil bo i hus og ca. 7 pct.

gnsker et reekkehus ( gur 34).

)LIXU 7LOA\WWHUXQGHUV{jJHOVH EjUQHIDPLOLHUQHV IRUH

Starrelse Bgrnefamilier i gamle boliger (%) Bgrnefamilier i nye boliger (%)

0-39 m 2 1
40-79 m 21 5
80-119 m 47 60
120-159 m 21 29
160 m og over 9 5

)LIXU 7LOA\WWHUXQGHUV{JHOVH E{jUQHIDPLOLHUQHV IRUH

Boligtype Bgrnefamilier i gamle boliger (%) Barnefamilier i nye boliger (%)

Ejerlejlighed 11 22
Andelslejlighed 29 8
Lejelejlighed 25 31
Husl/villa 20 21
Reekkehus 6 7
Almen lejebolig 6 7
@vrige kategorier 3 4



BOSZATNING | KABENHAVN - 2014
Kgbenhavn - en storby for bgrnefamilier 43

Flest bor i andelsboliger ejerlejlighed. Lidt ere familier i nye boliger
Siden 1995 er antallet af kgbenhavnske bgrend gamle boliger foretreekker en lejelejlighed.
boende i andelsboliger steget markant, og i
dag bor der est bgrn i andelsboliger (gur Blandt de adspurgte bagrnefamilier foretraekker
35). Stigningen skyldes bl.a., at kommunen ca. 7 pct. at bo i almene lejeboliger. Derimod
i 1990’erne frasolgte en lang raekke boliger, bor 26 pct. af de kabenhavnske bgrn i almene
hvoraf stgrstedelen blev til andelsboliger.  boliger. Den store forskel kan bl.a. skyldes, at
Andelsbholigerne er ogsa blevet populzere hode adspurgte i spgrgsmalet om foretrukken
barnefamilierne pga. lejlighedssammenlaeg- boligtype ikke er blevet bedt om at forholde
ningerne i 00’erne, som resulterede i store ogig til de boliggkonomiske aspekter. Den
forholdsvis billige boliger i brokvartererne. store forskel betyder ikke ngdvendigvis, at de
Grgnne garde og andre byfornyelsesinitiativerdspurgte bagrnefamilier ikke er glade for at
har sammen med bedre fritidsanlaeg ligeleddso i en almen bolig, men at de pa leengere sigt
skabt mere attraktive neermiljger, som appellérgmmer om en anden boligform.
rer til bgrnefamilierne.

De nye byomrader tiltreekker
Hvor andelen af barn der bor i andelsboli- smabgrnsfamilierne
ger, er steget markant, har andelen af bgrn iMed omdannelsen af Kgbenhavn er der ikke
lejeboliger veeret neesten konstant. Derimod kun skabt udvikling i de eksisterende bydele,

er der sket et lille fald i andelen af bgrn i der er ogsa blevet bygget nye byomrader, der
ejerboliger og et stgrre fald i andelen af bgrraippellerer til andre familier end dem, der
almene boliger. traditionelt gnsker at boseette sig i brokvarte-

rerne, villaomraderne, indre by eller de store
etageboligbebyggelser. Med de nyere bydele

Figur 35. Barn efter boligens ejerform p& Amager og langs havnen er byen blevet

Kgbenhavns Kommune 2013 suppleret med moderne omrader af en helt
anden karakter og med andre tilbud end den

1% resterende by, og det betyder, at byen i dag

er attraktiv for en bredere gruppe af bgrnefa-
milier, der alle kan fa deres @gnsker og behov
daekket.

De nye byomrader appellerer i hgj grad til
bgrnefamilierne, og seerligt familier med
sma bgrn i alderen 0-5 ar ytter til de nye
boliger. Saledes bor 12 pct. af de 0-5-arige i
nye boliger, hvorimod det kun er 6 pct. af de
6-11-arige og 4 pct. af de 12-17-arige, der bor
i de nye boliger ( gur 36). Til sammenligning
udgar de nye boliger 6 pct. af den samlede
boligmasse. At smabgrnsfamilierne er saerligt
staerkt repreesenterede i de nye byomrader
@ cicboiger @ Almene boliger kan bl.a. skyldes, at omraderne tilbyder store
boliger og trygge neermiljger, men det kan
@ Andelsboliger Privat udlejning@  Stat og kommune o0gsa skyldes, at bgrnefamilierne er mest mobi-
le, nar bgrnene er helt sma, og at familier med
stgrre bgrn er mindre tilbgijelige til at ytte,
Hos de bgrnefamilier, der foretreekker at bo ihvad enten det er til nye eller gamle boliger.
lejligheder, er der stor forskel pd, hvilke ejer-Tidligere var udbuddet af boliger i de nye
form de @nsker ( gur 34). Saledes vil 29 pct. byomrader meget mindre, og relativt faerre
af de adspurgte bagrnefamilier i gamle boligesmabgrnsfamilier valgte dengang at ytte til
(opfart far ar 2000) helst bo i andelslejlighe- de nye omrader. Derudover kan presset pa
der, hvorimod kun 8 pct. af bgrnefamilierne byens gamle boliger ogsa veere medvirkende
i nye boliger (opfart &r 2000 og derefter) gn-til, at ere og ere smabgrnsfamilier ytter fil
sker dette ejerforhold. Til gengzeld vil dobbeltle byomrader, hvor der Igbende bygges nye
s& mange bgrnefamilier i nye boliger have eng tilgeengelige boliger.
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Figur 36.Andel af aldersgruppen, der bor i boliger
opfart ar 2000 eller derefter, Kebenhavn 2013

0-5-arige  6-11-arige  12-17-arige | 0-17-arige

Barn i nye boliger 12 % 6 % 4% i 8 %

Barnefamilierne
gnsker byliv

0g grgnne
omgivelser

Storbyliv med trygge rammer fastholder bgrnefamilierne.

Selvom prisen og starrelsen er de to faktoreDe nye byomrader tiltreekker

som est barnefamilier har fundet vigtige for smabgrnsfamilierne

valget af bolig, er det ikke de eneste. Kort  Udviklingen af Kgbenhavn har betydet, at
afstand til gardmiljger og grenne omrader byen i dag danner rammerne om en tryg

har ogsa stor betydning for barnefamilierne, opveekst for bgrn, og dette er helt centralt for
uanset hvor de bor. Henholdsvis 73 pct. af bgrnefamilierne. Starstedelen af bgrnefamili-
bgrnefamilierne i gamle boliger og 77 pct. aferne mener desuden, at det er vigtigt at bo teet
barnefamilierne i nye boliger vaegter dette. Fad gode bgrnepasningsmuligheder og gode
milierne prioriterer til gengeeld ikke egen havekoler. 70 pct. mener, at Kgbenhavn er en god
hgjt i samme omfang. Her er det tilsvarende by for bgrn at vokse op i.

tal 43 pct. for familierne i gamle boliger og 35

pct. for familierne i nye boliger. Hvor der er Nar bgrnefamilierne vaelger at sla sig ned i
est familier i gamle boliger, der gnsker havebyen, er det imidlertid ogsa for at veere en

er der derimod est familier i nye boliger, derdel af bylivet. For langt stgrstedelen af de
gnsker altan. Her er forskellen markant, idetadspurgte bgrnefamilier er det vigtigt, at der
63 pct. af familierne i de nye boliger gnsker er liv i neerheden af deres bolig, og at der
altan, hvorimod det kun er 39 pct. af famili- er udvikling i byen. Ogsa mulighederne for
erne i gamle boliger. Preeferencerne for haveselvrealisering er vigtige, ligesom det har stor
og altaner afspejler i hgj grad, hvor famili- betydning, at der er gode karrieremuligheder i
erne bor, idet parcelhuse og reekkehuse medyen og dermed kort afstand til arbejde.

egen have typisk ligger i eldre boligomrader,

hvorimod der i nybyggeriet er fokus pa gode,

store altaner.
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%iUQHIDPLOLHUQH Y L enda petOKdin 36 pct. af bgrnefamilierne

| og med, at det er vigtigt for bgrnefamiliernei gamle boliger ser det som vigtigt, at de har
at deltage aktivt i byens liv og gare karriere, gode muligheder for at kare i bil, mens 41

er transportmulighederne og pendlingsafstarpct. af bgrnefamilierne i nye boliger veegter
dene af stor betydning. Det skal vaere nemt bilen hgijt. Dette afspejler naturligt nok, at

og bekvemt at komme rundt i byen, og helst en stor del af de bgrnefamilier, der er afhaen-
pa cykel. Omkring 80 pct. af barnefamiliernegige af bilen, har valgt at boseette sig i de nye
foretreekker at bo et sted, hvor der er gode omrader, hvor der f.eks. er bedre parkerings-
muligheder for at cykle, og kort afstand til tognuligheder.

0og metro har tilsvarende betydning for mere

Gode vilkar for
barnefamilierne

Resumé og delkonklusion.

Antallet af bgrnefamilier i Kgbenhavn er . at sikre udendgrs opholdsarealer gennem

steget markant de seneste ar, og analysen har fastseettelsen af bestemmelser for friarea-

vist, at et boligmarked med mange store, ler i kommuneplanen.

familieegnede boliger er et grundvilkar for

bgrnefamilierne. Til ytterundersggelsen har & at sikre servicetilbud af hgj kvalitet gen-

desuden vist, at det har stor betydning for nem investeringer i byens folkeskoler og

barnefamilierne, at de bor teet pa gardmiljger  pasningstilbud.

og grgnne omrader, ligesom szerligt barnefa-

milierne i nye boliger veerdsaetter store altaner. at forbedre den kollektive tra k, bl.a.
gennem etableringen af metrocity-ringen.

For at skabe gode vilkar for bgrnefamilierne

har Kgbenhavns Kommune de seneste ar trif- at skabe barnekulturtilbud og aktiviteter

fet en raekke beslutninger med henblik pa: af hgj kvalitet.

. at sikre store, familievenlige boliger . at sikre neerhed til moderne og tids-
gennem fastseettelsen af bestemmelser for svarende kultur- og fritidsfaciliteter og
boligstarrelser i nybyggeri i kommune- rekreative arealer.
planen.

Delkonklusion — store boliger til bgrnefamilierne

Analysen viser, at Kgbenhavns Kommune kan understgtte en fortsat befolkningsveekst ved at fastholde og
tiltreekke bgrnefamilierne. Dette kan bl.a. ggres ved at skabe rammerne for nybyggeri af store, familieegnede
boliger med attraktive, granne naermiljger og gode, private udendgrs opholdsarealer i form af altaner eller have
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uden bgrn |
Kagbenhavn




BOSZATNING | KBBENHAVN - 2014
Voksne uden bgrn i Kgbenhavn a7

\Voksne uden
barn veelger ogsa
Kgbenhavn

Bolig- og bosaetningspraeferencer.

De voksne uden bgrn udgar en meget bred milierne. | den anden ende af spekteret ndes
gruppe, der aldersmeessigt spaender fra 30-&&niorer, der enten er i slutningen af deres

ar. Nogle er singler, andre er par. Nogle bor arbejdsliv, eller har valgt at ga pa efterlan.
alene, andre bor i husstande med to eller  Blandt disse er der hvert ar en lille gruppe,

ere voksne. Gruppen repreesenterer mangeder veelger at ytte fra de omkringliggende
forskellige livssituationer. | den yngre del af kommuner til Kgbenhavn.

gruppen ndes voksne, der stadig studerer

og voksne i starten af deres karriereforlgb. Det store spaend i gruppen afspejles ogsa i den
Deres praeferencer vil med stor sandsynlighedade, hvorpa de voksne uden bgrn bor. Hvor
ligne preeferencerne hos de unge. Tilsvarend#er er mange unge, der bor i sma boliger og
rummer gruppen voksne, der planlaegger at mange bgrnefamilier, der bor i store boliger,
stifte familie, og som sandsynligvis veelger er der en mere jeevn fordeling blandt de voks-
bolig pa baggrund af de samme overvejelseme uden bgrn ( gur 37).

som bgrnefamilierne. Gruppen rummer ogsa

voksne med bgrn, i de tilfeelde, hvor barnendil ytterundersggelsen har analyseret praefe-
har folkeregisteradresse hos den anden foragéncerne hos de voksne uden bgrn. Praeferen-
der. Ogsa her ma praeferencerne forventes aterne beskrives i det falgende afsnit.
harmonere med preeferencerne hos bgrnefa-

Figur 37.Voksne uden bgrn efter Figur 38.Voksne uden bgrn efter
boligens ejerform, Kgbenhavns boligstarrelse, Kgbenhavns
Kommune 2013 Kommune 2013

1%

@ cierboiiger @ Aimene boliger Q@iver @ 2ver @ 3ver
. Andelsboliger Privat udlejning 4+ veer.

. Stat og kommune
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'"HAQLWLRQ

voksne uden bgrn

Voksne uden bgrn forstas i denne

analyse som 30-64 arige, der bor i

husstande uden bgrn. Dvs. gruppen

omfatter bade personer, der ikke har "HAQLWLRQ
faet barn, og personer, hvis barn er «cOGUH GHAO
A\WWHW KMHPPHIUD ' denne analyse som
personer med barn, i de tilfzelde, hvor personer pa 65 &r
barnene har folkeregisteradresse et og derover.

andet sted.

7LOA\WWHUXQGHUV{JHOVH ERV WQLQJVSU IHUHQFHU KRV GH
, YDU PHUH HQG KXVVWDQGH L .iEHQKDYQ EHUjUW DI
KDYGH EHW\GQLQJ IRU GHQ HQNHOWH KXVVWDQGV A\WQLQJ J
(SLQLRQ HQ VSjUJHVNHPDXQGHUV{JHOVH EODQGW

A\WWHGH LQWHUQW L NRPPXQHQ L

7LOA\WWHUXQGHUV{JHOVHQ KDU XQGHUVijJW SU IHUHQFHUQH
PHG XGDUEHMGHOVHQ DI WLOA\WWHUXQGHUV{JHOVHQ EOHY G
pen seerligt ville adskille sig fra preeferencerne hos de unge og bgrnefamilierne. Det blev ogsa antaget,
GHQ OGUH GHO DI PnOJUXSSHQ YLOOH Y UH V UOLJH SU IHUH
und heraf blev de voksne uden bgrn opdelt i to grupper:

L nULJH WLOA\WWHW IUD DQGUH NRPPXQHU
A 30-64-arige eksklusiv 50-64-arige fra andre kommuner.

De 50-64-arige fra andre kommuner udggr ca. 14 pct. af den samlede gruppe. | alt har 569 voksne ude
barn deltaget i undersggelsen, lidt over halvdelen er 50-64 arige fra andre kommuner. Blandt de 30-64-

SFW A\WWWHW LQWHUQW L NRPPXQHQ GH jYULJH HU A\WWH
Da de 50-64-arige fra andre kommuner udger en delmaengde af gruppen voksne uden bgrn, vil der nat
nok veere sammenfald mellem mange af preeferencerne hos de to grupper. | det fglgende beskrives boli
boseetningspraeferencerne hos de to grupper derfor samlet. | tilfeelde, hvor der er tydelige preeferencefo
det fremheevet.

Betegnelsen "voksne uden bgrn” daekker saledes over begge grupper, hvorimod det preeciseres, hvis dd
om henholdsvis de 50-64-arige fra andre kommuner og de 30-64-arige (eksklusiv de 50-64-arige fra an
kommuner).

7LOA\WWHUXQGHUV{jJHOVHQ NDQ VHV L VLQ KHOKHG L GHQ YH
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De voksne uden bgrn foretraek- for beslutningen om at ytte. 14 pct. af de
ker mellemstore lejligheder 30-64-arige er saledes yttet for at fA mere

De voksne uden bgrn foretreekker at bo i plads, hvorimod kun 1 pct. er yttet for at

lejlighed, og est gnsker en lejelejlighed ( gufa mindre plads. Hos de 50-64-arige er det

39). Byens mellemstore og store boliger er til gengaeld 9 pct., der yttet for at fa mindre

mest attraktive for de voksne uden bgrn. Onplads, hvorimod kun 5 pct. er yttet for at fa

kring halvdelen gnsker en bolig, der er 40 tilmere plads.

79 m, de resterende gnsker stgrre boliger ( -

gur 40). Dog er det kun ganske fa, der gnskétvor 75 pct. har angivet, at boligens starrel-

de helt store boliger pa mere end 160 m. se har haft stor betydning for beslutningen
om at ytte, har 85 pct. angivet, at boligens

For mere end 75 pct. af de voksne uden bgrstgrrelse var vigtigt.

har boligens stgrrelse haft stor betydning

)LIXU 7LOA\WWHUXQGHUV{jJHOVH GH YRNVQH XGHQ EjUC

foretrukne boligtype
Voksne (50-64 ar) uden bgrn

Boligtype Voksne (30-64 ar) uden bgrn (%) fra andre kommuner (%)

Ejerlejlighed 21 26
Andelslejlighed 27 22
Lejelejlighed 29 36
Husl/villa 12 7
Reekkehus 3 3
Almen lejebolig 3 3
@vrige kategorier 5 3

J)LIXU 7LOA\WWHUXQGHUV{jJHOVH GH YRNVQH XGHQ EjUC

foretrukne boligstgrrelse )
Voksne (50-64 ar) uden bgrn

Starrelse Voksne (30-64 ar) uden barn (%) fra andre kommuner (%)

0-39m 1 0
40-79 m 50 45
120-159 m 8 13

160 m og over 3 4
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Neerrekreative omrader har Nar det kommer til karrieremulighederne, er
stor betydning for de voksne der derfor stor forskel pa preeferencerne hos
uden bgrnt de 50-64-arige til yttere fra andre kommu-

Kort afstand til et gardmiljg eller grenne om-ner og de gvrige grupper. Til trods for, at de
rader har stor betydning for de voksne uden 50-64-arige stadig er i den arbejdsdygtige
barn. Over halvdelen af de voksne uden bgralder, viser til ytterundersggelsen, at karriere-
vil gerne have egen altan, hvorimod det kun mulighederne kun har lille betydning. F.eks.
er omkring en erdedel, der prioriterer egen er det kun 26 pct., der mener, at det er vigtigt
have. Seerligt blandt de 50-64-arige fra andret bo i en by, hvor der er karrieremuligheder.
kommuner szettes der ogsa pris pa kort af- Blandt de avrige grupper er det derimod 65-
stand til vand, herunder sger, kanaler, havnerb pct., der prioriterer karrieremulighederne.
og @resund. Ligesom de gvrige grupper er debg angiver 17 pct. af de 50-64-arige gnsket
desuden vigtigt for de voksne uden bgrn, at om kortere afstand som en af de konkrete

de bor et sted, hvor der er gode muligheder arsager til deres seneste ytning.

for at cykle, og hvor der er kort afstand til tog

eller metro.stgrrelse var vigtigt.

Byliv og kulturliv tiltreekker de

voksne uden bgrn

Til ytterundersggelsens resultater peger bl.a.
pa, at Kebenhavns rige byliv og kulturliv
spiller en vigtig rolle for de voksne uden bgrn.
Over 80 pct. af de adspurgte svarer f.eks., at
det er vigtigt at bo i en by, hvor der er liv, og
hvor der sker noget. Henholdsvis 79 pct. af
de 30-64-arige og 83 pct. af de 50-64-arige
fra andre kommuner svarer ligeledes, at det
vigtigt at bo i en by, hvor der er kulturliv.
Natteliv og caféer har primeert betydning for
de 30-64-arige, hvorimod spaendende arkitek-
tur veerdseettes af est 50-64-arige fra andre
kommuner. Neerhed til butikker har ogsa stor
betydning for 60 pct. af de 30-64-arige, hvor-
imod hele 72 pct. af de 50-64-arige fra andre
kommuner svarer, at dette har stor betydning
for deres valg af bolig.

Mere end to tredjedele af de adspurgte
50-64-arige fra andre kommuner er yttet

fra en bopeel i hovedstadsregionen og mange
kommer fra de neermeste forstadskommuner.
29 pct. er bl.a. yttet til Kgbenhavn, fordi de
gnsker at bo mere centralt, og gruppen synes
i hgjere grad fokuseret pa byens herligheds-
veerdier og tilbud, end pa jobs og karrieremu-
ligheder.
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Boliger til kgbenhavnere forblive i den bolig, de har boet i gennem en
hele livet arraekke og dermed beholde tilknytningen til

| fremtiden bliver der ere borgere over 65 deres naeromrade. Nogle zldre kabenhavnere
ar i Kgbenhavn. De eeldre vil vokse i antal  kan dog veere ngdsaget til at ytte fra deres
fra 59.000 primo 2014 til ca. 68.900 i 2025. nzeromrade, da boligen udgar en barriere for
Som det fremgar af gur 41, vil de eeldre ovederes livsudfoldelse, mens der samtidig ikke
65 ar derimod udgare neesten samme andelafegnede eeldre- og handikapvenlige botilbud
den samlede befolkning i 2025. Dette para- i neeromradet. Nar de eeldre gnsker at ytte,
doks haenger sammen med den massive vaeiistlet oftest pga. darligt helbred eller et gnske
i de gvrige aldersgrupper i kombination medpm at bo i en mindre bolig.
at de store argange ogsa bliver zldre.

For at tage hand om de ere eldre og give
Lige som resten af befolkningen, er de aeldredem mulighed for at blive boende i deres
en heterogen gruppe, der har forskellige ~ neeromrade, er det vigtigt at sikre planlaegning
preeferencer i forhold til deres bolig, hvor  af renovering og nybyggeri af plejecentre i
sociogkonomi, ejerformer, boformer, bo- Kabenhavn, sa der fremadrettet kommer en
ligtype og tilknytning til neeromradet er balanceret fordeling af plejecentre. Dette vil
forhold, har betydning i forhold til boligen.  bidrage til en sammenhaengende by pa tvaers
Til ytterundersggelsen har ikke undersggt af alder i de enkelte bydele, og give de eldre
boligpreeferencerne hos de zldre, men andrenulighed for at blive boende i naeromradet.
analyser viser, at de este aldre gnsker at

Figur 41. Udvikling i antal og andel af 65+ arige
Kgbenhavn 1995-2025
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Gode vilkar
for de voksne
uden bgrn

Resumé og delkonklusion.

De voksne uden bgrn er en meget bred grup~  at sikre udendgrs opholdsarealer gennem
pe, der repraesenterer mange forskellige livs-  fastseettelsen af bestemmelser for friarea-
situationer. Til ytterundersggelsen har vist, ler i kommuneplanen.

at de voksne uden bgrn gerne vil bo centralt i

byen og tiltreekkes af det kgbenhavnske by-®g at forbedre den kollektive tra k, bl.a.
kulturliv. For en del af gruppen er karrieremu-  gennem etableringen af metrocity-ringen.
lighederne ogsa af stor betydning. De voksne

uden bgrn foretreekker mellemstore lejlighe-~  at skabe kulturtilbud og aktiviteter af hgj

der teet pa gardmiljger, granne omrader og kvalitet.
evt. vand, og gerne med altaner. For de aeldre
er lokalmiljget af stor betydning. b at sikre neerhed til moderne og tids-

svarende kultur- og fritidsfaciliteter og
For at skabe gode vilkar for de voksne uden rekreative arealer.
barn og de eeldre har Kgbenhavns Kommune
de seneste ar tru et en raekke beslutninger »  at sikre renovering og nybyggeri af
med henblik p3, samtlige kommunens plejecentre til en
tidssvarende og moderne standard.

Delkonklusion — mellemstore og store boliger

til de voksne uden bgrn

Analysen viser, at Kgbenhavns Kommune kan understgtte en fortsat be-
folkningsveekst ved at fastholde og tiltreekke de voksne uden bgrn. Dette kan
bl.a. ggres ved at skabe rammerne for et boligmarked med attraktive mellem-
store og store boliger med altaner og gr@gnne neermiljger. For at imgdekomme
det stigende antal aeldre borgere er det vigtigt med renovering og nybyggeri af
eldreboliger, ligesom det er vigtigt at sikre en balanceret fordeling af plejecentre
i bydelene.
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Den sammen-
haengende by

Perspektiver og fremtidig planlaegning.

Denne rapport har primeert beskrevetden 6 RFLR{NRQRPLVNH IRUVNH
demogra ske udvikling og de overordnede tveers af byomrader
bosaetningsmgnstre med fokus pa de unge damtidig — og delvist i forleengelse af den gge-
bgrnefamilierndden har beskrevet, hvordan de ulighed - ses en tendens til, at forskellige
den kgbenhavnske befolkning i takt med  samfundsgrupper koncentrerer sig i bestemte
udviklingen er blevet bedre uddannet og metgyomrader, hvilket giver en mere opdelt by,
velhavende, og hvordan bl.a. uddannelses- dgide fysisk og socialt. Der er derfor store
karrieremulighederne, bylivet og kulturlivet sociogkonomiske forskelle mellem byens kvar-
tiltreekker mange nye borgere til byen. PA terer, f.eks. nar det geelder andelen af personer
trods af denne udvikling, har Kgbenhavn  uden uddannelse, andelen af personer uden
stadig mange udfordringer. Der er f.eks. storéor arbejdsmarkedet ( gur 42) og andelen
sociogkonomiske og boligsociale skel, som af personer af ikke-vestlig herkomst. Der er
bidrager til segregering pa det kabenhavn- ogsa store forskelle pa sundhedstilstanden.
ske boligmarked, og der er store geogra skeGennemsnitslevealderen varierer f.eks. med
forskelle internt i byen. | forhold til landsgen-mere end 5 ar for kvinder og naesten 8 ar for
nemsnittet har Kgbenhavn f.eks. relativt eremaend pa tveers af lokalomrader. Herudover er
fuldtidsledige og borgere pa kontanthjaelp. der stor forskel pa boligmassen i de forskellige
Der er ogsa relativt ere borgere, der kun hardele af byen, f.eks. har nogle omrader en stor
gennemfgrt en grundskoleuddannelse. koncentration af sma boliger og nogle omra-
der har mange boliger med installationsmang-
| 2013 var det omkring en erdedel af den ler. Der er ogsa stor forskel pa fordelingen
voksne befolkning i alderen 20-64 ar, der kurefter ejerforhold. | de nye boliger, hvoraf star-
havde gennemfgrt en grundskoleuddannel- stedelen er beliggende i de nye byomrader, er
se i Kgbenhavn. | og med, at den generelle der f.eks. mange ejer- og lejeboliger, hvorimod
indkomstudvikling de seneste ar har deekketder i de udsatte byomrader er mange almene
over en stigende forskel mellem den hgjest boliger og andelsboliger ( gur 43, se side 56).
uddannede del af befolkningen og den mindst
uddannede del ( gur 11, side 21), er der skaltgbenhavn er en mangfoldig by, og byomra-
stgrre gkonomisk ulighed. En udvikling, somdernes forskellige karakteristika er med til at
ogsa har skabt starre forskelle i betalingsevreiabe plads til alle. Det er dog vigtigt at sikre,
og dermed har gjort det svaerere for mange at byomradernes sociale og fysiske seeregenhe-
kabe eller leje en bolig i Kgbenhavn. der ikke bliver fér forskellige fra hinanden, da
det giver grobund for en forstaelse af "attrak-
tive” og "uattraktive kvarterer” og risiko for
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Figur 42. Andel personer uden for arbejdsmarkedet
Kgbenhavns Kommune 2011

@ 23,4% og derover

©® 18,9% til 23,3%

@ 13,711 18,8%
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stigmatisering af visse byomrader. Enkeltvis gennem den boligsociale anvisning. Som be-
udgar forskellighederne mellem byens kvarteskrevet ovenfor, er der store sociogkonomiske
rer, bade fysisk og socialt, ikke noget problerforskelle internt i byen, og mange steder ses
men i mange omrader er der sammenfald et sammenfald mellem omrader med mange
mellem ere darlige tendenser, og det udfor- almene boliger og omrader med sociale udfor-
drer byens sammenhaengskraft. Seerligt i sekiinger. F.eks. er kun 52 pct. af beboerne i de

omrader i Kgbenhavn er de sociale og fysiska&imene boliger i beskaeftigelse, hvorimod 82

udfordringer markant stgrre end i resten af pct. af beboerne i kommunens ejerboliger er

byen. Det drejer sig om de seks udsatte by- i beskeeftigelse. Den gennemsnitlige beskaefti-
omrader pa Narrebro, i Bispebjerg/Nordvest,gelse pa tveers af alle ejerforhold er 68 pct.

Vesterbro/Kongens Enghave, Amager/Sundby,

Valby/Vigerslev og Tingbjerg/Husum. De almene boliger ligger spredt over hele
byen, men i mange tilfeelde er der sammenfald
mellem de udsatte byomrader og omrader
med mange almene boliger. Som det ses af

Figur 43. Boliger efter ejerform gur 43, ligger mere end hver tredje almene
Kgbenhavns Kommune 2013 bolig i de udsatte byomrader. Saerligt Narre-
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Udsatte byomrader

bro, Nordvest, Tingbjerg/Husum, den gamle
del af Sydhavnen og Amager Vest skiller sig
ud med store omrader med hgj koncentration
af almene boliger. Derimod er der relativt fa
almene boliger i Indre By og i de nye by-
omrader i bl.a. Sydhavnen og @restad Syd
(gur 44). Dette medvirker bl.a. til at skabe
sociogkonomiske skel pa tveers af byen.

: - De almene boliger udgar 20 pct. af den kg-

Nye boliger opfart ar Hele Kobenhavn benhavnske boligmasse, og det er kommunens
2000 og frem ° o .
mal at opretholde denne procentdel, bade i

@ Eierboliger @ Almene boliger Procent, % den eksisterende by og i de nye byomrader.

. Privat udlejning

. Kommune og stat

Andelsboliger Blandt de nye boliger opfart ar 2000 og frem

er der imidlertid kun 11 pct. almene boliger,

hvilket er markant lavere end gennemsnit-

tet for hele kommunen. De seneste 3 ar er

andelen af nyopfagrte almene boliger imidler-

tid steget, og i perioden 2011-2013 blev der
Almene boliger samlet opfart 29 pct. almene boliger. Skal der
Et helt centralt element i skabelsen af et ogsa fremadrettet vaere 20 pct. almene boliger
rummeligt boligmarked er de almene boligerpa det kabenhavnske boligmarked, er det
De almene boliger er relativt billige, og afggrende, at de seneste ars relativt store byg-
kommunen har mulighed for at stille almene geaktivitet i den almene sektor opretholdes.
boliger til radighed for socialt udsatte gruppeKommunen arbejder malrettet pa at sikre det-
og andre grupper med szerlige boligbehov te, bl.a. igennem udbud af grundkapitallan.
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Figur 44. Alimene boligbebyggelser
Kgbenhavns Kommune 2013

@ Almene boligbebyggelser

| T %
T . ¥
% . Y ‘\ \ ",‘4 'S
Vo PO -
&, <G
Sre =
S V.tl* <, L
’-_: ‘ - /5 Z}'f
#‘ A ‘9 v
-
8
P\ / *
‘e
v ‘ ’ |I‘ ;" - >
" [ ] \ e ’ "’\ ‘\
1 ’ - A v
gl IS ’ e oy W\
J (] . \‘& '?‘,“ - \
r \ I 2 I’ ?
— S — .7\, -~
\ 4 v Qo\=Vs
A "‘ . ‘ " . ‘ - -
Zza 4 - ,’ )
A ‘ N ( '? 4 3553
X I ',, ‘-Y“ ”n ? -
* ] 4 y 2



BOSZATNING | KBBENHAVN - 2014

Kgbenhavn for alle 58
Boliger til lav- og | den forbindelse er det en seerlig problemstil-
mellemindkomstgrupperne ling, at de mange unge, og i saerdeleshed de

Som beskrevet tidligere, tjente 42 pct. af de studerende, der ytter til byen, eftersparger

skattepligtige kgbenhavnere under 200.000 byens mindste og billigste boliger, og at disse

kr. i 2012. Med den lave indkomst fglger boliger samtidigt udggr de socialt udsatte

et meget begraenset gkonomisk raderum til kontakthjeelpsmodtageres eneste mulighed

kab eller leje af en bolig. Adgangen til det  for at fa et sted at bo. Konsekvensen af det

kgbenhavnske boligmarked falger naturligt stigende pres pa de billigste boliger er bl.a.

den enkelte borgers betalingsevne, og da destigende ventelister til boligsocial anvis-

stigende boligpriser har skabt gget pres pa dgng, hvor enlige kontanthjeelpsmodtagere

billige boliger, er der i sidste ende skabt faerreg seerligt enlige kontanthjeelpsmodtagere

boligmuligheder for byens lav — og melle-  under 25 ar venter lang tid pa en bolig, da

mindkomstgrupper. Det er derfor vigtigt meddisse grupper har en meget lav betalingsevne.

et rummeligt boligmarked med plads til alle Samlet betyder det, at byens sammenhaengs-

indkomstgrupper. kraft kommer under pres, nar der er fa steder
i byen med lave huslejer, og den boligsociale

Parallelt hermed er det ogsa blevet svaerere dmvisning koncentreres, hvor malgruppen har

kommunen at nde almene boliger til byens rad til at bo. Det giver risiko for udvikling af

udsatte borgere ved boligsocial anvisning. nye udsatte byomrader.

Kommunen har anvisningsret til en tredjedel

af de almene boliger, men pa grund af stigen-

de grundpriser og hgje byggeomkostninger er

det blevet sveerere at bygge nye billige almene

boliger. Da der samtidig er blevet feerre af de

billigste boliger, matcher antallet af billige

almene boliger til boligsocial anvisning ikke

efterspgrgslen i Kgbenhavn. Det kan bl.a.

f& den konsekvens, at den enkelte borger far

lzengere opholdstid pa botilbud eller lzengere

tid uden bolig med deraf falgende risiko for,

at borgerens sociale situation forveerres.
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Planlaegning for
den sammen-
haengende by

Perspektiver og fremtidig planlaegning.

Ifglge prognoserne vil Kgbenhavn vokse me#

100.000 indbyggere frem mod 2025. Be-
folkningsveeksten skaber nye muligheder for
byudvikling og gkonomisk vaekst, men stiller

ogsa krav til den fysiske planleegning, hvis der

samtidigt skal skabes en sammenheengende
by med et varieret boligudbud, der kan falge
med efterspgrgslen hos alle befolknings- og

indkomstgrupper. Her er seerligt to hovedud-
fordringer:

[N

Boliger til lav- og mellemindkomstgrup-
perne. | den fremtidige planlaegning er
det vigtigt at sikre, at der fortsat bygges
gode, billige boliger, som lav- og melle-
mindkomstgrupperne kan betale, bade
nar det geelder sma boliger til de sma
husstande og store familievenlige boliger
til stgrre husstande. De almene boliger
er en vigtig brik i dette. Som naevnt
tidligere arbejder Kgbenhavns Kommune
for at fremme nybyggeri og spredning af
almene boliger i byen med seerligt fokus
pa at opna 20 pct. almene boliger i nye
byudviklingsomrader bl.a. via frivillige
byudviklingsaftaler mv.

Sammenheaengende by. Befolkningsvaek-
sten i Kgbenhavn udfordrer sammen-
haengskraften. Skal Kgbenhavn have en
baeredygtig veekst og udvikling, er det
ngdvendigt at skabe bedre sammenhaeng
mellem de udsatte byomrader og den
resterende by, bade fysisk, socialt og
funktionelt. Det er med andre ord vigtigt
for byens sammenhaengskraft, at vaekst
og velstand ikke koncentreres i bestemte
dele af byen, men at udviklingen i stedet
udnyttes strategisk, sa forskellene mellem
de udsatte byomrader og den resterende
by udlignes.
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Perspektiver - Kommuneplan 2015

Et centralt element i planleegningen for den sammenhaengende by er Kommuneplan 2015. |
forbindelse med revisionen af kommuneplanen skal tre vaesentlige emner med betydning for det
fremtidige boligbyggeri vurderes:

« Vurdering af fremtidigt boligbehov. | Kommuneplan 2011 er det malet at sikre plads til byggeri
af op til 45.000 boliger i perioden frem til 2023. | den kommende revision af kommunepla-
QHQ VNDO GHU WDJHVY VWLOOLQJ WLO KYRUYLGW GHU HU EH
2015-2027. Udfordringen er bl.a. at vurdere, hvordan den forventede befolkningsvaekst og de
aendrede bosaetningsmenstre vil pavirke behovet for nye boliger. Med udgangspunkt i denne
analyse vil kommunen lave en detaljeret analyse af boligbehovet.

» Raekkefalgeplan. | forlaengelse af ovenstaende skal det ogsa vurderes, om der skal udlaegges nye
byudviklingsomrader, og om raekkefglgen for ibrugtagning af nye omrader skal sendres.

* Boligstarrelser. | Kommuneplan 2011 fastseettes det, at nye boliger i de eksisterende boligom-
rader mindst skal vaere 95 hgennemsnit, og at ingen boliger ma veere mindre end, 65 m
med mindre en raekke szerlige krav gar sig geeldende. | byudviklingsomraderne skal nye boliger
ligeledes veere mindst 95 hgennemsnit, og mindst 20 procent af boligerne skal veere mellem
50 m og 70 m, med mindre en raekke seerlige krav ger sig geeldende. Bestemmelserne er
fastsat med henblik pa sikre en starre variation af boliger med forskellige starrelser og dermed
ogsa starre mangfoldighed i alle byens kvarterer. | forbindelse med udarbejdelsen af Kommune-
plan 2015 skal bestemmelserne om boligstarrelser evalueres, sa det sikres, at de lever op til
malet om et varieret udbud af boligtyper i nybyggeri.

I den fremtidige planleegning vil kommunen ogsa arbejde for, at byens mange kvaliteter udvikles og
forbedres, og at der fortsat skabes gode rammer om et varieret by-, fritids- og kulturliv med plads
til forskellighed, leg og udfoldelse. Byens infrastruktur og servicetilbud, herunder pasningstilbud og
skoler, skal ogsa leve op til fremtidens krav, og uddannelsesinstitutionerne og virksomhederne skal
sikres gode vilkar, sa byen fortsat kan tiltraekke studerende og arbejdspladser.
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