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Forudgdende offentlighed om kommuneplantilleg for
Bryggervangen

Resumé

En udvikler (NREP og Akademiker pension) har anmodet om nyt plan-
grundlag for en grund pa @sterbro ved Bryggervangen og Sejregade til
boligomrade. Anvendelsesendringen forudseetter et kommuneplantil-
leeg (Bryggervangen), og at der afholdes forudgaende offentlighed. Sa-
gen er til orientering.

Sagsfremstilling

Udvikleren gnsker et nyt plangrundlag for en grund ved Bryggervangen
og Sejrggade neer Sankt Kjelds Plads til boligomrade. @konomiforvalt-
ningen vurderer, at der vil veere tale om en vaesentlig eendring af ram-
merne i Kommuneplan 2019, hvorved der kraeves et kommuneplantil-
leeg.

Kommuneplantilleegget vil eendre anvendelsen i omréadet fra boliger og
serviceerhverv (C3*) til boliger (B5*). Bygningshgjde pa 24 meter fast-
holdes. Bebyggelsesprocenten sges og fastleegges i det kommende
kommuneplantilleg.

Rammeaendringen giver mulighed for, at grunden kan udvikles sé den
tilpasses omradets eksisterende karakter, der er kendetegnet ved en
karrestruktur.

@konomiforvaltningen vurderer, at rammeaendringen er af en karakter,
der kreever afholdelse af en forudgaende offentlighed, hvor der med
vedlagte pjece (bilag 1) indkaldes ideer og kommentarer til den kom-
mende planleegning, jeevnfer planlovens § 23 c.

Offentlighedsperioden er fra den 30. oktober til og med den 29. no-
vember 2023.

Interessenter og opmarksomhedspunkter
Der har i forbindelse med lokalplanforslaget veeret Izbende dialog med
@sterbro Lokaludvalg.
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@KF Team Planlaegning (2387)

@konomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Videre proces

Efter den forudgéende offentlighed udarbejder Center for Byudvikling
en hvidbog over de indkomne svar med forvaltningens bemeerkninger
hertil og indstilling. Hvidbogen forventes at kunne behandles politisk
ifm. kommende behandling af sag med lokalplan, tilhgrende kommu-
neplantilleeg og udbygningsaftale.

Bilag
Bilag 1 - Forudgaende offentlighed til kommuneplantilleeg for Brygger-
vangen (pjece).
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Forudgaende offentlighed om
kommuneplantilleeg

Kgbenhavns Kommune péataenker at &endre kommuneplanens rammer for lokalplan-
leegning for et omrade pa @sterbro ved Bryggervangen og Sejregade med kommu-
neplantilleeg. Du kan komme med ideer og forslag til denne planlaagning indtil den

29. november 2023. Laes mere heri hvordan.

Bryggervangen




Forudgaende offentlighed om kommuneplanstilleeg

Kom med ideer og forslag
til kommende planlaegning for

Bryggervangen

Baggrund

Bryggervangen er placeret p& @ster-
bro naer Sankt Kjelds Plads. En udvik-
ler ansker at omdanne omrédet til bo-
ligomrade.

Omrédet indeholder i dag en daglig-
varer forretning, engros butik, dagin-
stitution, fritidsaktiviteter og parke-
ringsplads. Grunden afgraenses mod
nord af Sejregade og mod @st af
Bryggervangen. Den er placereti et
eksisterende boligkvarter med karre-
bebyggelse og boliger mod @st samt
boliger, erhverv og serviceerhverv
mod vest. Grunden graenser op til
Sankt Kjelds Plads som er en del af
Klimakvarter @sterbro.

Omrédet er generelt kendetegnet af
boligeri karrebebyggelse, med neer-
hed til store grenne omréder sdsom
Feelledparken, Lersgparken og Rypar-
ken. Omradet er stationsneert med
Ryparken Station mod nord og Viben-
hus Runddel Station (metro) mod
syd.

Kommuneplanforhold

Eksisterende forhold

Kommuneplan 2019 er den overord-
nede plan for byens fysiske udvikling.
Her fastleegges en raekke forhold vedr.
den fremtidige planleegning for om-
radet, som er gengivet overordnet
nedenfor og ellers kan laeses pa

www.kp19.kk.dk.

Kommuneplan 2019 udleegger omré-
det til boliger og serviceerhverv
(C3*). Omréadet kan anvendes til boli-
ger og serviceerhverv sdésom admini-
stration, liberale erhverv, butikker, re-
stauranter, hoteller, hdndveerk og an-
dre virksomheder, der kan indpasses i

omradet. Kommuneplan 2019 tillader
byggeri op til 24 meters hgjde samt
bebyggelsesprocenter pé op til 185
procent i omradet. Boligandelen méa
maksimalt udgere 75 procent af eta-
gearealet.

Evt. eendring af Kommuneplan 2019
Realisering af udviklers gnsker om et
boligomréde med en mindre andel
serviceerhverv vil forudsaette vedta-
gelsen af et tilleeg til Kommuneplan
2019, der eendrer den tilladte anven-
delse og bebyggelsesprocenten.
Kommuneplan 2019 tillader byggeri
op til 24 meters hejde, denne maksi-
male bygningshgjde vil fastholdes
med evt. kommuneplantilleeg.

Udviklers anske om boligomréde
med serviceerhverv kan indeholdes i
en boligramme (B5*) med en hgjere
maksimal bebyggelsesprocent. Her
ma omraderne anvendes til boligfor-
mal og serviceerhverv sdsom butik-
ker, restauranter, liberale erhverv, in-
stitutioner, samt andre servicefunktio-
ner, som er forenelige med anvendel-
sen til boliger. Bebyggelse over stue-
plan forbeholdes som udgangspunkt
boliganvendelse.

Forudgaende hering

Da @konomiforvaltningen vurderer, at
der vil veere tale om en vaesentlig een-
dring af rammer i Kommuneplan
2019, skal der afholdes en forudga-
ende offentlighed, hvor der indkaldes
ideer og kommentarer til den kom-
mende planlaegning, jeevnfer Planlo-
vens § 23 c.

Figur A: Geeldende ramme i Keben-

havns kommuneplan 2019

Boliger (lav teethed)
Boliger (haj testhed)
I Goliger og serviceerhverv
B Serviceerhverv
Blandet erhverv
Fritidsformal
[ | Tekniske anlaeg (veje mv.)
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Hovedspergsmal til den
kommende planlagning

| planprocessen ser Kgbenhavns
Kommune fglgende overordnede ho-
vedspgrgsmaél, som kommunen gn-
sker idéer og forslag til:

e Hvordan sikres det at projek-
tetindpasses i det eksiste-
rende Klimakvarter @sterbro
og derigennem understgtter
omradet som et attraktivt og
grent kvarter?

e Hvordan sikres en gren struk-
turi omradet, der giver nye
offentlige madesteder samt
tilgodeser kommende boli-
ger og eksisterende erhverv
og skoler?

Hvordan kan et kommende
projekt indpasses i den eksi-
sterende karrestruktur og hi-
storiske karakter?
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Offentlighedsperiode

Offentlighedsperioden varer fra
den 30. oktober 2023 til den 29.
november 2023.

Alle har ret til at komme med ideer
og kommentarer til den kom-
mende planleegning. Alle skriftlige
henvendelser om forslaget vil
indgé i den videre behandling.

Indsigelser og bemaerkninger indsen-
des via hgringsportalen

Blivhoert.kk.dk

Eller pr. brev til:
Kebenhavns Kommune
@konomiforvaltningen
Center for Byudvikling
Radhuset 1599 Kebenhavn V

Meerk kuverten “Bryggervangen®.

Dine bemaerkninger eller indsigelser
skal veere os i ha&ende senest
den 29. november 2023.

Yderligere oplysninger
Spergsmal vedr. kommuneplantil-
laeg kan stilles til: @konomiforvalt-
ningen Center for Byudvikling TIf.
33 66 28 00 eller pad mail til:
cbu@okf.kk.dk

Fremlaggelse
| offentlighedsperioden fremlaeegges
eksemplarer af forslag til kommune-
plantilleeg hos:
e Hovedbiblioteket, Krystalgade
15, 1172 Kgbenhavn K
. Bibliotekshuset, Rodosvej 4,
2300 Kgbenhavn S



