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Mﬁﬁh Byens Udvikling

Borgerreprasentationen 17. januar 2019

Sagsnr.
2018-0303821

Dokumentnr.

Hgjde pa hgjhus og naboer bergrt af hgjhus i kvarteret ved Bella ~ 2018-0303821-11
Center

Forud for Borgerreprasentationens behandling af *Endelig vedtagelse
af lokalplan Kvarteret ved Bella Center II” har Jens Kristian Liitken
(V) stillet spgrgsmal om, hvor meget og hvor mange, der i runde tal
bliver bergrt af hgjhuset pa 75 meter.

Sidelgbende med den politiske behandling har bygherre nu oplyst, at
Trafikstyrelsen ikke kan godkende en hgjde pa 75 meter, men i stedet
62 meter. Dette @ndrer ikke lokalplanen, men betyder, at bygherre
ikke kan fa byggetilladelse til et hgjhus pa over 62 meter.

Skygger
I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslag bliver bygherre

bedt om at udarbejde skyggediagrammer for henholdsvis
forarsjevndggn (marts) og sommersolhverv (juni) pa udvalgte
tidspunkter. Skyggediagrammerne fra lokalplanforslaget *Kvarteret
ved Bella Center II’ er gengivet nedenfor. De viser, at boliger @st for
metroen, uden for lokalplanomradet, i perioder om eftermiddagen
bliver direkte bergrt af skygger fra det planlagte boligtarn i 75 meter.

I juni maned vil skyggen fra boligtarnet i 75 meter bergre i
stgrrelsesordenen 40-50 af boligerne @st for metroen mellem kl. 16 og
19 i kortere perioder. Efter k1. 19 vil det ogsa kaste skygge i lighed
med allerede opfart bebyggelse, og det er derfor vanskeligt at vurdere,
hvor meget hgjhuset i sig selv vil kaste af skygge.

I marts maned viser skyggediagrammerne, at boligomradet gst for
metroen bliver bergrt af skygger i de meget sene eftermiddagstimer,
hvor skygger fra gvrige byggerier ogsa vil pavirke boligomradet. Det
er ligeledes her vanskeligt at vurdere, hvor meget hgjhuset i sig selv
vil kaste af skygge.

Byens Udvikling
Trafikstyrelsens godkendelse betyder lavere hgjhus
Som det fremgar af lokalplanforslagets afsnit vedrerende ’Tilladelser Njalsgade 13
efter anden lovgivning’, forudsatter opfgrelse af bebyggelse hgjere Postboks 348
end kote 50 Trafikstyrelsens godkendelse. Det skyldes, at 2300 Kgbenhavn S
lokalplanomradet ligger inden for hgjdebegraeensningen i
indflyvningsplanen for Kgbenhavns Lufthavn. Bygherre har ansvar for ~ E-mail
at indhente godkendelsen fra Trafikstyrelsen. Det er ikke et krav, at JHAL@Kk.dk

EAN nummer
5798009809452



godkendelsen er indhentet i forbindelse med lokalplanen, men den
skal foreligge, inden der kan gives en byggetilladelse.

I forbindelse med bygherres forberedelse af deres kommende
byggesag vedrgrende bolighgjhuset har bygherre varet i dialog med
Trafikstyrelsen gennem lengere tid. I forlengelse heraf har bygherre
den 9. januar 2019 oplyst forvaltningen om, at Trafikstyrelsen har
afgjort, at der kan godkendes et hgjhus op til kote 64, hvilket svarer til
ca. 62 meter. Det betyder, at boligtarnet bliver ca. 13 meter lavere end
muliggjort med lokalplanforslaget, og dermed vil skyggepavirkningen
pa de omkringliggende boliger ogsa blive mindre.

Derudover forventes det, at bygherre vil sgge dispensation fra enkelte
lokalplanbestemmelserne vedrgrende hgjhuset, sa det sikres, at et
lavere hgjhus fortsat vil fremsta slankt i overensstemmelse med
Arkitekturpolitikken. Afhangig af det ansggte vil en dispensation
skulle vedtages af Teknik- og Miljgudvalget.

Karsten Biering Nielsen
Vicedirektgr
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22. funi kl. 16.00 22. juni hl. 19,00

14 Kebenhavns Kommune Forslag til lokalplan Kvarteret ved Bella Center Il med kommuneplantilleg

Side 4 af 4



