Bilag 9 Referat af borgermgde

Referat af borgermgde den 8. oktober 2018
Kvarteret ved Bella Center I kl. 19-21

Mgdedeltagere: Der var fremmgdt 17 borgere. Derudover deltog bygherre og radgivere, en
repraesentant fra Amager Vest Lokaludvalg, en repraesentant fra @konomiforvaltningen, samt
repraesentanter fra Teknik- og Miljgforvaltningen.

1. 19.00 - 19.10 Velkomst ved ordstyrer Lise Pedersen, enhedschef for Byplan
Nord, Kebenhavns Kommune

Enhedschef for Byplan Nord, Lise, byder velkommen og styrer dagsordenen og den
efterfglgende debat. Formadlet med dagens mgde er at orientere om lokalplanen.

2. 19.10 - 19.30 Praesentation af masterplanen for Kvarteret ved Bella Center Il v.
David Boss Jessen, COBE

[ 2013 startede arbejdet med masterplanen. Pa det tidspunkt vendte Bella Center ryggen til
omradet. Bellacenter var omgivet af parkeringspladser, og var derfor isoleret som en g. En af
ideerne med projektet er at man samler parkering i p-huse for at frigive plads til byliv, byrum
og beboelse samtidig med at man styrker kongresfunktionerne omkring Bella Center.
Omradet har en perforerende kant med byrum der inviterer indenfor. Kvarteret skal ligeledes
vendes sa det bliver et indbydende og dbent kvarter. Planen er inddelt i kvarterer med
forskellige karakterer. Man har sikret et godt mikroklima i byen med gode lysforhold til bade
byrum og boliger samt gode vindforhold i og omkring byrummene. Afstanden mellem
bygningerne er tilpasset sa sollyset nar ned i byrummene, gardrummene og i stueetagerne.
Planen er udarbejdet med lange straek i form af alléer som giver sigtelinjer og indimellem
opstar mindre byrum hvor man kan ga pa opdagelse. Alléerne er bundet sammen af pladser
og parker i forskellige skalaer. Pladserne laegger op til aktiviteter som har til formal at lokke
bylivet til. Ved at placere pladserne mellem erhverv og boliger deekker man bylivet i de fleste
af dagens lyse timer. De mindre gader indbyder beboerne til mere privat og stillesiddende
ophold. Regnvandshdndtering er gjort til et rekreativt element via synlige render og grgnne
bede.

Bebyggelsen er primeert i 3-6 etagers karrer og reekkehuse med karakter af brokvarterne.
Ovenpa den tunge base er der, i nogen dele, placeret lette lyse tarne. Der er skabt en
sammenblanding i form af forskellige type boliger, almene boliger, ejer osv. Der sker en
forteetning i det nordgstlige hjgrne, i form af et tarn pa 75 meter, som giver rum i planen
andre steder. Der er her udarbejdet vindstudier og skyggeberegninger. I forhold til vind er der
arbejdet med beplantning for at ggre byrummene behagelige at opholde sig i ogsa over
leengere tid.

3. 19.30 - 19.50 Prasentation af forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg
‘Kvarteret ved Bella Center’ v. projektleder Kim Florian Rahbek, Kgbenhavns
Kommune



Lokalplanen er lavet pd baggrund af masterplan 2.0, der er en videreudvikling af omradet. Der
er taget udgangspunkt i den eksisterende lokalplan for omrddet, og derfor er store dele af
forslaget til lokalplan genkendeligt fra den eksisterende lokalplan.

Formalet med planer er at skabe byforteetning omkring Bella Center og mulighed for, at Bella
Center kan udvides. Der skal udover Bella Centeret vaere boliger, daginstitutioner og erhverv.
Der stilles krav om 20% almene boliger. Derudover placeres parkeringshuse rundt om i
kvarteret. Den sydvestlige del af planen, bestdende af fortrinsvis reekkehuse, er ved at blive
bygget.

En af de store sendringer fra forrige plan er, at hallen til Bella Center er flyttet, sd den nu kan
bygges sammen med det eksisterende Bella Center. Det store byrum mod nordvest er flyttet
til en central placering, hvor der er bedre vindforhold.

Lokalplantilleegget medfgrer ogsa et kommuneplantilleeg. Man har delt delomraderne til
serviceerhverv og boliger op i to omrader. Det ggr, at man kan bygge boligerne fgrst og vente
lidt med at bygge erhvervet.

De 75 meters byggehgjde i nordgst var allerede preeciseret i kommuneplanen. Der muligggres
et stgrre butiksareal pa 1200 m2. Antallet af parkeringspladser til konference-, messe- og
kongres center er nedjusteret fra 2300 til 1300, og der er i stedet skruet op for
cykelparkering. I tilfeelde af stgrre arrangementer er der reserveret 500 ekstra
parkeringspladser ved golfklubben.

Samlet set for lokalplanomradet er der en bebyggelsesprocent pa 144. Der er placeret et
boligtarn pa op til 75 meter i den nordlige del for at give plads andre steder i planen til byrum
og lavere bebyggelse. Tarnet er placeret i forhold til sol og lys, sa de generer mindst muligt,
dog vil der selvfglgelig altid veere nogle, der bliver generet. Tarnene skal have en tydelig
adskillelse i materiale fra basen for at ggre bygningen lettere. Arkitekturpolitikken i
Kgbenhavns Kommunen ggr, at vi stiller ekstra krav til udformning af hgjhuse, fordi de er
markante og gerne skal veere noget sarligt. Tarnet opdeles i 4 dele for visuelt at treekke dem
fra hinanden og ggre bebyggelsen lettere.

Der bliver en busforbindelse gennem omradet.

4. 19.50 - 20.05 Indlaeg fra Amager Vest Lokaludvalg v. Erhardt Franzen

Lokaludvalget kan fgrst og fremmest ikke forstd, hvorfor hele omradet ikke er med (hjgrnet i
den nordvestlige del), sd man kan skabe en helhedsorientering.

Generelt fgler lokaludvalget, at det er et teet byggeri, og det opfattes mod nord som en massiv
vaeg ud mod trafikaren - det kunne godt lgses pa en paenere made, f.eks. langs med kanalen
ville det vaere paenere at rykke bebyggelsen leengere ind i omradet for at ggre omradet til et
brugbart rekreativt sted.

Lokaludvalget har vaeret opmarksom p4, at der skal abnes op ind til centeret og det er sket.
Med hensyn til hgjhuset har lokaludvalget en generel mening om, at hgjhuset ikke matcher
arkitektonisk med Bella Sky tarnet. Tarnet vil give skyggepavirkning i villakvarterer ind pa
Amager.



Man har varet god til at veerdisatte de interne vejsystemer og byrum med begraensninger,
men man har ikke veeret sa optaget af at veerdisaette omgivelserne f.eks. i forhold til trafik og
parkering. Den ggede mangde biler vil generere store trafikmaengder i de omkringliggende
omrader. Mange arbejder ikke i byen, men skal ind over broerne, er der kapacitet til det?
Antallet af parkeringspladser stilles der spgrgsmal ved.

Med hensyn til cykler er lokaludvalget opmaerksomme p4a, hvor meget plads der gives, fordi
bygherrerne er ikke altid gode til at opfylde behovet. Man er ofte for smalige til at stille krav
til bygherre omkring antallet af cykler.

Der er erfaring med beplantning i omrddet. Traeerne kan ikke lide at gro her, man skal derfor
maske ikke, i visualiseringerne, vise alle de traeer man vil have, fordi mange af dem vil ikke
trives. Der skal ske en varieret beplantning sa ikke kun traeer, men ogsa anden form for
begrgnning bliver bragt ind i omradet.

Vedrgrende almene boliger mener lokaludvalget, at der bgr stilles krav om 25%.

5. 20.15 - 20.50 Spegrgsmal og felles drgftelse

Hvad ggr at man kan tilsideseette de skra hgjdegraenser?
Kgbenhavns Kommune: Det er en vurderingssag. Det er ikke en tilsideszettelse, men en
vurdering af hvor det er muligt.

Hvad er jeres forventede tidsplan for realisering?

Bygherre: Boliger er udbygget inden udgangen af 2023, vi vil ikke udbygge erhverv, hvis der ikke
er efterspgrgsel efter det, men byggeriet igangsaettes sd snart der er en ejer.

Den sydlige del er mere eller mindre udbygget eller igangsat med bdde boliger og parkeringshus.
Den nordlige del forventes igangsat nzeste dr.

Hvad med refleksioner fra materialer (glas), er der teenkt over det?

Bygherre: Dybdevirkningen formindsker refleksionen samtidig med, at der i overgangen af
facaden kan ligge nogle afskaermninger. Der er dog ikke regnet pd det. Lovgivningen sztter
regler for hvor meget glas, der ma bygges med, og vi kan derfor ikke udelukkende bygge i glas.
Det kan ikke afvises, at der vil vaere refleksionsgener.

Kgbenhavns Kommune: Der stilles krav i byggetilladelsen om, at der ikke md vaere generende
refleksioner.

Bebyggelsestaetheden er enorm, men hvordan er fordelingen af ejerforhold? Ejer, leje,
almene?

Kgbenhavns Kommune: Vi kan kun szette krav til almene boliger. Der er ikke mulighed for at
medtage bestemmelser om gvrige ejerforhold i lokalplaner.

Det virker som om omradet ved Bella Center er lukket inde i den sydvestlige del? Kommer der
stiforbindelser til metroen?

Kgbenhavns Kommune: Man aktiverer kantzonen med siddemuligheder og gragnt langs Center
Boulevard. Bygherrerne planlaegger en foyer, sd man kan komme gennem bebyggelsen ved Bella
Center, men det kan vi ikke stille krav om. Op ad parkeringshuset i nord er der muliggjort
opforelse af ungdomsboliger, sd der potentielt kan komme liv.



Bliver logistikcenteret larmende?
Bygherre: Logistikzonerne bliver overdaekket og lukket af sd stgjen skaermes af.

Flere spgrgsmal vedr. trafik.

Kgbenhavns Kommune: Der har gennem udarbejdelsen varet samarbejde med bygherre,
vejmyndighederne og trafikplanlaeggere. Der har varet meget foregdende arbejde i forhold til
hvor planen er endt i dag. Der er lavet analyser om, hvordan trafikken vil fordele sig. I forhold til
parkering er der i kommuneplanen fastsat nogle rammer, og det er vurderet, at der i omrddet er
gode kollektive trafikforbindelser bdde med metro og bus, og det har ligget til grund for det
antal parkeringspladser, der er kraevet i lokalplanen.

Parkeringspladserne til selve centeret er ogsa beregnet ud fra analyser. De sidste dr har der
veaeret meget fd dage, hvor der har vaeret 1700-1800 biler. De 1300 parkeringspladser er faste og
500 er reserveret hos golfklubben - den aftale er indgdet. Ndr der er besggende i aftentimer i
omrddet kan parkeringspladserne for erhverv udnyttes og omvendt kan parkering til boligerne
udnyttes af erhverv i dagtimerne hvor folk er pd arbejde.

Det er en politisk vision, at man gnsker folk skal tage cyklen eller kollektiv trafik.
Udgangspunktet for de normer, der er i dag for parkering, er fastsat, og lokalplanen falger de
bestemmelser. Vi kan ikke bestemme, hvor folk parkerer, men vi kan sikre, at de har muligheden
for det.

Vi er opmaerksomme pa trafikken omkring Vejlands Alle og vil de neeste par dr se, hvordan det
udvikler sig.

En borger naevner, at han i dag bor i omradet, har en bil, og at der ikke er problemer med at
finde en parkeringsplads. Han gnsker i stedet, at man kigger ind i at nedsatte hastigheden pa
udvalgte veje.

Hvor mange parkeringspladser er der i dag? Er der teenkt pa alle de nye, der er flyttet ind i
omradet, som ikke er der i dag, og den trafik de laver?

Bygherre: Der er 1700 i dag. Der er i dag solgt parkeringslicenser svarende til 1 parkeringsplads
pr. 10. bolig. Der kommer ikke til at mangle parkeringspladser, tvaertimod fdr omrddet de bedste
parkeringsmuligheder i hele byen. Der kommer til daglig til at vaere for mange.

Der stilles spgrgsmalstegn ved prisen det koster for at parkere?
Kgbenhavns Kommune: Vi kan ikke bestemme i lokalplanen, hvor meget en parkeringsplads
skal koste.

Der stilles spgrgsmalstegn ved trafikanalyserne fra 2013, er tallene opdateret til 2019?
Kgbenhavns Kommune: Det er der taget hgjde for, og der er beregnet en fremskridtsprocent.

[ forhold til trafik, er der tiltag ved Vejlands Allé hvordan man vil takle det?

Kgbenhavns Kommune: Der er kigget ind i hvilke kryds, der vil vaere problematiske, og det er
vurderet, at der er brug for signalregulerede kryds nogle steder. Der er ingen tanker om
udvidelse af ekstra vejbaner.



Hvorfor er alle hgjhusene placeret mod gst, og hvornar har vi ndet en makshgjde, hvorfor ikke
hgjere?

Kgbenhavns Kommune: Man kan bygge samme antal m2, sd der er ikke tilfgjet ekstra
bebyggelse. Fordi der er rekkehuse, som er lavt bebygget, kommer man op i hgjde andre steder.
Det er ikke tilfeldigt, at de ligger i yderkanterne, det er for at skabe bedst mulige lys/skygge
forhold og i kanterne generer de mindst. Det kan ikke helt undgds, at der kommer nogle gener,
ndr der planlegges et nyt byomrdde tzet pa eksisterende bebyggelse.

Muren mod den gvrige del af Amager Vest virker ikke som en fin abning?
Kgbenhavns Kommune: Bebyggelsen er med til at stgjdeempe omrddet. Der er placeret flere
dbninger ind i omrddet. Ved metroen er der en stgrre dben plads, der leder ind i omrddet.

Hvad med tagterrasser? Er det en del af byggehgjden, og er der planer for det?

Kgbenhavns Kommune: Det tzeller med i maks. byggehgjde, men man regner ikke en tagterrasse
for 3 meter som en almindelig etage. Der kommer ikke tagterrasser pd toppen af boligtdrnet, da
der ikke er gode vindforhold for ophold. Der kommer ikke byggeri andet end teknikinstallationer
over bygningshgjde.

Er vi ved at planlaegge et nyt ghettoomrade, fordi det er planlagt sa teet?
Kgbenhavns Kommune: Vi har erfaring med, at hvis man bygger lidt taettere i nogle dele kan
man skabe lidt stgrre dbne byrum andre steder i planen.

Detailhandel skal centreres pa Metrotorvet, kan der placeres restauranter, og detailhandel
andre steder?

Kgbenhavns Kommune: Butikker og detailhandel er der bestemmelser for i lokalplanen, men
restauranter og caféer er betegnet som serviceerhverv, og det kan placeres i hele omrddet. Vi
koncentrerer gerne funktionerne, sd der opstdr mgdesteder og byliv.

Hvordan kommer man til og fra daginstitutionerne, er der teenkt over det?

Kgbenhavns Kommune: Vi har kigget pd af- og pdsaetningspladser, der er gjort plads til en
udflytterbus og til parkering for de ansatte. Der er ogsd en vendeplads, s man kan komme ind
og ud.

Feelleshus for lejlighederne, er der planlagt det?

Bygherre: Det bliver lagt i forbindelse med Metrotorvet for at skabe det bedste byliv, man vil
samle de funktioner der er. Der kommer enkelte stedet til at vaere nogle feelleslokaler i
Stueetagerne.

Har der veret et samarbejde med bygherre og kommunen, og er det samarbejde normalt?
Kgbenhavns Kommune: Ja, det er helt normal procedure. Det har varet en lang proces, men vi
er i sidste ende ofte enige om indholdet i lokalplanen. Bygherre har mulighed for at indsende
hgringssvar som alle andre.



