Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Teknik- og Miljeforvaltningen

Notat

Bilag 5 Forvaltningens bemaerkninger til heringssvar

| forbindelse med ansggning om opferelse af ny etageboligbebyggelse
pa Aflgjen 60, 2700 Branshgj, er der gennemfart partshering og haring
af naboer.

Heringen er sendt til i alt 272 personer og virksomheder, heraf 55 par-
ter og 217 ikke-parter (borgere/lejere). | Heringsperioden fra den 20.
juni til 11.juli 2025 er der indkommet i alt 43 heringssvar, herunder 34
fra parter og ni fra ikke-parter. Hgringssvarene kommer dels fra ejere,
naboer, lejere og Danmarks Naturfredningsforening.

Alle henvendelser er resumeret og vurderet nedenfor og kan findes i
deres fulde form i bilag 3 "Hgringssvar”.

Henvendelserne kan grupperes i falgende emner:
1. Stejgener i byggefasen og stgj generelt fra nye boliger

2. Byggeriets hgjde og afstand til nabobebyggelse samt dagslys-
reduktion, indbliksgener og udsyn p& omgivelserne

Deklaration om adgang til garager og kerselsret
Trafik og parkering pé veje i omréadet
Brandsikkerhed og indsatsforhold

Dyreliv ved Kagsaden gdeleegges/forstyrres

A L

Byggeriets indvirkning pa HOFOR's skybrudsprojekt ved Kag-
sden

Ad 1. Flere horingssvar klager over for meget stgj fra det kommende
byggeri i byggefasen og at det nye byggeri vil tilfere mere stoj til om-
radet.

Statens regler, primaert Miljgministeriets bekendtgegrelser, seetter ram-
merne for, hvornar og hvordan man ma stgje i forbindelse med bygge-
pladser, ogsé i arbejdstiden. Kommmunerne har ikke ret til at skeerpe
disse - kun at hdndhaeve dem.

Byggeriet placeres i et omrédde som i Kebenhavns Kommuneplan 24 er
udlagt til boliger. Forvaltning kan ikke regulere adfeerdsbestemt stgj fra
én boligbebyggelse til en anden.
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Ad 2. Flere heringssvar papeger, at det nye byggeri bliver for hgjt og
at der ikke er taget hojde for teknik pa bygningens tagflade. Dertil at
byggeriets afstand til nabobebyggelse er for kort, hvilket vil skabe
indbliksgener og forringe dagslysforholdene for nabobebyggelsen.

Forvaltningen skal foretage en konkret vurdering af den nye bygnings
hgjde, da den ansegte hejde ikke overholder byggeretten p& 8,5 mi
bygningsreglementet. | vurderingen er det lagt veegt p4, at bygningen
ikke vil veere hgjere end den omkringliggende etageboligbebyggelse.
Nar en bygnings hgjde skal vurderes, vurderes den ud fra bygningens
maksimale hgjde. Hvis eventuel teknik p& bygningens tag vil f4 et om-
fang der har karakter af yderligere bebyggelse, vil det kreeve en fornyet
helhedsvurdering.

Forvaltningen har vurderet, at den nye bygning er placeret med en af-
stand til nabobebyggelse som er stor nok til, at der ikke vil blive veesent
lige indbliksgener for nabobebyggelsen. Bygningen vil have en mini-
mumsafstand pé 9,5 m. til neermeste nabobebyggelse malt fra bygnin-
gens neermeste vinduesparti.

Bygningen vil have en maksimal hgjde ud mod Aflgjen pé 9,6 m. og
trappe ned mod nord, hvor bygningen vil have en hgjde pé ca. 6,5 m.
Der vil ske en andring af daglysforholdene og udsyn pa omgivelserne
vil &ndre sig fra de eksisterende forhold, hvor der ikke var placeret byg-
geri i form af etageboligbebyggelse men garagebebyggelse. Forvalt-
ningen vurderer at bygningens varierende hgjder og afstand til nabo-
bebyggelse ikke vil forveerre de eksisterende forhold vaesentligt.

Ad 3. Flere heringssvar papeger, at byggeriet er i strid med deklara-
tion (Servitut 1_N-11I_466). Dertil at deklarationen ogsa styrer retten til
at dagrenovation kan blive hentet for nabobebyggelsen hen over
ejendommen Aflgjen 60.

Den deklaration som der henvises til, er et privatretligt dokument, som
forvaltningen ikke kan handhaeve.

Deklarationen giver ikke tilkarselsret for kommunens renovationsafde-
ling til at hente affald pa nabobebyggelsens miljgstation. Den giver kun
tilkarselsret til garagebygninger.

Ad 4. Der er en storre bekymring og frustration over den eksisterende
parkeringssituation for omradet, hvortil der beskrives at omradet i
forvejen ikke har nok parkeringspladser og et nyt byggeri kun vil for-
veerre disse forhold. Dertil mener flere horingssvar, at der etableres
for fa parkeringspladser til det nye byggeri.

Forvaltningen kan ikke kreeve, at det ansggte byggeri pé privat grund
skal sté til ansvar for den eksisterende parkeringssituation i omradet.

Forvaltningen skal ud fra en konkret vurdering pése parkeringskravet
som den nye bebyggelse udlgser. Parkeringspladser til den nye bebyg-
gelse skal etableres pa ejendommen. Nar parkeringskravet vurderes,
laeegges parkeringskravene i den geeldende kommuneplan til grund. Der
etableres det antal parkeringspladser som Kgbenhavns Kommmuneplan
24 (KP24) rammesaetter. KP24 er et politisk vedtaget dokument som
forvaltningen skal fremme i deres behandling af byggesager.



Ad 5. Flere heringssvar papeger, at byggeriet ikke overholder bygge-
lovens regler for brandsikkerhed og at det nye byggeri vil vaere fysisk
i vejen for beredskabets mulighed for at foretag indsats pa den eksi-
sterende nabobebyggelse.

Det ansggte byggeri er indplaceret i brandklasse 2 (BK2) og er oplyst til
at veere indsatstaktisk traditionelt. Byggeriet er indplaceret af en brand-
radgiver med gyldigt certifikat til brandklasse 2. Brandradgiveren har
lovpligtigt ansvar for, at det nye byggeri overholder byggelovgivningen
pa de brandmaessige forhold. Forvaltningen mener ikke, at der skulle
veere risiko for, at byggeriet er i strid med lovgivningen.

Beredskabets mulighed for at foretage redning og evakuering af bor-
gere fra deres hjem ved brand i deres ejendommen som herefter omta-
les som indsatstaktiske forhold, skal kunne foretages pé& egen grund.
Dette er bédde geeldende for eksisterende og fremtidig bebyggelse. na-
bobebyggelsen gst for den nye bebyggelse har deres indsatsveje for
beredskabet placeret pa den gstlige side af bygningen. Den nye byg-
ning er placeret pé den vestlige side af nabobebyggelsen og er dermed
ikke til hinder for redning af beboere.

Ad 6. Flere haringssvar omtaler Kagsaen pa trakningen ved Aflgjen
som fredet naturomrade og yngleplads for fredet dyreliv.

Forvaltningen har undersggt forholdene omkring naturfredede omra-
der og omrédet omkring Aflgjen 60 er ikke fredet. Det naerliggende
Kagsmosen er et naturfredet omrade, men selve Algbet er ikke fredet pa
streekningen ved Aflgjen.

Ad 7. Flere heringssvar papeger at byggeriet vil umuliggere det paga-
ende skybrudsprojekt udarbejdet af HOFOR, som vil udvide Kagsaen
til at kunne handtere sterre vandmaengder, der skal kunne ledes ned
mod Kagsmosen. Dertil papeger flere haringssvar, at Aflgjen 60 skal
gennemga ekspropriation i forbindelse med skybrudsprojektet.

Forvaltningen er blevet oplyst om og har veeret i kontakt med HOFOR
under byggesagsbehandlingen vedrgrende de to projekter. Ejer af
ejendommen pa Aflgjen 60 og HOFOR er i dialog om placering af byg-
geriet i forhold til udvidelsen af &en. HOFOR modsaetter sig ikke projek-
tet.

Forvaltningen er ikke bekendt med at naerliggende ejendomme skal
gennemga ekspropriation i forbindelse med udvidelsen af den.
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