Bilag 2
Projektbeskrivelse, kort, visualiseringer,
situationsplan og facadetegninger

Indstilling om Ny etageboligbebyggelse pa Aflgjen 60, Bronshgj-Husum
TMU den 3. november 2025



Aflgjen 60, 2700 Branshgj

Projektbeskrivelse — hovedtemaer (kort forklaret)

Nuvarende forhold
Grunden er i dag fuldt befeestet med asfalt og bebygget med nedrivningsmodne carporte fra 1958.
Arealet udger ikke et grent omrade og benyttes alene til gennemkearsel for renovationskgretgjer.

Det ansggte projekt

Vi gnsker at opfgre en boligbebyggelse bestaende af 16 mindre familieboliger. Projektet udformes
i overensstemmelse med byggelovgivningen (BR18) og inden for Kommuneplan 2024’s rammer;
der er ikke indgivet nogen ansggninger om dispensation. Bebyggelsen tilrettelzegges under
behgrig hensyntagen til de omgivende forhold.

Placering i forhold til Konsaen og naboejendomme

Byggeriet er placeret saledes, at der ikke sker indgreb i eller bergring med Kagsaen.

De eksisterende carporte er i dag beliggende i skel og helt ud mod abrinken.

Den nye bebyggelse vil blive trukket tilbage fra aen og vil blive placeret 2,5 meter fra brinken.
Dette overstiger afstandskravet pa 2,0 meter fra vandlgbets kant. Afstanden til selve algbet udger
ca. 4,5 meter. Vi planleegger ingen rydning af beplantning, buske eller traeer langs aen, det ligger
alene hos HOFOR's a projekt.

Naboforhold og afstandskrav

Projektet er disponeret, sa de bygningsmaessige afstandskrav i BR18 og kommunen plan 2024 il
naboejendomme er overholdt med betydelig margin. Hensynet til indblik samt lysforhold er
imgdekommet bedst muligt gennem projektets placering og hgjde. Bebyggelsen er placeret lsengst
muligt fra boligblokkene mod @st, og den nordlige del nedtrappes til to boligetager for at tilpasse
grundens indsnaevring mod nord og reducere pavirkningen af naboerne. Dispositionen tilgodeser
dermed udsigts- og lysforhold for bade den ansagte bebyggelse og de omkringliggende
ejendomme.

Brandsikkerhed
Brandsikkerheden er dokumenteret. Projektet opfylder samtlige relevante brandkrav i
bygningsreglementet (BR18).

HOFOR og Kagsa-projektet

Det er vigtigt at pointere at det ans@gte projekt er uafhaengigt af HOFORs Kagsa-projektet.

Vi har veeret i Igbende dialog med HOFOR, der har tilkendegivet, at den planlagte bebyggelse kan
gennemfgres uden indvirkning pa a projektet.

HOFOR udtaler:

Ved matr.nr. 3587 (garagebygningerne) bestar projektet farst og fremmest i en afgravning af den
eksisterende brink / skraning. Vandlgbets kronekant, det vil sige skraningstoppen, aendres ikke.
Med andre ord sker der en udvidelse af vandlgbets samlede profil og volumen, men uden at
udvide i bredden ved skraningstoppen. Af vedlagte beskrivelse fremgar lasningen pa
efendommen. Tveersnittet nederst pa siden viser omfanget af afgravningen af skraningen.
Vegetationen langs garagebygningen vil blive ryddet i forbindelse med anlaegsarbejdet. Det er
nadvendigt for at kunne udfgre afgravningen af skraningen. Det er vurderet, at projektet ikke har
betydning for seerligt veerdifulde levesteder for truede eller sjseldne dyrearter. Der er lavet en
seerskilt specialistvurdering af mulige levesteder og forekomster af isfugl. Der er ikke konstateret
levesteder for isfugl pa denne del af astraekningen. (se bilag)






Kontekst

De naerliggende blokke mod
ost fremstar som markante,
murede volumener i gult tegl,
hvor facaderne brydes af
taktfast placerede vinduer og
altaner. Altanernes pudsede
afskaermninger understreger
det lukkede og massive
udtryk, som kendetegner be-
byggelsen. De sorte, smalle
vinduesrammer tilferer en
markant kontrast i bade farve
og tyngde, hvilket giver
facaderne en praecis og skarp
karakter. Facadedetaljeringen
er afdeempet, med spinkle
salbaenke og enkle, murede
vinduesstik, der bidrager til
helhedens rolige udtryk.

Blokkene mod syd fremstar
med et lettere og mere oplest
udtryk, hvor de spinkle
balustre og de vertikale band
i grabla pladebeklaedning
bryder murstensfacadernes
tyngde. @verst er facaden
fuldt beklaedt med de samme
plader, hvilket giver tagfladen
et let og svaevende praeg og
understreger bygningernes
mere abne karakter.




Bygning tilpasset kontekst
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Den nye bygning indpasser sig naturligt i omgivelserne ved at viderefeore
samspillet mellem det massive og det lette. Det lyse murvaerk med sin enkle
detaljering danner en solid base, der giver bygningen tyngde og ro. Over
denne hviler den gverste etages merke traebeklaedning, som tilferer et
lettere og mere nutidigt udtryk, og som samtidig omslutter elevatortarnet
for at samle bygningens volumen.

Kontrasten mellem det tunge og det lette understreges yderligere af
altaner og svalegange, der fremstar spinkle og transparente med balustre,
som naessten oplases mod baggrunden.

Motivet fra de naerliggende boligblokke videreferes gennem anvendelsen
af morke, smalle vinduesrammer og sorte yderdere, hvilket tilferer
facaderne en praecis og skarp karakter



Visualisering sKNRK
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Visualisering sKNRK




Visualisering sKNRK
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Grgft overkant

Grgft begraensning

Grgft bund

Kgrevej befaestet

Skel ej fastlagt

Skel generelt (blindt)

Skel vej og gadejord (blindt)
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Facade mod gst (Cykler)
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Facade mod syd (vejen)
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Facade mod nord
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