Bilag 2 Revideret projekt

Renovering af
almene boliger
Fynshuse SAB/KAB Afd. 3008
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Oversigt

Intro

| dette bilag preesenteres en revideret helhedsplan (renovering) i en almen boligafdeling Fynshuse, som er en del
af Fuglekvarteret. | helhedsplanen udfgres nedvendige renoveringsarbejder, men ogsa nye initiativer som bl.a.
duplexboliger der skal veere med til at ggre Fynshuse til en attraktiv afdeling, der bade kan fastholde nuveerende
beboere og tiltreekke nye beboere. Ud over beskrivelse af selve projektet og betingelser for godkendelse mv., inde-
holder bilaget afsnit om baggrund og gkonomi.
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Fynshuse

Andret renovering af 167 familie- og ungdomsboliger
ved Samvirkende Boligselskaber /KAB

Afdelingen

Afdelingen er opfert i 1942, og bestar af 3 blokke

i 3 etager. Afdelingen er placeret pa hjgrnet af
Borups Allé og Steerevej, og er en del af en storre
sammenhangende U-formet bebyggelse. Afdelin-
gen indeholder 167 boliger, 2 erhvervslejemél og
en institution. Bebyggelsen er opfert med pudset
facader og rede tagsten. Bebyggelsen er opbygget
med et stramt geometrisk mgnster koncentreret
omkring en midterakse, hvor den centrale U-for-
mede karrés pleene, far rumlig sammenhaeng

med Genforeningspladsen pa den modsatte side.
Bebyggelsen er en del af Fuglekvarteret, tegnet af
Iver Bentsen og er udpeget som bevaringsveerdig
bebyggelse i KP19.

Kortudsnit, hvor Fynshuse er markeret med rad farve.

Helhedsplan @vrige almene bebyggelser i omrddet er markeret med
Helhedsplanen indeholder ngdvendig renovering stiplet linje.

af baderum, kekkener, vand- og varmeinstallatio-
ner, samt duplex-boliger og ombygning af institu-
tion til nyt beboerlokale - og to nye almene boliger.
Det sociale milja skal optimeres ved at skabe et
forbedret gardmilje, der kan tiltreekke barnefamili-
er og ggre det mere attraktivt at bruge de grenne
omréder for afdelingens beboere.

Det sker bl.a. ved:
e Etablering af 24 duplex-boliger (lodret lejlig-
hedsudvidelse /inddrager tagetagen)
e Etablering af kviste mod géarden i duplexboli-
ger (eendring i forhold til skema A)
Udskiftning af kekkener
Udskiftning samt udvidelse af badeveerelser
Renovering af installationer
Etablering af ventilation . T
Etablering af lokal afledning af regnvand i gér- Luftfoto af Fynshuse.
danleeg (LAR)
Handtering af lydgener i lejligheder
Ombygning af institution til beboerlokale
¢ Ombygning af institution til to nye almene fa-
milieboliger (eendring i forhold til skema A) Fakta
e Tryghedsskabende belysning

Afdelingsnummer 3008

Afdelingsnavn Fynshuse
Revideret projekt efter Skema A Boligselskab / Samvirkende Boligselskaber/
Efter det godkendte Skema A er der arbejdet Forretningsferer ~ KAB
videre med helhedsplanen. Der er foretaget gron Opforelsesar 1942
screening, som bl.a. har medfert en forbedret Antal boliger 167
klimaskaerm, isolering samt montering af komplet Adresse Borups Allé 238-242, Ve-

CTS anleeg pé vand og varme i varmecentral. stergardsvej 43-47, Staerevej

51-73, Rersangervej 75-91
Institutionen har tidligere veeret lejet ud til Keben- 2400 Kgbenhavn NV
havns Kommune, men star nu tom. Derfor indret-



tes nu beboerlokale og to familieboliger i instituti-

onen. Husle]e
Processen Familieboliger kr./m?2/ar kr./md.igns.
Revideret renoveringsprojekt er godkendt péa afde- (2023-niveau) | (2023-niveau)
lingsmede den 21.09.2023 og forventes godkendt Eksisterende hus-
pa organisationsbestyrelsesmgde den 20.11.2023 leje* for 53 m? 997 4.403
Forventet opstart april 2024. Fremtidig husleje*

(anslaet) 53m? 1.253 5.534
Miljeforhold

Ungdomsboliger kr./m?2/ar kr./md.igns.

Projektet skal leve op til kravene i Miljg i Byggeri og

Anlaeg 2016 for almene boliger. (2023-niveau) | (2023-niveau)

Eksisterende hus-

Genhusning leje* for 53 m? 905 3.997
SAB vurderer, at omfanget og typen af arbejder Fremtidig husleje*

betyder, at genhusning er en ngdvendighed. (ansléet) 53 m? 1138 5.026
Der er budgetteret med dette.

Beboerne i de kommende duplexboliger tilbydes *Husleje eksklusiv forbrug samt hjemfaldspligt
permanent genhusning. @vrige beboere tilbydes

midlertidig genhusning, primeert i afdelingen. Kommunens gennemsnitlige husleje er 994 kr. /m2/ar

Betingelser for godkendelse
Kebenhavns Kommune kan godkende skema B
under falgende forudseetninger:

: o Boligudbud
e atetablering af boligeritagetagen tager afseet
i bygningens og omradets arkitektur (Beva- Boligudbudidag | 1v| 2v| 3v| 4av| 5v|lalt
ringsveerdig bebyggelse jf. Kommuneplan +
2019). . ) _ Familieboliger 4| 135 1 - - | 140
e atendeligt b.o|.|gudbud skal go-dkendes af Kli- Ungdomsboliger 2 - - N
ma & Byudvikling, Almene Boliger -
at ventilationsafkast etableres over tag Aldreboliger - - - - - -

at friarealerne bearbejdes i forhold til etable-
ring af lokal afledning af regnvand(LAR)

o ateventuelle projekteendringer skal godkendes
af Klima & Byudvikling, Almene Boliger.

Samlet bruttoareal i dag: 8.846 m?

Gennemsnitlig boligsterrelse i dag: 53 m=

Boligudbud iv| 2v| 3v| 4v| 5v|lalt
fremover +

Familieboliger 40 111 11 26 - | 142
Ungdomsboliger 2| 25 - - - 27
/Aldreboliger = = = = - -

Samlet bruttoareal fremover: 10.027 m?

Gennemsnitlig boligsterrelse fremover: 5o m?

@konomi

Anskaffelsessum
Renovering 243,9 mio. kr.

Kommunal garanti
Garanti pa lan 243,9 mio. kr.

Kommunalt bidrag
Kapitaltilfersel 100.000 kr.




