KRISTINEBERG I

Forslag til lokalplan

Kgbenhavns Borgerreprasentation har den XX.XXX 201X
besluttet at offentliggore forslag til lokalplan Kristineberg Il.
Lokalplanomradet ligger i bydelen @sterbro.
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Redeggrelse for lokalplan Kristineberg Il

Skrdfoto set fra syd med markering af lokalplanomrddet.

Baggrund og formal

Ejerne af henholdsvis Sejrogade 7-9/Kristineberg 1 og
Omggade 8 gnsker at etablere boliger i de eksisterende
kontorbygninger pa de to ejendomme.

Den eksisterende lokalplan for omradet, lokalplan nr. 143
"Kristineberg”, fastlaegger, at de to ejendomme udeluk-
kende kan anvendes til erhverv. Det vil derfor kraeve, at
der udarbejdes en ny lokalplan, hvis der skal gives mulig-
hed for de gnskede boliger.

En ny lokalplan kan udarbejdes indenfor rammerne i
Kommuneplan 2015, der fastlaegger, at op til 80 pct. af eta-
gearealet i karreen kan anvendes til boligformal.

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet er beliggende Skt. Kjelds Kvarter i byde-
len @sterbro, og udger en karré, der begraenses af Lyngby-
vej, Omeogade, Sejrogade og Kristineberg.

Kvarteret blev opfert i starten af 1900-tallet og er relativt
teet bebygget med bade erhvervs- og boligbebyggelser,
hvoraf flere af boligbebyggelserne er af hgj arkitektonisk
kvalitet.
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I nyere tid er en del af de oprindelige erhvervsbebyggelser
udskiftet med mere tidssvarende erhvervsbebyggelser
eller erstattet af boligbyggeri. De to aktuelle ejendomme
er udmeerkede eksempler pa denne udskiftning, da de er
opfert i 1963 og 2001, hvor der for 1a smaindustri.

k til hojre.
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Kristineberg set fra Sejrogade. Danmarks Statisti
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Aktuelle forhold (ca. tal)

Karreéns samlede grundareal 12.600 m?
Karreéns samlede etageareal: 25.000 m?
- Heraf erhverv 12.000 m?
- Heraf boliger 13.000 m?

Fremtidige forhold
Erhverv: 7100 m?
Boliger: 17.900 m?

Ejendommene er opfart som randbebyggelser, der folger
karréstrukturen. Der er tilhorende underjordiske parke-
ringsanleeg til begge ejendomme med tilkersel fra Kristi-
neberg via porte og nedkerselsramper i gairdrummene.

Langs facaden ved den sydlige bebyggelse er der mod
Kristineberg etableret en rampe, som forbinder fortov
med bygningens stueplan. For begge ejendomme gzelder,
at der er indrettet feelles opholdsarealer i gardrummene.
Arealerne er anlagt med befaestelse og beplantede gronne
arealer.

Den tredje og sidste ejendom langs Kristineberg, der
er opfort i 1962 og er beliggende mellem de to aktuelle
ejendomme, bryder karréstrukturen, da bygningen pa
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Den bevaringsverdige bebyggelse ud til Lyngbyvej med de karakteristiske smd pavillioner midt pd facaden, hvor bygningen dbner sig
med et lille gront anley.
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Omaegade nr. 8 set fra gdrden.

ejendommen er en soliteer bygning placeret vinkelret

pa Kristineberg. Bygningen er udfert i red tegl og med
facader til alle sider. Udearealerne omkring bygningen er
overvejende befaestede og indrettet til bilparkering.

I den vestlige del af lokalplanomradet ligger ét stort
sammenhzangende boligkompleks, der er opfert i 1924.
Bebyggelsen, der har en hgj bevaringsveerdi (SAVE 3), eri5
etager, og udfert i red tegl og med mansardtag.

Lyngbyvejens historie

Lyngbyvej er en af de mest trafikerede indfaldsveje til Ko-
benhavn. I forbindelse med det aldrig realiserede projekt
til Seringen blev den kraftigt udbygget i perioden 1965-74
til den storrelse, den har i dag. Ved udbygningen mistede
Byggeforeningen Lyngbyvejskvarteret sine forhaver ud til
Lyngbyvej, umiddelbart over for lokalplanomradet.

Byggegnsker

Den eksisterende bebyggelse pd Omggade 8 gnskes indret-
tet med ungdomsboliger og den eksisterende bebyggelse
pa Sejrggade 7-9/Kristineberg 1 gnskes omdannet til fami-
lieboliger fra 1. sal og op, mens stueetagen fastholdes til
serviceerhverv.

Sejragade nr. 9 set fra gdrden.
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i e B
Girden til Omogade nr. 8 med gront anleg og kig mod de gronne
gdrdanleg til den store beboelsesejendom mod Lyngbyve;.

For begge ejendomme geelder, at der etableres franske
altaner og/eller opholdsaltaner, i den udstraekning de
eksisterende facadekonstruktioner tillader det. Girdrum-
mene indrettes med et overvejende gront udtryk. Langs
Kristineberg opretholdes de eksisterende gronne bede. Pa
ejendommen Sejrogade 7-9 star der endvidere en del beva-
ringsvaerdige traeer, der alle bevares.

4 . A :

Rampe langs Kristineberg forbinder fortov med stueplan i ejen-
dommen Sejrogade 9.

Girden til Sejrogade 9 med nedkorsel til parkeringskelder og lille
gdrdanleg med store bevaringsvedige treer

Kgbenhavns Kommune
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Situationsplan med gdrdindretning af Omegade 8 (Illustration Rubow arkitekter A/S).

Lokalplans indhold

Anvendelse

Lokalplanen vil muliggere, at op til 80 pct. af karreens
etageareal kan anvendes til boligformal, hvilket giver
mulighed for, at de to aktuelle erhvervsbygninger kan
ombygges til boliger. Boligerne skal vaere helarsboliger.

Kristineberg 3 og 3B fastlaegges til serviceerhverv, og
stueetagen mod Lyngbyvej og i Sejrogade 7-9 fastlaegges til
butikker og lignende.

Bevaring

Boligbebyggelsen langs Lyngbyvej fastlaegges som be-
varingsveerdig og ma kun nedrives eller tilbygges med
Teknik- og Miljgudvalgets seerlige godkendelse.

Ny bebyggelse
Ny bebyggelse kraever supplerende lokalplan.

Parkering

Parkeringsnormen fastlaegges til 1 parkeringsplads pr. 150
m?’ etageareal for erhverv og boliger, og en parkeringsplads
pr- 300 m* for ungdomsboliger, hvilket er i overensstem-
melse med Kommuneplan 2015. Parkeringspladserne skal
etableres i parkeringskaelder.

Cykelparkering fastszettes til 4 pladser pr. 100 m’ etageare-
al. Der stilles krav om overdeekning af 25 pct. af cykelpar-
keringspladserne til erhverv og 50 pct. af cykelparkerings-
pladserne for ungdomsboliger.

Kgbenhavns Kommune

Visualisering af bebyggelse mod hjernet af Omegade og
Kristineberg. (Tllustration Rubow arkitekter A/S).
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Facadeudsnit og eksempel pd lejlighedsplan.
(Illustration Rubow arkitekter A/S).
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KRISTINEBERG

Fortov

Cykelsti

Situationsplan med gdrdindretning af Omegade 8. (Illustration Rubow arkitekter A/S)

Teknik- og Miljeforvaltningen vurderer det som en byar-
kitektonisk kvalitet, at bygningsfacaderne langs Om-
ogade, Kristineberg og Sejrogade styrkes i forbindelse med
omdannelse af den eksisterende bebyggelse fra erhverv
til boliger og derved bidrage til forskennelse af omradet.
Lokalplanen fastlaegger pa denne baggrund bestemmelser
for udformning af facader og materialevalg.

Lokalplanen fastlaegger desuden bestemmelser om fri-
arealer. Disse skal fremsta med bade grenne og befeestede
arealer, herunder adgangsarealer, som skal udformes med
tilgeengelighed for alle og med belysning, som skal vaere
med til at give gdrdrummene en imedekommende og tryg
karakter. Belysningen ma ikke veere generende eller bleen-
dende for trafikanter og beboere i omradet.

Lokalplanen sikrer ogsa, at bevaringsvaerdige treeer ikke
ma feeldes eller beskaeres uden seerlig tilladelse.

Kantzone

De grenne bede lang Kristineberg udleegges som kantzone
mellem bygning og byrum. Kantzonen skal udformes i
samspil med stueetagens anvendelse og fremsta overve-
jende beplantet.

Regnvand

Ny bebyggelse og omdannet eksisterende bebyggelse ma
ikke tages i brug, for der er etableret anlaeg til opsamling af
regnvand fra tage til brug for we-skyl og tejvask i maskine.
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Visualisering af bebyggelse mod hjernet af Sejerogade og
Kristineberg (Illustration Rubow arkitekter A/S).
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Facadeudsnit og eksempel pd lejlighedsplan.
(Illustration Rubow arkitekter A/S).
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65-70 dB

55-60 dB

Stojniveauet i 1,5 meters hojde i henhold til MiljeGIS

Miljeforhold

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal foreta-
ges en miljgvurdering i henhold til lov om miljevurdering
af planer og programmer (lovbek. nr. 939 af 3. juli 2013).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anlaegsarbejder,
der er optaget i lovens bilag 3 eller 4. Endvidere er der ikke
tale om projekter, der i sterrelse og omfang og i forhold

til lokalplanomradets nuvaerende omfang og karakter far
veesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende
omrader eller bebyggelser.

Lokalplantilleegget skal primeert muliggere omdannelse
af eksisterende erhvervsbebyggelse til boliganvendelse,
fastlaegge placering af serviceerhverv, samt sikre beskyt-
telse af bevaringsveerdig bebyggelse.

Afggrelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstgj

Trafikstejniveauet pa facaden mod Sejrogade ligger pa
Lden 68-73 dB i 1% meters hejde og pa Lden 63-68 i 4 meters
hgjde.

Trafikstejniveauet pa facaden mod Omegade ligger pa

Lden 58-68 dB i 1% meters hgjde og pa Lden 58-68 i 4 me-
ters hojde.

Kgbenhavns Kommune
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Stojniveauet i 4 meters hojde i henhold til MiljoGIS

Pa Kristineberg ligger niveauet under Lden 58 dB.

Det skal ved valg af vindueslgsninger sikres at graense-
veerdien pa Lden 46 dB for trafikstej med abne vinduer
(0,35 m? i meblerede opholds- og soverum kan overholdes.

Forurening

Der har pa matr. nr. 5061 Udenbys Kleedebo Kvarter, Ko-
benhavn, ligget en smede- og maskinfabrik, og der kan
derfor veere forurening af undergrunden.

Kystnarhed

Omradet ligger i den kystnzere del af byzonen. Pa grund af
den betydelige afstand samt de mellemliggende bebyggel-
ser og anlaeg opfattes omradet imidlertid ikke som en del
af kysten. En visualisering i forhold hertil er derfor ikke
pakrzevet.

Forslag til lokalplan Kristineberg |1



21. uni El. 9.00

21. marts kl. 12.00

=y

21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammer
Da der ikke @endres pa bebyggelsen, viser skyggediagram-
merne de eksisterende skyggeforhold i lokalplanomradet.
Det ses, at der kastes begraenset skygge over de kommen-
de nyrenoverede gardrum.

) | -'III
21. juni kl. 19.00 (Tllustrationer Rubow arkitekter A/S)

Forslag til lokalplan Kristineberg Il Kgbenhavns Kommune
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2015

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2015 en del af et
omrade, der er fastlagt som et omrade til boliger og ser-
viceerhverv (C2- omrade) med szerlige bestemmelse om, at
boligandelen kan vaere op til 80 % af etagearealet.
Omradet kan anvendes til boliger og serviceerhverv, sa-
som administration, liberale erhverv, butikker, restauran-
ter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grundsko-
leundervisning samt handvaerk og andre virksomheder,
der kan indpasses i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og instituti-
oner samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle,
sundheds- og miljemaessige servicefunktioner, der er
forenelige med anvendelsen til boliger og serviceerhverv.
For rammeomradet er der fastlagt en maksimal bebyggel-
sesprocent pa 150. Friarealprocenten for boliger er pa 40 og
10 for erhverv.

Boligpolitik

Kgbenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 20271 folge de seneste prognoser. Det forudseetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kebenhavn som en mangfoldig by.
Kebenhavn skal vedblive at vaere en socialt baeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kgbenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Gronne omrader skal allerede i planleegningen taenkes
ind. Kgbenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af degnet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Trafikstgj

Trafikstgjniveauet inden for dele af omradet bade mod
Omggade og Sejrggade overstiger de vejledende graense-
veerdier for boligomrader, som vist pa illustrationerne pa
s. 8. I henhold til Kommuneplanen skal det i lokalplaner
sikres, at bebyggelse og primaere opholdsarealer placeres,
udferes og indrettes saledes, at beboere og brugere skeer-
mes mod stgj. Dette kan sikres ved stgjisolering, lejlig-
hedsindretning og stgjskeermende foranstaltninger.

Bydelsplan

Osterbro Lokaludvalg har i samarbejde med borgerene og
kommunens forvaltninger udarbejdet en bydelsplan for
osterbro. Bydelsplanens hovedformal er at igangsaette
en fremadrettet dialog mellem borgerne og Kgbenhavns

Kgbenhavns Kommune

B, Bl  Omrader til boliger (1-2 etager) E, EO-2 Omrader til blandet erhverv

B, B2-5 Omrader til boliger (3-6 etager) 0, 02-5 omrader til institutioner

- Omrader til boliger og serviceerhverv Omrader med sarlige bestemmelser
- Omrader til serviceerhverv ' Det aktuelle lokalplanomrade

Geeldende rammer Kommuneplan 2015.

Borgerrepraesentationen om byens udvikling pa @sterbro.
I bydelsplanen for @sterbro indgar 11 forslag til udvik-
lingsprojekter pa @sterbro, der falder ind under felgende
tre overordnede emner:

e Etgodt hverdagsliv
¢ Kebenhavn som metropol for gron vaekst
« Viden og erhverv

Bydelsplanen er sammen med de gvrige bydelsplaner ved-
lagt som bilag til Kommuneplan 2015.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan nr. 143 "Kristineberg”

Formalet med lokalplanen er primeert at muliggere bebyg-
gelse til serviceerhverv i den del af omradet, der ligger
naermest Kristineberg. Det er endvidere formalet med
lokalplanen at fastlaegge den vestlige del af omradet til
boligformal. (Denne lokalplan ophaeves ved vedtagelse af
lokalplanen Kristineberg II)

Forslag til lokalplan Kristineberg |1



§ Det aktuelle lokalplanomrade

E Gzldende lokalplaner

Lokalplaner i omrddet

Lokalplan nr. 167 "Heinrich Jessen II”

Formalet med lokalplanen er at muliggare opfarelse af en
samlet erhvervsbebyggelse i en del af omradet, der ogsa
tidligere har veeret anvendt til erhverv. Det er desuden
lokalplanens formal at opretholde en eksisterende bolig-
ejendom til boligformal samt at give mulighed for etable-
ring af en tankstation mod Lyngbyve;j.

Lokalplan nr. 328 "Omggade II”

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til blandede
erhvervsformal. Hensigten er at udvikle et velfungerende
erhvervsomrade med bebyggelse, der er tilpasset omgi-
vende byarkitektoniske kvaliteter. Lokalplanen sikrer
desuden, at ny bebyggelse tilstraebes projekteret efter
miljerigtige principper.

Lokalplan nr. 387 "Omeggade III”

Formalet med lokalplanen er at muliggere opferelse af
en ny blandet bolig- og erhvervsbebyggelse pa hidtidige
erhvervsejendomme.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepreesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo
ibyggeri og anlaeg, 2016”. Heri bergres emnerne miljorig-
tig projektering, energi og CO,, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj, inde-
klima og byggepladsen.

Forslag til lokalplan Kristineberg |1

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Ko-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

”Milje i byggeri og anleeg 2016” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljoorienteret byggeri.

"Milje i byggeri og anleeg 2016” kan hentes pa www.kk.dk/
publikationer.

Ifglge Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imgdegd klimazendringer og det ogede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor nseromra-
det som modseetning til transport ud af omradet. Der kan
veere tale om handtering inden for enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gair sammen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, fordam-
pes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vandomrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl og tejvask kan dog ikke tillades i
daginstitutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafete-
riaer og andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.
Kgbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en raekke metoder og lgsninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kgbenhavns Kommune.

Varmeplanlagning

I Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til fjernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kW. Der er ikke pligt til at af-
tage flernvarme, men alene til at betale den faste effektbe-
taling. Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw
skal aftage flernvarme, og ma ikke anvende supplerende
varmekilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret flernvarme,
skal dette godkendes af Kebenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen. Der vil kun blive godkendt
fiernvarmeprojekter, hvis det er den samfundsgkonomisk
mest fordelagtige varmelgsning.

I det aktuelle planomrade er der etableret flernvarme.

Kgbenhavns Kommune



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afseettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i felles
miljgstationer. Affaldsrummet skal placeres bolignzert for
alle, og affaldet skal placeres, s det let kan afhentes. Det
anbefales, at der afsaettes 0,5 m? per bolig til et affaldsrum
til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand. Sterre maengder madaffald
fra for eksempel restauranter, kantiner, storkgkkener,
caféer, indkebscentre og lignende skal frasorteres til bio-
forgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, der
desuden kan radgive om indretning af miljgstationer,
naergenbrugsstationer m.m.

Matr. ne. 5061 og 5064 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgben-
havn. Matriklerne er ikke kortlagt som jordforurenet,
men Center for Miljgbeskyttelse har registreret oplysnin-
ger om jordforurening.

Matr. 5061 UK, Kristineberg 1/Sejerggade 7-9:

Center for Miljobeskyttelse har oplysninger om, at der
har veeret en smede- og maskinfabrik pa ejendommen i
perioden 1916-1970. 1 1991 blev der foretaget en afgravning
af forurenet jord. Efter afgravningen blev det ved syn og
lugt vurderet, at forureningen var fjernet, men der blev
ikke udtaget dokumentationsprever.
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Matr. 5064 UK, Omggade 8:

Center for Miljobeskyttelse har oplysninger om, at der
har veeret et autoveerksted pa ejendommen i perioden
1935-1970. 11988 blev der konstateret jordforurening i for-
bindelse med opgravning af en olietank. Der blev gravet
jordforurening af og udtaget to dokumentationsprever i
udgravningen. Prgverne var rene.

Da dokumentation for afgravning af forurenet jord er
mere omfattende i dag, vil Center for Miljebeskyttelse
sende oplysningerne om de to matrikler til Region Hoved-
staden og anmode dem om at vurdere om matriklerne skal
kortleegges.

Safremt matriklerne bliver kortlagt, vil &ndringen af
arealanvendelsen til boliger kraeve en § 8 tilladelse fra
Center for Miljabeskyttelse.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved endring af areal til folsom arealanvendelse sa som
boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den
gverste % meter pa ubefeestede arealer bestar af rene ma-
terialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast belaeg-
ning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b).

Hvis det rene jordlag eller den faste beleegning senere
skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste %
meter bestar af rene materialer eller der udlaegges varig
fast beleegning.

Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anleegsar-
bejde og @ndret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt
pa vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Jord og Affald
inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal

Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige sgges om udledningstilladelse.
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Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlab,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljeforvaltnin-
gens Enhed for Vand og VVM, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Mil-
joforvaltningens Enhed for Vand og VVM, ansgges om
bortledningstilladelse. Her skal der endvidere indhentes
tilladelse til udferelse af boringer og udledning af forure-
net vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brgnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgorel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksem-
pel havnen, skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i
aflgbssystemet.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule traeer og
treeer med speaettehuller i perioden 1. november til 31.
august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbekendt-
gorelsen. Bekendtggrelse nr. 1782 af 16. december 2015.

Der er i gvrigt forbud mod drab og indfangning af flager-
mus, mod forszetlig forstyrrelse af arterne med skadelig
virkning for deres bestande og mod gdelaeggelse af deres
raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar af § 6a,
stk. 1 og 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven (Lovbe-
kendtgerelse nr. 1617 af 8. december 2015).
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Lokalplan Kristineberg I

I henhold til lov om planleegning fastszettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af Omggade, Kristineberg,

Sejrogade og Lyngbyve;j.

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for, at om-
radet afgreenset af Kristineberg, Omeogade, Lyngbyvej og
Sejrogade kan anvendes som et blandet bolig- og erhvervs-
omrdde pa en hensigsmaessig made, hvor bl.a. folgende
hensyn skal tilgodeses:

«  Bebyggelsen med hgj bevaringsvaerdi fastleegges som
bevaringsveerdig, og med en raekke bestemmelser, der
fastholder bebyggelsernes arkitektoniske historik.

»  Fordelingen mellem boliger og erhverv fastleegges
dels ud fra eksisterende forhold dels ud fra en vurde-
ring af bygningernes egnethed til &ndret anvendelse.

e Stueetagen ibebyggelse langs Lyngbyvej og Sejrogade
7-9 fastleegges til serviceerhverv i form af butikker
eller lignende.

e Ved @endret anvendelse af eksisterende bebyggelse
stilles krav om, at facaders udformning skal bidrage
til et byarkitektonisk lgft af kvarteret.

+ Ubebyggede arealer skal indrettes med belaegning,
belysning og beplantning mv., si der skabes gode
muligheder for ophold og leg.

» Det samlede omrade skal udvikles efter miljorigtige
principper ved eksempelvis genbrug af eksisterende
bebyggelse, handtering af regnvand, samt sikring af
bevaringsveerdige treeer.

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommene matr. nr. 5039, 5061, 5063 og 5064
samt dele af matr. nr. 6362 (privat faellesvej) og umatrkule-
rede arealer benaevnt 7000dp, 7000ca og 7000dg (offentlig
vej) alle af Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn, samt
alle parceller, der efter 1. august 2016 udstykkes i omradet.

Stk. 1. Anvendelse

Omradet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv,
sasom administration, liberale erhverv, restauranter, bu-
tikker, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grund-
skoleundervisning samt handvaerk og andre virksomhe-
der, der kan indpasses i omradet.

Endvidere ma der indrettes kollektive anlaeg og institutio-
ner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle,
sundheds- og miljgmaessige servicefunktioner, der er
forenelige med anvendelsen til boliger og serviceerhverv.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
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men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Stk. 2. Boliger

Boligandelen skal udgere mellem 40 og 80 pct. af etage-
arealet. Boligandelen beregnes for omradet under et.
Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m? ved nybyggeri, ved ombygning af erhvervs-
bebyggelse til boliger samt ved opdeling af eksisterende
boliger. Ingen bolig ma veere mindre end 65 m>.

Kollegie- og ungdomsboliger skal have et bruttoetageareal
pa mellem 25 og 50 m?, og indgar ikke i beregning af det
gennemsnitlig boligareal.

Kommentar

Boligstarrelser beregnes som bruttoetageareal, hvilket vil
sige inklusive trappeandel, men eksklusive pulterrum til
boligen.

Stk. 3. F=llesanleg

I forbindelse med omdannelse af eksisterende bebyggelse
til boligformal skal der indrettes feellesanlaeg for bebyg-
gelsens beboere i storrelsesordenen 1 pct. af etagearealet
samt anlaeg for affaldssortering, herunder storskrald
(miljgstationer). Disse anleeg kan veere feelles for flere
bebyggelser.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervaerksteder, beboerhotel,
samt fritids-, idreets- og sundhedsfremmende funktioner
og lignende.

Stk. 4. Erhverv

a) Pategning nr. 1, er vist bebyggelse, der skal anvendes
til serviceerhverv. Herudover ma der indrettes funk-
tioner af social, kulturel eller fritidspraeget karakter,
sasom klub-, gve-, udstillings- og beboerlokaler.

b) Den pategning nr. 1 markerede stueetage fastlaeg-
ges til serviceerhverv, sisom butikker, restauranter,
caféer og lignende, samt pengeinstitutter, advokat- og
ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskontorer,
klinikker og lignende samt udadvendte/fzelles funk-
tioner af social, kulturel eller fritidspreaeget karakter,
sasom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

¢) Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i omra-
det, ma maksimalt udgere 1.500 m?.

d) Den enkelte dagligvare- eller udvalgsvarebutik ma
ikke overstige 500 m? bruttoetageareal.
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Stk. 5. Forurenende virksomhed

Der ma ikke udeves virksomhed, som i mere end ubetyde-
lig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2 med
vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Stk. 1. Vejlinjer
Eksisterende vejlinjer mod Lyngbyvej, Omggade og
Sejragade opretholdes.

Stk. 2. Kristineberg
Mod Kristineberg fastlaegges en ny vejudvidelseslinje sva-
rende til en bredde pa 15 m som vist pa tegning nr. 1.

Kommentar
Vejudvidelseslinjer er arealer, som kommunen har mulig-
hed for pa et senere tidspunkt at bestemme, skal vaere ve;j.

Stk. 3. Nedlzeggelse af vejarealer og ophzvelse af vejud-
leg

Det pa tegning nr. 1 med tynd sort skravering viste areal
kan nedlaegges som vej / ophaeves som vejudleeg, nar be-
tingelserne herfor er opfyldt.

Stk. 4. Bilparkering

Parkeringsdeekningen skal lgses ved parkering i kon-
struktion. Parkeringsdeekningen for boliger og service-
erhverv skal veere af stgrrelsesordenen og hgjst 1 parke-
ringsplads pr. 150 m’ etageareal. Parkeringsdsekningen for
kollegie- og ungdomsboliger samt plejeboliger skal vaere
af sterrelsesordenen og hgjst 1 parkeringsplads pr. 300 m’
etageareal.

Stk. 5. Cykelparkering

Funktion Pladser Overdekning
Boliger 4 pr. 100 m? Intet
Ungdomsboliger 4 pr. 100 m? min. 50 pct.
£ldre- og plejeboliger  1,5pr.100m*>  min. 50 pct.
Erhverv 4 pr. 100 m* min. 25 pct.
Uddannelsesinst. 0,5 pr. stud./

ansat min. 50 pct.
Butikker 4 pr. 100 m? min. 50 pct.
Pladskrevende cykler
Boliger, erhverv
og butikker 2pr.1.000 m*>  min. 50 pct.

Cykelparkeringen skal anlaegges i umiddelbar naerhed af
indgangspartierne og skal veere let tilgeengelige for bru-
gerne. Overdaekket cykelparkering skal veere i skure eller
en integreret del af byggeriet.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.
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Stk. 1. Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150 for den en-
kelte ejendom og bygnignshgjden ma ikke overstige 24 m.
Uanset denne bestemmelse ma der indrettes beboelse i
eksisterende tagetager.

Stk. 2. Nybyggeri

Nybyggeri, bortset fra mindre til- og pabygninger, skure
og lignende, foruds=etter tilvejebringelse af supplerende
lokalplan.

Stk. 3. Bevaringsvardig bebyggelse

Bevaringsveerdig bebyggelse, jf. tegning nr. 1, ma kun om-
bygges eller nedrives efter Teknik- og Miljoudvalgets til-
ladelse. Teknik- og Miljgudvalget kan dog tillade opferelse
af nybyggeri til erstatning for bevaringsvaerdig bebyg-
gelse, som ikke kan istandseettes pa grund af brand eller
lignende "force majeure” situation, nar det sker under
hensyntagen til det bevaringsveerdige miljo og svarende
til eksisterende bebyggelse. Det vil sige, at bebyggelsen
skal opferes i samme byggefelt, med samme etageantal,
husdybde, tagform, gesims- og bygningshejde og materia-
levalg som den bebyggelse, den erstatter.

Kommentar

Hvis tilladelse til nedrivning af bevaringsveerdig bebyg-
gelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning. Overtagelsespligten pahviler dog kun kom-
munen, hvis der er et veesentligt misforhold mellem
ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden for
ejendomme med en lignende beliggenhed og benyttelse,
som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud. Det samme
geelder, nar en ejendom helt eller delvis er omfattet af et
forbud mod sterre byggearbejder.

Stk. 1. Eksisterende bebyggelse

a) Facadezendringer skal udfgres saledes, at der tilveje-
bringes en god helhedsvirkning i forhold til den pageel-
dende facades arkitektoniske egenart.

b) Facadeoverflader skal opretholdes i blank mur, og skal
repareres med stentype, farve og forbandt som oprin-
deligt.

¢) Mindre bygninger som skuer og lignende skal primeert
udferes i tree.

d) Ved zendret anvendelse fra erhverv til bolig skal der for
hver bolig etableres opholdsaltan og/eller fransk altan.
Altaner ma pa gardsiden hgjst have et fremspring pa
1,5 m malt fra facaden og pa gadeside et fremspring pa
1,1 m malt fra facaden. Veern skal fremsta enkle og med
stor grad af transparens.

e) Beboelse, der indrettes i tagetagen, skal forsynes med
kviste, der er tilpasset bygningens arkitektur og faca-
derytme.
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f) Der kan indrettes tagterrasser integreret i tagfladen.
Veern skal veere tilbagetrukket fra facadeflugten med
minimum 1 m og fremsta enkle og med stor grad af
transparens.

g) Butiksfacader skal fremsta med et for bygningsfacaden
samlet harmonisk udtryk. vinduer ma ikke bleendes.

h) Elevatortarne og trappehuse mv. skal udformes
skulpturelt og bekleedes saledes, at de fremtraeder som
integrerede dele af bygningens arkitektur.

i) Vinduer ma kun have klart glas.

Stk. 2. Bevaringsvaerdig bebyggelse

For den pa tegning nr. 1 viste bevaringsvaerdige bebyg-

gelse geelder:

a) Enhver ombygning eller 2endring af bebyggelses ydre
skal udferes i overensstemmelse med den enkelte
bygnings individuelle arkitektoniske udtryk og detal-
jering, og ma kun ske efter forudgaende godkendelse
fra Teknik- og Miljoudvalget, medmindre sendringerne
iagttager bestemmelserne i pkt. b-h.

b) Facadeoverflader skal opretholdes i deres nuvaerende
udformning eller tilbagefores til oprindelig udform-
ning. Facader i blank mur skal repareres med stentype,
farve og forbandt som det eksisterende facademur-
veerk.

c¢) Oprindelig udsmykning som gesimsband, friser,
indfatninger, murblaendinger, pilastre, altanveern mv.
samt oprindelige bygningsdele som sgjler, terrasser
og altaner, karnapper, frontispicer, skorstene, tarne,
kviste og lignende skal med hensyn til udformning,
detaljer og materialer bevares eller genskabes.

d) Der kan etableres altaner og/eller franske altaner mod
gardsiden. Altaner og franske altaner skal udformes
ens og pa en enkel made, der harmonerer med byg-
ningens udtryk. Altaner ma hgjst have et fremspring
Pa 1,3 m malt fra facaden. Veern skal fremsta enkle og
med stor grad af transparens. Altandgre skal harmo-
nere med eksisterende vinduer i udformning og farve.

Kommentar

Borgerrepraesentationen har vedtaget retningslinjer og
anbefalinger for altaner og tagterrasser. Retningslinjerne
kan fas ved henvendelse til Center for Byplanleegning.

e) Ved etablering af nye vinduer skal vinduer udfgres
svarende til den oprindelige vinduestype, hvad angar
materialer, oplukkemade, rammedeling, opsprosning
og dimensioner mv. Teknik- og Miljgudvalget kan
dispensere til, at vinduer udskiftes til lignende type,
som er tilpasset bygningens arkitektur. Der ma ikke
anvendes plastmaterialer.

f) Vinduer ma kun have klart glas.

g) Ved udskiftning af tagmaterialer skal anvendes
samme materialer som det oprindelige. Tagrender og
nedlgb skal fremsta i zink, kobber eller stal.

h) Der kan etableres ovenlysvinduer. Ovenlysvinduer
skal placeres i takt med underliggende facadevinduer
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og med ens afstand til tagkip. Pa hanebandsloft ma
kun iseettes stgbejernsvinduer eller ovenlysvinduer
med tilsvarende dimensioner eller glastagsten.

Stk. 3. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes séledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt be-
lysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe for
omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebil-
ledets karakter og bygningens arkitektoniske udtryk.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte
som for eksempellysaviser eller animerede reklamer.
Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepraesentationen har vedtaget retningslinjer og
anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Publikatio-
nen "Skilte og reklamer I Kgbenhavn” kan fas ved henven-
delse til Center for Byplanlaegning.

Stk. 4. Tekniske anleg

Tekniske anleaeg og installationer skal sa vidt muligt place-
res inden for bygningens volumen i keelder og/eller inden
for tagprofil. Anlaeg og installationer placeret oven pa tag
skal udformes saledes, at de fremtrzeder som integrerede
dele af bygningens arkitektur. Transformerstationer og
andre mindre tekniske anleaeg, som skal veere umiddelbart
tilgeengelige, skal integreres i bygninger og terraen, sa de
ikke er synlige i omradet.

Stk. 5. Antenneanlaeg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma
ikke placeres pa tagflader, facader eller gavle synlige fra
vej og pladser.

Stk. 1. Friarealer
Friarealer skal anleegges med opholdsarealer for beboere
og brugere.

Friarealerne udgeres af en ejendoms ubebyggede grund-

areal, eksklusive tilkgrselsarealer, men inklusive den del
af det ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgzengere og

cykler.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver kan indregnes i

friarealet, hvis de indrettes til faelles ophold for beboere og
brugere.

Forslag til lokalplan Kristineberg |1



Krav til friarealer fastsaettes som en procent af bruttoeta-
gearealet siledes:

Boliger: 40 pct. af bruttoetagearealet
Kollegie- og

ungdomsboliger: 30 pct. af bruttoetagearealet
Erhverv: 10 pct. af bruttoetagearealet
Bgrneinstitutioner: 100 pct. af bruttoetagearealet
Grundskoler: 40 pct. af bruttoetagearealet

Kravet geelder ikke ved indretning af beboelse i eksiste-
rende tagetager.

Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre
uden for institutionens dbningstid.

Friarealerne skal indrettes med beplantning, belaegnin-
ger, belysning og meblering mv.

Tilkerselsarealer, stier, adgangs- og opholdsarealer skal
udformes saledes, at de er trygge at faerdes i og opholde sig
pa og tilgodeser tilgaengelighed for alle.

Gdrdrum

Gardrum ved boliger skal udformes malrettet karréens
beboere og skal indrettes med legemuligheder for sma og
lidt sterre born, samt faciliteter til ophold og rekreation.
Gardrumm skal fremsta med en generel gron karakter
med graesser, buske og traeer, hvor gardrum ikke er indret-
tede med funktioner, som kreaever fast belaegning.
Gardrum skal have kantzoner, jf. stk. 5, langs facaderne.
Maks. 15 pct. af gardrummets areal ma bruges til cykel-
parkering. Maks. 7 pct. af gairdrummets areal ma bebyg-
ges med skure eller andre overdaekninger.

Stk. 2. Belysning

Belysning skal medvirke til at give kvarteret en kvalitets-
praeget og bymaessig fremtraeden med en imedekommen-
de og tryg karakter. Portabninger og passager skal belyses,
sa rummets udstraekning er tydelig. Belysningen ma ikke
veere generende eller bleendende for trafikanter og beboere
iomradet. Der skal tages hensyn til nattehimlens merke
ved at begraense det udsendte lys opad.

Stk. 3. Fallesanleg
Det er en betingelse for ibrugtagning, at ubebyggede area-
ler og parkeringsanleeg indgar i feellesanleeg.

Stk. 4. Trzer

De pa tegning nr. 1 viste bevaringsvaerdige traeer ma ikke
beskzeres vaesentligt eller flernes uden seerlig tilladelse fra
Teknik- og Miljoudvalget.

For nyplantning af traeer plantet i muld geelder, de skal
plantes i abne muldbede med minimum 10 m? bed pr. tree.
For nyplantning af traeer plantet i lukkede befeestelser,
herunder vejarealer, eller pa etagedeek geelder, at der som
minimum skal veere 15 m? rodvenlig befzestelse pr. tree.
Heraf skal mindst 2,5 m? omkring stammen veere dbent
muldbed.
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For traeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt bee-
relag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt
og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af traeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet hgjst placeres 0,8 m over de befaestede
arealer. @vrig beplantning pa deek begr have minimum 0,5
m muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det, at
der ikke foretages anlaeg, terreenregulering eller udgrav-
ning, der forringer traeeernes vaekstvilkar.

Stk. 5. Kantzoner

Kantzonen er en bearbejdning af mgdet mellem bygning
og byrum. Den har en funktionel og aestetisk hensigt og
definerer overgangen mellem offentligt og privat areal.
Kantzonen skal udformes i samspil med stueetagens an-
vendelse og facadeudformning.

Kantzoner langs gardrum skal fremsta med en gron
karakter. Der skal ved indgange til boliger i stueetagerne
etableres individuelle haver/terrasser langs gardrum.
Kantzonen ved den enkelte bolig skal omkranses af leven-
de hegn eller haek med en maks. hgjde pa 1,3 m. Mellem
boliger kan hegn eller haek veere op til 2 m de forste 2 m fra
bygningens facade, dog maks. i en afstand fra boligerne
svarende til 50 pct. af kantzonens dybde.

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere op-
holdsarealer, skal placeres, udfgres og indrettes siledes, at
beboere i og brugere af lokalomradet i nedvendigt omfang
skeermes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra
vejtrafik, jf. dog § 5, stk. 2 og 3.

Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne vaer-

dier malt i Lden (dB).

* Stgjniveau pa udenders opholdsarealer i forbindelse
med boliger: 58

+ Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med del-
vist abne vinduer (0,35 m?): 46

* Indenders stojniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38

Kommentar

Der henvises i gvrigt til Miljgstyrelsens vejledning nr.
4/2007 ”Stej fra veje”, hvor stgjindikator Lden veegter
stojen i forhold til dag, aften og nat. Formalet er at tage
hgjde for menneskers seerlige stojfelsomhed om aftenen
og natten.

Stk. 2. Ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at de naevnte graenseverdier samt
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj er
overholdt.
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§ 9. Regnvand

Stk. 1. Skybrudssikring

Ved endring af eksisterende terraenforhold/kotering skal
omradet skydbrudssikres saledes, at der under et 100-ars
skybrud maksimalt star 10 cm vand pa terraen.

overfladevand skal afledes konventionelt og ved indarbej-
delse af render/kanaler/regnbede i beleegningen.
Regnbede skal udformes som bede med planter, siv, graes-
ser og evt. treeer, der i fugtige perioder kan sta under
vand.

Stk. 2. Opsamling af regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, feor der er etableret anleeg
til opsamling af regnvand fra tage til brug for wc-skyl og
tojvask i maskine.

Kommentar

Ifolge "Bekendtgorelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanlaeg” kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til wc-skyl og tejvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til we-skyl
kun ma ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
droftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tojvask i disse bygninger.

§ 10. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes. Det er en forud-
seetning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

Kgbenhavns Kommune

§ 11. Ophavelse af lokalplanbestemmelser
Lokalplan nr. 143 "Kristineberg” bekendtgjort den
2.11.1989 ophaeves.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggrelse nr.
1529 af 23. november 2015 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser
ilokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med
lokalplanen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
e@endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kgbenhavns Kommune.
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Tegning nr. 1- Lokalplanomrade
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal saledes ifolge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan sndres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Kgbenhavns Kommune

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller eendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemeaerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
endringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort s2endringer pa ejen-
dommen.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Kgbenhavns Borgerrepraesentation har den xx. xxxxxxx 201x besluttet at offentligggre
forslag til lokalplan Kristineberg II.

Horingsperioden lgber fra den xx. xxxxxxx til den xx. XXXXXxX 201X

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Der vil blive afholdt et borgermgde om planforslaget i/pd XXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXX.
Mgdet foregar xxxdag den xx. XXxxxxxxX 20xx k1. 19-21.

Pa Kgbenhavns Kommunes hegringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du
mulighed for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kegbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx. xxxxxxx 201x

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



