Den 23. april 2012

TILLAGSAFTALE TIL BETINGET UDBYGNINGSAFTALE
VEDRORENDE MARMORMOLEN

Mellem Udviklingsselskabet By & Havn I/S
Nordre Toldbod 7
1013 Kebenhavn K
(herefter beneevnt B&H)

og Kebenhavns Kommune
Radhuset
1599 Kebenhavn V
(herefter benaevnt KK)

B&H og KK benavnes ogsé ’Part”; samlet ”Parterne”.

Baggrund

Parterne indgik 1 december 2009 en betinget udbygningsaftale vedrerende Marmormolen. Den be-
tingede udbygningsaftale blev sammen med lokalplan Marmormolen II tiltradt af
Borgerreprasentationen (BR) den 10. december 2009.

I henhold til den betingede udbygningsaftale vedrerende Marmormolen forpligtede B&H sig til at
etablere et hegjklasset infrastrukturanleg bestdende af en direkte cykel- og fodgaengerforbindelse fra
Nordhavn Station til fortovet pa Kalkbreenderihavnsgade (herefter benevnt den sydlige losning).

I aftale om hovedprincipper for finansiering af infrastrukturprojekter i relation til udvikling af Dan-
Link-arealet mellem KK, Kgbenhavns Havn A/S (nu B&H) og Kommanditaktieselskabet DanLink-
Udvikling (DLU-aftalen, jf. bilag 1) blev finansiering af infrastrukturprojekter i forbindelse med
udviklingen af DanLink-arealet fastlagt. Det indgik bl.a. i DLU-aftalen, at adgangsforholdene til
Nordhavn Station skulle forbedres, herunder ved en direkte cykel- og gangforbindelse fra stationen
til fortovet pa Kalkbraenderihavnsgade, hvorved der etableres umiddelbar adgang mellem de nye
havneomrider og den kollektive trafik.

KK og B&H har siden indgéelse af den betingede udbygningsaftale vedrerende Marmormolen dref-
tet mere detaljeret, hvorledes de patenkte infrastrukturforbedringer skal udferes. Droftelserne er
bl.a. sket i samarbejde med Transportministeriet. Der er nu indgéet aftale mellem Staten, KK og
B&H, der beskriver de faktiske anlaeg, som parterne er enige om skal etableres (bilag 2).

Med dette tilleg til den betingede udbygningsaftale bekrefter parterne hvilke anlaeg, der skal etab-
leres inden for rammerne af udbygningsaftalen.



Parterne er enige om, at de i denne aftale beskrevne infrastrukturanleg er en afgerende forudsat-
ning for udvikling af omradet ved Amerika Plads og Marmormolen og dermed for den overordnede
vardiskabelse ved byudvikling af omridet. Anlaeggenes etablering er dermed en vigtig forudsat-
ning for B&H’s erhvervsmaessige aktiviteter i omraderne.

§ 1 Anleggene
B&H forpligter sig med denne aftale til at etablere folgende anlaeg:

1. Den sydlige losning, der bestér af en cykel- og fodgengerforbindelse fra Ostbanegade til
Kalkbrenderihavnsgade under udtraekssporene op til niveau i1 krydset Kalkbrenderihavns-
gade/Marmorvej. Anlegget svarer til losning 6.5.b for sa vidt angér vej- og stirelaterede an-
leg, jf. aftale mellem Staten, KK og B&H (bilag 2). Anlagget er skennet til 66 mio. kr. i ja-
nuar 2010-priser inkl. 50 % til uforudseelige udgifter.

2. Den nordlige losning, der bestar af de vej- og stirelaterede anleg i losning E3, jf. aftale mel-
lem Transportministeriet, KK og B&H (bilag 2). Anlaegget er skonnet til 29 mio. kr. 1 januar
2010-priser inkl. 50 % til uforudseelige udgifter.

Anlaeggene skal udferes i god handvaerksmassig kvalitet og i overensstemmelse med god bygge-
skik og efter de krav og anvisninger, der stilles af relevante myndigheder. Parterne sikrer sig, at der
forinden igangsatning af projektering af anleggene er enighed om udformningen af de konkrete
anleg, jf. § 3.

Safremt etableringen af anleeggene krever tilleg til eller dispensation fra lokalplanen Marmormolen
I, vil B&H sege en sédan tilvejebragt.

B&H er forpligtet til at sikre, at aftaler med entreprenerer og rddgivere baseres pd henholdsvis
AB92 og ABRS89 szrligt med hensyn til ansvar og entreprenerens sikkerhedsstillelse.

Anlaggene skal efter ibrugtagning vare offentlige tilgaengelige.

§ 2 Finansiering

Den samlede skennede anlegsudgift forventes at udgere ca. 95 mio. kr. [66+29 mio.kr]. Anlegsud-
giften er inkl. projektering, men ekskl. moms og udregnet ud fra statens anlegsbudgettering med 50
% til uforudseelige udgifter i de forste faser af projektforlobet.

Parterne leegger ved aftalens indgéelse til grund, at B&H kan opna fradragsret for moms p& omkost-
ninger i forbindelse med anleggenes udferelse. For at skabe klarhed herom, vil B&H forelegge
sporgsmalet for SKAT. Safremt B&H mod forventning ikke kan opné fradragsret for moms pé om-
kostninger i forbindelse med anleggenes udferelse, er Parterne enige om, at optage forhandling.
Det bemerkes, at Transportministeriet (v/Banedanmark) etablerer og finansierer de banerelaterede
anleg vedrerende den nordlige losning 1 overensstemmelse med afgrensningen beskrevet i bilag 2.



B&H finansierer anlaeggene beskrevet i § 1 med en samlet skonnet anlaegsudgift pa 95 mio. kr.
B&H’s samlede bidrag er maksimeret til 45 mio. kr. (december 2009 p/l). Belabet pristalsreguleres
1 henhold til nettoprisindekset fra december 2009, idet det forudsettes at B&H udover eget bidrag
pa 45 mio.kr. modtager folgende bidrag:

- Kommanditaktieselskabet DanLink-Udvikling bidrager med i alt 45 mio.kr. (januar 2010
p/l) til den sydlige lesning som beskrevet i bilag 1.

- KK bidrager med 7 mio. kr. (januar 2010-priser) til finansiering af hovedpost 9 i den nordli-
ge losning, jf. bilag 2. Belobet indbetales i1 takt med projektets gennemforelse efter pékrav
fra By & Havn.

B&H’s udgifter til egen bygherreorganisation, f.eks. rddgivere, skal indeholdes i B&H’s maksimale
finansieringsandel. Det er dog en forudsatning herfor, at KK forinden har godkendt bygherrebud-
gettet, herunder de relevante bygherreudgifter til rddgivere o.lign. jf. § 3.

Den samlede finansieringsramme udger herefter 97 mio.kr. [45+45+7 mio. kr.], hvoraf der er af-
holdt udgifter til forundersogelser af forbedret adgang til Nordhavn Station pa ca. 1 mio. kr. og
B&H har anvendt ca. 1 mio.kr. i1 forbindelse med @ndringen af krydset Marmor-
vej/Kalkbrenderihavnsgade. Den samlede resterende finansiering udger herefter i alt 95 mio.kr,
svarende til den samlede skennede anlegsudgift.

§ 3 Projektgennemfeorelse
Parterne er enige om folgende overordnede projektplan for projektgennemforelsen:
1. Nedszettelse af styregruppe: Der neds@ttes en styregruppe med reprasentanter for begge par-
ter. Hele eller dele af styregruppen indgar ogsa i styregruppen omtalt 1 ”Aftale mellem Trans-

portministeriet, KK og B&H om lesninger til forbedrede adgangsforhold til Nordhavn Station,
jf. bilag 2.

2. Godkendelse af anlzeggene. Styregruppen tager stilling til og godkender den pracise af-
grensning og udformning af de anleg, der er omfattet af aftalen. Godkendelsen sker pa pro-
jektforslagsniveau inkl. bygherrebudget. KK’s evt. specifikke krav til anleeggene skal fremfo-
res pd et detaljeret niveau for feerdiggerelsen af den endelige projektering, jf. pkt. 3. B&H vil
som bygherre fremsende en forelebig foresporgsel om myndighedskrav vedrerende anlegget
til relevante myndigheder, herunder Teknik- og Miljeforvaltningen, med henblik pé at sikre at
den efterfolgende myndighedsbehandling ikke giver anledning til yderligere vasentlige krav
til anlaeggets udformning. KK bistar som aftalepart, grundejer og vejmyndighed.

3. Projektering: B&H sikrer via rddgivende firma gennemferelse af projekteringen, herunder
udarbejdelse af tidsplan og budgetter. Detailprojektet, tidsplan og bygherrebudgetter godken-
des skriftligt i styregruppen. Bygherrebudgettet indeholder 15 % i reservepulje til imadegéelse
af uforudseelige udgifter. Safremt det udarbejdede budget inkl. reserver er mindre end det en-
kelte anlaegs skonnede anlegsudgift pd henholdsvis 29 og 66 mio.kr. jf. § 1, fortsettes med
nedenstdende pkt. 4 1 projektplanen. Sfremt budgettet inkl. reserver for det respektive anlaeg
er storre end den skennede anlegsudgift pa henholdsvis 29 og 66 mio. kr., er parterne enige
om at optage forhandlinger.



4. Udbud: B&H gennemforer offentligt udbud af anlegsopgaverne. Pa baggrund af det valgte
tilbud udarbejdes endeligt bygherrebudget for de respektive anlag, der skal godkendes i styre-
gruppen. Det endelige bygherrebudget indeholder 15 % i reservepulje, beregnet af entrepre-
nerudgifterne med tilleg af ovrige udgifter i forbindelse med udferelsen (tilsyn, projektop-
folgning mv.) til imedegaelse af uforudseelige udgifter.

a. Safremt det udarbejdede endelige bygherrebudget inkl. en reservepulje pad 15 % er
mindre end det respektive anlags skennede anlegsudgift pa henholdsvis 29 mio.kr
og 66 mio.kr. 1dses budgettet fast.

i. Differencen mellem det endelige bygherrebudget inkl. reservepulje og det re-
spektive anlags skennede anlegsudgift pd henholdsvis 29 og 66 mio.kr. er
parterne enige om at anvende til etablering af yderligere infrastrukturforbed-
ringer 1 omradet, herunder mulige tilkeb efter KK’s anvisninger. Eventuelle
tilvalg mé dog ikke forsinke eller pafere Transportministeriet yderligere ud-
gifter for de anleg Transportministeriet er forpligtet til at etablere i henhold
til aftale om losninger til forbedrede adgangsveje til Nordhavn Station, der er
vedlagt som bilag 2.

ii. B&H pétager sig herefter den ekonomiske risiko for, at opgaven gennemfo-
res inden for det endelige laste bygherrebudget, sdledes at eventuelle negative
afvigelser indenfor det laste endelige bygherrebudget atholdes af B&H, lige-
som eventuelle positive afvigelser tilfalder B&H.

b. Séfremt det udarbejdede endelige bygherrebudget inkl. en reservepulje pd 15 % er
starre end det respektive anlags skennede anlegsudgift, er parterne enige om at op-
tage forhandlinger.

5. Gennemforelse: B&H gennemforer etableringen af anleeggene. Der sker en lebende oriente-
ring af styregruppen om fremdrift.

6. Endeligt regnskab: B&H fremlegger regnskab for hvert enkelt anleg til orientering i styre-
gruppen. I regnskabet skal det fremga, hvilke udgifter B&H har atholdt som grundlag for an-
legsarbejdets udferelse og aflevering.

§ 4 Overdragelse af anleggene

Nar de respektive anlaeg er ferdiganlagt og samtlige fornedne myndighedstilladelser foreligger,
gennemfores der en afleveringsforretning af anlaegget 1 henhold til AB92. Der udarbejdes afleve-
ringsprotokol, som underskrives og godkendes af Parterne.

Ved afleveringsforretningen overdrager entrepreneren anlegget til B&H. B&H overdrager samtidig
vederlagsfrit anlegget til KK. B&H sorger for at eventuelle mangler konstateret af Parterne ved
afleveringen skal vaere udbedret inden 30 dage.

B&H forestar afleveringsforretning i forhold til entrepreneren og forer tilsyn med, at entrepreneren
udbedrer fejl og mangler. KK deltager i gennemgangen af anlaegget forud for afleveringsforretning.



B&H har pligt til at sikre, at KKs konstaterede mangler ved de respektive anleg inkluderes i entre-
prenerens mangelathjelpning. KK deltager endvidere i afleveringsforretning samt eventuel efter-
folgende gennemgang efter udbedring af mangler konstateret ved afleveringen.

Ved KKs overtagelse af anleeggene kan KK over for B&H alene pdberdbe sig mangler, som KK har
gjort geldende i forbindelse med ovennavnte afleveringsforretninger, eller som kan defineres som
mangler i forhold til det af styregruppen godkendte projektforslag og/eller detailprojekt.

Skjulte fejl og mangler, som ikke er konstateret i forbindelse med afleveringsforretningerne, kan
alene gores galdende over for de udferende entreprengrer og/eller radgivere.

By & Havn sikrer i forbindelse med overdragelsen, at KK kan gere ethvert mangelskrav og an-
svarskrav geldende direkte mod radgiveren og entrepreneren i henhold til reglerne herom 1 AB92
og ABRS9.

Drift og vedligehold péhviler KK fra overtagelse af de respektive anlaeg.

§ 5 Tidsplan

Anleg nr. 1 (Sydlige losning) skal vare etableret og overtaget af KK senest sommeren 2014, med-
mindre andet aftales.

Anlag nr. 2 (Den nordlige losning) skal vere etableret og overtaget af KK senest primo 2016,
medmindre andet aftales.

Der henvises 1 gvrigt til bilag 2 for tidsplan vedrerende sporsperringer, der har indflydelse pa udfe-
relse af den sydlige losning.
§ 6 Betingelser
Nearvarende aftale er fra KK side betinget af endelig politisk vedtagelse i Borgerreprasentationen.
Nearverende aftale er fra B&Hs side betinget af godkendelse i selskabets bestyrelse.
Parterne er endvidere enige om, at n@rverende aftale er betinget af, at
- Der indgas endelig aftale mellem Transportministeriet, KK og B&H om lesninger til forbed-
rede adgangsforhold til Nordhavn Station
- Der indgas tilleegsaftale til DLU-aftalen mellem KK, Udviklingsselskabet B&H og Kom-
manditaktieselskabet DanLink-Udvikling

Safremt en af betingelserne ikke kan opfyldes, er Parterne enige om, at tillegsaftalen genforhandles.

Parterne er i gvrigt enige om, at § 5,§ 7, § 8,89, § 11, § 12 og § 13 i den oprindelige betingede
udbygningsaftale mellem KK og B&H ikke er &@ndret med denne tilleegsaftale.



Bilag:

Bilag 1: ”DLU-aftalen” fra 2001 mellem KK, Kebenhavns Havn A/S (nu B&H) og Kommandi-
taktieselskabet DanLink-Udvikling (ved Kebenhavns Havn A/S og TK-Development)
med tillegsaftale

Bilag 2: Aftale mellem Transportministeriet, KK og B&H om lesninger til forbedrede adgangsfor-
hold til Nordhavn Station.

Kebenhavn Kebenhavn
den / 2012 den / 2012
Udviklingsselskabet By & Havn I/S Kebenhavns Kommune



