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Bilag 5: Notat om modtaget hgringssvar til Administrationsgrundlag for den kommunale sagsbehandling
af almene nybyggerier og renoveringer

Indledning
Heringen af udkast til administrationsgrundlag for Teknik- og Miljgforvaltningens stgttesagsbehandling af almene nybyggerier og
renoveringer er afsluttet.

| neerveerende dokument gengiver og besvarer Teknik- og Miljgforvaltningen heringssvaret fra BL 1. kreds (BL) jf. bilag 4, og der tages pa
baggrund af en vurdering stilling til eventuelle konsekvenser for administrationsgrundlaget, som har veeret i hgring i perioden 22. juni
2021 til 16. august 2021.

BL har indsendt dels et hgringssvar og dels indsat kommentarer i de to bilag, som udger administrationsgrundlaget for almene
nybyggerier og renoveringer, jf. bilag 2 og 3. Forvaltningens stillingtagen til de fremsatte bemaerkninger fremgér hhv. af kolonnen TMF's
vurdering og konsekvens.

Den videre proces

Nar indstillingen er godkendt af Teknik- og Miljgudvalget, orienteres BL 1. kreds om beslutningen. Derefter indkaldes til yderligere dialog
om udmentningen af administrationsgrundlaget, herunder forvaltningens revision af de nuveerende programmer, som ligger pé
kommunens hjemmeside.
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BL's generelle kommentarer i heringsbrev fremsendt 16. august 2021 og forvaltningens vurdering

Kommentar fra BL 1. kreds

TMF's vurdering og konsekvens

BL anfgrer i sit hgringssvar, at det er beklageligt, at heringsperioden ikke har
veeret l&engere.

Forvaltningen har sggt at imgdekomme dette ved at indkalde BL til en
reekke mgder om udkast til administrationsgrundlag, i forbindelse
med hegringen og i forleengelse af forvaltningens opfelgning pa BL's
heringssvar.

BL anfgrer, at de ikke finder det rimeligt, at der stilles andre og strengere krav
til de almene boliger end til de private bygherrer.

Nar der i Kebenhavns Kommune stilles andre og strengere krav til de
almene boliger end til de private bygherrer, er det fordi forvaltningen
med kravene varetager en myndighedsrolle, hvor der fgres tilsyn
med, at de almene byggerier lever op til de krav, der fremgar af
lovgivningen og de boligpolitiske ambitioner og mél i Kebenhavns
Kommune.

En del af disse mal er direkte udtrykt, fx kravet om anvendelse af
DGNB-certificering eller Svanemaerket, som er vedtaget i BR. Det
samme ger sig geeldende for krav til almene byggerier om
anvendelse af sociale klausuler, s der er leerlinge pé de almene
byggepladser.

BL foreslar at overveje at lade den politiske stillingtagen til
administrationsgrundlaget afvente Kommunalvalg 2021.

Forvaltningen vurderer det hensigtsmeessigt at fa politisk afklaring i
forhold til sagsbehandlingen af de almene byggesager, herunder af
hensyn til arbejdet med eksekvering af nye almene boliger og de
igangveerende fremrykkede renoveringssager.

BL finder, at administrationsgrundlaget har for stort et fokus péa Igsninger og
gnsker, at det i stedet i hgjere grad forholder sig programmerende med fokus
pa hensigter med byggeriet

TMF har fokus péa at forholde sig programmerende, seette retning, og
dermed beskrive, hvilke hensigter, der er med de enkelte krav til det
almene byggeri. Hertil er det fundet hensigtsmeaessigt at udarbejde
eksempler pa hvordan disse hensigter kan eksekveres konkret.
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Eksempler skal sdledes alene ses som en mulighed, hvor det giver
mening i det konkrete projekt. Dette har TMF i forleengelse af BL's
heringssvar segt at tydeliggere yderligere i
administrationsgrundlaget.

BL finder det udfordrende, at kravene til almene boliger kan medfare, at det
almene byggeri skiller sig ud fra det private nybyggeri ved byggeri i nye
lokalplaner

TMF stiller krav til det almene byggeri i forleengelse af
almenboligloven som en del af sit myndighedsarbejde.

BL's kommentarer indsat i administrationsgrundlaget bilag 1: Administrationsgrundlag for den kommunale
sagsbehandling af almene nybyggerier i Kebenhavns Kommune - samt forvaltningens vurdering

Kommentar fra BL’s 1. kreds (BL)

TMF's vurdering og konsekvens

boliger, om huslejeniveau og robusthed i forhold til drift og valg af materialer.

Tema 1: Boligudbud. Temaet har fokus pa at sikre, at der ogsda fremover er boliger til en bred malgruppe. Det handler bl.a. om bevaring af billige

BL @nsker, at forvaltningens anmodning om yderligere materiale til belysning
af byggesagerne sker inden for rimelighedens graenser, da projekterne ellers
bliver belastet af for store radgiveromkostninger til myndighedsdialogen

Forvaltningen deler denne ambition og bestreeber sig pa ikke at
anmode om ungdvendigt materiale, og oplever generelt en god
labende dialog med sektoren herom i de konkrete sager.

BL anfgrer, at der ikke altid sker en tilstreekkelig koordinering mellem de
forskellige forvaltninger og internt i TMF ift. den kommunale
godkendelsesproces af almene nybyggeriprojekter, heriblandt i
lokalplanleegningen.

Forvaltningen er enig i, at koordination pa tveers af kommunens mange
myndigheder kan veere udfordrende, da der kan veere mange ting, der
spiller ind i almene nybyggerisager, som kraever dialog med
forskellige enheder i KK og TMF. TMF har derfor igangsat og planlagt
flere processer med at lave sakaldte stjerneharinger og interne
arbejdsgange, der skal afhjeelpe udfordringen.

BL skriver, boligorganisationerne gnsker at blive inddraget i draftelser om
placering af almene byggesager i lokalplaner med almenboligkrav, séfremt

Forvaltningen er enig i, at de almene byggerier skal placeres sa tidligt
som muligt i lokalplanerne for at sikre hensynet til de almene boliger
og den blandede by. Af samme grund har TMF sidste ar igangsat ny
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boligorganisationen er udpeget pa dette tidspunkt. For at sge chancen for, at
byggeriet kan gennemfares inden for maksimumbelgbet.

proces om dels tidligere at praekvalificere almene projekter i
lokalplaner med almenboligkrav, s& boligorganisationerne kan blive
inddraget i lokalplanleegningen langt tidligere end fer, og dels at
indtegne de almene byggefelter i lokalplanerne.

Der henvises til udkast til administrationsgrundlag for placering af
almene boliger, som foreleegges sidelgbende pa TMU 11. oktober
2021.

BL's 1. kreds @nsker et fokus p& den ngdvendige finansiering af de arealer, der
ikke efter reglerne opnaér finansiel statte til opferelsen. Herunder depotrum,
der kan opna stette ved at blive placeret i boligen.

Det er forvaltningens udgangspunkt, at depotrum ikke skal placeres i
boligen, da boligkvaliteten derved forringes. Depotrum i boligen
optager plads, der ellers kan bruges som boligareal for beboerne.

Der kan veere eksempler, hvor den bedste lgsning er depotrumi
boligen, f.eks. ved byggeri pa sokkelgrunde.

BL anfgrer, at de smé4, billige boliger, som der stilles krav om, kun i begraenset
omfang anvendes af Socialforvaltningen, og at de er sveere at leje ud for
boligorganisationerne. BL gnsker derfor, at kravet revurderes.

Forvaltningen er enige i udfordringen. Forvaltningen er ved at
nedsaette en arbejdsgruppe med repraesentanter fra BL og de
relevante forvaltninger, der skal se pa mulige lgsningsforslag.

Tema 2: Boligkvalitet. Temaet har fokus pd gode og sunde boliger. Det vil sige et sundt indeklima, gode dagslysforhold og velindrettede, funktionelle

boliger af hgj kvalitet.

BL anfgrer, at boligorganisationerne har stor erfaring i og viden om brug og
placering af feelleslokaler, og at det er sveert at forsta, hvorfor en kommunal
sagsbehandler skulle veere bedre rustet til at finde den mest hensigtsmaessige
placering af feelleslokalet.

| dialogen med boligorganisationerne, nar der fastleegges kravom
placering af feelleslokaler, har forvaltningen fokus p4, at placering af
feelleslokaler kommer alle beboere til gode.

Vilkaret stilles saledes altid efter en konkret vurdering af det enkelte
projekt.

BL anfgrer, at forvaltningens krav om, at der skal veere gode muligheder for
opbevaring bade inde i boligen (fx skabsplads) og udenfor boligen
(depotrum) er for projekterende og bar omformuleres.

Pa baggrund af BL's hgringssvar er det i administrationsgrundlaget
tydeliggjort, at der er mulighed for at anvise forskellige lasninger
tilpasset det enkelte projekt.
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BL anfgrer, at forvaltningens krav om, at boliger skal have dagslys fra flere
sider, pavirker andre forhold i byggeriet og foreslar, at kravet bortfalder og
erstattes af bygningsreglementets krav.

Forvaltningen har i nybyggeriet saerligt fokus péa boligernes blivende
kvaliteter, herunder dagslys, arealer og disponering.

Det er forvaltningens opfattelse, at bygningsreglementet pa dette
omrade ikke kan sté alene i forhold til at sikre almene boliger af god og
sund kvalitet. Forvaltningen har dog preeciseret, at der kan veere
undtagelser ved fx ungdomsboligbyggerier og sméa familieboliger
malrettet boligsocial anvisning, hvor dagslys fra flere sider ikke altid er
byggeteknisk muligt.

Tema 3: Byrum og bygning. Temaet har fokus p& gode, harmoniske bebyggelser, hvor byrummet, bygningen, adgangsforhold, altaner samt

materialer og detaljer heenger sammen.

BL anfgrer, at det bar sikres, at kommunens anske om levende kantzoner og
trygt byliv balanceres med beboernes behov for privatliv, saerligt i forbindelse
med boliger i stueetagen, hvor der kan veere indbliksgener

Pa foranledning af BL's bemeerkning er administrationsgrundlaget
aendret.

Forvaltningen er enig i, at det i udformningen af savel kantzoner som
bygning skal sikres, at beboernes behov for privatliv balanceres med
gnsket om tryghed og bylivi de omgivende byrum.

BL anferer, at det indenfor maksimumbelgbet er vanskeligt at leve op til
forvaltningens anbefaling om, at der inden projektstart gennemfgres en
analyse omfattende bygningstypologier, byggeskik, bevaringsveerdier,
byrumskvaliteter mv. i omréadet

Der er tale om en anbefaling og ikke et krav. Der stilles saledes heller
ikke krav til metode.

Det er forvaltningens opfattelse, at det for en bygherre og dennes
radgivere ma veere en grundleeggende forudseetning, at man
forholder sig til de omgivelser, man gnsker at bygge i. For de fleste
radgivere er det en integreret del af skitseringsprocessen, der kan
mindske risikoen for tilbagelgb senere i processen, fx i forbindelse
med byggesagsbehandling.

BL anfgrer, at det er projekterende og udpeger for snaevre lgsningsrum, som
laser den arkitektoniske og indretningsmeaessige frihed, nar forvaltningen

Forvaltningen imgdekommer boligorganisationernes anske om at
kunne anvise andre mader, hvorpa det sikres, at bebyggelsen ikke far
utrygge hjerner, safremt dette ikke er fastlagt i lokalplanen.
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stiller krav om, at facader og gavle skal udstyres med vinduer eller altaner, og
atindgangsdeare skal forsynes med glaparti.

Formuleringen eendres fra ” For at sikre at bebyggelsen ikke far
utrygge hjerner, skal alle facader og fritstdende gavle udstyres med
vinduer, altaner eller dere. Indgangsdere skal have glasparti, s der
er visuel kontakt fra bygningen til ankomstomrader.”

Til: "Det skal sikres, at bebyggelsen ikke far utrygge hjorner. Det kan
eksempelvis ske ved at etablere facader og fritstdende gavle med
vinduer, altaner eller dare. Der skal veere visuel kontakt fra
bygningen til ankomstomrader. Det kan fx sikres ved at udfere
indgangsdere med glasparti.”

BL anfgrer, at det er for projekterende og udpeger lgsninger, fremfor at
udpege hensigten med kravet, nar kommunen stiller krav om at bygninger
skal veere udfert i robuste og baeredygtige materialer, der balancerer eestetik,
funktionalitet og holdbarhed, og om at der forud for igangseettelse af
byggeriet skal udfgres en mockup.

Forvaltningen finder, at krav om, at eestetik, funktionalitet og
holdbarhed skal balanceres, er bredt anerkendt som overordnet
grundlag for god arkitektur, og forvaltningen anviser dermed ikke
specifikke lgsninger.

| praksis kan det i nogle tilfeelde lade sig gere at anvise et
referencebyggeri med samme materialesammenseetning og
detaljering som gnskes anvendt. Nar det er muligt anser
forvaltningen det allerede i dag som tilstreekkeligt til at indfri kravet
om mock-up. Pa foranledning af BL's bemaerkninger tilfgjes derfor
felgende til administrationsgrundlaget: "Boligorganisationen kan
alternativt anvise et referencebyggeri til besigtigelsen med samme
udformning, materialesammensaetning og detaljering, som @nskes
anvendti byggeriet.”

BL @nsker at kravet om, at familieboliger skal have adgang til udeophold i
direkte tilknytning til boligen, blgdes op, sa der ikke anvises Igsninger, men
blot formidles en hensigt.

Den nuveerende formulering formidler forvaltningens fokus pa at
familieboliger skal have mulighed for udeophold i direkte tilknytning
til boligen. De naevnte lzsninger skal forstas som eksempler. Der er
séledes mulighed for, at bygherre kan opfylde kravet pa andre mader.
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BL gnsker at formuleringen ved kommunens krav om altaner/franske altaner
til nye boliger eendres, saledes at der dbnes op for andre lesningsmuligheder
fx siddenicher

Forvaltningen er enig i, at det i nogle tilfeelde ber vaere muligt at
arbejde med alternative lgsninger og har derfor tydeliggjort dette
med den nuveerende formulering om, at der alternativt kan etableres
karnapper for at sikre lys og luft i boligen.

Kravet om altaner geelder i lokalplanleegningen alle boliger uanset
ejerform.

BL anfarer at kommunens krav om, at altanvaern skal udformes, sa der er
visuel kontakt mellem bolig og gade, ikke i tilstreekkelig grad tager hensyn
tilbeboernes behov for privatliv.

Forvaltningen er enig i, at der ogsé skal tages hensyn til
beboernes behov for privatliv og har pd baggrund af BL's
bemeaerkninger eendret formuleringen til, at der skal tages hgjde
for indbliksgener béde fra gade og naboboliger.

Formuleringen i administrationsgrundlaget er sdledes aendret til:
Altaner og altanveern skal udformes, sa der tilstraebes visuel
kontakt mellem bolig og gade for at bidrage til byliv og tryghed i
omradet. Derudover skal det, af hensyn til beboernes privatliv,
tilstraeebes at minimere eventuelle indbliksgener.

BL @nsker, at formuleringen om altangange blgdes op, sa det i hejere grad
bliver muligt at bygge med altangange

Kommunen har en generel praksis i lokalplanleegningen om kun
sjeeldent at tillade altangange - som geelder alle boliger uanset
ejerform, fordi der er en raekke funktionelle og arkitektoniske
udfordringer herved (sasom tab af dagslys, indbliksgener m.m.). Det
kan dog accepteres i nogle tilfeelde, fx hvis det bidrager til faellesskab
blandt beboerne.

Vilkaret er dog ikke noget, der geelder seerligt for almene boliger.
Derfor er punktet fiernet i administrationsgrundlaget pa baggrund af
BL's hgringssvar.
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BL's kommentarer indsat i administrationsgrundlaget bilag 2: Administrationsgrundlag for den kommunale
sagsbehandling af almene renoveringer i Kebenhavns Kommune - samt forvaltningens vurdering

Kommentar fra BL’s 1. kreds (BL)

TMF's vurdering og konsekvens

Tema 1: Boligudbud. Temaet har fokus pa at sikre, at der ogsd fremover er boliger til en bred malgruppe. Det handler bl.a. om bevaring af billige

boliger, om huslejeniveau og robusthed i forhold til drift og valg af materialer.

BL @nsker en lettere sagsgang for nedleeggelse og omdannelse af
erhvervsarealer, som ikke kan udlejes, til boliger.

Forvaltningen er enig i, at erhvervsarealer, der ikke kan udlejes, skal
sgges omdannet til andre formal, og til boligformal, hvis det er muligt.
Det afheenger blandt andet af, om der kan opnés byggetilladelse og af
planforhold. Forvaltningen har fokus pé en lettere sagsgang.

| forhold til lejlighedssammenleegninger gnsker BL, at

lejlighedssammenlaegninger skal kunne anvendes som et strategisk redskab -

ogsa udenfor udsatte boligomrader - med henblik pé at sikre en bredere
variation af boligtyper i den enkelte afdeling.

Forvaltningen er enig i, at lejlighedssammenleegninger bgr anvendes
strategisk i forbindelse med fremtidssikring af en afdeling med mange
sma og typisk meget ens boliger. Samtidig skal denne problemstilling
ogsa ses i forhold til kommunens intentioner om at fastholde billige
boliger til grupper med lav betalingsevne, jf. Almenboligaftalen og
Udlejningsaftalen.

Den 1. januar 2021 trddte en eendring af lov om almene boliger i kraft,
der betyder, at staten skal godkende sammenlaegninger af almene
boliger udenfor udsatte boligomrader. Loveendringen skyldes et gnske
om at bevare betalbare boliger. Sammenlaegninger vil derfor kun
kunne godkendes ved alvorlige udlejningsproblemer eller hvis det er
ngdvendigt for at opna en blandet beboersammensatning.

P& baggrund af lovforarbejderne ma der forventes en restriktiv praksis
fra statens side, men sammenleegninger er altsa ikke udelukket, og
dermed er det heller ikke udelukket fremadrettet at arbejde med
sammenleegninger udenfor udsatte boligomrader.
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BL kritiserer, at forvaltningen interesserer sig for de fremtidige
huslejeniveauer i forbindelse med godkendelse af individuelle
forbedringsarbejder i henhold til lov om almene boligers § 37b. Ifglge BL
opleves det som et indgreb i afdelingsdemokratiet og beboernes gnsker om
tidssvarende boliger.

Forvaltningen er tilbageholdende med at godkende
forbedringsarbejder efter § 37b i almenboligloven, hvis den enkelte
forbedrede bolig herved vil fa et huslejeniveau pa nybyggeriniveau.
Ved fraflytning inden lanet er afdraget, overtager den nye lejer den
hgje husleje.

Det indgar ogsé i forvaltningens vurdering, at belaning til de
individuelle forbedringsarbejder kan gore det vanskeligt at optage lan
til nedvendige fremtidige renoveringer af afdelingen.

Med hensyn valg af robuste og driftsvenlige materialer og lgsninger anfarer
BL, at boligorganisationerne og deres radgivere ofte er enige med
kommunen i valg af totalgskonomisk bedste Igsning. BL undrer sig dog over,
at kommunale sagsbehandlere skulle have sterre viden om dette omrade
end boligorganisationerne og deres radgivere.

Forvaltningen laegger vaegt péa totalekonomisk baeredygtige lgsninger,
hvor der tilstreebes lave udgifter til drift og vedligeholdelse og lang
levetid. Det er positivt, at BL's 1. kreds oplever stor enighed omkring
valg af lasningerne mellem boligorganisationen, deres radgivere og
kommunen.

Kebenhavns Kommune har siden 1998 fastlagt krav pa milje- og
klimaomradet, senest om DGNB-certificering/svanemeaerkning af
blandt andet stattede byggerier (BR 24. juni 2020).

Tema 2: Boligkvalitet. Temaet har fokus pd gode og sunde boliger. Det vil sige et sundt indeklima, gode dagslysforhold og velindrettede, funktionelle

boliger af hgj kvalitet.

BL anferer, at forvaltningens krav i forbindelse med vinduesudskiftning om,
at den nye vindueslgsning skal reducere det indendgrs stgjniveau fra
udendgrs trafik til en middelveerdi pa 38 dB medferer for snaevre
lzsningsmuligheder. BL mener, at bgr veere mulighed for andre Igsninger,
og at det kun ber tilstreebes at reducere stgjen som beskrevet.

Ved Igsninger med mindre stgjdeempende effekt end den anferte
er der risiko for, at boligerne efterfalgende kan kondemneres.
Kravet fastholdes derfor.

BL anfarer, at der ved forvaltningens krav om dagslys kan veere en
modsaetning til krav om stgjreduktion. BL spgrger om, hvordan disse krav
vurderes mod hinanden.

Skulle der opsta en situation, hvor reduktion af stgj og forbedring af
dagslys skal afvejes, vil en stgjgreense pa (Lden )38 dB veje tungest,
jf. ovenstaende. Situationen vil kunne opsté i forbindelse med de af
Landsbyggefonden stattede helhedsplaner, hvor der kan veere et
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behov for forbedrede dagslysforhold samtidig med, at der foretages
vinduesudskiftning.

Forvaltningen har péa foranledning af BL foretaget en eendring af
administrationsgrundlagets tekst. Formuleringen eendres fra "der
kan stilles krav om at forbedre ringe dagslysforhold” til "meget ringe
dagslysforhold.”

BL anfgrer, at forvaltningen i sine krav til indretning af boliger er
projekterende fremfor programmerende. BL finder samtidig forvaltningens
definition pa en hensigtsmaessig indretning er lgs og papeger, at det kan
skabe et uklart beslutningsgrundlag for beboerdemokratiet. BL finder det
ikke rimeligt, at kommunen skal definere indretningen af den enkelte
beboers hjem. BL sparger, om forvaltningen gnsker at bestemme, hvordan
boligerne skal indrettes.

Forvaltningen har péa foranledning af BL foretaget en eendring af
administrationsgrundlagets tekst.

Ved eéendringer i en boligafdelings etageplan- fx ved
lejlighedssammenleegninger, udvidelse af boliger op i tagetagen,
etablering af tilgeengelighedsboliger, ommaeerkning til eeldreboliger -
vil forvaltningen stille krav om, at boligerne disponeres egnet til
maélgrupperne, idet de skal indgé i det fremtidige boligudbud.
Aldreboliger og tilgeengelighedsboliger skal indrettes med seerligt
henblik pa kerestolsbrugere.

Ved behandlingen af ansggninger om aendringer i boligudbuddet vil
forvaltningen kraeve etageplaner og megbleringsplaner for de
andrede boliger. Det er ngdvendigt for, at forvaltningen kan vurdere,
hvorvidt de ombyggede boliger er funktionelle, mgblerbare og
egnet til malgruppen.

Tema 3: Byrum og bygning. Temaet har fokus p& at understatte attraktive og trygge boligomrader og pd bebyggelsernes ydre fremtraeden, herunder
med respekt for bevaringsveerdier, og med henblik p& at sikre tryghed og sammenhaeng med den omkringliggende by.

BL's bemeerkninger vedrgrer seerligt krav til udearealers indretning, tryghed-
og adgangsforhold og evt. krav om plan for landskabelig bearbejdning af hele
bebyggelsen.

Forvaltningen har pa baggrund af BL's kommentarer eendret
formuleringerne i afsnittet om “Udearealer” i
administrationsgrundlaget.
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Vedrgrende feelles faciliteter og udearealer udtrykker BL's 1. Kreds bekymring
for beboerdemokratiets mulighed for indflydelse pa eget boligomrade, de
beboerdemokratiske processer og de gkonomiske konsekvenser af
kommunens krav.

Synspunktet underbygges med beskrivelse af beboernes handlemuligheder i
boligafdelingens friarealer.

Forvaltningen er enig i, at det er vigtigt at bygge videre pé
beboernes engagement og deres interesse i afdelingernes
udeareal.

Det bemaerkes, at forvaltningen kun stiller vilkar vedrgrende
tryghedsskabende tiltag, hvis Landsbyggefonden yder statte enten
til udearealers renovering eller til infrastruktur i seerligt udsatte
boligomréader. Forvaltningen opfordrer boligorganisationen til at
identificere utrygge omréader m.v. i samarbejde med beboerne.

Ved vaesentlige eendringer i eksisterende udeareal kan der veere
behov for dokumentation i form af en samlet plan, der redeger for
den foresldede nye helhed. Det er typisk ved en fysisk helhedsplan,
der far stgtte af Landsbyggefonden, jf. ovenfor.

BL sparger til forholdet mellem de beboerdemokratiske
beslutningsprocesser i en boligorganisation og kommunens
myndighedsudgvelse ift. renoveringer.

Béde organisationsbestyrelsen og afdelingsmedetien
boligorganisation skal godkende et renoveringsprojekt inden feerdig
ansggning om godkendelse sendes til kommunen.

| det omfang kommunen udgver sine befgjelser pa grundlag af
almenboligloven har kommunen ret til at stille saglige og rimelige
vilkér - herunder evt. at meddele afslag pa ansegningen.

Det har naturligvis indflydelse pa boligorganisationens projekt og kan
dermed ogsa fere til et behov for nye beslutninger i
boligorganisationen.

Forvaltningen ma konstatere, at det er seedvanlig sagsgang og risiko
ved myndighedsbehandling. Det gaelder ikke kun godkendelser efter
almenboligloven, men efter al lovgivning f.eks ogsé ved ansggning
om byggetilladelse. Dette er et vilkar som geelder for savel en
boligorganisation som for private bygherrer, andre virksomheder eller
borger.
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Det skal bemeerkes, at i praksis har forvaltningen ofte en tidlig dialog
med boligorganisationerne om et givet projekt parallelt med
projektmodningen i beboerdemokratiet. Det finder forvaltningen er
et godt redskab for boligorganisationerne til koordinering af de
beboerdemokratiske beslutninger og kommunen som myndighed.

Vedrerende bevaringsveerdige bebyggelser bemeerker BL, at forvaltningens
krav om, at originale vinduer skal bevares og renoveres, er vanskeligt at
kombinere med maksimumsbelgb, staj og krav samt huslejeniveau.

Reglerne om maksimumsbelab geelder kun ved nybyggeri.

Det er ikke givet, at bevaring af vinduer er den dyreste lgsning i forhold
til husleje. Det afheenger af vinduernes tilstand. Hertil kommmer, at den
totalgkonomisk bedste - og mest beaeredygtige - lesning kan veere at
bevare/renovere og vedligeholde de oprindelige vinduer.

Det skal bemeerkes, at forvaltningen netop har igangsat et projekt
sammen med en boligorganisation om forskellige vindueslgsninger
med henblik pa udarbejdelse af en vejledning i forbindelse med
renovering af vinduer.

Tema 4: Milje og Klima. Temaet har fokus p& den baeredygtige by. Det handler om Co2 reduktion, energirenoveringer og energieffektivisering,

beeredygtige og sunde materialer, klimatilpasning og genbrug.

BL har ingen bemaerkninger til dette tema, men har dog i en parallel hgring
indsendt hgringssvar ifm. den politiske behandling af krav om DGNB-
certificering - senest til TMU 30. august 2021.

Programmerne for Renovering og Nybyggeri af almene boliger vil
blive rettet til efter vedtagelsen af Administrationsgrundlaget - sa
programmerne er opdateret efter, at Borgerrepraesentationen den 24.
juni 2020 har besluttet en overgang til DGNB/svanen-systemet.




