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Bilag 17: Notat om henvendelser modtaget i 16. september 2021
forbindelse med supplerende hering .
agsnummer
2019-0319504
| forbindelse med den offentlige hering af planforslaget for Dokumentnummer

Tunnelfabrikken har Metroselskabet gjort opmeerksom p4, at 2019-0319504-17

lokalplanforslaget indeholder en konflikt med en af linjefgringerne for
forleengelse af Nordhavnsmetroen, der pt. undersgges af
Metroselskabet, Kebenhavns Kommune og By & Havn.

En af de linjeferinger, der p.t. undersgges, gar pa en hgjbane langs den
sydlige side af Nordsgvej og vil sédledes veere i konflikt med
lokalplanforslagets bebyggelse benaevnt “Fabrikshusene” samt
byrummet “"Haven”. En hgjbane svarende til metroen ved Orientkaj har
en konstruktionsbredde pa 19,78 m. Derudover er der behov for en
permanent afstand mellem hgjbane og neermeste bebyggelse.
Afstanden skal muliggere opfarelse og senere vedligeholdes,
brandslukning mv. af den naermeste bebyggelse og begraense
miljggener i den neermeste bebyggelse i form af stgj, vibrationer indblik
mv. Normalt regner Metroselskabet med en minimumsafstand pa 25 m
fra neermeste spor til facade. Der er dog mulighed for at justere pa
denne afstand afhaeengig af bebyggelsens udformning efter neermere
aftale med Metroselskabet.

Pa baggrund af ovenstaende indsigelse og med henblik pa at skabe
starre afstand til den pageeldende metrolinjefering (og dens tre
varianter), sa der er mindre sandsynlighed for en fremtidig konflikt med
placeringen af byggefeltet for “Fabrikshusene” samt byrummet "Haven”
og Metros linjefering, foreslés, at byggefeltet D rykkes 20 m mod syd,
og at byrummene omkring byggefeltet tilpasses dette.

For at give mulighed for at byggefelt D alligevel kan rykkes teettere p4a,
end den normale minimumsafstand pé& 25 m fra neermeste spor til
facade, og/eller hvis der veelges en linjefgring, der muligger en
placering af byggefelt D lengere mod nord, gives der mulighed for, at
Teknik- og Miljgudvalget efterfalgende vil kunne dispensere fra
byggefeltets placering.
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Pa lokalplantegninger nr. 2a, 2b, 2c, 3a, 4, 5a, 5b, 6, 7a, 7b,7c, 8a rykkes
bygge-felt D 20 m mod syd og tilfgjes et stiplet omrade omkring
byggefeltet med signaturen: "Teknik- og Miljgudvalget kan meddele
dispensation til, at byggefelt D kan rykkes inden for omradet.” Se bilag 5
og12.

| § 6, stk. 2, b) tilfgjes nederst: " Teknik- og Miljgudvalget kan meddele
dispensation til, at byggefeltet D kan rykkes inden for den stiplede linje,
uden for det viste byggefelt pa lokalplantegning nr. 5 a.”

Som felge af at byggefelt D foreslas rykket 20 m mod syd, tilpasses de
bestemmelser, der vedrgrer byrummene omkring byggefelt Di § 8
"Ubebyggede arealer” i lokalplanteksten.

ZEndringsforslaget kraever supplerende hering i medfer af planlovens §
27, stk. 2, og derfor har Teknik- og Miljgforvaltningen hart
Metroselskabet, grundejere og bygherre i lokalplanomradet fra den 30.
august til den 12. september 2021.

De fire modtagne henvendelser i hgringsperioden vedlaegges som
bilag 16. Herunder er henvendelserne refereret med forvaltningernes
bemaerkninger.

Der er ikke under hgringen fremkommet nye oplysninger, der giver
grundlag for at &endre forvaltningens forslag til eendringer af byggefelts
placering og heraf falgende eendringer til bestemmelser om
ubebyggede arealer.

Heoringssvar

fsb/Bvag som byaherre for boligerne i byagefelt D - henvendelse nr. 1

fsb/Byg oplyser, at forslaget ikke giver anledning til bemaerkninger. For
fsb er det vigtigt, at det nuveerende udtryk for Fabrikshusene kan
fastholdes.

By & Havn som grundejer - henvendelse nr. 2

By & Havn er indforstdet med, at byggefeltet for "Fabrikshusene” rykkes
indtil 20 m mod syd. By & Havn finder, at omdannelsen af
Tunnelfabrikken og neeromréadet er med til at igangseette udviklingen i
Ydre Nordhavn, hvorfor det er vaesentligt, at projektet muligggres nu,
fer den endelige linjefering af metroen i Ydre Nordhavn er endelig
fastlagt. Det er By & Havns vurdering, at hvis metroen skal forlabe nord
for Tunnelfabrikken, vil det veere mest hensigtsmaessigt, at metroen
ligger nord for vejen (der evt. flyttes mod syd). Lokalplanens e&endrede
byggefelt for "Fabrikshusene” muligger netop dette.

Det pointeres, at safremt det er muligt at rykke byggefeltet teettere mod
Nordsgvej, inden for det muliggjorte felt pa den reviderede tegning 5a
"Bebyggelsens omfang og placering”, sa leegger By & Havn veegt p4, at
der gives den forngdne dispensation hertil. Dette er under hensyntagen
til, at Byrum C (tegning 7a "Byrum”), der er det primeaere byrum til
boligerne "Umeus” i Tunnelfabrikken og "Fabrikshusene” udenfor, bliver



sé stort og attraktivt som muligt. By & Havn har i gvrigt ingen
bemaerkninger til de &endrede bestemmelser.

Tunnelfabrikken som bygherre - henvendelse nr. 3

Tunnelfabrikken appellerer til, safremt det er muligt, at byggefelt D
placeres saledes, at byrum C bliver sa stort som muligt. Dette fordi
Tunnelfabrikkens udadvendte funktioner henvender sig mod
byrummet. Byrum C har en seerlig funktion som et byrum, der skal
skabe sammenhold mellem beboerne i Tunnelfabrikken og
Fabrikshusene. Tunnelfabrikken har bl.a. valgt at etablere sig med en
erhvervslejlighed i stueetagen i Fabrikshusene, netop ud mod byrum C
orienteret mod Tunnelfabrikken. P& den made skabes der synergi
mellem det, der foregér inde i bygningerne og aktiviteterne i
uderummene. Byrum C bliver dermed en markant del af de unges
hverdag, nar beboere fra Tunnelfabrikkens ungdomsboliger mgdes
med beboerne i Fabrikshusene. En indskraenkelse af dette areal kan
veere medvirkende til at samhgrigheden mellem parterne mindskes.

Forvaltningens bemaerkninger til henvendelse 2 og 3

Henvendelse nr. 2 og 3 er, som det fremgar af indstillingen til sagen
samt bilag 5, segt imedekommet med forslaget om tilfgjelsen til § 6, stk.
2, b) nederst: " Teknik- og Miljgudvalget kan meddele dispensation til,
at byggefeltet D kan rykkes inden for den stiplede linje, uden for det
viste byggefelt pé lokalplantegning nr. 5 a.” Teknik- og Miljgudvalget
har med denne bestemmmelse mulighed for at dispensere til byggefeltet
D's ("Fabriksbygningernes”) placering, nar den naeermere placering af
metroen er fastlagt. Dette giver i overensstemmelse med gnsket i
henvendelserne 2 og 3 mulighed for, at byggefelt D alligevel kan rykkes
teettere pa end den normale minimumsafstand pa 25 m fra neermeste
spor til facade under hensyn til bl.a. stgj- og vibrationer, og/eller hvis
der veelges en linjefering, der muligger en placering af byggefelt D
leengere mod nord. Dette er under forudsaetning af, at Teknik- og
Miljgudvalget dispenserer fra byggefeltets placering.

Metroselskabet - henvendelse nr. 4

Metroselskabet har falgende bemeaerkninger til hgringen:

| screeningen af metro til Ydre Nordhavn underseges to hovedforslag
(red og blé linje) og én variant af hver. | Metros henvendelse (bilag 16,
henvendelse nr. 4) er indsat et kort over linjerne. Det bla hovedforslag
og bla variant indeholder ikke greenseflader til lokalplanomréadet for
Tunnelfabrikken.

Som anfert i tidligere hgringssvar er metrolinjefgringer undersggt pa
screeningsniveau ikke detaljeret undersegt, og bar ikke anvendes til
detaljeret planleegning, da det er Metroselskabets erfaring, at
linjeferingerne tilpasses i senere faser, nar vidensniveauet gges. Med
det foreliggende vidensniveau er det séledes ikke muligt for
Metroselskabet at vurdere, om flytning af Byggefelt D med 20 meter er
tilstraekkeligt til at komme fri af servitutgraensen til de rade linjeferinger.
Screeningsniveauet er det indledende undersggelsesniveau for en ny

3/4



metrolinjefaring. Ferst i en forundersggelse, som er naeste
undersggelsesniveau, udarbejdes detaljerede tekniske tegninger. En
forundersggelse ventes i igangsat ultimo 2021/primo 2022.

Forvaltningens bemserkninger

Planforslaget tager udgangspunkti en ombygning og bevaring af den
eksisterende Tunnelfabrik. Det er forvaltningens vurdering, at de
eksisterende forhold samt hensynet til friarealer og bebyggelsesplanen
medferer, at byggefeltet D maksimalt kan rykkes 20 m mod syd.
Forslaget vil efter forvaltningens vurdering give den forngdne
fleksibilitet, hvis den af Metroselskabet naevnte rede linjefaring skulle
veelges.

| forhold til Metroselskabets bemeaerkning om, at det med det
foreliggende vidensniveau ikke er muligt for Metroselskabet at vurdere,
om flytning af Byggefelt D med 20 meter er tilstraekkeligt til at komme
fri af servitutgreensen til de rgde linjefgringer, henviser forvaltningen til
Metroselskabets tidligere oplysning (jf. bilag 5) om, at det er selskabets
erfaring, at metrolinjefaringerne tilpasses i senere faser, nar
vidensniveauet gges samt, at minimumsafstanden pa 25 m fra
naermeste spor til facade kan justeres afhaengig af bebyggelsens
udformning efter neermere aftale med Metroselskabet.
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