Haring om gardhaveprojekt
Feelles gardhave

Theklavej Karreen

3

Theklavej 15-17, Houmanns Allé 1-7, Frederikssundsvej 66 g 68A-681 samt Provstevej 2A-2C

Kgbenhavns Gardhaver sender dette forslag i hering.
Frem til den 11. september 2026 kan ejere, beboere og
erhvervsdrivende sende bemeaerkninger til
gardhaveprojektet.

| heringsperioden vil der blive foretaget en afstemning
via e-Boks, der skal afdaekke opbakningen til den feelles
gardhave i karréen.

Haringssvar kan afgives, nar der stemmes. Alternativt sen-
des de pr. mail til gaardhaver@tmf.kk.dk eller pr. breuv til:

Kgbenhavns Kommune

Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen
Mobilitet, Klimatilpasning og Byvedligehold
Postbox 339

2300 Kgbenhavn S

Att.: Gardhaver, Park & Byrum

Indbydelse til orienterende made

| hgringsperioden afholdes et orienterende
mede, hvor der vil veere mulighed for at stille
spergsmal til gardhaveprojektet.

Mgdet afholdes d. 11. august 2026, fra kl. 17.45-
18.45 pé det grenne areal i Mellemgérden.

Heringsfolderen husstandsomsdeles i uge 32
2026




Baggrund for forslaget

Denne hgringsfolder praesenterer det projektforslag,
som er udarbejdet til det nye gardhaveanlaeg ved
Theklavej Karréen. Projektforslaget er en del af Kaben-
havns Kommunes byfornyelsesindsats med fokus pa
renovering af nedslidte og utidssvarende gérdarealer.
Mélet med Kebenhavns Gardhaver er at give kaben-
havnerne adgang til rekreative og grenne naermiljger,
der samtidig ger Kebenhavn til en grennere by. Ejere
og beboere i Theklavej Karréen har segt Kebenhavns
Gérdhaver om at komme i betragtning til en faelles
gardhave.

Projektforslaget er udarbejdet af tegnestuen STED By
og Landskab i teet samarbejde med Kebenhavns Kom-
munes Klima-, Miljg- og Teknikforvaltning og beboere
fra karréens to foreninger. Pa en raekke skitsemgader har
beboere aktivt pavirket udformningen af det forelig-
gende projektforslag til gardhaveanleegget.

Pa side 4-5 ses plantegningen over Theklavej Karréens
nye gardhave.

Horing & Afstemning

Denne hgring skal indsamle kommentarer og bemeerk-
ninger til det konkrete projektforslag. Samtidig med
haringen foretages en digital opbakningsundersggel-
se til projektet. Derfor vil de personer, der er stemme-
berettigede, modtage en besked i e-Boks med et link
til en opbakningsundersggelse. Stemmeberettigede,
der har frameldt sig e-Boks, far tilsendt et personligt
brev med mulighed for at stemme. Det er den aeldste

i husstanden, der stemmer pé vegne af boligen. Hver
boligenhed har én stemme.

Garden i dag

Theklavej Karréen bestar i dag af fire opdelte gard-
arealer. To garde som er knyttet ejendommen mod
Frederikssundsvej, en gard ved ejendommen Thekla-
vej/Houmanns Allé, samt et dbent areal med direkte
adgang fra Frederikssundsve;j.

Gardene mod Frederikssundsvej er i ringe stand
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Eksisterende forhold

Foto: Kebenhavns Kommune

Eksisterende forhold

Foto: Kebenhavns Kommune

og utidssvarende. De har en hgj belaegningsgrad af
nedslidt asfalt, og her er kun sparsomt med grgnt. |
begge gérde findes gamle, murede garagebygninger,
der ogsa er er nedslidte. | dag bruges garagerne ikke
til parkering, men til opbevaring, storskrald og barne-
vognsparkering.

Der er mange cykler i gardene, og da der ikke er orga-
niseret cykelparkering, bidrager de mange cykler til en
rodet oplevelse. Affaldscontainerne star samlet, men
de stér uorganiseret under forfaldne overdaekninger.
Gérden ved Theklavej/Houmanns Allé blev af ejen-
dommen selv fornyet i 1980erne. Fornyelsen skabte
plads til mere ophold, leg og grgnt, med beplantede
pergolastrukturer med nicher til ophold og leg. Men
selvom der er en god sammenhang i gérden i dag, og
man kan se kvaliteterne i det tidligere projekt, s& frem-

Eksisterende forhold

Foto: Kebenhavns Kommune



star gardarealet ogsé utidssvarende og slidt.

| det dbne areal mod Frederikssundsvej er der i dag
parkeringspladser til biler, som tilhgrer ejendommen
ved Frederikssundsvej. | den nordlige ende af arealet
er et grent omrade med armeret graes og starre traeer.

Nedrivning, rydning og genbrug

| projektet ryddes muren, der i dag adskiller de to ejen-
dommes gardrum mod gst, som herved bliver et sam-
let gardhaveareal, @stgarden. En mindre del af muren
bevares for at bibeholde fortellingen om det, der var,
og samtidig inddeler murstykket garden i mindre
rum. Garagen, som ligger i sammenhaeng med muren
nedrives, da denne er i meget ringe stand. Skure og
overdaekninger i tree, som er i gédrdene i dag, nedrives.
Garagen i Vestgéarden bevares delvist og transfor-
meres til en pergola til ophold. Det ene garagerum
bevares, som det stér i dag, og bruges fortsat til barne-
vognsparkering.

De store asfaltflader og underliggende betondak, som
praeger gardrummene ryddes og erstattes med andre
beleegninger eller grenne arealer. Beleegningerne i
det tidligere fornyede gérdareal genanvendes i det
omfang, det er muligt.

Indretning af den nye gardhave

Gardene i Theklavej Karréen slas sammen til ét sam-
menhaengende gérdhaveanlaeg. Lagerne mellem
gardene fjernes, og en ny faelles port mod Frederiks-
sundsvej etableres.

Fire hovedgreb skaber indretningen af det nye gard-
haveanleeg: 1) Et patchwork af haverum, 2) Pergolaer,
3) Cirkuleere lysninger og 4) Eventyrstien.

Et patchwork af haverum

De tre garde - @stgérden, Vestgarden og Mellemgér-
den - er organiseret som et patchwork af rekreative
haverum, som skaber en labyrintisk fornemmelse i
gardhaveanlaeegget. Hvert rum har sin egen stemning
og funktion, men haenger naturligt sammen med de

Inspiration til den fremtidige gardhave - kantzone

Foto: Troels Heien

Inspiration til den fremtidige gardhave - Graesplaene og bede
Foto: STED By og Landskab
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Inspiration til den fremtidige gardhave - Haverum

Foto: Kebenhavns Kommune

hinanden. Her er stille opholdskroge, aktive legeomra-
der og frodige, halvvilde beplantninger side om side.

Pergolaer

Traepergolaer giver gardrummene struktur og iden-
titet. De danner ramme om opholdsarealer, markerer
overgange i gardene som arkitektoniske porte og
omgiver affaldsstationerne. Klatreplanter slynger sig
op ad konstruktionerne, der med tiden ger, at pergola-
erne gradvist bliver mere grenne og levende.

Cirkulaere lysninger

| bdde @stgarden og Vestgarden anleegges en rund
samlingsplads - en lysning i de teette gdrdrum. Kanter-
ne udfgres af stablede treesveller, der giver et flettet,
skulpturelt udtryk og en varm, naturlig karakter. Her er
der plads til langborde til sommerfesten, havespil pa
en lun eftermiddag og lyskeeder, der gor aftenerne i
garden til noget seerligt. | hverdagen kan lysningerne
indtages af mindre grupper.

Eventyrstien

En slynget sti gar gennem de tre gardrum. Stien
slynger sig mellem buske og stauder og inviterer til
leg og beveegelse med treedesten, balancebomme og



Forslag til feelles gardhave
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Inspiration til den fremtidige gardhave - Eventyrstien
Foto: STED By og Landskab

Inspiration til den fremtidige gdrdhave - Svellekanter & Leg i det granne

Foto: Kebenhavns Kommune

traestubbe. Eventyrstien suppleres af legearealer med
sandkasser og gynge, som flere kan samles omkring.
Stien kan udvides og udvikles over tid i takt med bebo-
ernes gnsker.

Elementer i den nye gardhave

Beplantning og biodiversitet

Der plantes primaert hjemmmehgrende arter for at frem-
me biodiversitet og give rige sanseoplevelser gennem
arstiderne. Eksisterende store traeer bevares sa vidt
muligt og indgér som naturlige ankerpunkter i gard-
rummene. Buske og stauder plantes teet og former
opholdslommer og giver eventyrstien sin opdagelses-
preegede karakter. Nye traeer og buske byder pé blom-
ster om foraret, skygge om sommeren og beer, frugter
og negdder om efteréret. Klatreplanter slynger sig op

ad pergolaer, og langs eventyrstien plantes robuste
stauder og buske, der kan téle feerdsel og leg.

Belysning

Eksisterende belysning pa ejendommenes facader

og porte bevares. Der etableres ny belysning ved alle
affaldsstationer. Derudover etableres der udendars el,
hvor man kan seette lyskeeder til, der skaber stemning i
gardrummene om aftenen.

Materialer og belaegninger

Forslaget prioriterer genbrugsmaterialer — fra garde-
ne selv eller fra Kebenhavns Kommunes genbrugsla-
ger pa Selinevej. Beleegningerne bestar af betonfliser i
varierende formater, farver og menstre, der understgt-
ter patchwork-temaet og giver anleegget et levende
udtryk. Trae i form af treesveller, pergolaer og legeele-
menter bidrager med en ra kvalitet.

Affaldshandtering

Der etableres fire nye feelles affaldssstationer i gardha-
ven, én i Vestgéarden, to i Mellemgérden og én i @st-
garden. Affaldsstationerne erindhegnede omrader,
hvor affaldsbeholderne kan sta. Der plantes klatreplan-
ter op ad hegnet, og enkelte steder vil renovationssta-
tionerne delvist have overliggere, hvor klatreplanterne
kan vokse videre over.

Affald afhentes af renovationsbil fra Frederikssundsve;j.
Det afklares senere i processen om renovationsbilen
kerer ind pé& gardarealet, om affaldsbeholdere stilles
frem til tamning eller om der er mulighed for en kom-
bination af Igsninger.

Cykel og -bilparkering

Der etableres samlet ca. 185 cykelpladser og ca. 20
ladcykelpladser. De ligger primeert ved ejendom-
men mod Frederikssundsvej, da ejendommen ved
Theklavej/Houmanns Allé har eget gardhus til cykel-
parkering. | brandredningszonerne i Mellemgérden
opstilles ikke cykelstativer jf. brandmyndighedernes
krav. Eksisterende herregérdssten fra @stgarden gen-
anvendes sa vidt muligt til at markere cykelparkerings-
felterne. Barnevognsparkering udgér i @stgérden, men
opretholdes i garagebygningen i Vestgarden.
Bilparkeringspladserne, som i dag er markeret i Mel-
lemgarden, udgar, og der vil sadledes fremover ikke
veere bilkgrsel/-parkering i gardarealet.

Brandredning

Brandredning af Theklavej Karréens lejligheder
handteres fra de omkringliggende gader. Redning fra
Mellemgérdens lejligheder handteres i Mellemgaérden.
Gardhavefornyelsen skal leve op til de nyeste krav in-
den for brandredning, hvilket bl.a. betyder at de fleste
nuvaerende treeer og andet grent ma feeldes i Mellem-
géarden, da der skal veere plads til en kerebarstige og
stigeredningsarealer. Se placering af redningsarealer
pé planens. 4-5.



Inspiration til den fremtidige gardhave - Indhegning af affaldsstationer

Foto: Kebenhavns Kommune

Projektforslaget leegger op til at introducere rednings-
forhold, som er indsatstaktisk utraditionelle, for at
bevare s& meget af den eksisterende beplantning som
muligt og skabe nye grenne arealer. Dette har veeret
draftet med Hovedstandens Beredskab, men skal
endelig godkendes senere i projektet. Eventuelle nye
forhold/krav kan betyde, at der mé udleegges mere fast
beleegning end vist pé planen s. 4-5.

Adgangsforhold

Lagerne, deridag eri portene fra Mellemgarden til
hhv. @st- og Vestgarden fjernes. Den nye adgang ved
Frederikssundsvej og porten ved Theklavej 17 bliver
fremover til felles porte/feelles adgangsve;j.

Private arbejder

Hvis foreningerne har planer om renovering af ejen-
dommenes kloakledninger, lyskasser, istandseettelse af
fundamenter el.lign., kan dette arbejde udferes samti-
dig med etablering af gdrdhaven. Det er en forudsaet-
ning, at der er indgéet en skriftlig aftale om det, inden
anleegget af gardhaven pabegyndes.

Drift og vedligehold

Nar garden er feerdig, afleveres den til foreningerne,
som ved servitut pd ejendommene forpligtes til at
danne et gardlaug. Et gardlaug har til opgave at bevare
og vedligeholde gérdhaveanlaeegget som overdraget
samt udarbejde ordensregler for gardens benyttelse.
Driften opretholdes af det fremtidige feelles gardlaug
som f.eks. graesslaning, beskaering af treeer samt ren-
hold af beleegninger og renovationspladser.

Faelles lasninger

| gdrdhaven etableres der feelles lgsninger pé tveers
af gardhavens matrikel- og ejerskel. Herunder feelles
affaldslgsning, samt brandredning samt afvandning
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Inspiration til den fremtidige gdrdhave - omrader til cykelparkering
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Foto: Kebenhavns Kommune

pé tveers af matriklerne. Dette tinglyser Kabenhavns
Kommune pé de respektive ejendomme.

Lovgrundlag

Forslaget er udarbejdet efter bestemmelserne i Lov-
bekendtgerelsen om byfornyelsen og udvikling af
byer, lov nr. 1228 af 3. oktober 2016, kapitel 6, hvori
det beskrives, at kommunen kan beslutte at omlaegge
gardhavearealer.

@konomi

Kgbenhavns Kommune afholder udgifterne til etab-
leringen af gdrdhaven inden for et rammebelgb pé

ca. 8 mio. kr. Ejere og beboere betaler udgifterne til
drift og vedligeholdelse af det feerdige gardhavanleeg.
Foreningerne kan veelge at udfgre relevante private
arbejder i forleengelse af gardhavefornyelsen, fx. kal-
desystem ved lage mod Frederikssundsvej, eller andre
arbejder,, der gger kvaliteten af projektet.

Tidsplan

Heringsperioden og opbakningsundersggelsen varer
til og med d. 11. september 2026, hvorefter projektet
foreleegges Klima-, Miljg- og Teknikudvalget, @kono-
miudvalget og Borgerrepraesentationen, som vil tage
endelig stilling til, om der skal etableres en ny gérdha-
ve ved Theklavej Karréen. Hvis Klima-, Miljg- og Teknik-
udvalget, @konomiforvaltningen samt Borgerreprae-
sentationen beslutter, at der skal laves en ny gérdhave,
vil detailprojekteringen af gardhaven blive igangsat
med henblik pé efterfalgende anlaeg. Ejere, beboere
og erhvervsdrivende vil blive indbudt til et mgde om
detailudformningen af gadrdhaven. Projektering og
indhentning af priser pa gardhaven mu. varer ca. 7
maneder, hvorefter anleegsarbejdet saettes i gang, der
ogsa forventes at vare ca. 7 maneder.



Visualisering af gdrdhaveprojektet
STED By og Landskab

Mere information

Kgbenhavns Kommune

Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen
Mobilitet, Klimatilpasning og Byvedligehold
Postbox 339

2300 Kgbenhavn S

E-mail: gaardhaver@tmf.kk.dk




