Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen

Bilag 3 Dispensationsoversigt

Dispensation (vurdering af funktions-
krav) Bygningsreglement 2018 (BR18)

Forvaltningens bemaerknin-
ger

BR18, Kapitel 2 Adgangsforhold

§ 51-54 Adgangsforhold ved bygningen

Radgiver har oplyst, at vejarealet potentielt skal
bearbejdes i forhold til at opna niveufri adgang
til fremtidige adgangsdere ved affaldsrum og
cykelparkering og kan kraeve dispensation fra
BR18, Kap. 2, § 51, stk. 2 nr. 1, der foreskriver, at:

"Ved alle yderdare skal der vaere niveaufri ad-
gang til bygningen. Eventuelle niveauforskelle
skal reguleres i adgangsarealet uden for byg-
ningen, herunder til elevatorer i bygningens
adgangsetage. Der kan anvendes ramper.”

Forvaltningen vil umiddelbart ikke
veere indstillet pa at dispensere fra
krav om niveaufri adgang til fremti-
dige adgangsdgre ved affaldsrum
og cykelparkering.

Forvaltningen bemezerker, at etable-
ring af niveauudlignende forhold,
vil veere en forudsaetning for en
eventuel byggetilladelse. Hvis veja-
realet bearbejdes, vil det forudseette
tilladelse fra Vejmyndigheden.
Alternativt skal niveudligningen fo-
retages pa egen matrikel.

§ 55-56 Falles adgangsveje i bygningen
Bevaring af rampe, manglende reposer samt ni-
veauspring til boliger i de faelles adgangsveje
kreever dispensation fra BR18, kap. 2, § 56, stk.
4, der foreskriver, at:

"Eventuelle niveauspring og hajdeforskelle skal
udlignes med ramper. Ramper mad ikke udfares
med en starre haeldning end 1:20 (5 cm pr. m),
og der skal veere en vandret plads p& mindst
1,30 m x 1,30 m for hver ende af rampen. Ram-
per, der udligner hgjdeforskelle pd mere end
0,60 m, skal desuden forsynes med en vandret
repos for hver 0,60 m stigning. Ramper skal
forsynes med héndlister i begge sider. Ved

Forvaltningen kan vurdere, at in-
dretningen af de feelles adgangs-
veje, hvor afstandene fra elevatorer
og trapper til de enkelte boliger for-
kortes i forhold til trappers eksiste-
rende placering, og hvor der udfe-
res visuel og taktil markering pa
ramper og trin, i tilstraekkelig grad
kompenserer for agede rampe-
haldninger, manglende reposer og
tilfgjede trin. Hensynet bag bestem-
melsen kan dermed opfyldes pa en
tilsvarende made, sa der lovligt kan
dispenseres fra bestemmelsen.
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ramper med en haeldning p& 1:25 (4 cm pr. m)
eller mindre kan handlister udelades.”

I vurderingen kan detindgé, at de
kompenserende tiltag er udarbejdet
i samarbejde med Handicapradet
og at ca. 20 % af boligerne vil fa ni-
veaufri adgang.

*Forvaltningen bemaerker, at vi des-
uden kan vaelge at skenne, at tilveje-
bringelse af niveaufri adgang ikke
kan udferes uden indgribende an-
dringer i bebyggelsen eksisterende
konstruktioner, og dermed tillade
de viste felles adgangsforhold jf.
BRI18, Kap. 9, §197.

§ 57 Trapper

Etablering af trin til boliger i feelles adgangsveje
der medvirker til punktvise frihgjder pa 1,95 m
over trin, kreever dispensation fra BR18, kap. 2,
§ 57, stk. 1, der foreskriver, at:

"Trappens fri bredde er mindst 1,0 m, og den fri
hajde malt lodret over hvert trins forkant og i
trappens ganglinje er mindst 2,10 m.”

Forvaltningen kan konkret vurdere,
at der kan dispenseres til punktvise
frihgjder pa 1,95 m over trin ind til
boligerne. Det fremgar af tegnings-
materialet, at omradet med 1,95 m
frihgjde kun er i bjeelkens bredde og
ikke i den oplagte ganglinje foran
ankomstdgren. Forvaltningen kan
saledes vurdere, at hensynet til trap-
pens brug og adgangsomradet
foran boligerne kan opfyldes.

§ 61 Handlister

Etablering af handlister i kun den ene side af
rampen kreever dispensation fra BR18, kap. 2, §
61, der foreskriver, at:

"Gange, trapper og ramper i feelles adgangs-
veje, hvor der ikke er opsat vaern, skal forsynes
med handlister i begge sider under hensyn til
bygningens udformning og anvendelse. Hand-
listerne skal veere nemme at gribe om og holde
fast i. Handlister skal feres ubrudt forbi repos
og afsluttes vandret.”

Forvaltningen kan konkret vurdere,
at der kan dispenseres til kun at
etablere handliste langs rampens
side mod atriet, idet rampeforlgbet
mod boligerne er udformet, sa
handlisten ikke far nogen nyttig
funktion.

I vurderingen kan forvaltningen
leegge veegt pé, at der etableres to
tilgeengelighedsboliger, samt at ca.
20 % af boligerne far niveaufri ad-

gang.

BR 18, Kap. 9 Bygningens indretning

§ 196 Bygningers indretning

Ungdomsboligerne skal udfgres i overensstem-
melse med det overordnede funktionskrav i
BR18, kap. 9, § 196, der foreskriver, at:

"Bygninger skal projekteres og udfores, s& der
under hensyn til deres anvendelse opnas til-
fredsstillende forhold med hensyn til sikkerhed,
sundhed, funktionalitet og anvendelse for bru-
gerne samt under hensyn til rengering og ved-
ligeholdelse.”

Se forvaltningens bemaerkninger i §
199
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§ 197 Bygningers indretning

Forvaltningen kan skanne, at der kan ske lem-
pelser fra bestemmelser i Kap. 9, jf. BR18, Kap.
9, §197, der foreskriver at:

"Ved ombygning kan kommunalbestyrelsen p&
bygningsejerens foranledning skenne, at der
kan ske lempelser til bestemmelserne i kapitel
9, sdfremt ombygningsarbejdet ikke kan udfe-
res uden indgribende aendringer i bebyggel-
sen”

*Bestemmelsen er jf. SBI-anvisningen (SBi-an-
visning 272 Anvisning om BR18), ogsa geel-
dende for bestemmelser i BR18, Kap. 2 Ad-
gangsforhold.

Forvaltningen bemaerker, at vi kan
veelge at skenne, at tilvejebringelse
af standardloftshgjder ikke kan ud-
feres uden indgribende aendringeri
bebyggelsen eksisterende kon-
struktioner, og dermed tillade de
oplyste loftshgjder jf. BR18, Kap. 9, §
197.

§ 199 Indretning af boliger

Ungdomsboligerne skal udfgres i overensstem-
melse med funktionskravet i BR18, kap. 9, § 199,
der foreskriver, at:

“Boliger skal projekteres og udferes, s boligen
som helhed samt de enkelte rum har en hen-
sigtsmaessig starrelse og udformning under
hensyn til anvendelsen. Opfyldelse heraf skal
dokumenteres i en indretningsplan, mable-
ringsplan eller lignende.”

Radgiver har oplyst, at bevaring af
den eksisterende konstruktion vil
medfare, at ca. 80 % af det samlede
boligantal far loftshgjder, der ligger
under standardloftshgjden pa 2,5
m. De oplyste fri loftshgjder vil ud-
ggre:

©2,2m-2,4miopholdsrum

¢ 2,1 m i kekken og wc-baderum

¢ 1,80 m - 2,0 m under eksisterende
bjeelker i boligerne

For at afhjeelpe de laveste frihgjder
under bjeelker i ganglinjer og op-
holdszoner foresléar radgiver, at bo-
ligerne indrettes med nagelfast
meblement, sa den fri loftshgjde
begreenses til mellem 1,95 m -2,0
m.

Funktionsbestemmelserne i §196
og §199 angiver ikke en konkret
mindste loftshgjde og Forvaltnin-
gen henviser derfor til SBl-anvisnin-
gen (SBl-anvisning 272 Anvisning
om BR18), der som minimum anbe-
faler en loftshgjde pa 2,5 m i boliger
i etagebyggeri. Denne mini-
mumsangivelse er sat ud fra krite-
riet om at sikre sikkerhed, sundhed,
funktionalitet og anvendelse for
brugerne.

Forvaltningen vurderer umiddel-
bart, at de angivne loftshgjder un-
der eksisterende bjeelker ligger vee-
sentligt under SBl-anbefaleringen.
Forvaltningen kan dog konkret vur-
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dere, at hensynet til beboernes sik-
kerhed og boligernes funktionalitet
bliver varetaget i de viste boligin-
dretninger, hvor nagelfast mgble-
ment forhindrer passage under de
laveste omrader (1,80 m - 1,94 m),
og hvor frie ganglinjer og opholds-
omrader under bjeelkerne, hvor
loftshgjden udger mellem 1,95 m
0og 2,0 m, begraenser sig til f4 omra-
deriboligerne.

§ 205 Loftshejder

Ungdomsboligerne skal udfgres med en lofts-
hejde, der tilgodeser tilstraekkeligt dagslys i for-
hold boligens udformning jf. BR18, kap. 9, §
205, der foreskriver, at:

"Beboelsesrum og kekken skal have en lofts-
hgjde, der tilgodeser, at der er tilstraekkeligt
dagslys i rummet. Loftshajden skal fastseettes i
forhold til boligens rumdybder, rumsterrelser
og vinduers placering.”

Forvaltningen kan vurdere, at de an-
givne loftshgjder i boligerne - som
varierer mellem 2,1 m og 2,4 m, og
under bjaelker ned til 1,95 m - er til-
straekkelige i forhold til dagslysfor-
holdene. Denne vurdering baseres
pé, at boligerne har begreensede
rumdybder pa cirka 6,6 m og rum-
bredder pa cirka 3,9 m, hvilket vur-
deres at veere afstemt i forhold til
loftshgjderne.

Forvaltningen vil i en evt. sagsbe-
handling af projektet, desuden
leegge veegt pé dagslysforholdene -
se forvaltningens bemaerkningeri §
379.

BR 18, Kap. 11 Energiforbrug og kli-
mapavirkning

§ 268 Energikrav ved aendret anvendelse

Rédgiver har oplyst, at det umiddelbart ikke er
muligt at overholde U-veerdien for terreendaek-
ket, men at der skal foretages kompenserende
tiltag, der kraever dispensation fra BR18, Kap. 11,
§ 268, der foreskriver at:

"Bygningsdele omkring rum, der opvarmes til
over 15 °C, skal overholde U-veerdierne i bilag
2, tabel 3. Bygningsdele omkring rum, der op-
varmes til mellem 5 og 15 °C skal overholde U-
veerdierne i bilag 2, tabel 2 for disse tempera-
turer. Vinduer, glasydervaegge, dere, glastage
og ovenlysvinduer skal leve op til kravene i §§

257 0og 258.”

Forvaltningen kan pé det oplyste
grundlag ikke forholde sig til, om
forholdet er foreneligt med de hen-
syn, der ligger bag bestemmelsen.

En eventuel byggetilladelse vil der-
for bero p4, at der fremlaegges til-
straekkelige oplysninger og doku-
mentation til, at bygningens sam-
lede energiramme eller varmetab
ikke forveerres for at dispensations-
spergsmalet kan afgeres positivt.

BR 18, Kap. 17 Lydforhold

§ 369 Boliger og andre bygninger til overnat-
ning

Radgiver har oplyst, at projektet sigter mod at
opfylde lydklasse D, og dermed kraever dispen-
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https://www.bygningsreglementet.dk/tekniske-bestemmelser/11/krav/257/
https://www.bygningsreglementet.dk/tekniske-bestemmelser/11/krav/257/

sation fra BR18, Kap. 17, § 369, stk.2, der fore-
skriver at:

"For boliger skal lydforholdene overholde
klasse Ci DS 490 Lydklassifikation af boliger og
niveauerne angivet i Bygningsreglementets
vejledning om lydforhold”

Forvaltningen har praksis for at dis-
pensere ned til Lydklasse D ved om-
bygninger i eksisterende byggeri.

Forvaltningen agter i en evt. bygge-
tilladelse, at stille vilkar om, at lydi-
solering i lydklasse D kan udferes in-
denfor de oplyste loftshgjder.

BR 18, Kap. 18 Lys og Udsyn

§ 379 Dagslys

Radgiver har oplyst, at projektet ikke opfylder
300 lux-kravet (25,1 % mod 30 %). Supple-
rende beregninger efter 10 %-reglen viser, at 10
boliger (5,5 %) ligger lige under kravet, og at
projektet derfor kraever dispensation fra BR18,
Kap. 18, § 379, stk. 2, der foreskriver, at:

"Tilstraeekkelig tilgang af dagslys kan dokumen-
teres ved, at glasarealet uden skyggende for-
hold svarer til mindst 10 pct. af det relevante
gulvareal. Det angivne glasareal skal korrige-
res for evt. skyggende omgivelser, reduceret ly-
stransmittans mv., som angivet i Bygningsreg-
lementets Vejledning om lys og udsyn. Alter-
nativt kan tilstraekkeligt dagslys dokumenteres
ved at eftervise, at den indvendige belysnings-
styrke fra dagslys er 300 lux eller mere ved
mindst halvdelen af det relevante gulvareal i
mindst halvdelen af dagslystimerne. For bebo-
elsesrum er det relevante gulvareal lig det ind-
vendige gulvareal. For arbejdsrum muv. er det
relevante gulvareal det areal, hvor der place-
res arbejdspladser. Safremt det kan dokumen-
teres, at rummene er tilstreekkeligt belyste, kan
andre beregningsmetoder benyttes som doku-
mentation. ”

Forvaltningen kan vurdere, at der
kan gives dispensation fra dagslys-
kravet, da radgiver har dokumente-
ret, at projektet kun i begraenset
omfang afviger fra kravene. Dags-
lysberegninger viser, at 10 boliger
(svarende til ca. 5,5 % af det sam-
lede boligantal) ligger lige under
kravet om, at glasarealet uden skyg-
gende forhold skal svare til mindst
10 % af det relevante gulvareal. Den
storste afvigelse er pd omkring 9,15
%, hvilket anses for en meget be-
graenset afvigelse fra kravet.

Det kan desuden begrundes med,
at afvigelsen fra 300-lux-kravet
(25,1 % mod det kreevede 30 %) ho-
vedsageligt skyldes skygge fra om-
kringliggende bygninger og ikke
begraenset vinduesareal i boligerne.
| en eventuel byggesagsbehandling
kan der yderligere leegges vaegt pa,
at afstanden til de modstaende byg-
ninger er 22-25 meter, hvilket vur-
deres som acceptable og alminde-
lige afstande i taet bymaessig be-
byggelse.
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BR 18, Kap. 19 Termisk indeklima og
installationer til varme- og keleanlaeg

§ 386 Generelt for termisk indeklima

Rédgiver har oplyst, at projektet kraever dispen-
sation fra BR18, Kap. 19, § 386, stk. 2, der fore-
skriver at:

"I rum, hvor personer opholder sig i le&engere
tid, skal det sikres, at der

under den tilsigtede brug og aktivitet kan op-
retholdes et sundheds- og komfortmaessigt til-
fredsstillende termisk indeklima.

Stk. 2. Dokumentation af det termiske inde-
klima skal ske ved beregning p& grundlag af
forholdene i de kritiske rum og baseres pd De-
sign Reference Year, DRY 2013 for kalenderdret
2010. For boliger kan der anvendes en forenk-
let beregning.”

Forvaltningen kan péa det forelig-
gende grundlag ikke forholde sig til,
om projektet er foreneligt med de
hensyn, der ligger bag bestemmel-
sen.

En eventuel byggetilladelse vil der-
for bero p4, at der fremlaegges til-
straekkelige oplysninger og doku-
mentation for, at det termiske inde-
klima er sundheds- og komfort-
maessigt tilfredsstillende under den
tilsigtede anvendelse til bolig, for at
dispensationsspegrgsmélet dermed
kan afgeres positivt.

BR 18, Kap. 22 Ventilation

§ 443

Radgiver har oplyst, at projektet kraever dispen-
sation fra BR18, Kap. 22, § 443, stk. 2, der fore-
skriver at:

"I beboelsesrum sdvel som i boligen totalt skal
der vaere en udelufttilfersel pd mindst 0,30 I/s
pr. m2 opvarmet etageareal. S&fremt ventila-
tionssystemet ved mdling er i stand til at regu-
lere udelufttilfarslen efter tilfredsstillende luft-
kvalitet og fugtforhold i boligen, er det dog til-
ladt at reducere udelufttilferslen til 0,15 1/s pr.
m?Zien leengere periode over dagnet, hvis boli-
gen ikke er i anvendelse.”

"Stk. 2. Boligens grundluftsskifte skal tilveje-
bringes med et ventilationssystem. Hvis venti-
lationen foretages med et mekanisk ventila-
tionsanleeg, skal dette have indblaesning i be-
boelsesrummene og udsugning i bad, wc-rum,
kekken og bryggers. Ventilationsanlaegget skal
have varmegenvinding, der forvarmer ind-
blaesningsluften. Safremt et andet ventilations-
system anvendes, skal dette pd& en tilsvarende
made kunne opfylde bygningsreglementets
krav, og tillige skal det sikres, at primaerener-
gibehovet ikke foreges.”

Forvaltningen kan péa det oplyste
grundlag ikke forholde sig til, om
forholdet er foreneligt med de hen-
syn, der ligger bag bestemmelsen.

En eventuel byggetilladelse vil bero
pé, at der fremleaegges tilstraekkelige
oplysninger og dokumentation for,
at udelufttilfersel og varmegenvin-
ding kan overholdes og dispensa-
tionsspergsmalet kan afgeres posi-
tivt.

Forvaltningen bemaerker, at der vil
veere krav om udelufttilfersel ved en
vaesentlig anvendelseseendring fra
parkeringshus til boliger.

Forvaltningen bemaerker desuden,
at der ved indsendelse af en even-
tuel byggeansagning skal redege-
res for, hvad energiforbruget er ved
etablering af varmegenvinding kon-
tra den foresldede lgsning.
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