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BYGNING OG KONTEKST

NUVARENDE FORHOLD

Benyttelse: P-hus
Matrikulaert areal: 1598 m2
Bebygget areal: 1503 m2
Samlet bygningsareal: 10521 m2
Bebyggelsesprocent: 658 %
Friareal: 95 m2
Etager: 7
KOMMUNEPLANRAMME

Omradetype: S2, Serviceerhverv
Max. bebyg.procent: 150%

Max hgjde: 24 m
Benyttelse: Erhverv og bolig
Andel af boliger max. 25%
Friareal boliger: 40%
Friareal ungdomsbolig: 30%
Friareal erhverv: 10%
P-NORMER

Bilparkering

Erhverv: 1pr. 214m2
Ungdomsbolig: 1pr. 857m2
Cykelparkering

Erhverv: 3 pr.100m2
Ungdomsbolig: 4 pr.100m2
Heraf min. 50% overdaekket.
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TRANSFORMATION AF
PARKERINGSHUS TIL BOLIGER

En original bygning

Parkeringshuset i Nyropsgade 6 repraesente-
rer en sjelden mulighed for at transformere
en velbevaret og karakterfuld bygning til et
attraktivt, trygt og baeredygtigt boligmilja.
Bygningen fremstar i hgj grad i original til-
stand og rummer en tydelig fortaelling om sin
tidligere funktion, som er en vaesentlig kvali-
tet at viderefgre i transformationen. Nar den
eksisterende konstruktion genbruges, reduce-
res klimaaftryk og ressourceforbrug markant,
samtidig med at bygningen far en ny identitet
og et nyt liv som boligbyggeri.

Visionen er at skabe moderne og funktionelle
boliger kombineret med staerke faellesskabs-
faciliteter og sociale m@desteder. Transforma-
tionen tager afsaet i bygningens eksisterende
struktur og arkitektoniske karakter. Saerligt de
skra deek og de markante bjeelkekonstruktio-
ner udger en vigtig del af husets identitet og
historie, og det er ambitionen at bevare disse
elementer i videst muligt omfang.

Tilgangen til projektet er at bevare sa meget
som muligt, fijerne sa lidt som ngdvendigt og
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tilfare preecise, nye elementer, hvor det skaber
vaerdi. Bygningens historie og tidligere funk-
tion skal fortsat kunne aflaeses i den fremtidi-
ge anvendelse, sa transformationen ikke blot
bliver en ombygning, men en viderefgrelse af
stedets identitet.

Ved at transformere Nyrupsgade 6 fremfor
at rive ned og bygge nyt, opnas et mere mil-
jomaessigt forsvarligt projekt, idet ressour-
cebelastningen savel som klima-, miljg- og
biodiversitetspavirkningen pa planeten mind-
skes. Bevaring af eksisterende konstruktioner
form af sgjler, bjeelker, daek, fundamenter, mv.
bevirker konkret reduktion af affaldsmasnger,
reduktion af belastning af nye ressourcer og
samlet en 30% reduktion af klimabelastningen
over bygningens levetid (se figurer pa naeste
side).

Resultatet er en robust ejendom med lavere
CO,-belastning, haj social veerdi, @get liv i
kvarteret og et konkret bidrag til behovet for
flere boliger i byen.
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KLIMAMASSIGE GEVINSTER

Il

Reduktion af Reduktion af belastning Reduktion af klima-

o] . -
affaldsmaengde Pa nye ressourcer belastning over bygningens
levetid
En reduktion af affaldsmasngder og af den En reduktion i ressourceanvendelse ved at fore- En reduktion i emissioner associeret med bade
pavirkning, som affaldsbehandling - herunder bygge udvinding af nye og ikke-fornybare ra- affalds- og nedrivningsprocesserne savel som
nedknusning og deponi af forurenede materialer stoffer (sand, grus, jernmalm mv.) til eks. frem- fremstilling af nye materialer, hvilket reducerer
- har pa bade miljg og klima. stilling af ny beton, hvilket belaster bade miljg, byggeriets samlede klimapavirkning.

klima og biodiversitet.
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HISTORISKE FORHOLD
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Oprindelige facader - mod Nyropsgade (overst) og mod garden (nederst)
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TRANSFORMATIONENS HOVEDGREB

Eksisterende forhold
Et parkeringshus med skra daek, biler og lukkede facader.

Bygningen fremstar robust og velbevaret med tydelige spor
af sin oprindelige funktion og konstruktion.
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Transformation

De eksisterende daek dbnes strategisk op for at skabe nye for-
bindelser og et centralt atrium med dagslys og faelles opholds-
rum. Bygningens konstruktion genanvendes i videst muligt
omfang, men tilpasses fremtidige boligfunktioner.

Ny identitet

Parkeringshuset transformeres til et levende boligbyggeri
med mikroboliger, faellesfaciliteter og aktive opholdsrum. De
eksisterende konstruktioner respekteres og integreres som
en del af bygningens nye identitet og fortaelling.



NYT LIV I NYROPSGADE

Byens rum

Stueetagen skaber en ny forbindelse mellem
bygningens indre liv og gadens rum. Ved at
abne facaden op mod gaden skabes en mere
inviterende kantzone, hvor café, multirum og
feelles funktioner aktiverer overgangen mellem
bygning og byrum.

De tidligere lukkede arealer transformeres til
fleksible rum, der kan understotte bade op-
hold, arbejde, arrangementer og uformelle
mader. Herudover rummer stueetagen cykel-
parkering samt renovation.
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Fra Nyropsgade etableres ogsa en tydelig
indgang til de ovenliggende boliger. Ankom-
strummet samler beboere og besggende og
leder dem videre op gennem bygningens
eksisterende ramper. Herfra skabes et klart
orienteringspunkt og en naturlig forbindelse
mellem gaden, faellesrummene og bygningens
@vrige niveauer.

Nyropsgade




FALLESOMRADER



FALLESOMRADER | STUEPLAN

Byens rum

| bygningens stueetage placeres

boligernes faellesrum mod Nyropsgade.

P& denne side af bygningen bidrager faellesrum-
mene til at aktivere facaderne og bylivet i en
ellers lidt stille del af byen. Arealet overholder
kravet til 1,5 m2 faellesareal pr. bolig.

Det har tidligere veeret draftet og overvejet at
supplere med yderligere faellesarealer hgjere
oppe i bygningen, men det gnskes at samle de
feelles aktiviteter ét sted. For at faellesrummene
skal kunne fungere som socialt mgdested kraever
det en kritisk masse af mennesker, og at de sam-
les ét sted i bygningen.

Mod garden placeres i alt ni boligenheder, hvoraf
de to specialindrettes som handicapboliger med
ekstra plads. Handicapboligerne placeres i umid-
delbar tilknytning til de to handicapparkerings-
pladser i garden.

Nyropsgade 6 // 30.09.2026 // s.9

Mellem boligerne og faellesrummene etable-

res cykelstalde med dobbelt cykelparkering og
plads til ladcykler. Ifalge bestemmelserne for
ungdomsboliger skal der etableres 4 cykelpar-
keringspladser pr. 100 m2 bolig, svarende til 386
cykelparkeringspladser samt 1 plads til pladskrae-
vende cykler pr. 500 m2 bolig, svarende til 19
pladser.

Der gnskes en drgftelse af, hvorvidt antallet af
p-pladser til pladskraevende cykler kan redu-
ceres, da der er tale om mikroboliger og ikke
familieboliger.

Endelig placeres affaldsrum samt transformer-
station begge med direkte adgang til og fra
Nyropsgade.

Pradiy;
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STUEPLAN

FREMTIDIGE FORHOLD
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FALLESOMRADER

STEMNING OG MATERIALITETER

Vaskeri og ophold

Industriel stemning og oplukkelige facadepartier
(Reference: Arhus Arkitektskole)

|
i1 Flydegulv og glasskillevaeg med trae

Stemning i feellesomradet
(Reference: Dorsa Collective)

Ra beton og synlige installationer Blede gardiner og beton
(Reference: Thoravej)
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ATRIET SOM MODESTED

Det indre gardrum

Det centrale atrium bliver bygningens faelles
ankomst- og opholdsrum. Ved at abne de ek-
sisterende daek op, skabes et stort indre rum,
som traekker dagslys ned gennem bygningen
og skaber kontakt mellem etagerne.

Fra atriet er der adgang til boligerne via de
eksisterende repos’er og gangforlgb, som om-
dannes til feelles adgangszoner og sma nabo-
faellesskaber. Det overdaekkede og opvarme-
de atrium giver bygningen en ny dbenhed og
transformerer de tidligere parkeringsdaek til
lyse bolig- og faellesrum.

Her opstar en overgang mellem det private
og det faelles, som styrker mgdet mellem
beboerne og understgtter projektets sociale
ambitioner.
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Tilgaengelighed

Der har veeret afholdt mgde med Handicapra-
det d. 18. september 2026. Her var saerligt de
eksisterende ramper i fokus. Ramperne haelder
ca. 3 grader, men har ikke mulighed for at fa
etableret repos’er pga. hgjden under bjaelker-
ne.

| stedet reduceres leengden pa de faelles ad-
gangsveje ved at placere elevatorer og fzelles
adgangstrapper i bygningens midte som vist
pa tegningen pa efterfolgende side. Hermed
halveres rampeforlabene, og der skabes lige-
veerdig adgang til alle etager for bade gdende
og mennesker med funktionsnedsaettelse.

Det har tidligere veeret draftet, om ramperne
skulle palaegges riller som forsinkelsestiltag.
Dette frarddes pa det kraftigste af Handicapra-
det. Ramperne gnskes sa glatte og friktionsfrie
som muligt, men gerne med en ru overflade.

Visualisering af atriet

()
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Principsnit, der viser de centralt placerede feelles adgangsveje i bygningen
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Sikkerhedstrapper etableres mod bygningens gavle, mens elevatorer og abne forbindelsestrapper etableres i bygningens midte
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Atriet er kunne veere et godt sted at arbejde med kunstnerisk udsmykning, fx i form af lysskulpturer.
Referencebilleder af lysskulpturer fra Rovsingsgade 68 (overst) og Hotel Ottilia i Carlsbergbyen (nederst)
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T atcant

FALLES TAGHAVE

Teapqar oy e

Loy

Zoner til afkast

Princip for udnyttelse af tag

Fzelles tagterrasse

Pa taget af bygningen etableres en feelles
tagterrasse til bygningens beboere. Et bugtet
traedaek skaber lommer i varierende starrel-
ser, hvor man kan vaere sammen i starre eller
mindre grupper. Terrassen kan mgbleres med
loungemgbler, opholdszoner med plads til grill
og med plads til forskellige traeningsaktivite-
ter. Beplantningen holdes lav og taet og fun-
gerer 0gsd som rumdelere mellem opholds-
lommerne.
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Tagterrassen s@ges i videst muligt omfang
friholdt for tekniske installationer, men indtag,
afkast og tilhgrende respektafstande kan ikke
undgdes. Disse er markeret med 4 zoner hver
pa ca. 20 m2. Disse vil blive kvalificeret og
bearbejdet i det videre forlzb.




SNIT GENNEM GARDRUM

Vester Sggade
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KARAKTERFULDE BOLIGER
| EKSISTERENDE RAMMER

Tydelig identitet

Boligerne tager afsaet i den eksisterende
bygning og dens saerlige rumlige karakter.
Transformationen skaber ikke standardiserede
lejligheder, men unikke boliger med en tydelig
identitet, hvor bygningens konstruktioner og
historie bliver en aktiv del af hverdagsoplevel-
sen. De eksisterende bjaelker, niveauforskelle og
skra daek giver boligerne en seerlig rumlighed
og variation, som adskiller sig fra traditionelle
nybyggede boliger.

Indretningen er udviklet med fokus pa at skabe
velfungerende og attraktive hjem med hgj hver-
dagskvalitet inden for bygningens eksisterende
rammer. Boligerne disponeres, s& de primaere
opholdsrum placeres i omrader med stgrst rum-
hgjde og bedst dagslys, mens konstruktionerne
integreres som naturlige zoneinddelere mellem
boligernes funktioner. Pa den made arbejdes
der med bygningen frem for imod den, og de
eksisterende strukturer bliver en kvalitet frem
for en begraensning.

Samlet set sgger projektet at skabe boliger,
hvor transformationens benspaend bliver
vendt til arkitektoniske kvaliteter. Bygningens
oprindelige konstruktion og robusthed danner
grundlag for nye, lyse og karakterfulde hjem
med en identitet, der er taet forbundet til ste-
dets historie.
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Ankomst til boligen

Boligerne placeres pa den skra, eksisteren-

de rampe med sma3, vertikale forskydelser, s&
boligerne falger rampernes haldningerne. |
dialog med Handicapradet kan det accepteres,

at de i BR18 efterspurgte repos’er kan udelades.

| stedet arbejdes med visuelle og taktile mar-
keringer af indgangene til de enkelte boliger;
ligesom der etableres to saerlige handicapboli-
ger pa stueetagen.

| boligerne

Inde i boligerne er bade langs- og tveergaende
bjeelker integreret i indretningen, sa bjselkerne
fungerer som naturlige rumdelere. Udover at
lejlighedernes overordnede disponering tager
hensyn til bjeelkerne, anvendes glasskillevaeg-
ge og indretning til at forhindre, at beboere
og gaester krydser bjaelker, hvor frihgjden er
lav, og hgje mennesker risikerer at sld hovedet.
Gennemgange i boligen placeres, hvor der er
mulighed for stgrst mulig hgjde; ml. 195 og 200
cm, svarende til en derlysning.

P& grund af bjeelkernes placering disponeres
boligerne pa 2-3 forskellige mader som vist pa
efterfelgende sider.

Visualisering set mod Nyropsgade

Tidlig visualisering set fra Nyropsgade
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LS: Lavt skab (140 cm, med mulighed for dagslyspassage ovenover)

Note 1. | det videre forlob kvalificeres hajderne yderligere.

Kritiske lysningshajder bearbejdes saerligt.

Note 2: De viste skakte stemmer ikke overens med skaktene pa etageplanerne.
De her viste skakte er retvisende ift. placering og omfang,; etageplanerne bliver
opdateret.

Nyropsgade 6 // 23.10.2026 // s.3



GX7K
Linje  

GX7K
Linje  

GX7K
Oval


BOLIGENHEDER

// s. 21

ade 6 // 30.09.2026



BOLIGENHEDER

TYPE 2, ALTERNATIV - SNIT OG PLANER
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Note 1. | det videre forlob kvalificeres hajderne yderligere.

Kritiske lysningshajder bearbejdes saerligt.
Note 2: De viste skakte stemmer ikke overens med skaktene pa etageplanerne.

De her viste skakte er retvisende ift. placering og omfang,; etageplanerne bliver

opdateret.
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Skilleveeg i tree og glas
med indbygget baenk

Sengeenhed med
opbevaring

Mulighed for opbevaringsbaenk

med udtraeeksskuffer 2,2m2/1m3
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Signaturforklaring:

X Fri loftshgjde

S: Skab (almindeligt hajskab)

H: Hylder (kan veere abne med mulighed for dagslyspassage gennem)
LS: Lavt skab (140 cm, med mulighed for dagslyspassage ovenover)




BOLIGENHEDER

TYPE 2, ALTERNATIV - AXONOMETRI
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| den alternative lgsning er kakkenet i lejlig-
heden til hojre drejet, s& det gér pa tveers af facaden.
Bade type 1 0g 2 undersgges ift. de tekniske installationer
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DAGSLYSBEREGNINGER

Dagslysforhold - BR18 og DGNB

Der er udfert dagslyssimuleringer for samtlige boliger
efter 300 lux-metoden jf. BR18 §379. Analysen har
identificeret de mest dagslyskritiske omrader og dan-
ner grundlag for den videre optimering af projektet.
Det samlede DGNB-resultat er forelgbigt 25,1 % mod
en kravveaerdi pa 30 %.

Der er efterfolgende udfert supplerende beregninger
efter 10 %-reglen for de mest kritiske boliger pa de
nederste etager (til og med 3. sal).

Resultaterne viser, at hovedparten af de undersggte
boliger opfylder dagslyskravene efter 10 %-reglen, dog
er der med den beregning i alt 10 boliger, svarende

til 5,5% der ligger lige under kravet med beregnede
veerdier mellem 9,15 % og 9,95 %. Boligerne ligger pa

1. salen, vender mod Nyropsgade og har til forskel fra
gardfacaden integreret lydsluse. Der er saledes tale
om relativt sma afvigelser, og der arbejdes videre med
dagslysforbedrende tiltag med henblik pa at sikre, at
alle boliger kan overholde kravene.

CC- AART (Frer

Resultater og dokumentation er uddybet i fremsend-
te dagslysnotat.

Etageplan for 1. Sal
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Facade mod Nyropsgade
med boliger under 10%

Ml

Pa folgende skitser illustreres, hvorvidt det enkelte rum
overholder 10% reglen.

Rum der overholder 10% reglen er markeret med gren
Rum der ikke overholder 10% reglen er markeret med red.

OBS: Entre arealer er ikke betragtet som en del af det
relevante gulvareal jf. Branchevejledning for Indeklima,
appendix C.1 Relevant gulvareal. Ligeledes er omradet med
baenken fratrukket gulvarealet.

Der er ikke vist resultater for badevaerelser, da disse ikke er
et opholdsrum. Ligeledes er depoter ikke medtaget.
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BOLIGENHEDER

STEMNING OG MATERIALITETER

L 3
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Omhyggelige mader mellem
nyt og eksisterende

.

s

Fyrretree

Stemningsbillede

Beton og skilleveegge med fyrretrae
(Reference: Fabers Fabrikker, Arcgency)

Omhyggelige mader mellem nyt og Linoleumsgulv
eksisterende
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PRINCIPSNIT OG
INDLEDENDE FACADER



SAMMENLIGNING AF
EKSISTERENDE OG FREMTIDIGE
TAGFORMER

Snittet illustrerer forskellen mellem bygningens eksisterende tagprofil og den foresldede tagudform-
ning.

Det er hensigten at viderefgre det eksisterende tags haeldninger og geometri, sa de nye tagformer
tilpasses bygningens oprindelige arkitektur. Enkelte omrader vil kraeve en gget taghgjde for at sikre
tilstraekkelig fringjde og adgangsforhold.

Udsnit af difference mellem ny og
gammel tagform pa 7. sal
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TAGUDFORMNING
PRINCIP OG HENSIGT

Afslutning af atriummet og adgang til tagetagen

Det er hensigten at afslutte atriummet med et glastag, (se det bldmarkerede
omrade) folger det eksisterende tags geometri og hojde. Flugtvejstrapperne i
bygningens sider taenkes ligeledes udformet med samme taghaldning som det
eksisterende tag.

Centralt i bygningen fares kun den ene elevator til tagetagen, mens trappen fra
atriummet fares op gennem et haevet glastag med samme haeldning som det
eksisterende.

For at sikre tilstraekkelig fringjde og adgang til tagets lave ender, vil den centrale
glasoverdaekning fa en stgrre hojde end det eksisterende tag. Overdakningen
traekkes tilbage fra facadelinjen for at begraense den visuelle pavirkning og on-
skes udfert sa transparent som muligt med sterst muligt glasareal.

Der er tale om et forelgbigt arkitektonisk princip, som endnu ikke er endeligt
bearbejdet eller lzst.

Eksisterende
taghgjde
Kote 32.12

Elevator og trappe ankomst
Forventet kote 34.27

Flugtvejstrapper
Forventet kote 33.31
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mod "super bjselken”
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Flugtvejstrapper
Forventet kote 33.31
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Axonomisk diagram
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Elevator og trappe ankomst
Forventet kote 34.27
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mod Nyropsgade
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Skitse af fremtidig facade mod Nyropsgade

Oprindelig facade mod Nyropsgade

GENETABLERING AF
SKRA DZAK | FACADEN
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FACADER

Facadegvelser

Facaderne er under udarbejdelse, men vil som den
gvrige del af bygningen fremsta med

letaflaeselige og aerlige detaljer.

Facadens tre dybder afspejler:

1. Isolering og inddaekning af sajler

2. Isolering og inddaekning af daekforkanter

3. Brystninger og vinduespartier placeret ovenpa
daekkene

Der pagar undersggelser af lydsluser mod Nyrops-
gade (vist pa facadeudsnittene nedenfor) samt af
farve- og materialevalg. Hvis det er muligt, genbru-
ges facadens straekmetal i brystningspartierne i de
nye facader. Facadens farvepalette er inspireret af
de grenlige farver, der allerede findes i bygningen.

Lydsluse integreret i
vinduesparti

Facadeudsnit - svelser
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AREAL, FRIAREAL
OG PARKERING

8.sal
AREALSKEMA FOR FREMTIDIGE FORHOLD Taghave
7.sal
6.sal ~—
5.sal
Etage m2| Feellesareal Enheder| Friareal| Adgaangsarealer
Tagterrasse 8.sal 0 0 0 710 0
Samlet areal (stue-7. sal) 9650 300 182 0 2388 4.sal
Keelder 390 0 0 0
Friareal 710|m2 3.sal
Grundareal 1598|m2
Ny bebyggelsesprocent 604 (%
Starrelse pa standard bolig 34|Im2 2.sal
Adgang + faellesareal 15{m2
Total standard bolig 491m2
1.sal
KK 24 bestemmelser for ungdomsboliger
Cykelpladser 4 pladsertil 100m2 386|stk *
Pladskraevende cykler 1 pr.500m2 19(stk *
Bilparkering 1 plads pr. 857m2 11|stk ** Stue
Faelles opholdsrum (min. m2) 1,5 m2 pr. bolig 273|m2 *

* Er opfyldt i projektet
** Er ikke opfyldt i projektet

Note:

Keelderetage er endnu ikke disponeret og heller ikke medtaget i de samlede arealer.

Der kan komme udsving i antallet af boligenheder.

Alle arealer er indledende og verificeres af landinspektaor.
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Kaelder + a /

krybekaelder ~

Arealer er optalt iht. ovenstdende figur.

Nye daek er markeret med bla.
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