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Oversigt over hgringssvar

ID |Indsendt af Virksomhed / Pa vegne af Vejnavn Postnr. |By Andret
organisation
1 Borger Ejler Billes Allé 2300 Kgbenhavn S
2 Borger Else Alfelts Vej 2300 Kegbenhavn S
3 Borger Else Alfelts Vej 2300 Kgbenhavn S
4 Borger Hannemanns Allé | 2300 Kgbenhavn S
5 Borger Robert Jacobsens | 2300 Kgbenhavn S
Vej
6 Borger Robert Jacobsens | 2300 Kegbenhavn S
Vej
Borger Hannemanns Allé [ 2300 Kgbenhavn S
Borger Robert Jacobsens | 2300 Kebenhavn S
Vej
9 Borger Ejler Billes Allé 2300 Kgbenhavn S
10 | Borger Else Alfelts Vej 2300 Kgbenhavn S
" Borger Else Alfelts Vej 2300 Kgbenhavn S
12 | Borger Robert Jacobsens | 2300 Kgbenhavn S
Vej
13 | Borger Robert Jacobsens | 2300 Kebenhavn S
Vej
14 | Borger Robert Jacobsens | 2300 Kgbenhavn S
Vej
15 | Borger Robert Jacobsens | 2300 Kgbenhavn S
Vej
16 | Virksomhed / Ejerlejlighedsforeninggkjerlejlighedsforeningeviesterbrogade 1620 Kgbenhavn V
organisation Kubehusene Kubehusene
17 | Borger Robert Jacobsens | 2300 Kgbenhavn S
Vej
Kgbenhavns Kommune 5af177



18 | Virksomhed / Grundejerforeningen | Grundejerforeningen | Arne Jacobsens 2300 Kgbenhavn S
organisation @restad Syd @restad Syd Allé
19 | Borger Richard 2300 Kgbenhavn S
Mortensens Vej
20 |Borger Robert Jacobsens | 2300 Kgbenhavn S
Vej
21 | Borger Ejler Billes Allé 2300 Kgbenhavn S
22 |Borger Ejler Billes Allé 2300 Kgbenhavn S
23 |Borger Robert Jacobsens | 2300 Kgbenhavn S
Vej
24 | Borger Robert Jacobsens | 2300 Kgbenhavn S
Vej
25 | Medarbejder Kgbenhavns
Kommune, Bgrne-
°g9
Ungdomsforvaltningen
26 |Borger Balder Danmark A/S | Biskop Svanes Vej | 3460 Birkered
27 |Borger Grundejerforeningen | Ejler Billes Allé 2300 Kgbenhavn S
Skovkvarteret 2
28 |Borger Kollundvej 2770 Kastrup
29 |Borger Robert Jacobsens | 2300 Kebenhavn S
Vej
30 | Borger Richard 2300 Kebenhavn S
Mortensens Vej
31 | Borger Ejler Billes Allé 2300 Kgbenhavn S
32 |Borger Ejler Billes Allé 2300 Kgbenhavn S
33 |Borger Ejler Billes Allé 2300 Kgbenhavn S
34 |Borger @restads 2300 Kebenhavn S
Boulevard
35 |Borger Langelandsvej 2000 Frederiksberg
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36 |Borger Robert Jacobsens | 2300 Kgbenhavn S
Vej

37 |Borger Else Alfelts Vej 2300 Kgbenhavn S

38 | Borger Artillerivej 2300 Kgbenhavn S

39 |Borger Else Alfelts Vej 2300 Kebenhavn S

40 |Borger Richard 2300 Kgbenhavn S
Mortensens Vej

41 | Borger Richard 2300 Kgbenhavn S
Mortensens Vej

42 | Borger Robert Jacobsens | 2300 Kgbenhavn S
Vej

43 | Borger Richard 2300 Kebenhavn S
Mortensens Vej

44 | Borger Nakskovvej 2500 Valby

45 | Borger Richard 2300 Kgbenhavn S
Mortensens Vej

46 | Borger Robert Jacobsens | 2300 Kgbenhavn S
Vej

47 | Borger Robert Jacobsens | 2300 Kgbenhavn S
Vej

48 | Borger Robert Jacobsens | 2300 Kebenhavn S
Vej

49 | Borger Pantheonsgade 5000 Odense C

50 |[Borger Robert Jacobsens | 2300 Kebenhavn S
Vej

51 Borger Borgbygérd Alle 2770 Kastrup

52 |Borger C.F. Mgllers Allé 2300 Kgbenhavn S

53 |Borger Hannemanns Allé | 2300 Kgbenhavn S

54 | Borger Robert Jacobsens | 2300 Kgbenhavn S
Vej
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55 |[Borger Robert Jacobsens | 2300 Kgbenhavn S
Vej

56 |Borger Robert Jacobsens | 2300 Kgbenhavn S
Vej

57 |Borger Robert Jacobsens | 2300 Kebenhavn S
Vej

58 |Borger Hannemanns Allé | 2300 Kgbenhavn S

59 |Borger Else Alfelts Vej 2300 Kgbenhavn S

60 |Borger Else Alfelts Vej 2300 Kgbenhavn S

61 Borger Robert Jacobsens | 2300 Kebenhavn S
Vej

62 | Borger Robert Jacobsens | 2300 Kebenhavn S
Vej

63 |Borger Edvard Thomsens | 2300 Kgbenhavn S
Vej

64 | Borger C.F. Mgllers Allé 2300 Kgbenhavn S

65 |Borger Hannemanns Allé [ 2300 Kgbenhavn S

66 |Borger Robert Jacobsens | 2300 Kebenhavn S
Vej

67 |Borger Else Alfelts Vej 2300 Kgbenhavn S

68 |Borger Richard 2300 Kgbenhavn S
Mortensens Vej

69 |Borger Robert Jacobsens | 2300 Kgbenhavn S
Vej

70 |Borger Robert Jacobsens | 2300 Kebenhavn S
Vej

71 Borger Robert Jacobsens | 2300 Kebenhavn S
Vej

72 |Borger Holleendervej 1855 Frederiksberg C

73 |Borger Hannemanns Allé | 2300 Kgbenhavn S
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74 | Borger C.F. Mgllers Allé 2300 Kgbenhavn S

75 |Borger Richard 2300 Kgbenhavn S
Mortensens Vej

76 |Borger Robert Jacobsens | 2300 Kgbenhavn S
Vej

77 |Borger Robert Jacobsens | 2300 Kgbenhavn S
Vej

78 |Borger Q@restads 2300 Kgbenhavn S
Boulevard

79 |Borger Else Alfelts Vej 2300 Kgbenhavn S

80 |[Borger Herkules Alle 2770 Kastrup

81 Borger Kenny Drews Vej | 2450 Kgbenhavn SV

82 | Medarbejder Borger

83 | Medarbejder Borger

84 | Medarbejder Borger

85 |Borger Else Alfelts Vej 2300 Kgbenhavn S

86 |Borger Richard 2300 Kgbenhavn S
Mortensens Vej

87 |Borger Boligforeningen Else Alfelts Vej 2300 Kgbenhavn S

AAB, Afdeling 117

88 |[Borger Doris Lessings Vej | 2300 Kgbenhavn S

89 |Borger Prags Boulevard 2300 Kgbenhavn S

90 |Borger Digevej 2300 Kgbenhavn S

91 | Borger Hannemanns Allé | 2300 Kgbenhavn S

92 |Borger Else Alfelts Vej 2300 Kgbenhavn S

93 |Borger Doris Lessings Vej | 2300 Kgbenhavn S
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94 | Medarbejder

@konomiforvaltninger
(Byggeri
Kebenhavn) og
Barne- og

Ungdomsforvaltningen
95 | Medarbejder Amager Vest
Lokaludvalg
96 |Borger Doris Lessings Vej | 2300 Kgbenhavn S
97 |Borger Hannemanns Allé | 2300 Kgbenhavn S
98 |Borger Skolebestyrelsen - Hannemanns Allé | 2300 Kgbenhavn S
Arena Skole og Fritid
99 |Borger Ejler Billes Allé 2300 Kgbenhavn S
100 | Borger Ejler Billes Allé 2300 Kgbenhavn S
101 | Virksomhed / Ejerforeningen Ejerforeningen
organisation Feelledhusene Feelledhusene
102 | Virksomhed / Grundejerforeningen | Grundejerforeningen | Arne Jacobsens 2300 Kgbenhavn S
organisation @restad Syd @restad Syd Allé
103 | Borger Doris Lessings Vej | 2300 Kgbenhavn S
104 | Virksomhed / Metroselskabet I/S Metrovej 2300 Kgbenhavn S
organisation
105 | Virksomhed / @restad Syd @restad Syd
organisation Borgerforening Borgerforening CVR
Nr. 43179608
106 | Virksomhed / JIW ARKITEKTER JIW Arkitekter A/S Finsensvej 2000 Frederiksberg
organisation A/S
107 | Virksomhed / Udviklingsselskabet | Nordre Toldbod 1259 Kgbenhavn K
organisation By & Havn I/S
108 | Borger Halldér Laxness 2300 Kebenhavn S
Vej
109 |Borger Richard 2300 Kgbenhavn S

Mortensens Vej

Kgbenhavns Kommune

10 af177



110

Borger

Hannemanns Allé

2300

Kgbenhavn S

111

Borger

Ejler Billes Allé

2300

Kgbenhavn S
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Horingssvar vedrgrende: Tilleeg 5 til Ip @restad Syd - Forslag til lp og
miljerapp.

Svarnr.: 1 Borger

Vejnavn: Ejler Billes Allé
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heringssvar:

Jeg vedheaefter mit fulde heringssvar til tilleeg 5 til lokalplan 398 @restad Syd. Mit
hgringssvar handler bl.a. om feerre nye boliger, fastholdelse af det planlagte P-hus, billigere
og bedre parkering, flere idreets- og fritidstilbud til bern og unge, bedre skolegéard og
udeomrader, flere butikker, apotek og sundhedshus, metrostation ved Royal Arena samt
bedre cykelforbindelser og mere tryghed i omréadet.

Bilag 1 af 1 for Svarnr. 1: 20260913T06-09_Hoeringssvar_Oerestad_Syd.pdf

Pdf-filen '20260913T06-09_Hoeringssvar_Oerestad_Syd.pdf' kunne ikke inkluderes i
rapporten.

Svarnr.: 2 Borger

Vejnavn: Else Alfelts Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

Jeg er enig i forslaget. Det lyder som en rigtig god idé. Det skaber lidt mere livog der er flere
aktiviteter for borgerne i omradet. Jeg teenker flere restauranter, caféer og evt. flere feelles
omréder hvor der kan veere en basketball bane og/eller skatebord bane.

Svarnr.: 3 Borger

Vejnavn: Else Alfelts Vej
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heringssvar:
Jeg synes, at nedenstdende punkter er meget vigtige for udviklingen af vores omréde og bar
prioriteres i den videre planleegning.

For det fgrste savner jeg en mere levende handelsgade med butikker, caféer og byliv. Et
aktivt gademilje vil skabe mere liv, styrke feellesskabet og gere omradet mere attraktivt for
béde beboere og besggende.

Derudover er det vigtigt for mig, at skabe stader til feellesskabet, noget som community
hubs. Hubben er et vigtigt samlingspunkt, som understgatter faellesskab, aktiviteter og lokale
initiativer, og den ber derfor fortsat have en central plads i omrédet.

Svarnr.: 4 Borger

Vejnavn: Hannemanns Allé
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

Vi mangler byliv. Vi mangler butikker, caféer, restauranter, parker, legepladser,
hundepatruljer omrader der er lidt mere speendende end en omhegnet graesplaene. Vi
mangler kiosker/smé supermarkeder. Folk har ikke r&d til huslejen og lokaler star tomme i
stedet for at de kunne give liv. Det er trist for omrédet.
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Svarnr.: 5 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

Jeg onsker den kommende lokalplan skal indeholde falgende:

1. Krav om udadvendt erhverv i stueetagen pé alle ejendomme pé Asger Jorns Allé. Med
udadvendt erhverv mener jeg butikker, cafeer, restauranter og lignende, der er med til at
skabe byliv.

2. Lysreguleret kryds i alle vejkryds pa hhv Asger Jorns Allé og Eiler Billes Allé. Dette dels for
at skabe sterre tryghed for gdende og cyklende der skal passere disse veje, og dels skal de
fungere som fartdeempende foranstaltninger, da der ofte kares med alt for hgj fart pa iseer
disse to veje.

3. Flere greanne omréader og legepladser/legeomréder - isaer i omréddet mellem Asger Jorns
Allé og Arenaen.

Svarnr.: 6 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heringssvar:

Mere udadvendt erhverv pa Asker jorns allé i alle de nederste lokaler.

Mere trafiksikkerhed hastigheden pé alle veje er for hgj! Evt. trafikbump.

Mere trafik regulering pa Richard Mortensen vej, Else Alfets vej.

Forslag til en legepark péa de to grunde ved Eiler Billes allé som er udset til endnu et P-hus.
Mere blomsterbeplantning og grent i vej rabatten pa Asker Jorns Allé.

Svarnr.: 7 Borger

Vejnavn: Hannemanns Allé
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

Fodgengerne farst - der er korte afstander og det tager uanset ikke lang tid at komme sig ud
til grestad blvd.

- smallere veje

- mindre/smallere vejkryds

- tag veek trafikklysene og have flere overgangsfelt, s& fodgengerne har ferste prioritet

- flere fartsdumper eller indsvingninger, méske i form af treer eller store plantekasser i/langs
veien.

- ensrettede gader

-15 km/t farts grense .

Flere treer langs Else alfeldsvej, Robert Jacobsens vej og rickard Mortensen vej

Svarnr.: 8 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej

Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

1: Café og udeomrade omkring Royal Arena har vi savnet leenge

2: Flere butikker, café og udelivomkring Asger Jorns Allé. Vi mangler en bymidte, hvor man
kan mgdes og samles med butikker rundt om (ligesom de har i det nye Bellakvarter)
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3: Et skatebord, mountainbike aktivitetsomrédde som kan bruges til skateboards, rulleskgjter
og lgbehjul i @restad Syd. Vi havde engang en mountainbike bane pa Robert Jacobsens Vej,
som blev flittigt brugt, men blev revet ned pga. bygninger, vi mangler den slags igen.

4: Meget gerne flere stgrre grenne omréader i omradet, hvor man kan lege og sole sig. Det
mangler vi iseer nede omkring Arenakvarteret.

5: Omkring Royal Arena, Skegjtehallen og Kalvebod Feelles Skole er der lavet en beleegning
som gear det sveert for cyklister og handicappede at feerdes, fokus pé at dette udbedres.

6: Jeg synes foodtrucks er en god idé, men der mangler mere variation og stemning, hvis
man kunne finde et permanent sted og ggre det til en mini udgave af Reffen Street Food.

7:Jeg kunne godt lide den originale lokalplan med aktiviteter p4d gdgaderne og jeg synes
bilerne fylder meget i gadebilledet, sa hvis man kunne lave smallere veje og mere gagade.

8: Fa flettet lidt palmer ind hist og her, sé ville det give en dejlig feriefolelse i @restad Syd, og
jeg synes netop at dette vil gore syd mere attraktivt (de har palmer pa Narrebro).

Svarnr.: 9 Borger

Vejnavn: Ejler Billes Allé
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heoringssvar:

Langt de fleste andringer i lokalplanen virker meget positivt, da omrédet har leenge savnet
mere byliv pa gader. Derfor er det dejligt at se, at der bliver sat ekstra fokus péa bylivet, samt
flere muligheder for butikker, cafeer osv.

Til gengeeld er der 2 punkter i lokalplanen, som bekymrer mig:

1. Parkeringshus pa ubebygget matrikel ved Ejler Billes Alle slgjfes - mange beboere i
omrader, iseer dem, der bor teettest pa Feelleden hari dag lang afstand til den neermeste
parkeringshus (som i gvrigt er meget leengere, end de 250m som har indtil videre vaeret
aftalt) Jeg tror, at mage har satset stort pd den kommmende P-hus ved Ejler Billes Alle, for
uden den far vi ikke afkortet afstanden til parkering, hverken nu eller pa sigt. Dette bliver et
hverdagsproblem for flere beboere, samt er efter min mening principielt forkert - det er jo
en vaesentlig eendring i forudseetninger, som folk har baseret sine overvejelser péa ved kgb af
deres bolig.

2. /Endring til krav ift. Royal Arenas lokaler langs facaderne - hele omrédet omkring Royal
Arena virker meget tomt og uden liv, nar der ikke sker arrangementer i selve arenaen. Derfor
synes jeg, at det er en trist eendring, nar der ikke la&engere kreeves publikumsorienteret
anvendelse af lokaler pé stueetagen.

| vrigt kunne jeg godt taeenke mig, at felgende punkter bliver inkluderet i den videre
planleegning:

- tilfojelse af en ekstra metrostation ved Royal Arena (som metroen er allerede forberedt for)
- mere tryghed for gdende og cyklister pé de storre veje i omrédet (Ejler Billes Alle, Else
Alfelts Vej, Richard Mortensens Vej) - de kunne méaske eendres pa tilsvarende made som nu
er planlagt for Asger Jgrns Alle, med bredere fortove, smallere vejbaner, mere beplantning
osv., sa farten seettes helt naturligt ned.

Svarnr.: 10 Borger

Vejnavn: Else Alfelts Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:
If the plan is changed in favour of letting By&Havn to reduced parking house numbers by the
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residents will then By&Havn ensure that all affected residents that live further away than
250m from parking house can park for free in all @rsted community parking house for the
duration of the existence of the parking houses and that this right to free parking can be
propagated with the sale of a house to a new owner?

Svarnr.: 11 Borger

Vejnavn: Else Alfelts Vej
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heringssvar:

Omradet mangler i dag mindre caféer og bagerier, som kan bidrage til et mere levende og
attraktivt bymilje. Et bredere udvalg af lokale servicefunktioner vil styrke hverdagslivet for
omradets beboere og skabe mere byliv.

Der er desuden behov for flere pakkeshops og pakkebokse. | dag er mange beboere ngdt til
at tage til Fields for at hente pakker, fordi de eksisterende pakkebokse i omradet ofte er
fyldte. En bedre lokal deekning vil ggre hverdagen mere praktisk og reducere ungdvendig
transport.

Det vigtigste punkt er dog etableringen af Else P-hus. Dette blev tidligere lovet og bar
gennemferes som en kombineret lgsning med parkeringspladser samt erhvervs- og
servicefunktioner i stueetagen, som oprindeligt foresldet. En s&dan lgsning vil badde
imgdekomme det behov for parkering inden 250m og samtidig skabe et mere aktivt og
attraktivt gadeplan til gavn for omréadets beboere.

Svarnr.: 12 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:
Kaere Kebenhavns Kommune,

Jeg bor i @restad Syd og har en holdning til den nye lokalplan der er blevet fremsat. At der
foreslas at bygges hgje boligejendomme pé de ledige pladser ved siden af kanalgarden
mener jeg er en stor fejl. Der mangler ikke flere hgje bygninger i dette omrade, men flere
grenne arealer hvor alle beboerne kan have adgang til grent og frisk luft. Det ville veere helt
fantastisk med en lille park til piknik og leg!! Desuden mangler der flere butikker og caféliv for
at skabe mere livi omrédet. Det sker ikke ved blot at seette nye boliger op!!

Jeg ved at mange hvis ikke alle beboere i omraddet har det pd samme made. Jeg héber
meget at | vil teenke pé alle os som bor i omrddet og planleegger at opdrage deres barn her.

Mange tak for jeres opmeerksomhed!

Svarnr.: 13 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S
Horingssvar:

Hej,

Jeg errigtig glad for at bo pa @restaden, og syntes meget om den bolig jeg bori. Jeg syntes
dog at der findes en overflod af boliger, og at der mangler flere grenne arealer og parker
som skal give flere hyggelige omrader og mere grent til @restaden. Jeg syntes ogsa det ville
skabe et godt omréde for Royal Arena, hvor geesterne kan bruge omradet til at hygge sig fer

Kgbenhavns Kommune 15af177



og efter koncerterne, og ville passe til de et potentielt metro stationen derhenne i fremtiden.

Svarnr.: 14 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heringssvar:
Hoeringssvar - tilleeg 5 til lokalplan 398, @restad Syd

Som lejlighedsejer og medlem af Ejerforeningen Kubehusene er jeg fuldsteendig enig i
deres hgringssvar.

Kort sagt:

Vierimod, at de sidste ubebyggede grunde mod @restads Boulevard bebygges, som
planen leegger op til. Vi mener, at arealet i stedet bgr laves om til en park med treeer.

Vi foreslar:

e at byggefelterne i delomrade VIlIBa og I1ICa langs @restads Boulevard tages ud af planen
og bliver til offentlig park med traeer

e at kravet om butikker i stueetagerne lempes, sd der ogsa kan veere liberalt erhverv

e at boligandelen ikke haeves yderligere

Jeg kan formulere mig mere generelt.

Vores omrade blev oprettet som et eksperiment, og vi ved alle sammen, at det ikke er blevet
en fuldstendig succes. Vi, der bor her, forsgger at ggre opmaerksom pé problemerne og
samarbejder om at lgse dem. Vi @nsker ikke at bo et sted, der er en ‘'Sgveby’, men at skabe en
'Onskeby’.

Hvor mange caféer har vi egentlig i et s& stort omréade? Butikker? Smaé virksomheder? Hvor
er det sociale liv?

Vi har brug for et hyggeligt omréde, hvor vi kan bo - flere treeer og grenne omrader, steder
hvor vi kan sgge ly for regnen eller varmen, hvor vi kan slappe af, og hvor vi kan mgdes med
andre mennesker. Vi har ikke brug for mere beton. Flere bygninger, mere beton - det vil
skabe problemeriomradeti den neermeste fremtid.

Q@restad Syd og Arena-kvarteret har brug for en god byplan for at lzse de problemer, der er
opstéet, og vi hdber, at | alle kan (og vil) hjeelpe os. Lige nu er der ikke mange omrader
tilbage i vores kvarter, sé vi bar bruge dem klogt og fokusere pé at gere kvarteret mere
'liveable' (ligesom Kgbenhavn er, har jeg leest et eller andet sted).

mvh

Svarnr.: 15 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:
**Hgringssvar vedrgrende forslag til tilleeg 5 til lokalplan 398 - @restad Syd**

Jeg onsker hermed at indsende falgende bemaerkninger til forslag til tilleeg 5 til lokalplan
398.

Jeg ser positivt pd ambitionen om at skabe mere livi @restad Syd gennem flere
publikumsorienterede erhverv i stueetagerne. Samtidig mener jeg, at det er afggrende, at
kommunen forholder sig til, hvilke typer virksomheder og butikker lokalplanen reelt dbner
mulighed for.

Det har stor betydning for omradets udvikling og karakter, hvilken tiltreekningskraft de
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kommende erhverv vil have. Nogle typer virksomheder kan medfere en markant stigning i
antallet af besggende, aget trafik, flere leverancer, stgj og et starre pres pa de
omkringliggende byrum. Andre typer erhverv vil i hgjere grad understatte et lokalt byliv
uden at skabe de samme udfordringer.

Jeg savner derfor en neermere beskrivelse af kommunens intentioner for ssammensaetningen
af de publikumsorienterede erhverv samt en vurdering af de mulige konsekvenser for
omrédets beboere. Det bar fremga tydeligere, hvordan kommunen vil sikre en balanceret
udvikling, hvor nye erhverv bidrager positivt til lokalomradet uden at skalbe ungdige gener.

Derudover gnsker jeg at fremhaeve betydningen af at bevare den seerlige balance mellem
byliv og natur, som kendetegner @restad Syd. Omradet er unikt, fordi den teette byudvikling
er kombineret med grenne omrader og et rigt natur- og dyreliv, som er en vaesentlig del af
omrédets identitet og en vigtig rsag til, at mange har valgt at bosaette sig her.

Jeg er derfor bekymret for, om en gget tilstremning af mennesker og mere intensiv
erhvervsaktivitet kan fa utilsigtede konsekvenser for naturen og dyrelivet i omréadet. Det er
vigtigt, at udviklingen af bylivet sker med respekt for de greanne omrader, biodiversiteten og
de rekreative kvaliteter, s& omradets seerlige karakter ikke gradvist forringes.

Jeg finder det samtidig veesentligt, at der ikke dbnes mulighed for yderligere bebyggelse ud
mod Feelleden. Overgangen mellem byen og naturomrédet bar bevares, s& Faelledens
landskabelige og naturmaessige veerdier beskyttes. En fri randzone mod Feelleden vil bidrage
til at skane naturen, bevare levesteder for omradets dyreliv og sikre den seerlige oplevelse af
neerheden mellem by og natur, som er et af @restad Syds sterste kvaliteter.

Jeg vil derfor opfordre kommunen til at tydeliggere:
* hvilke typer butikker, restauranter og serviceerhverv der gnskes fremmet

* hvordan der tages hgjde for virksomhedernes tiltreekningskraft og de afledte konsekvenser
for trafik, stej og ophold i omréadet

* hvordan hensynet til omraddets beboere indgér i den endelige planlaegning

* hvordan kommunen vil sikre, at omradets natur, biodiversitet og rekreative kvaliteter fortsat
beskyttes og udvikles i takt med byudviklingen

* at der ikke planleegges yderligere bebyggelse ud mod Feaelleden, s& naturen og den grgnne
overgang mellem by og Feelled bevares.

Jeg haber, at disse forhold vil blive belyst neermere, inden lokalplantilleegget vedtages, sa
den fremtidige udvikling af @restad Syd sker pad en méade, der skaber et levende byomrade,
samtidig med at omradets naturveerdier og seerlige kvaliteter bevares for bade nuveerende
og kommende beboere.

Svarnr.: 16 Pa vegne af interesseorganisation eller borger
Ejerlejlighedsforeningen Kubehusene

Heoringssvar:
Afsender: Ejerforeningen Kubehusene, Robert Jacobsens Vej 1-5

Kontakt: bestyrelsen@kubehusene.dk

Bestyrelsen afgiver hermed hgringssvar til forslaget om tillaeg 5 til lokalplan 398 pa vegne af
foreningen.

Kgbenhavns Kommune 17 af177



Foreningen erimod, at de sidste ubebyggede grunde mod @restads Boulevard bebygges,
som planen laagger op til. Vi mener, arealet i stedet begr laves om til park med treeer.

@restad Syd er allerede teet bebygget og bestar overvejende af boliger. Planen haever oven i
kebet boligandelen yderligere og dbner for fuld boligudbygning pa de sidste grunde. Det er
ikke det, bydelen mangler. Til gengeeld bliver somrene varmere, og en teet, fladt beliggende
bydel med mange harde flader bliver hurtigt for varm. Treeer og et grent areal ville give
skygge og keling og samtidig optage regnvand ved skybrud, noget planen ellers bruger
meget plads péa at sikre med bassiner og faskiner.

Planen vil desuden tvinge en starre del af stueetagerne til at vaere butikker og caféer. Der stér
allerede tomme lejemal i omradet, sa flere pabudte butiksmeter ender sandsynligvis som
tomme facader. Skal der endelig vaere erhverv i stueetagerne, ber der ogsé veere mulighed
for liberalt erhverv, f.eks klinikker, behandlere og kontorer.

De 281 treeer, planen lover, skal std i en smal stribe, der samtidig skal rumme brandredning,
renovation og parkeringslommer. Det kommer der ikke nogen grgn bydel ud af.

| stedet for kortsigtede hensyn i forhold til salg af grunde for begr @restad taeenkes 30-50 ar ud
i fremtiden, med en sadan horisont er det indlysende, at foranstaltninger i forhold til varme
ber prioriteres.

Foreningen foreslar konkret:

at byggefelterne i delomrade VIlIBa og IlICa langs @restads Boulevard tages ud af planen og
bliver til offentlig park med treeer

at kravet om butikker i stueetagerne lempes, sd der ogséa kan veere liberalt erhverv

at boligandelen ikke haeves yderligere

Svarnr.: 17 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heringssvar:
Jeg vil gerne starte med at kvittere for muligheden for at afgive heringssvar til det foresldede
tilleeq til lokalplanen.

Jeg vil ogséa gerne kvittere for forvaltningens ambitioner om at tilrettelaegge lokalplanerne
séledes, at der skabes mest muligt livi @restad Syd.

Nar det er sagt, undrer jeg mig over, at det er ngdvendigt at tilpasse lokalplanen for s& vidt
angar anvendelsen af facaden pé Royal Arena. Planklagenaevnet har mig bekendt allerede
forholdt sig til, hvordan den oprindelige lokalplan skal fortolkes og implementeres i praksis.
Det virker derfor steerkt besynderligt, at man med et lokalplantilleeg veelger at eendre
spillereglerne, blot fordi en privat akter ikke har efterlevet den gaeldende plan.

Samtidig kan jeg forstd, at der i forbindelse med udarbejdelsen af neerveerende tilleeg har
veeret teet kontakt mellem Royal Arena (eller deres radgivere) og forvaltningen. Det er
selvfglgelig naturligt og forstaeligt, at Royal Arena rejser sine bekymringer over for
forvaltningen, men det er tydeligt, at tilleegget er udarbejdet i fuld overensstemmelse med
arenaens kommercielle intentioner og ensker.

Spergsmalet er dog, om de gnskede eendringer af facaden reelt bidrager til det levende og

trygge lokalmiljg, som forvaltningen eftersparger, eller om det sker pa bekostning af
omradets andre kvaliteter for os beboere.

Kgbenhavns Kommune 18 af177



Det efterlader desveerre et indtryk hos mig som beboer af, at beslutningen langt hen ad
vejen allerede er truffet pa forhand - og det pa bekostning af de berettigede forventninger,
mine naboer og jeg havde, da vi bosatte os i omradet. Det er trist, ndr man sidder tilbage
med falelsen af, at den tid, jeg bruger pa at skrive dette haringssvar, reelt er spildt.

Er det den proces, vores folkevalgte gnsker?

Hvis forvaltningen og kommunen for alvor vil indfri ambitionen om at skabe et levende
@restad Syd, haber jeg, at man fremadrettet vil prioritere at skalbe markant bedre rammer for
os, der faktisk bor her. Der er mange ting, jeg kan pege pa, og meget er allerede papeget af
beboerforeninger, grundejerforeninger, ildsjeele og naboer. Jeg kan blot henvise til de
mange gode hgringssvar p& denne hgring.

Jeg vil dog seerligt fremhaeve, at vi i hgj grad efterlyser fysiske faciliteter i neeromradet, der
indbyder til aktivt ophold for bern, unge og deres foraeldre. Hvis lokalplanerne skal skabe
reelt byliv, ber midlerne og pladsen bruges pa projekter som f.eks. en lokal skatebane, der
kan samle beboerne. Jeg haber, at disse overvejelser vil indga som en central del af den
fremadrettede planleegning af @restad Syd.

Svarnr.: 18 Pa vegne af interesseorganisation eller borger
Grundejerforeningen @restad Syd

Heoringssvar:

Vi takker for muligheden for at afgive heringssvar til forslag til tilleeg 5 til lokalplan 398
@restad Syd. Efter gennemgang af materialet har Grundejerforeningen @restad Syd en
reekke veesentlige bemaerkninger, som kan leeses nedenfor:

Parkering (§ 5)

Parkering og neerhedsprincippet

Tilleegget &bner for, at byggefeltet ved Else Alfelts Vej 20 (matr.nr. 951a, Sundby Overdrev)
kan udbygges fuldt med boliger, safremt der ikke bygges et parkeringshus. Dette er efter
vores vurdering utilstraekkeligt. Uden parkering i direkte tilknytning til Else Alfelts Vej vil
omrédet mangle parkeringspladser, der overholder neerhedsprincippet p&d maks. 250 meter
fra bolig til parkering.

Det er ogsa i direkte modstrid med den politiske beslutning truffet af Teknik- og
Miljgudvalget den 1. december 2025, hvor det blev understreget, at neerhedsprincippet pé
250 meter skal forsgges overholdt.

Uden parkering i direkte tilknytning til Else Alfelts Vej vil omradet mangle parkeringspladser,
der overholder naerhedsprincippet. Det skaber betydelige udfordringer for beboerne, at de
ikke har parkering inden for neerhedsprincippet. Vi teenker seerligt pa gangbesveerede aldre
og enlige foreeldre, der skal ga en halv kilometer med bgrn, indkgbsposer mv.

Vi anbefaler derfor, at lokalplantilleegget a&endres, s& byggefeltet skal rumme
parkeringsmuligheder - ikke blot kan. Det behaver ikke veere et parkeringshus. Integreret
parkering i form af keelder eller anden Igsning vil veere tilstraekkelig - s& leenge antallet af
parkeringspladser fortsat er pa de ca. 190.

Anvendelse (§ 3)

Community hub

For byggefeltet matr.nr. 951, SUO, har der veeret en arkitektkonkurrence, og By & Havn
karede i 2023 vinderforslaget, hvor stueetagen i parkeringshuset pa Else Alfelts Vej skulle
rumme et community hub med smé produktionsmiljger, veerksteder og kreative
feellesskaber. Forslaget blev positivt modtaget af beboerne, som med god grund siden har
forventet, at det ogséa blev realiseret.

By & Havn har sé siden bedt kommunen eendre kravene til parkeringshuset, hvilket reelt
fierner muligheden for at etablere stueetagen med fzellesaktiviteter, veerksteder og co
working. Det nye lokalplantilleeg stiller fortsat heller ingen krav til denne anvendelse, og det
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vil veere et markant tab for lokalomradet, som i forvejen mangler faellesfaciliteter, der styrker
sammenhangskraft, kultur og lokalt engagement. P& Teknik- og Miljgudvalgets made d. 1.
december 2025 kom felgende protokolbemaerkning fra SF og Enhedsliste: “Det kommende
lokalplantilleeg bar fastseette rammerne for feellesskabsorienterede arealer i stueetagen, fx et
community hub der kan kommme omradet til gavn.” Derfor mener vi, at der mangler
begrundelse for, at det ikke er indarbejdet i lokalplantillegget.

Vi anbefaler, at kommunen sikrer community hub’en uanset valg af parkeringslgsning og
reserverer et konkret areal til formalet i lokalplantilleegget.

Publikumsorienteret serviceerhverv

Det er positivt, at lokalplantilleegget skaerper kravet om publikumsorienteret serviceerhverv i
stueetagerne. Vi er dog bekymrede for, at begrebet tolkes sé bredt, at beboerlokaler eller
liberale erhverv ogsé indgar. Disse funktioner har vi desveerre mange erfaringer med fra bl.a.
Asger Jorns Allé. Den slags lokaler skaber ikke byliv, men star ofte bare tomme.

Vianbefaler derfor en praecisering af begrebet, sé stueetagerne reelt understatter byliv,
handel og aktivitet.

Parkeringshus med under 50 % kapacitetsbelaegning

Fordi man pé et tidspunkt har besluttet, at alle parkeringspladser skal samles i store
parkeringshuse i @restad, er det ikke antallet af parkeringspladser, som er udfordringen for
beboerne, men derimod placeringen og sterrelsen af dem. Vi forslar, at parkeringshuse med
under 50 % kapacitetsbelaegning far mulighed for omdannelse til anden anvendelse, som
gavner hele lokalomradet - evt. som midlertidig foranstaltning. Man kan ogsa med fordel
teenke muligheder for opladning af elcykler ind i parkeringshusene.

Det er desuden uhensigtsmaessigt, at udkerslen pé parkeringshusene (Asger Jorn og Ejler
Bille) er vendt mod Robert Jacobsens Vej og ikke @restads Boulevard. Vi gnsker tryggere
byrum og feerre biler langs sivegaderne, og dette bar vaere vaesentlige overvejelser hos
forvaltningen, nar man gerne vil fremme forholdene for de blgde trafikanter.

Veje, forbindelser og mobilitet (§ 4)

Manglende forbindelser péa tveers af @restad

Lokalplantilleegget gor meget lidt for at styrke de blgde trafikanters bevaegelser pa tveers af
@restad. Det er en vaesentlig mangel. @restad er i forvejen preeget af lange, linezere forlab,
hvor alt fokus ligger pa fremkommelighed med bil. Det medfarer store omveje for gdende
og cyklister og heemmer mobilitet, tryghed og sammenhaengskraft.

Det er positivt, at der for byggefelterne ud mod @restads Boulevard er arbejdet med
forskudte facader, som giver en rarere oplevelse for gdende langs bygningerne. Men det er
bekymrende, at de tidligere intentioner om flere dbninger mellem bygningerne langs
@restad Boulevard nu er erstattet af kun to portlignende indgange, der ikke inviterer til blad
trafik gst-vest og igennem bydelen.

Vi anbefaler derfor, at lokalplantilleegget:

° Prioriterer tvaergdende stiforbindelser for bade cyklister og gdende

o Sikrer, at nye byggerier ikke skaber yderligere barrierer

. Indarbejder krav om &bne passager, grenne forbindelser og tydelige ruter mellem
byrum.

Kgbenhavns Kommune har bade retningslinjer for cykelfokus og handleplaner for grgn
mobilitet. Hvad er begrundelsen for ikke at falge disse retningslinjer i lokalplantilleegget?
Trafik og hastighed

@restad Syds lige vejforlgb og store vejarealer inviterer til hoje hastigheder for biltrafikken.
Der er et klart enske om mindre dominans fra biler og mere trygge byrum. Selve
vejstrukturen er sveer at eendre, men hastighedsreducerende tiltag bar teenkes ind - ogsé i
forbindelse med dette lokalplantilleeg. Vi anbefaler, at lokalplantilleegget indarbejder
planlaeegningsmeaessige greb, der kan medvirke til at seenke farten. F.eks. ved at skabe plads
pé vejene til mere beplantning og ophold, da sddanne elementer béade visuelt og fysisk
indsneevrer gaderummet og dermed naturligt reducerer hastigheden. Samtidig bidrager
beplantning til lee og skygge, hvilket samlet set skaber tryggere, mere attraktive og
opholdsvenlige byrum.

En konkret mulighed er en vejindsneevring pé Else Alfelts Vej foran den grenne legeplads,
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som vil gge trygheden. Vi anbefaler ogsa, at svingbanerne p& Asger Jorns Allé fjernes, da
der ikke er behov for dem, og arealet i stedet kan anvendes til den planlagte park og
forbedrede opholdsarealer.

Vi er opmeerksomme p4, at tiltag som f.eks. vejbump eller hastighedsbegraensninger herer
under vejmyndigheden, men det ber fremgé som en vaesentlig planleegningsmaessig
pointe, at man gnsker bedre forhold for de blade trafikanter. Derfor anbefaler vi ogsé, at
planleegningsmeaessige greb, som kan omdanne alle gader (pé neer Ejler Billes Allé og Asger
Jorns Allé) til legezone med hastighedsbegransning pa 15 km/t, bar indgé i
lokalplantilleegget.

Bebyggelsens omfang og placering (§ 6)
Placeringen af specialskolen mod Kalvebod Feelled

Den foresldede placering af specialskolen helt ud mod Kalvebod Feelled giver anledning til
veaesentlig bekymring. Selvom der er en broforbindelse fra Bypladsen til feelleden, ligger
byggeriet sa teet pd s@ og natur, at der ikke sikres en tilbagetrukket og naturlig overgang. Den
meget teette placering skaber en markant kant mod naturen og sveekker den landskabelige
sammenheang, som er en af omradets sterste kvaliteter.

Vi anbefaler derfor, at skolen rykkes la&engere tilbage, at der etableres en gren korridor og en
dbning fra feelleden ind mod skolens gardrum, s bygningen ikke fremstér som en lukket
barriere. Der bar samtidig bygges feerre etagemeter, sé byggeriet bliver mindre
dominerende mod felleden

Bypladsen ber friholdes for store indgreb, og adgangstrapper og ramper skal placeres péa
skolens egen matrikel. Det udlagte areal til cykelparkering (jf. tegning 4c) er veesentligt
sterre end normen kraever og ber fjernes, da skolens keelder rummer tilstraekkelig kapacitet;
eventuelle ekstra pladser kan placeres langs cykelrampen mod @restads Boulevard.

Bebyggelsens ydre fremtreeden (§ 7)

Treebyggeri

For at understgtte kommunens egne klimamal og ambitioner om bearedygtigt byggeri bar
lokalplantilleegget indeholde flere krav til, at nye bygninger sa vidt muligt opferes i tree.

| andre lokalplaner er det muligt at stille krav om en minimumsandel af treekonstruktioner
eller traefacader. F.eks. kan der stilles krav om, at 50 % af den samlede facade udfgres i tree. Et
tilsvarende krav bgr ogséa overvejes i dette lokalplantilleeg.

Treebyggeri reducerer CO2-aftrykket, forkorter byggetiden og bidrager til et sundere
indeklima.

Vi anbefaler derfor, at lokalplantilleegget opdateres med en formulering, der aktivt fremmer
treebyggeri, f.eks. gennem et minimumskrav.

Ubebyggede arealer (§ 8)

Beplantning

Lokalplantilleegget stiller krav om et minimumsantal treeer langs Asger Jorns Allé. Det undrer
os, at samme princip ikke geelder for Ejler Billes Allé og @restads Boulevard, som netop
betegnes som boulevard og allé. Hvis gaderne skal opleves som egentlige boulevard og allé,
bar beplantning veere et gennemgéende princip i planleegningen.

Flere treeer og grennere gaderum vil desuden styrke bade byliv, komfort og attraktivitet for
butikker og caféer, da traeer ikke blot skaber et grennere og mere indbydende gaderum,
men ogsad fungerer som naturlige leegivere, der reducerer vindgener markant og samtidig
giver skygge og afkgling i sommermanederne. Kebenhavns Kommune har flere mél og
planer om at plante flere treeer i kommunen. Det er oplagt at have flere krav om beplantning i
lokalplantilleegget.

Vi anbefaler derfor:

. At der stilles krav om beplantning langs alle hovedstreg
. At beplantning indarbejdes i formalsparagraffen som et grundleeggende element i
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omrédets udvikling

Byrum - Asgers Jorns Plads

Derudover anbefaler vi skeerpede krav til indretningen af det omrade, der ligger uden for
byrum M (den kommende institutionslegeplads), sa det integreres bedre i det samlede
byrum og ikke begraenser Byens Hus' muligheder for anvendelige udearealer.

Det bear sikres, at omrédet reelt bliver 4bent og tilgaengeligt og ikke bare er det i teorien.
Legepladsen bgr uden for institutionens dbningstid faktisk vaere dben og syne som sadan -
det kan geres ved f.eks. at anvende hegn/stor lage, der kan dbnes meget op uden for
institutionens dbningstid, ligesom man ogsé helt bar undgé sterre skure eller andet byggeri,
som visuelt eller fysisk deler pladsen over.

Afsluttende bemeerkning

Forslag til tilleeg 5 til lokalplan 398 @restad Syd indeholder flere positive intentioner om byliv
og funktioner, men svaekker samtidig en raekke centrale kvaliteter i @restad Syd: neerhed til
parkering, feellesfaciliteter, naturadgang, mobilitet og grenne gaderum. Vi opfordrer derfor
til, at ovenstdende anbefalinger indarbejdes i det endelige lokalplantilleeg, sd omradet
udvikles med fokus pa bade funktionalitet, baeredygtighed og livskvalitet for bade beboere,
erhvervslivog besggende.
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Grundejerforeningen
* @restad Syd

Hgringssvar — Forslag til tillaeg 5 til Lokalplan 398 @restad
Syd

Vi takker for muligheden for at afgive hgringssvar til forslag til tillaeg 5 til lokalplan 398 @restad
Syd. Efter gennemgang af materialet har Grundejerforeningen @restad Syd en raekke vaesentlige
bemaerkninger, som kan leeses nedenfor:

Parkering (§ 5)

Parkering og naerhedsprincippet

Tillegget abner for, at byggefeltet ved Else Alfelts Vej 20 (matr.nr. 951a, Sundby Overdrev) kan
udbygges fuldt med boliger, safremt der ikke bygges et parkeringshus. Dette er efter vores
vurdering utilstraekkeligt. Uden parkering i direkte tilknytning til Else Alfelts Vej vil omradet mangle
parkeringspladser, der overholder naerhedsprincippet pa maks. 250 meter fra bolig til parkering.

Det er ogsa i direkte modstrid med den politiske beslutning truffet af Teknik- og Miljgudvalget den
1. december 2025, hvor det blev understreget, at naerhedsprincippet pa 250 meter skal forsgges
overholdt.

Uden parkering i direkte tilknytning til Else Alfelts Vej vil omradet mangle parkeringspladser, der
overholder naerhedsprincippet. Det skaber betydelige udfordringer for beboerne, at de ikke har
parkering inden for naerhedsprincippet. Vi taenker seerligt pa gangbesvaerede aldre og enlige
foreeldre, der skal ga en halv kilometer med bgrn, indkgbsposer mv.

Vi anbefaler derfor, at lokalplantilleegget sendres, sa byggefeltet skal rumme parkeringsmuligheder
- ikke blot kan. Det behgver ikke vaere et parkeringshus. Integreret parkering i form af kaelder eller
anden lgsning vil veere tilstreekkelig - sa leenge antallet af parkeringspladser fortsat er pa de ca.
190.

Anvendelse (§ 3)

Community hub

For byggefeltet matr.nr. 951, SUO, har der veeret en arkitektkonkurrence, og By & Havn karede i
2023 vinderforslaget, hvor stueetagen i parkeringshuset pa Else Alfelts Vej skulle rumme et
community hub med sma produktionsmiljger, veerksteder og kreative fzellesskaber. Forslaget blev
positivt modtaget af beboerne, som med god grund siden har forventet, at det ogsa blev realiseret.
By & Havn har sa siden bedt kommunen aendre kravene til parkeringshuset, hvilket reelt fjerner
muligheden for at etablere stueetagen med feellesaktiviteter, veerksteder og co-working. Det nye
lokalplantilleeg stiller fortsat heller ingen krav til denne anvendelse, og det vil vaere et markant tab
for lokalomradet, som i forvejen mangler feellesfaciliteter, der styrker sammenhaengskraft, kultur
og lokalt engagement. Pa Teknik- og Miljgudvalgets mgde d. 1. december 2025 kom fglgende
protokolbemaerkning fra SF og Enhedsliste: “Det kommende lokalplantilleeg bgr fastsaette rammerne
for feellesskabsorienterede arealer i stueetagen, fx et community hub der kan komme omradet til
gavn.” Derfor mener vi, at der mangler begrundelse for, at det ikke er indarbejdet i
lokalplantillaegget.
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Grundejerforeningen
' Orestad Syd

Vi anbefaler, at kommunen sikrer community hub’en uanset valg af parkeringslgsning og
reserverer et konkret areal til formalet i lokalplantillaegget.

Publikumsorienteret serviceerhverv

Det er positivt, at lokalplantillaegget skaerper kravet om publikumsorienteret serviceerhverv i
stueetagerne. Vi er dog bekymrede for, at begrebet tolkes sa bredt, at beboerlokaler eller liberale
erhverv ogsa indgar. Disse funktioner har vi desvaerre mange erfaringer med fra bl.a. Asger Jorns
Allé. Den slags lokaler skaber ikke byliv, men stér ofte bare tomme.

Vi anbefaler derfor en praecisering af begrebet, sa stueetagerne reelt understgtter byliv, handel og
aktivitet.

Parkeringshus med under 50 % kapacitetsbelaagning

Fordi man pa et tidspunkt har besluttet, at alle parkeringspladser skal samles i store
parkeringshuse i @restad, er det ikke antallet af parkeringspladser, som er udfordringen for
beboerne, men derimod placeringen og stgrrelsen af dem. Vi forslar, at parkeringshuse med under
50 % kapacitetsbelaegning far mulighed for omdannelse til anden anvendelse, som gavner hele
lokalomradet — evt. som midlertidig foranstaltning. Man kan ogs& med fordel teenke muligheder
for opladning af elcykler ind i parkeringshusene.

Det er desuden uhensigtsmaessigt, at udkgrslen pa parkeringshusene (Asger Jorn og Ejler Bille) er
vendt mod Robert Jacobsens Vej og ikke @restads Boulevard. Vi gnsker tryggere byrum og faerre
biler langs sivegaderne, og dette bgr vaere vaesentlige overvejelser hos forvaltningen, nar man
gerne vil fremme forholdene for de blgde trafikanter.

Veje, forbindelser og mobilitet (§ 4)

Manglende forbindelser pa tveers af @restad

Lokalplantillaegget ggr meget lidt for at styrke de blgde trafikanters bevaegelser pa tvaers af
@restad. Det er en vaesentlig mangel. @restad er i forvejen praeget af lange, lineaere forlgb, hvor alt
fokus ligger pa fremkommelighed med bil. Det medfgrer store omveje for gdende og cyklister og
haeemmer mobilitet, tryghed og sammenhangskraft.

Det er positivt, at der for byggefelterne ud mod @restads Boulevard er arbejdet med forskudte
facader, som giver en rarere oplevelse for gdende langs bygningerne. Men det er bekymrende, at
de tidligere intentioner om flere abninger mellem bygningerne langs @restad Boulevard nu er
erstattet af kun to portlignende indgange, der ikke inviterer til blgd trafik gst-vest og igennem
bydelen.

Vi anbefaler derfor, at lokalplantillaegget:

e Prioriterer tveergdende stiforbindelser for bade cyklister og gaende
o Sikrer, at nye byggerier ikke skaber yderligere barrierer
¢ Indarbejder krav om abne passager, grgnne forbindelser og tydelige ruter mellem byrum.

Kgbenhavns Kommune har bade retningslinjer for cykelfokus og handleplaner for gren mobilitet.
Hvad er begrundelsen for ikke at fglge disse retningslinjer i lokalplantillaegget?
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Grundejerforeningen
' Orestad Syd

Trafik og hastighed

@restad Syds lige vejforlgb og store vejarealer inviterer til hgje hastigheder for biltrafikken. Der er
et klart gnske om mindre dominans fra biler og mere trygge byrum. Selve vejstrukturen er sveer at
a&ndre, men hastighedsreducerende tiltag bgr teenkes ind — ogsa i forbindelse med dette
lokalplantillaeg. Vi anbefaler, at lokalplantillaegget indarbejder planlaegningsmaessige greb, der kan
medvirke til at saenke farten. F.eks. ved at skabe plads pa vejene til mere beplantning og ophold, da
sadanne elementer bade visuelt og fysisk indsnaevrer gaderummet og dermed naturligt reducerer
hastigheden. Samtidig bidrager beplantning til lae og skygge, hvilket samlet set skaber tryggere,
mere attraktive og opholdsvenlige byrum.

En konkret mulighed er en vejindsnaevring pa Else Alfelts Vej foran den grgnne legeplads, som vil
@ge trygheden. Vi anbefaler ogs3, at svingbanerne pa Asger Jorns Allé fiernes, da der ikke er behov
for dem, og arealet i stedet kan anvendes til den planlagte park og forbedrede opholdsarealer.

Vi er opmaerksomme p3, at tiltag som f.eks. vejbump eller hastighedsbegraensninger hgrer under
vejmyndigheden, men det bgr fremga som en vaesentlig planlagningsmaessig pointe, at man
gnsker bedre forhold for de blgde trafikanter. Derfor anbefaler vi ogs3, at planlaeegningsmaessige
greb, som kan omdanne alle gader (pa neer Ejler Billes Allé og Asger Jorns Allé) til legezone med
hastighedsbegraensning pa 15 km/t, bgr indga i lokalplantilleegget.

Bebyggelsens omfang og placering (§ 6)
Placeringen af specialskolen mod Kalvebod Fzelled

Den foreslaede placering af specialskolen helt ud mod Kalvebod Feelled giver anledning til
vaesentlig bekymring. Selvom der er en broforbindelse fra Bypladsen til faelleden, ligger byggeriet
sa teet pa s@ og natur, at der ikke sikres en tilbagetrukket og naturlig overgang. Den meget teette
placering skaber en markant kant mod naturen og svaekker den landskabelige sammenhang, som
er en af omradets stgrste kvaliteter.

Vi anbefaler derfor, at skolen rykkes leengere tilbage, at der etableres en grgn korridor og en abning
fra feelleden ind mod skolens gardrum, sa bygningen ikke fremstar som en lukket barriere. Der bgr
samtidig bygges feerre etagemeter, sa byggeriet bliver mindre dominerende mod feelleden

Bypladsen bgr friholdes for store indgreb, og adgangstrapper og ramper skal placeres pa skolens
egen matrikel. Det udlagte areal til cykelparkering (jf. tegning 4c) er vaesentligt stgrre end normen
kreever og bgr fjernes, da skolens kaelder rummer tilstraekkelig kapacitet; eventuelle ekstra pladser
kan placeres langs cykelrampen mod @restads Boulevard.

Bebyggelsens ydre fremtraeden (§ 7)

Traebyggeri

For at understgtte kommunens egne klimamal og ambitioner om baeredygtigt byggeri bgr
lokalplantilleegget indeholde flere krav til, at nye bygninger sa vidt muligt opfgres i tree.
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Grundejerforeningen
' Orestad Syd

| andre lokalplaner er det muligt at stille krav om en minimumsandel af treekonstruktioner eller
traefacader. F.eks. kan der stilles krav om, at 50 % af den samlede facade udfgres i trae. Et
tilsvarende krav bgr ogsa overvejes i dette lokalplantillaeg.

Traebyggeri reducerer CO,-aftrykket, forkorter byggetiden og bidrager til et sundere indeklima.

Vi anbefaler derfor, at lokalplantillzegget opdateres med en formulering, der aktivt fremmer
traebyggeri, f.eks. gennem et minimumskrav.

Ubebyggede arealer (§ 8)

Beplantning

Lokalplantilleegget stiller krav om et minimumsantal traeer langs Asger Jorns Allé. Det undrer os, at
samme princip ikke gaelder for Ejler Billes Allé og @restads Boulevard, som netop betegnes som
boulevard og allé. Hvis gaderne skal opleves som egentlige boulevard og allé, bgr beplantning
vaere et gennemgaende princip i planlaagningen.

Flere treeer og grgnnere gaderum vil desuden styrke béde byliv, komfort og attraktivitet for butikker
og caféer, da treeer ikke blot skaber et grgnnere og mere indbydende gaderum, men ogsa fungerer
som naturlige laegivere, der reducerer vindgener markant og samtidig giver skygge og afkgling i
sommermanederne. Kgbenhavns Kommune har flere mél og planer om at plante flere traeer i
kommunen. Det er oplagt at have flere krav om beplantning i lokalplantillaegget.

Vi anbefaler derfor:

e Atder stilles krav om beplantning langs alle hovedstrgg
e At beplantning indarbejdes i formalsparagraffen som et grundleeggende element i
omradets udvikling

Byrum — Asgers Jorns Plads

Derudover anbefaler vi skeerpede krav til indretningen af det omrade, der ligger uden for byrum M
(den kommende institutionslegeplads), sa det integreres bedre i det samlede byrum og ikke
begraenser Byens Hus’ muligheder for anvendelige udearealer.

Det bgr sikres, at omradet reelt bliver abent og tilgaengeligt og ikke bare er det i teorien.
Legepladsen bgr uden for institutionens &bningstid faktisk veere aben og syne som sadan - det kan
gores ved f.eks. at anvende hegn/stor lage, der kan abnes meget op uden for institutionens
abningstid, ligesom man ogsa helt bgr undga stgrre skure eller andet byggeri, som visuelt eller
fysisk deler pladsen over.

Afsluttende bemaerkning

Forslag til tilleeg 5 til lokalplan 398 @restad Syd indeholder flere positive intentioner om byliv og
funktioner, men svaekker samtidig en raekke centrale kvaliteter i @restad Syd: naerhed til parkering,
feellesfaciliteter, naturadgang, mobilitet og grenne gaderum. Vi opfordrer derfor til, at ovenstaende
anbefalinger indarbejdes i det endelige lokalplantillaeg, sa omréadet udvikles med fokus pa bade
funktionalitet, baeredygtighed og livskvalitet for bade beboere, erhvervsliv og besggende.
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Svarnr.: 19 Borger

Vejnavn: Richard Mortensens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

Kgbenhavns Kommune burde pétage sig et medansvar for at ggre omradet omkring Royal
Arena til et sted, hvor det vil vaere et aktiv for arenaen at have dbne og aktive stueetager. Det
kunne kommunen eksempelvis gore ved at kigge til Bella Kvarteret og se hvordan man
teenker metrostation og bylivsammen. Kommunen burde aktivt arbejde for at fa etableret
det manglende metrostop i Arenakvarteret fremfor blot at opgive at skabe livi omradet og
slaekke kravene til arenaen. Det nytter ikke noget at sprede bylivet ud - det skal samles de
steder hvor der er meget fodtrafik - ved metrostationerne (eksisterende og kommende) er
det oplagte valgt.

Svarnr.: 20 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heringssvar:

Vignsker en mere livlig bydel. En bydel hvor der er caféer, barer, butikker og andet erhverv
som bringer liv til stedet. Det skal skrives ind i lokalplanen, at erhvervet ikke méa veere “dedt”
erhverv, sdsom leegehuse og kontorer. Det skal veere forbrug og service minded

Svarnr.: 21 Borger

Vejnavn: Ejler Billes Allé
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:
Folk kerer meget staerkt p& Robert Jacobsens Vej og @restads Boulevard. Der er brug for
flere beplantninger og andet der ger at folk kerer ordentligt.

Der er brug for dagligdagssteder, der ikke er supermarkeder i @restad Syd. F.eks. et apotek,
en dyrleege. Faellessteder der ger at folk besgger os som ikke kun er Fields, f.eks. museum
om at sanke, fuglearterne eller méske om alle de nationaliteter der bor her :)

Flere feellesting i @restad Syd, der er til voksne selvom barn selvfglgelig er sede. Men hvor
gér man til dans? Hvor leerer man at fremkalde analog billeder? Hvor tager man sine venner
hen, ndr man ikke har noget feelleslokale i boligforeningen?

Svarnr.: 22 Borger

Vejnavn: Ejler Billes Allé
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

Dear Copenhagen Municipality,

Our district desperately and urgently needs social spaces. There are many people living in
the area - including so many immigrants. However, walking in the streets often feels like an
abandoned neighborhood. We need investment and support for restaurants, cafes, social
gathering spaces, and cultural venues. Bella Center area does this much better than our area.
We have bigger space to accommodate multiple social hubs, and create spaces that would
attract other residents from the city (Such as Reffen, iconic La Banchina). Considering we are
very close to the amazing natural park, one could imagine nice yoga studios, outdoor
activities in the neighborhood, guided walks, birdwatching events... | think Orestad Syd has
so much underutilized potential, and | am truly wishing to see developments that would not
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only make us happier, but also integrate the neighboorhood to the city of Copenhagen
much better.

Thank you.

Svarnr.: 23 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heringssvar:
Jeg er bekymret over planerne om yderligere teet og hejt byggeri pa de sidste ubebyggede
grunde langs @restads Boulevard.

Q@restad Syd er allerede meget teet bebygget, og stort set hele @restads Boulevard er eller vil
blive omgivet af hgje bygninger. Jeg mener, at de sidste ubebyggede arealer giver os en
vigtig mulighed for at skabe en bedre balance i bydelen. | stedet for at udnytte alle de
resterende byggefelter til flere boliger ber en vaesentlig del bruges til rigtige grenne
omrader med treeer, natur, legepladser og rekreative arealer.

En baeredygtig udvikling af @restad Syd begr ikke kun handle om at bygge flere boliger, men
ogsé om miljg, klima, livskvalitet og de mennesker, der skal bo her i mange ar fremover. Nar
de sidste grunde forst er bebygget, far vi ikke denne mulighed igen.

Jeg onsker derfor:

- Feerre og lavere nye bygninger langs @restads Boulevard og mere plads til grenne
omréder. Derfor stotter jeg, at byggefelterne i delomréde VIIIBa og IlICa tages ud af planen
og i stedet bliver til en offentlig park med traeer.

- Flere traeer, grenne opholdsarealer samt lege- og aktivitetsomrader, seerligt mellem Asger
Jorns Allé og Royal Arena.

- At kommunen aktivt arbejder for etableringen af metrostationen ved Royal Arena, som
metrostreekningen allerede er forberedt til. Med flere boliger, Royal Arena, skoler og andre
aktiviteter i omradet giver det endnu mere mening at etablere stationen.

Q@restad Syd er teet pd at veere feerdigudbygget. Lad os bruge de sidste ledige arealer til at
gore bydelen grennere og mere baeredygtig - ikke bare teettere.

Svarnr.: 24 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

Der bar veere en plan for, hvordan man féar fyldt de publikumsorienteret serviceerhverv op, sé
det ikke blive tommme, spggelsesagtige lokaler. Hvad har man gjort i Nordhavn, Sydhavn,
Teglholmen?!

Der bar veere fokus pé, hvilken beboer-mélgruppe, der skal veere i det kommende Bosted, da
man samtidig leegger en specialskole klods op ad med sérbare unge, der bl.a. qua deres
diagnoser kan veere nemme at péavirke negativt. Her teenkes i forhold til psykisk syge og
misbrugere.

Svarnr.: 25 Pa vegne af interesseorganisation eller borger Kabenhavns
Kommune, Bgrne- og Ungdomsforvaltningen
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Heoringssvar:

Lokalplanforslag @restad Syd tilleeg 5 - hgringssvar fra BUF

BUF har felgende bemeerkninger til lokalplanforslaget:

§ 5 Bil- og cykelparkering og Tegning 4c

Stk.1 Bilparkering

Skolen har behov for 2 P-pladser til minibusser samt afseetningspladser til minimum 8
handicapbusser. Vi forudseetter, at dette kan realiseres indenfor lokalplanen.

§8 Ubebyggede arealer

Stk. 5 Byrum:

Byrum H: BUF's gnske er, at mindst 20 % af arealet skal veere friareal med beplantning (ikke
30 %) aht. at sikre tilstraekkeligt areal til aktiviteter for bern
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Lokalplanforslag @restad Syd tilleeg 5 - heringssvar fra 9. september 2026
BUF
Sagsnummer
2017-0027333
BUF har falgende bemeerkninger til lokalplanforslaget: Dokumentnummer

2017-0027333-91
§ 5 Bil- og cykelparkering og Tegning 4c
Stk.1 Bilparkering
Skolen har behov for 2 P-pladser til minibusser samt afseetningspladser
til minimum 8 handicapbusser. Vi forudsaetter, at dette kan realiseres
indenfor lokalplanen.

§8 Ubebyggede arealer

Stk. 5 Byrum:

Byrum H:

BUF's gnske er, at mindst 20 % af arealet skal veere friareal med
beplantning (ikke 30 %) aht. at sikre tilstreekkeligt areal til aktiviteter for
barn.

Administrativt Ressourcecenter
Kapacitet

Gyldenlgvesgade 15

1600 Kgbenhavn V

EAN-nummer
5798009386731
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Svarnr.: 26 Pa vegne af interesseorganisation eller borger Balder Danmark
A/S

Heoringssvar:

Balder Danmark har gennem en arraekke veeret ejendomsejer og bygherre i @restad Syd og
har derfor et indgédende kendskab til omradets udvikling samt anvendelsen og udlejningen
af lokaler i elendommenes stueetager.

Vi bakker grundleeggende op om Kgbenhavns Kommunes ambition om at skabe et levende
bykvarter med aktive stueetager og funktioner, der understgtter omradets beboere og
bespgende. Samtidig bar lokalplanens bestemmelser efter vores opfattelse tage hojde for
de konkrete erfaringer, der er gjort i omrédet.

Samlede bemeaerkninger:
Balder Danmark opfordrer p& den baggrund Kebenhavns Kommune til at justere forslaget,
sa:

1) de eksisterende falleslokaler langs Asger Jorns Allé fortsat kan anvendes som
feellesfaciliteter for eiendommenes beboere samt til beboerarrangementer, lokale aktiviteter
og andre formal, der understoatter feellesskab og lokalomrédet, og

2) der fastholdes en tilstraekkelig bred adgang til erhvervsanvendelse i de bergrte
stueetager, sd gnsket om publikumsorienterede funktioner ikke medfgrer unedig tomgang
og dermed modvirker ambitionen om aktive stueetager og et levende bymilja.

--- 000 ---

Feelleslokaler i ejendommen 'Lavetten' langs Asger Jorns Allé:

| ejendommen Lavetten langs Asger Jorns Allé har vi feelleslokaler, som stilles til rddighed for
ejendommens beboere. Lokalerne anvendes lgbende og er efterspurgte, og vi oplever
generelt stor tilfredshed med, at faciliteterne stilles til r&dighed. De skaber dermed reel
veerdi for beboerne og understotter faellesskab og hverdagslivi ejendommen.

Lokalerne anvendes ikke alene som feellesfaciliteter. Balder aktiverer dem ogsd gennem
beboerarrangementer og andre aktiviteter i omréadet, ligesom de indgér i vores bidrag til
lokale arrangementer. | forbindelse med arrangementer pa Den Gule Plads, afholdt af By &
Havn i samarbejde med Grundejerforeningen, har Balder eksempelvis stillet toiletfaciliteter
til rddighed.

Feelleslokalerne bidrager séledes bade til beboerne i ejendommen og til aktivitet, feellesskab
og lokale initiativer i @restad Syd.

P& den baggrund ensker vi, at Lavettens feelleslokaler fortsat kan anvendes til dette formal.

Andringen af lokalplanen ber ikke medfere, at eksisterende og velfungerende faciliteter,
som allerede anvendes aktivt, skal overgé til en anden anvendelse.

Efter vores opfattelse bar aktive stueetager ikke alene vurderes ud fra, om de rummer
traditionelle publikumsorienterede erhverv. Faellesfaciliteter og aktiviteter kan ogsé skabe liv,
mader mellem mennesker og lokal forankring og dermed bidrage til den samme
overordnede ambition om et levende bykvarter.

Anvendelsen af erhvervslokaler:

Vier samtidig bekymrede for den foresldede indskraenkning og skeerpede fortolkning af
anvendelsesmulighederne for erhvervslokalerne, hvor der i dele af omradet laegges op til
alene at tillade publikumsorienterede serviceerhverv.

Vi forstar snsket om at understatte bylivet gennem publikumsorienterede funktioner. Vores
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konkrete erfaring fra udlejningen i @restad Syd er imidlertid, at markedet for denne type
erhvervslokaler allerede er vanskeligt.

Efterspergslen er begraenset, og det kan vaere vanskeligt at finde lejere, der passer til
lokalernes starrelse, indretning, placering og det lokale kundegrundlag.

En yderligere indsnaevring af anvendelsesmulighederne kan derfor f& den modsatte effekt af
den tilsigtede. Hvis kredsen af mulige anvendelser bliver for sneever, ages risikoen for
tomgang. Tomme lokaler bidrager hverken til aktivitet i stueetagerne, oplevet tryghed eller
et levende bymiljg.

Lokalplanen bgr derfor rumme en starre fleksibilitet. Publikumsorienterede serviceerhverv
kan fortsat veere den gnskede anvendelse, hvor kundegrundlaget og de fysiske rammer
understgtter det.

Der bgr dog rimeligvis samtidig veere mulighed for andre relevante erhvervsformal inden for
en bredere anvendelsesbestemmelse, hvor eksempelvis liberale erhverv, miljgmaessige
servicefunktioner samt faelles funktioner af social, kulturel eller fritidspreeget karakter kan
rummes.

En sadan fleksibilitet vil efter vores opfattelse give bedre mulighed for, at stueetagerne
faktisk anvendes aktivt, ogsa hvor efterspargslen efter traditionelle publikumsorienterede
funktioner ikke er til stede. Det vil i praksis understgtte lokalplanens overordnede ambition
om et levende og velfungerende bykvarter.

Pa vegne af Balder Danmark A/S

Svarnr.: 27 Pa vegne af interesseorganisation eller borger
Grundejerforeningen Skovkvarteret 2

Horingssvar:
Hegringssvar lokalplan 398 @restad Syd - tillaeg 5

Som beboere pa Else Alfeltsvej og Ejler Billes Alle er vi meget bergrte af, at planerne om at
bygge et parkeringshus med udadvendte funktioner naer vores boliger er blevet eendret. Vi
gleeder os til at omradet bliver faerdiggjort, men vi vil tillade os at seette et stort
spergsmaélstegn ved om de sidste brikker bliver lagt korrekt.

Overordnet beor tilbagemeldingerne ikke opfattes som modstand mod udvikling, men som
et anske om at de oprindelige lgfter bliver overholdt og at sikre, at den fremtidige
planleegning fortsat afspejler den vision, de tilsagn og de kvaliteter, som oprindeligt gjorde
omradet attraktivt. Vi er glade for at bilerne bliver holdt veek fra gaderne og at vi har god
adgang til kollektiv transport. Men der er mange af vores beboere, der er meget bekymrede
for at skulle ga 450 meter til det neermeste P-hus - de har stolet pa de oprindelige aftaler.

1. Oprindelige Igfter og forventninger

De forste beboere blev tiltrukket af visionen om et balanceret og levende kvarter med gode
parkeringsmuligheder, stille boligveje, lokale servicefunktioner, aktivt byliv og en sund
balance mellem boliger og erhverv. Mange kgbte bolig pa baggrund af planprincipper, der
omfattede feelles parkeringsanlaeg inden for rimelig gaafstand, samt en forventning om, at
centrale infrastrukturlgfter ville blive indfriet.

Vivil fremheaeve parkeringsaftalen fra 2019 som et vigtigt grundlag, der nu fraviges
(Aftale om feerdiggerelse af feelles permanente parkeringsanleeg i @restad)

Der var en forventning om lokale servicefunktioner og et aktivt byliv

Vi gnsker en redeggrelse for hvordan de nuveerende eendringer kan stemme overens
med de oprindelige visioner
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2. Nuveerende udfordringer

Vi oplever en voksende afstand mellem de oprindelige forventninger og beboernes daglige
oplevelse af omradet. Bekymringerne handler iseer om parkeringsmuligheder, adgang for
besggende, trafikbelastning og den fortsatte mangel pa lokale butikker og servicefunktioner.
Vi har en midlertidig parkeringsplads pé terreen med ca. 80 pladser for enden af Ejler Billes
Alle. (matrikel 951a) Her er det sveert at finde en plads efter kl. 17.00. Mange beboere har
derfor erfaring med at bruge P-huset 450 meter vaek og forteeller at det er hardt at gad med et
sovende barn eller sit store indkab sé langt. Iseet oplever gangbesvaerede beboere og geester
problemer. Bilejerne oplever desuden allerede nu udfordringer ved at finde
parkeringspladser i P-husene, nar der er arrangementer i Arenaen. Grus p-pladsen (matrikel
951a) er sa vidt vi kan se ikke talt med i opgerelsen over parkeringskapacitet. Vi har forstaelse
for de oprindelige intentioner med at placere P-husene teettest pa de overordnede veje og
uden for boligomréderne, men hverdagspraksis viser, at det fgrer til mere af- og palaesning i
boligkvarterne - med fare for bernene og de blgde trafikanter.

Vilider under at parkeringsforholdene ikke er afklarede og at vi har en midlertidig
parkeringsplads, der er givet gennem dispensation.

Allerede nu er der beboere, der har sveert ved at finde p-plads, nar der er starre
begivenheder i Arenaen

Vi belastes af langsommelige processer, der gar, at vi stadig bor med uafsluttede
fortove og udsigt til byggeplads og overfladeparkering, som vi netop ensker at undga.

Vi har behov for mere byliv og bedre rammer for faellesskab i lokalomréadet

3. Fremtiden: Langsigtede bekymringer, forudsaetninger og spergsmal

Vi eftersparger sterre klarhed om, hvordan de nuveerende udfordringer kan blive handteret
og hvordan de kvaliteter, der oprindeligt gjorde omrédet attraktivt, kan bevares. Fokus er
blandt andet pa realistiske muligheder for at understatte udadvendte aktiviteter og
pélideligheden af prognoser for parkeringsbehov, konsekvenserne af gget boligfortaetning,
understoattelsen af lokale virksomheder samt handteringen af efterspargsel fra den nye skole,
kommende boligbyggeri, kirken og starre arrangementer som dem i Royal Arena. Ved starre
arrangementer forventes op til 2.000 biler. Der har veeret beskrevet et interessant forslag
med en parkeringskaelder i det fremtidige boligbyggeri, men den kan ikke deekke de 80
pladser, der er pa vores nuvaerende grusareal pad matrikel 951a. Der vil derfor vaere behov for
at der ogsé etableres parkering i nabobebyggelsen, hvis vores behov skal deekkes - desuden
er finansieringen er usikker, og der udledes mere co2 ved at anleegge parkering i keelder end
i p-hus.

Forslag

Skab rammerne for udadvendte aktiviteter i stueetagen pa et kommende P-hus elleri
det kommende boligbyggeri

Inviter neeromradet ind til at udvikle rum for delefaciliter, veerksteder eller lignende -
som lovet i det oprindelige P-husforslag. Feerdigger.vores kvarter efter de oprindelige
visioner.

Skab mere variation og aktive kantzoner og plant traeer pé Ejler Billes Alle, s& der
skabes mere variation og liv

Hvis der er tomme p-pladser i det store P-hus for enden af Ejler Billes Alle, der ligger
450 meter fra os, kan det overvejes at bruge underetagen til delefaciliter og feellesrum,
hvilket vil skabe mere liv og variation.

Hold de oprindelige aftaler og skab mulighed for parkering, der overholder
neerhedsprincippet péd 250 meter -en afstand, hvor vores beboere rent faktisk vil veelge at ga
til og fra. Vi foreslar derfor at byggefeltet skal indeholde parkeringspladser.

Dokumentér, hvordan det foresldede lokalplanstilleeg konkret vil adressere
udfordringer vedrgrende parkering i hele omradet forhold til den forventede
boligsammensaetning om 20 &r, hvor en del lejeboliger vil veere konverteret til ejerboliger.

Dokumenter hvordan de ca. 80 midlertidige p-pladser for enden af Ejler Billes Alle
indgér i den fremtidige lesning og i opteellingen af parkeringsbehovet.

Overvej at flytte et fremtidigt parkeringshus mod vest 8til matrikel 1045b), sé ogsa
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servicefaciliteter og evt. kommercielle aktgrer kan servicere lokale beboere savel som den
fremtidige bgrneinstitution og den nuveerende skole.

Det er stadig muligt at leegge brikkerne pé ny.
Vi opfordrer til grundig genovervejelse.

Med venlig hilsen
Grundejerforeningen Skovkvarteret 2

Svarnr.: 28 Borger

Vejnavn: Kollundvej
Postnr. og by: 2770 Kastrup

Heoringssvar:
Heringssvar om Tilleeg 5 til lokalplanen for @restad Syd

Jeg er steerkt imod den foresldede aflysning af kravet om bylivsfremmende funktioner pa
Royal Arena, som indgari Tilleeg 5.

Nedenfor redeger jeg for mine argumenter og afslutter hgringssvaret med en raekke
konkrete spgrgsmal, som jeg hermed anmoder forvaltningen om at besvare.

De relevante sagsakter kan findes her:

https://drive.google.com/file/d/1yaVOtPumYAygbnj9up8n_XRLOAjPAuUD-
/view?usp=sharing

https://drive.google.com/file/d/1TXLKzEm1HBCnGxxKpzjy5Udé6fYVCtBAB/view?usp=sharing

Det er uforstéeligt, at kommunen foreslar at ophaeve krav om bylivsfremmende funktioner
for Royal Arena, en af omradets starste aktarer, i et tillaeeg, der netop har til formal at fremme
bylivet i @restad Syd.

Forslaget er en hdn mod de lokale beboere og deres &relange kamp for at fa Royal Arena til at
bidrage mere til det lokale byliv. En kamp, der kulminerede i april 2025, da Planklagenaevnet
gavdem medhold i, at Royal Arenas gst- og vestfacader ikke levede op til den geeldende
lokalplans krav.

| stedet for at serge for, at Royal Arena fremover bidrager mere til bylivet efter
Planklagenaevnets afgerelse, foreslar forvaltningen nu at lade arenaen fortseette med dede
ost- og vestfacader dedikeret til interne funktioner.

Dette er uacceptabelt, badde hvad angér forslagets indhold og den proces, der ligger bag.
Forvaltningen har valgt at give efter for et vedvarende pres fra Royal Arena, som gentagne
gange haranmodet om at f& kravene fjernet.

Sagsakterne dokumenterer nemlig mindst fire mgder og 35 e-mailudvekslinger mellem
Kgbenhavns Kommune, Royal Arena/Live Nation, Arena CPHX og arenaens rddgivere om
Tilleeg 5. Forlgbet viser, at Royal Arena fik detaljeret indsigt i kommunens arbejde og aktivt
pressede pé for formuleringer, der kunne lovliggere den nuvaerende anvendelse af
facaderne (Sagsakter, s. 138, 154 m.fl.).

En opsigtsveekkende e-mail fra Royal Arenas advokat viser samtidig bekymring for protester
fra lokale beboere:

"Vores helt store bekymring er, at borgerne i omrédet stadig er af den opfattelse, at der laves
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en arena, der passer med illustrationerne i lokalplanen [fra 2012].... Det er derfor vigtigt, at
man meget konkret italeseetter, at den nuveerende anvendelse med mindre aktive facader er
lovlig .... Vier meget bekymrede for selv at skulle tage kampen med utilfredse naboer, hvis
der er bare den mindste tvivl om, hvad der er vedtaget med lokalplanen.” (Sagsakter, s. 149-
150)

Beboerne har i arevis haft en berettiget forventning om, at Royal Arenas facader skulle
bidrage til det lokale byliv, sédan som det blev politisk besluttet i lokalplanen fra 2012.

Hvordan kan det harmonere med, at forvaltningen retter sig efter Royal Arenas advokats
anmodning i stedet for at varetage borgernes interesser?

Desuden er det steerkt kritisabelt, at forvaltningen tilsyneladende tilbageholder relevante
oplysninger fra bade borgerne og politikerne om begrundelsen for at fierne kravene til
arenaens gst- og vestfacader.

Den eneste begrundelse man kan finde i Tilleeg 5 er, at disse krav har vist sig uklare at
administrere og i mange tilfeelde ikke reelt bidrager til bylivet. Dette mé naesten opfattes som
ironisk, da forvaltningen pa intet tidspunkt forsggte at handhaeve kravene over for Royal
Arena, for Planklagenaevnets afgerelse tvang den til at reagere.

Ingen steder naevnes elefanten i rummet: Ifalge offentlig omtale er Kebenhavns Kommunes
planlagte salg af Royal Arena til Live Nation betinget af nye lokalplantilleegsbestemmelser
om anvendelsen af arenaens facader. Samtidig kan salget af kommunens ejerandel pa 50
procent potentielt indbringe kommunen over 500 mio. kr.

Indholdet af denne klausul er imidlertid fortsat ukendt, idet @konomiforvaltningen har
afslaet aktindsigt under henvisning til risikoen for skade p&d kommunens gkonomiske
interesser.

Det rejser et alvorligt spagrgsmal: Fjernes samtlige krav til Royal Arenas @st- og vestfacade i
virkeligheden, fordi de har vist sig uklare at administrere, eller fordi det er nedvendigt for at
opfylde salgsklausulen og gennemfegre salget?

Uden svar pé dette spargsmal kan hverken beboere eller politikere tage stilling til Tillaeg 5 pé
et oplyst grundlag, da den reelle begrundelse for indholdet og dets politiske konsekvenser
holdes skjult.

Det indebeerer desuden en procesrisiko for, at det endelige Tilleeg 5 kan blive ophaevet af
Planklagenavnet, hvis vaesentlige oplysninger er blevet tilbageholdt fra borgerne.

Denne procesrisiko skaerpes yderligere af, at forvaltningen flere gange har givet politikerne
og offentligheden et misvisende eller ufuldsteendigt billede af indholdet af Tilleeg 5, for sé&
vidt angér Royal Arena.

Her drejer det sig bl.a. om fglgende:

Ved praesentationen af startredegerelsen for Tilleeg 5 den 9. januar 2023 oplyste
forvaltningen TMU om, at tilleegget skulle styrke mulighederne for publikumsorienterede
serviceerhverv i @restad Syd. Det blev imidlertid ikke med ét ord naevnt, at tillegget
samtidig ville fjerne kravene til Royal Arena.

Den 9. maj 2025 oplyste forvaltningen TMU om, at den indledte en proces om fysisk
lovliggerelse af arenaens etager i lyset af Planklagenaevnets afgerelse, dvs. at lokaliteterne i

stueetagen skulle bringes i overensstemmelse med lokalplanen.

Desuden skrev forvaltningen, at forholdet ogsa kunne lovliggeres retligt med en ny lokalplan,
dvs. ved at fjerne kravene, hvis der var politisk anske herom. Men en ny lokalplan, som
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mindsker kravene, ville kunne opleves som vaerende i modstrid med det kommende Tilleeg 5
og udvalgets gnske om at skabe mere byliv i @restad Syd.

Alligevel fremlagde forvaltningen den 1. juni 2026 et forslag til Tilleeg 5 for udvalget, som
specifikt ophaever netop disse krav til Royal Arena. Det skete uden nogen politisk
tilkendegivelse herom og i direkte modstrid med forvaltningens egne tidligere advarsler pa
omradet. Desuden far lovliggerelsen en central placering i selve hjertet af tilleegget ved, at
formuleringen »arenaformal« bruges direkte i formalsbestemmelsen.

Forvaltningen oplyste ogsé den 1.juni 2026 i sin indstilling til politikerne, at Tilleeg 5
indebeaerer skaerpede krav til Royal Arenas sydfacade, idet mindst 75 procent skal anvendes
til publikumsorienterede serviceerhverv frem for eksempelvis liberale erhverv eller
udadvendte fritidspraegede og kulturelle funktioner.

Forvaltningen undlod imidlertid at oplyse, at den allerede pa et mgde med Royal Arena den
1. december 2025 havde fremlagt sin interne vurdering af, at denne skeerpelse for
sydfacaden ikke ville f& nogen praktisk betydning for arenaen, da der alligevel aldrig havde
veeret tale om liberale erhverv eller lignende.

Samtidig skriver forvaltningen den 1. juni 2026 til politikerne, at Tillaeg 5 forleenger
facadestreekningen med krav om publikumsorienterede serviceerhverv rundt om arenaens
sydgstlige hjgrne. Disse krav geelder imidlertid allerede for det sydgstlige hjgrne efter den
nuveerende lokalplan (se Tegning nr. 5, lokalplan @restad Syd tilleeg 1).

Alt tyder derfor pé, at forvaltningen ved en fejl har skrevet »sydgstlige hjgrne« i stedet for
»sydvestlige hjgrne«. Den undlader imidlertid at oplyse, at heller ikke dette nye krav vil fa

nogen praktisk betydning, eftersom det sydvestlige hjgrne allerede anvendes til arenaens
restaurant, som falder under »publikumsorienterede serviceerhverv«.

Spergsmaél:

1. Hvorfor valgte forvaltningen med Tilleeg 5 at arbejde for en juridisk lovliggerelse af
anvendelsen af Royal Arenas facader uden forudgaende politiske tilkendegivelser fra eller
orientering af det relevante udvalg?

2. Hvordan mener forvaltningen, at ophaevelsen af kravene om bylivsfremmende
funktioner pa Royal Arenas gst- og vestfacader harmonerer med det politiske formal med
Tilleeg 5, som netop er at fremme bylivet i @restad Syd?

3. Hvorfor oplyste forvaltningen ikke udvalget om, at den sakaldte skaerpelse af kravene
til arenaens sydfacade efter forvaltningens egen vurdering ikke ville fa nogen praktisk
betydning for Royal Arena, sddan som forvaltningen tidligere havde meddelt arenaen?

4. Er der en sammenhang mellem den foresldede opheaevelse af kravene til Royal Arena
og klausulen om lokalplanforholdene i forbindelse med salget af arenaen? Huvis ja, hvori
bestdr denne sammenhang konkret?

5. Hvis borgere og politikere ikke informeres om denne sammenheaeng eller blot om,
hvorvidt en sddan sammenhang overhovedet eksisterer, hvordan skal de sa kunne foretage
en oplyst og kvalificeret vurdering af Tilleeg 5?

6. Hvorfor foreslar forvaltningen at ophaeve kravene til Royal Arenas gstfacade, nar
forvaltningen i anden korrespondance har vurderet, at gstfacaden allerede lever op til disse

krav?

7. Skyldes den foresldede ophaevelse, at Royal Arena har gnsket at anvende en endnu
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stgrre del af gstfacaden til »arenaformal« og dermed til interne funktioner, der ikke bidrager
aktivt til bylivet?

Svarnr.: 29 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heringssvar:
Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tilleeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenaevnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lesningen ikke veere at fjerne kravene. Tveaertimod bar Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget heenger sammen med kommmunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindteegter, dette forventes at give kommunen, bgr dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pa et oplyst grundlag.

Svarnr.: 30 Borger

Vejnavn: Richard Mortensens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:
Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tillaeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kgbenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenaevnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lgzsningen ikke veere at fjerne kravene. Tvaertimod bar Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget heenger sammen med kommunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindtaegter, dette forventes at give kommunen, bar dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pé et oplyst grundlag.

Svarnr.: 31 Borger

Vejnavn: Ejler Billes Allé

Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Horingssvar:

Hoeringssvar til forslag til lokalplantillaeg 5 til lokalplan 398

Jeg indgiver hermed hgringssvar til forslag til lokalplantilleeg 5 og den tilhgrende lokalplan
398 og den tilhgrende miljgrapport.

Jeg anerkender ambitionen om at skabe et mere levende bymiljg i @restad Syd. Efter min
opfattelse er der imidlertid vaesentlige uoverensstemmelser mellem planforslagets
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erkleerede formal og dets faktiske indhold. Samtidig er centrale konsekvenser for byliv,
parkering og eksisterende beboere ikke tilstraekkeligt belyst.

Mine bemeaerkninger vedrgrer i punktform falgende:

1. Forméalet om mere byliv understattes ikke af planforslagets indhold

. Zndringerne ved Royal Arena er saerligt problematiske

. Parkeringsgrundlaget er utilstraekkeligt belyst

. Parkeringsstrategien afviger fra de oprindelige forudseetninger

. En central del af parkeringsstrategien overlades til fremtidigt markedsvilkar
. Berettigede forventninger beor tilleegges vaegt

.Manglende proportionalitet

NO P~ WN

1. Forméalet om mere byliv understattes ikke af planforslagets indhold

Det fremgar af planmaterialet, at formalet med tilleeg 5 blandt andet er at understatte “flere
publikumsorienterede serviceerhverv”, at skabe et “mere levende bymiljg” og “flere aktive
stueetager”. Miljgrapport for tilleeg 5 til lokalplan 398 beskriver ligeledes gnsket om mere livi
gadeplan og flere publikumsorienterede funktioner.

Det er derfor vanskeligt at forsta, hvorfor planforslaget samtidig:

a. reducerer kravene til udadvendte virksomhedsfunktioner flere steder,

b. muligger yderligere konvertering af erhvervsomréder til boliger,

c. @ger boligandelen markant i flere omrader

d. sveekker de oprindelige intentioner om aktive facader,

e. foreslar eendringer ved Royal Arena, som reducerer kravene til publikumsorienterede
funktioner.

Planforslaget fremstar selvmodsigende, og i direkte modstrid med intentionen om at skabe
byliv. Dette leder mig til felgende, centrale spargsmal:

Er planforslagets faktiske virkning i overensstemmelse med lokalplanforslagets formal?

Jeg anmoder politikerne om at redegere for:

1. Hvordan feerre krav til aktive facader forventes at skabe mere byliv?

2. Hvordan flere boliger og feerre erhvervsfunktioner forventes at skabe starre aktivitet i
gadeplan?

3. Hvilke analyser dokumenterer, at planforslaget samlet set vil styrke byliveti @restad Syd?

2. £ndringerne ved Royal Arena er szerligt problematiske

Den 10. april 2025 traf Planklagenaevnet afggrelse om Royal Arenas gstlige og vestlige
stueetager. Naevnet fastslog, at den eksisterende anvendelse ikke var i overensstemmelse
med lokalplanens krav, og at arenaens egne kontorfunktioner ikke kan teelles med som de
kreevede publikumsorienterede funktioner. Neevnet fastslog endvidere, at der ikke kunne
meddeles dispensation, fordi dette ville veere i strid med lokalplanens principper.
Kgbenhavns Kommune orienterede Teknik- og Miljgudvalget herom i notat af 9. maj 2025.

Nar kommunen nu foreslar at eendre netop disse bestemmelser, opstar et helt centralt
spargsmal:

Er lokalplantilleeg 5 et udtryk for almindelig planlaegning eller en retlig lovliggerelse af et
forhold, som Planklagenaevnet har vurderet strider mod lokalplanens principper?

Jeg anmoder politikerne om at redegere for:

1. Hvorfor kommunen gnsker at eendre bestemmelser, som Planklagenaevnet netop har
vurderet, udger lokalplanens principper.

2. Hvordan kan lokalplanen, der officielt skal skabe mere byliv, samtidigt bruges til at
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lovliggere feerre aktive facadefunktioner ved Royal Arena?

3. Hvorfor fysisk lovliggarelse ikke le&engere anses som den rigtige lgsning.

4. Hvordan eendringerne ved Royal Arena harmonerer med lokalplantilleeggets formal om at
skabe mere byliv og flere publikumsorienterede funktioner?

3. Parkeringsgrundlaget er utilstraekkeligt belyst

Et af de mest alvorlige problemer ved planforslaget er efter min vurdering manglen pa
dokumentation for parkeringsforholdene, samtidigt med at boligudbygning muliggeres
mens parkeringskapaciteten reduceres, her med seaerlig tanke pa byggefelt 1.6.

Miljgrapporten behandler i praksis alene virksomhedsstgj fra Metroens Kontrol- og
Vedligeholdscenter. Trafik- og parkeringsforhold analyseres ikke som selvstaendige
miljgtemaer, skant lokalplantilleegget e&endrer pa 1) boligandel, 2) anvendelse, 3)
parkeringsstrategi og 4) institutionskapacitet.

By & Havn skriver, at eksisterende p-huse samlet kan opfylde parkeringsnormen. Dog er der
hverken foretaget kapacitetsberegninger eller beleegningsundersagelser.

Jeg kan ikke finde dokumentation for, at felgende forhold er undersggt eller medtaget i
vurderingen af, at nuveerende parkeringskapacitet er tilstraekkelig:

a. beleegningen i parkeringshusene under stgrre arrangementer i Royal Arena,

(Vi beboere oplever, at P-hus Ejler Bille er fuldt belagt under events)

b. konsekvenserne af konvertering fra erhvervsbyggeri til boligbyggeri

(Forslaget til lokalplantilleeg 5 med markant stigning i boligandelen méa unaegteligt ege
eftersporgslen pa parkering)

c. parkeringsbehovet efter etablering af skole og idraetsfaciliteter,

(Dette ma tillige unaegteligt ege efterspargslen pé parkering)

d. parkeringsbehovet efter etablering af @restad Kirke,

e. betydningen af eventuelt bortfald af den midlertidige grusparkering for enden af Ejler
Billes Alle

(Indgér den midlertidige parkeringskapacitet i beregningerne? Denne parkeringsplads er
altid fuldt belagt ved fyraften.)

f. kapacitet i P-hus Richard Mortensens Vej,

(Dette P-hus, der ligger l&engere mod vest og mere centralt mellem boligbebyggelsen end
de store p-huse langs @restad Boulevard, svarende til det oprindeligt planlagte p-hus pa
byggefelt 1.6, er altid fuldt belagt og viser med al tydelighed, at parkering neermere bopeael er
eftertragtet og veerdsat.)

g. &ndringer i bilejerskab som felge af stigende ejerandel blandt boligerne.

(Ifelge Danmarks statistik er der flere biler per beboer i ejerlejligheder end i lejeboliger. Er
der taget hgjde for at bilejerskabet kan stige som falge af, at flere lejeboliger over tid bliver til
ejerboliger?)

Det leder til dette centrale spgrgsmaél:
Er der fremlagt et tilstraekkeligt grundlag for at vurdere konsekvenserne af de foresldede
&endringer?

Jeg anmoder politikerne om at redegere for:

1. Hvorfor er de trafikale konsekvenser og parkeringskonsekvenser ikke miljgvurderet, nar
lokalplanen samtidigt eendrer befolkningsteethed, boligandel og parkeringsforsyning?

2. Kan By & Havns pastand om, at p-husene samlet opfylder parkeringsnormen, efterpreves?

3. Er det proportionalt at eendre de oprindelige parkeringsforudsaetninger, som dannede

grundlag for salget af boliger i @restad Syd, uden samtidigt at dokumentere konsekvenserne
for eksisterende beboere?
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Jeg anmoder om, at der gennemfgres en samlet parkeringsanalyse for @restad Syd, inden
planen vedtages, som kan dokumentere at den lavere parkeringsnorm kan fungere i praksis.

4. Parkeringsstrategien afviger fra de oprindelige forudsaetninger

Udviklingen af @restad Syd byggede péa en strategi med feelles parkeringshuse og relativ kort
afstand mellem bolig og parkering. | aftalen om feerdiggerelse af permanente
parkeringsanleeg i @restad fra 2019 var udgangspunktet en maksimal afstand pa cirka 250
meter til neermeste parkeringsanleeg. Dette fremgér ogsa af By & Havns eget notat til Teknik-
og Miljgudvalget.

Nu leegges der op til afstande pa op mod 450 meter, samtidig med at parkeringsanleeg pa
byggefelt 1.6 potentielt kan bortfalde.

Dette har konkrete konsekvenser for os beboere:

a. leengere afstand med indkgb

(450 meter er langt at ga med varer og/eller bgrn)

b. leengere afstand med smaé barn,

(Det er problematisk, at der er sé langt til p-hus, nar man skal seette sovende bern af, og
efterfelgende efterlade dem, mens bilen parkeres)

c. flere af- og péaleesninger i gardrum,

(Vores gardmiljger belastes af hyppige pa-og afleesninger dagen lang, ofte pé brand- og
redningsveje, og péa arealer, hvor bern ellers leger)

d. ringere forhold for eeldre og gangbesveerede.

(Nar vi inviterer gaester, der ikke kan gé fra p-huset, skal vi som veerter parkerer deres biler for
dem, nar de er sat af)

Jeg finder det urimeligt, at eksisterende beboere skal baere konsekvenserne af en
grundleeggende &ndring af parkeringsstrategien. Et grundleeggende princip i
planlaeegningen ma veere, at borgerne skal kunne indrette sig efter de vedtagne planer.

| gvrigt er P-hus Ejler Bille udelukkende designet til indkgrsel fra @restad Boulevard. Vi
beboere skal sdledes kare en omvej til Asger Jorns Alle og ud pa @restad Boulevard, for at
kere tilbage til p-huset efter afleesning ved bopeel.

Et centralt spgrgsmaél er:
Hvorfor skal de borgere, der kabte bolig under én parkeringsstrategi nu omfattes af en
anden?

Jeg anmoder politikerne om at redegere for:

1. Hvordan vil kommunen kompensere for de forringelser, som falger af den ggede afstand
til parkering?

2. Hvordan den andrede parkeringsstrategi i overensstemmelse med byggetilladelsernes
og ibrugtagningstilladelsernes eventuelle vilkar, der sikrer parkeringskrav i omrade IlIA, 11IB,
XA eller XB?

5. En central del af parkeringsstrategien overlades til fremtidigt markedsvilkar

Dette punkt vedrgrer parkeringskeelderen pa byggefelt 1.6.

By & Havn foreslar, at parkeringskaelderen (der i den oprindelige lokalplan var planlagt som
et parkeringshus), kun etableres, hvis gkonomien kan dokumenteres pa forhand. By & Havn
beskriver modellen sadan, at en keber farst skal undersgge markedet, og hvis efterspargslen
ikke vurderes tilstreekkelig, bortfalder parkeringskaelderen.

Dette giver efter min opfattelse et meget staerkt skonomisk incitament til ikke at etablere
parkeringsanleegget.
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Jeg anmoder om:

1. en redegerelse for hvorfor en central del af parkeringsstrategien overlades til
markedsvilkar

2. at parkering pa byggefelt 1.6 fastholdes som forudsat i tidligere aftaler, eller
3. at kommunen fremleegger dokumentation for, at kapaciteten kan undveeres

6. Berettigede forventninger ber tilliegges veegt

Mange beboere, jeg selv inklusiv, kebte bolig i @restad Syd pa baggrund af de
planleegningsmaessige forudseetninger, som kommunen og By & Havn selv havde fastlagt.

Der blev planlagt for:

a. aktive facader,

b. publikumsorienterede funktioner,

c. erhverv langs hovedgaderne/boulevarderne,

d. feelles parkeringsanleeg med korte gangafstande,
e. steerk funktionsblanding.

Tilleeg 5 @endrer flere af disse forudseetninger ved at 1) gge boligandelen, 2) reducere
erhvervsdelen og 3) at give flere undtagelser fra parkeringsstrategien.

Jeg anmoder politikerne/forvaltningen:

1. forholde sig til beboernes berettigede forventninger og redegere for, hvorfor disse hensyn
ikke tilleegges starre veegt.

2. redeger for pa hvilket tidspunkt disse labende e&endringer af lokalplanen opherer med at
veere mindre justeringer og i stedet bliver en grundleeggende eendring af den oprindelige
plan.

7. Manglende proportionalitet

Lokalplanleegning skal hvile pa saglige, planfaglige hensyn. Med lokalplantilleeget eendres
grundleeggende bestemmelser i lokalplanen, som tidligere har vaeret anset som centrale
planprincipper, herunder bl.a. formélet om at skalbbe mere byliv.

Planforslaget indeholder flere eendringer, som péafarer eksisterende beboere konkrete
ulemper, og som sveekker ambitionen om byliv:

a. feerre erhvervs- og servicefunktioner, herunder e&endrede krav til:

aa) Royal Arenas gstlige og vestlige facader (som jf. Planklagenaevnets afgerelse er en del af
lokalplanens principper)

ab) Koncentreret byliv ved Asger Jorns Allé (bemeerk at lokalplantilleeg 2 blev vedtaget med
det klare formal, at koncentrere bylivet omkring Asger Jorns Allé)

ac) anvendelsen af flere byggefelter langs @restad Boulevard

ad) eengere afstand til parkering,

ae) risiko for bortfald af planlagt parkeringskapacitet (byggefelt 1.6),

oget boligandel uden tilsvarende dokumentation for feellesfunktioner og service.

Efter almindelige forvaltningsretlige principper bgr sédanne eendringer veere sagligt
begrundede og proportionale. Et centralt spergsmal er derfor:

Foreligger der en klar og proportional begrundelse for, hvorfor de oprindelige
bestemmelser ikke l&engere vurderes hensigtsmaessige?

Jeg anmoder om en redegerelse for:

1. Hvilke konkrete planfaglige hensyn der begrunder, at kravene til udadvendte funktioner
ikke leengere er relevante?
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2. Hvorfor vurderes det proportionalt at reducere kravene til aktive facaderi et
lokalplantilleeg, der har til formal at skabe mere byliv?

3. Hvilke konkrete samfundsmaessige gevinster opvejer disse ulemper?

4. Hvorfor skal kravene til aktive stueetager og udadvendte funktioner reduceres netop nu.
5. Hvorfor er mindre indgribende Igsninger ikke undersggt?

Afrunding

Jeg indgiver dette hgringssvar som beboer i @restad Syd, da jeg er bekymret for bydelens
udvikling, navnlig med hensyn til byliv og parkeringsforhold.

Efter min opfattelse, skaber forslaget til lokalplantilleeg 5 en mere ensidig bydel med feerre
destinationer og mindre aktivitet i gadeplan. Dertil udhules den funktionelle blanding af
kontorer, erhverv, og servicefunktioner, som efter den oprindelige planlaegning skulle skabe
aktivitet gennem hele dagen.

Det min erfaring, at den nuveerende parkeringskapacitet i P-hus Ejler Bille ikke er tilstraekkelig
allerede i dag under events i Royal Arena, og jeg er derfor bekymret for, at
parkeringskapaciteten bliver utilstraekkelig i dagligdagen ogsd med lokalplantilleeggets
andringer. Dertil er det enormt upraktisk med et parkeringshus 450 meter veek - et forhold
vi med rette forventer er midlertidigt.

Samlet set mener jeg, at lokalplantilleegget indebaerer en vaesentlig sveekkelse af de
principper om aktivt byliv, funktionsblanding og naerhed til parkering, som la til grund for
udviklingen af @restad Syd.

Jeg opfordrer derfor Borgerrepraesentationen til at kraeve en mere fyldestgerende belysning
af:

1. hvordan planforslaget styrker bylivet,

2. om parkeringsforsyningen er tilstraekkelig,

3. om konsekvenserne for eksisterende beboere er tilstraeekkeligt belyst

4. om aendringerne er proportionale og planfagligt begrundede

Jeg opfordrer derfor til, at planforslaget revideres vaesentligt inden det vedtages.

Hilsen
En beboer i @restad Syd, Skovkvarteret

Svarnr.: 32 Borger

Vejnavn: Ejler Billes Allé
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heringssvar:
Hoeringssvar - @restad Syd skal veere en faerdig bydel, ikke bare flere boliger

Jeg bor i @restad Syd og vil opfordre Kgbenhavns Kommune til at se langt mere p4, hvordan
omrédet fungerer for de mennesker og familier, der allerede bor her, for der gives mulighed
for endnu mere boligbyggeri.

@restad Syd er allerede blevet meget teet bebygget. Udviklingen kan ikke hele tiden bestéd i at
presse flere boliger og flere lejeboliger ind pé de sidste ledige byggefelter. Hvis omréadet
fortsat skal vokse, skal der ogsé felge butikker, sundhedstilbud, idreetsfaciliteter, fritidstilbud,
bedre transport, parkering og ordentlige udeomrader med.

En god bydel skabes ikke bare ved at bygge flere lejligheder.

Feerre nye lejeboliger og en bedre balance
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Jeg mener, at yderligere boligfortaetning ber begraenses, og at der skal veere en bedre
balance mellem ejerboliger, lejeboliger og andre boligformer.

@restad Syd skal ikke ende med at blive domineret af lejeboliger. Der bgr veere mere fokus pé
ejerboliger og pé at skabe en stabil og blandet bydel, hvor mennesker har lyst til at sl& sig
ned i mange ar.

Kommunen bgr samtidig undga, at boligsocial anvisning bliver koncentreret for meget i
enkelte omrader. Det handler ikke om menneskers baggrund, men om at sikre en socialt
balanceret og velfungerende bydel.

@restad Syd skal veere tryg og attraktiv for bern, unge, familier og aldre.

Byg det parkeringsanleeg, der var planlagt

Jeg eriseerimod, at det planlagte parkeringsanleeg pa byggefelt 1.6 risikerer at forsvinde
eller blive erstattet af endnu flere boliger.

Den tidligere parkeringsstrategi tog udgangspunkt i cirka 250 meter til neermeste
parkeringsanleeg, mens der nu leegges op til afstande pa op mod 450 meter.

Det er en stor forringelse for dem, der allerede bor her.

450 meter er langt, ndr man kommer hjem med smé begrn, indkab, barnevogn eller har seldre
eller gangbesveaerede gaeester.

Mange beboere har kgbt bolig og indrettet deres hverdag ud fra de planer og
forudseetninger, som kommunen og By & Havn selv har fremlagt.

Man begr kunne stole pa de grundlaeeggende rammer, et omrade er blevet udviklet efter.

Parkeringsanlaegget pa byggefelt 1.6 ber derfor bygges som planlagt, og princippet om
korte afstande til parkering bgr fastholdes.

Det giver ingen mening béade at bygge flere boliger og samtidig forringe
parkeringsmulighederne.

Billigere parkering for beboere, elbiler og geester

Prisen pé parkering i @restad bar samtidig seenkes og i langt hejere grad ligne
parkeringsvilkarene i resten af Kebenhavn.

Der bgr undersgges en ordning, hvor elbiler eksempelvis kan parkere til halv pris. Hvis
kommunen gnsker flere grenne biler, skal der ogsé veere et gkonomisk incitament til at veelge
dem.

Der bgr desuden indfgres en seerlig billig gaesteordning for beboere.

Det skal veere muligt at fa familie, bedsteforaeldre og venner pa besgg uden at skulle betale
meget hgje parkeringspriser.

En bydel skal ogsa fungere, nar man far geester.
Fast parkeringskontrol - ogsé aften, nat og weekend

| dag opleves det alt for ofte, at nogle bilister ikke tager parkeringsreglerne alvorligt.
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Der parkeres ulovligt og pa omrader, som blandt andet skal holdes fri som brand- og
redningsveje.

Regler er kun noget veaerd, hvis de hdndheeves.

Der ber derfor veere langt mere fast parkeringskontrol i @restad Syd - ikke kun péa
almindelige hverdage, men ogsad om aftenen, om natten og i weekenderne.

En fast og synlig parkeringskontrol vil gere det langt mindre attraktivt atignorere reglerne.

Der bgr samtidig veere mere synligt politi i omradet og starre fokus pa hensynslgs karsel,
ulovlig parkering og anden adfaerd, der skaber utryghed.

Mere videoovervagning, hvor der er behov

Kommunen bgr undersgge mulighederne for mere mélrettet videoovervagning péa relevante
steder i @restad Syd, hvor der er konkrete problemer med eksempelvis haerveerk, tyveri eller
utryghed.

Det geelder ogsd omkring Kalvebod Fzelled Skole og Arena Skole og Fritid.

Der bar eksempelvis kunne vaere overvdgning ved indgange, cykelparkering og seerligt
udsatte udeomrader - iseer uden for skoletiden.

Det skal selvfalgelig ske lovligt og med respekt for barnenes privatliv. Formalet skal ikke veere
at overvdge bgrnenes almindelige skoledag, men at beskytte bygninger, cykler og
udeomréader, nar der er et konkret behov.

Flere idraetshaller

Hvis kommunen fortsat vil bygge boliger til flere familier, skal der ogsa veere plads til
bgrnene og de unge.

@restad Syd mangler flere indendears idraetshaller og fleksible idraetsfaciliteter til blandt
andet fodbold, handbold, badminton, gymnastik og andre aktiviteter.

Det bar planleegges samtidig med boligerne - ikke bagefter.

Nar forst alle byggefelterne er bebygget, er det for sent at opdage, at man mangler plads til
idreet.

Udendars skate- og rulleskgjtebane

Der bor etableres en rigtig udendegrs skate- og rulleskgjtebane i @restad Syd.

Den kan bruges til skateboard, rulleskgjter, Igzbehjul og lignende og vil give iseer starre barn
og unge et sted, hvor de kan mgdes og vaere aktive uden ngdvendigvis at skulle veere

medlem af en forening.

Vi har mange legepladser til mindre barn, men der mangler langt mere til de sterre barn og
teenagere.

En ekstra fodboldbane ved Kalvebod Feelled Skole
Der ber ogsa etableres endnu en ordentlig fodboldbane ved Kalvebod Faelled Skole.

Det vil give bade Kalvebod Feelled Skole, Arena Skole og Fritid og omradets barn og
foreninger bedre muligheder for fodbold og bevagelse.
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Nar der bygges skoler og tusindvis af boliger til bernefamilier, ber der selvfalgelig ogsé veere
tilstraekkelige idreetsarealer.

Ny legeplads og skolegérd til de starre barn
Kalvebod Feelled Skoles udeomrader bar udvikles markant.

Den nuveerende legeplads er efter min opfattelse meget rettet mod de mindre bgrn. Der
mangler aktiviteter, som ogsa er interessante for bern fra cirka 4. klasse og opefter.

En skolegard skal ikke kun fungere godt for bern i 0.-3. klasse.

Der ber derfor etableres et langt mere varieret omrade med eksempelvis starre klatreanleeg,
parkour, balancebaner, basket, bordtennis, multibane, motorik, labehjul, rulleskajter og gode
opholdsomréder, hvor stgrre bgrn kan veere sammen.

Det kunne ogsé veere en mindre pumptrack eller lignende.

Sterre bern har mindst lige sd meget brug for bevaegelse og gode faellesskaber i
frikvartererne som de sma.

Mere miljgvenlige kunstgraesbaner

Nar kunstgraesbanerne i omradet skal renoveres eller udskiftes, bgr der vaelges moderne
lesninger, som minimerer spredningen af mikroplast og granulat til jord, kloak og natur.

Vi bor ikke fortseette med gamle lgsninger, hvis nyere og mere miljgvenlige alternativer kan
bruges.

Idreetsfaciliteter skal bade veere gode for barnene og for miljeet.
Metrostation ved Royal Arena

Kgbenhavns Kommune ber arbejde langt mere konkret for en metrostation ved Royal Arena
og Arenakvarteret.

Hvis kommunen gnsker at bygge endnu teettere og samtidig @nsker, at flere skal lade bilen
std, skal den kollektive trafik ogsa falge med.

En metrostation ved Royal Arena vil veere en stor fordel for beboerne i @restad Syd, skolerne,
arbejdspladserne og de mange tusinde mennesker, der besgger Royal Arena.

Det virker oplagt at planlaegge en station i omradet, inden hele @restad Syd er feerdigbygget.

Det skal taenkes ind nu - ikke om 20 éar.
En rigtig cykelsti mod Kalvebod Feelled og skydebanen

Der bgr ogsa etableres en ordentlig cykelforbindelse fra @restad Syd gennem eller langs
golfomréadet og videre mod skydebanen.

Den nuveerende grusforbindelse er ikke en ordentlig helarsforbindelse for almindelige
cyklister, bernefamilier og pendlere.

Der bgr undersgges mulighed for en sammenhaengende, sikker og fast belagt cykelsti, som
kan bruges aret rundt.
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Det skal naturligvis ske med respekt for naturen pa Kalvebod Feelled.

Hvis kommunen @nsker, at flere vaelger cyklen frem for bilen, sa er det netop sddanne
forbindelser, der skal investeres i.

Flere butikker og mere rigtigt byliv
@restad Syd mangler ogsé langt mere almindeligt byliv.

Néar der bor sd mange mennesker i et omrade, skal man ikke kun have boliger. Der skal ogséa
veere butikker, caféer, service og steder, mennesker faktisk bruger i deres hverdag.

Jeg onsker derfor langt flere aktive stueetager og butikker i @restad Syd.

Der ber blandt andet arbejdes for en sterre og bedre dagligvarebutik - eksempelvis en
MENY, fatex food eller en tilsvarende butik - sa beboerne féar sterre udvalg og mere
konkurrence.

Det vil samtidig skabe langt mere livi gaderne.

Et apoteki @restad Syd

@restad Syd bgr ogsa have et apotek.

Med det antal mennesker, der allerede bor i omradet, og med de mange boliger der fortsat
planleegges, bar et apotek vaere en naturlig del af bydelen.

Man skal ikke ngdvendigvis skulle leengere vaek for at hente almindelig medicin og
apoteksvarer.

Et sundhedshus med leege, tandleege og fysioterapi
Jeg mener ogsé, at der bor reserveres plads til et egentligt sundhedshus i @restad Syd.
Et sundhedshus kunne samle eksempelvis:

praktiserende laeger, tandlaeger, fysioterapeuter og andre relevante sundheds- og
behandlingstilbud.

Det vil gore hverdagen betydeligt lettere for barnefamilier, zeldre og andre beboere.
Samtidig vil et sundhedshus skabe arbejdspladser og aktivitet i bydelen i dagtimerne.

Hvis kommunen virkelig gnsker mere byliv, er den slags funktioner langt mere vaerdifulde
end endnu en stueetage uden aktivitet.

Se kritisk p& By & Havns rolle

Kgbenhavns Kommune ber ogsa se langt mere kritisk pa By & Havns rolle i udviklingen af
Drestad.

For mange beboere kan det opleves, som om det gkonomiske afkast fra byggefelterne alt for
ofte kommer for kvaliteten af den faerdige bydel.

Nar et omrade kan bruges til parkering, idraet, butikker, sundhedstilbud eller fritidsfaciliteter,
bor svaret ikke automatisk vaere endnu flere boliger.
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Kommunen begr derfor undersgge, om den nuveerende konstruktion med By & Havn fortsat
er hensigtsmaessig, eller om selskabets rolle bar reduceres eller &ndres markant.

Man bgr ogsé turde diskutere, om By & Havn overhovedet er ngdvendigt i sin nuveerende
form, eller om mere af byudviklingen ber ligge direkte under Kegbenhavns Kommunes

politiske og demokratiske kontrol.

@restad skal ikke veere et projekt, hvor hvert eneste ledige byggefelt farst og fremmest skal
skabe gkonomisk afkast.

@restad skal veere et sted, hvor mennesker faktisk har lyst til at bo hele deres liv.
@restad Syd skal vaere en rigtig bydel

Mit budskab er derfor enkelt:

Stop med kun at fokusere pa, hvor mange ekstra boliger der kan bygges.
Begreens yderligere boligforteetning og antallet af nye lejeboliger.

Skab en bedre balance mellem boligformer.

Byg det planlagte parkeringsanlaeg og fasthold korte afstande til parkering frem for at géa fra
cirka 250 meter til op mod 450 meter.

Saenk parkeringspriserne.

Giv elbiler bedre parkeringsvilkar.

Lav en billig geesteparkeringsordning.

Serg for fast parkeringskontrol - ogsa aften, nat og weekend.

Arbejd for mere tryghed, mere synligt politi og maélrettet videoovervagning, hvor der er et
reelt behov.

Byg flere idraetshaller.

Lav en skate- og rulleskgjtebane.

Lav en ekstra fodboldbane.

Giv de starre bgrn pé Kalvebod Feelled Skole en skolegérd, der faktisk passer til deres alder.
Brug mere miljgvenlige lesninger pé kunstgraesbanerne.

Arbejd konkret for en metrostation ved Royal Arena.

Lav en ordentlig fast belagt cykelforbindelse mod Kalvebod Felled og skydebanen.

Skab flere butikker og aktive stueetager.

Arbejd for en starre dagligvarebutik som MENY, fatex food eller tilsvarende.

Fa et apotek til @restad Syd.

Reserver plads til et sundhedshus med leege, tandleege, fysioterapi og andre
behandlingstilbud.
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Og brug de resterende arealer pé at gere @restad Syd til en komplet, levende og
velfungerende bydel - ikke bare péa at presse endnu flere boliger ind.

Vi, der allerede bor i @restad Syd, skal ogsa kunne maerke, at udviklingen ger omradet bedre.
Mere byggeri er ikke i sig selv udvikling. Kom nu - byg en feerdig bydel, ikke bare flere
boliger.

Svarnr.: 33 Borger

Vejnavn: Ejler Billes Allé
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heringssvar:
Heringssvar vedrgrende Tilleeg 5 til lokalplan @restad Syd - Forslag til lokalplan og
miljgrapport

Til Kebenhavns Kommune

Jeg skriver dette hgringssvar som beboer i @restad Syd for at gere klar indsigelse mod de
foresldede eendringer i lokalplantilleegget, saerligt med henblik pé byggefelt 1.6 i krydset
mellem Ejler Billes Allé og Else Alfelds Vej.

Planen om at fravige den oprindelige aftale om faerdiggerelse af parkering - og i stedet
udleegge grunden til rent boligbyggeri frem for det planlagte P-hus - vil efter min
overbevisning skabe en alvorlig ubalance i vores kvarter.

Jeg onsker at fremhaeve felgende kritiske punkter:

- Fejlagtige beregninger af parkeringsbehovet: Kommunens og By & Havns vurderinger af,
at der ikke leengere er brug for parkeringskapaciteten, stemmer ikke overens med
virkeligheden for os, der bor her. Man overser fuldsteendig, at den nuveerende, midlertidige
parkeringsplads i omradet er 100 % udnyttet hver eneste dag efter kl. 17.00.

- Massivt gget pres fra nye projekter og Royal Arena: Kvarteret star overfor en markant
tilvaekst. Der skal bygges en ny kirke, som vil tiltraeekke mange gaester, og de nye boliger pa
byggefeltet vil bringe endnu flere biler til. Samtidig overses det, at det eksisterende P-hus
(EBA) allerede er fuldsteendig presset i bund og fyldt op, hver gang der afholdes store
koncerter i Royal Arena. At fjerne parkeringskapacitet i denne situation vil skabe trafikalt kaos
i lokalgaderne.

- Social isolation og ringe tilgeengelighed for gangbesvaerede: Den nuveerende midlertidige
P-plads er forbeholdt beboere. Det er i dag i forvejen overordentligt sveert at modtage besag
af eeldre, syge eller gangbesvaerede pargrende, som ikke opfylder de strikse krav til et officielt
handicapskilt, men som reelt ikke kan gé langt. Hvis det planlagte P-hus slgjfes, fjernes
muligheden for gaesteparkering teet pa, hvilket vil fere til unedig isolation af beboere, der har
brug for besgg og uformel pleje fra familien.

- Missede muligheder for lokalt byliv og serviceerhverv: Skegnt Tilleeg 5 har en fin ambition
om mere publikumsorienteret serviceerhverv i stueetagerne, skyder placeringen ved
byggefelt 1.6 helt forbi malet. Krydset ved Ejler Billes Allé og Else Alfelds Vej er det absolut
mest oplagte knudepunkt for serviceerhverv, da det ligger klos op ad en skole (med
fritidstilbud efter skoletid) og den kommende kirke. Kommunens nuveerende plan placerer i
stedet disse erhvervsmuligheder for langt veek fra dér, hvor det naturlige liv og flow i
hverdagen findes.

Konklusion

Jeg opfordrer kraftigt Klima-, Miljg- og Teknikudvalget til ikke at godkende fravigelsen af
parkeringsaftalen for byggefelt 1.6. Der er brug for at fastholde det planlagte
parkeringsanleeg kombineret med aktive stueetager til serviceerhverv pa denne strategiske
placering, s& @restad Syd kan udvikle sig til en velfungerende, tilgeengelig og balanceret
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bydel.
Med venlig hilsen
En beboer i @restad Syd
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Bilag 1 af 1 for Svarnr. 33: 20260913T07-11_Hoeringssvar_Tillaeg_5_Oerestad_Syd.pdf - Side
1af2

Haringssvar vedrgrende Tilleeg 5 til lokalplan @restad
Syd

Forslag til lokalplan og miljgrapport

Til Kebenhavns Kommune

| forbindelse med den offentlige haring af Tilleeg 5 til lokalplan @restad Syd indsendes hermed indsigelse
mod de foreslaede aendringer. Indsigelsen rettes seerligt mod aendringerne for byggefelt 1.6 i krydset
mellem Ejler Billes Allé og Else Alfelds Vej.

Planen om at fravige den oprindelige aftale om feerdigggrelse af parkering — og i stedet udlaegge grunden
til rent boligbyggeri frem for det planlagte P-hus — vil efter min overbevisning skabe en alvorlig ubalance i
vores kvarter. Som beboer i omradet gnsker jeg at fremhaeve falgende kritiske punkter:

® Fejlagtige beregninger af parkeringsbehovet: Kommunens og By & Havns vurderinger af, at der
ikke laengere er brug for parkeringskapaciteten, stemmer ikke overens med virkeligheden for os, der
bor her. Man overser fuldsteendig, at den nuveerende, midlertidige parkeringsplads i omradet er 100 %
udnyttet hver eneste dag efter kl. 17.00.

o Massivt gget pres fra nye projekter og Royal Arena: Kvarteret star overfor en markant tilvaekst.
Der skal bygges en ny kirke, som vil tiltreekke mange geester, og de nye boliger pa byggefeltet vil
bringe endnu flere biler til. Samtidig overses det, at det eksisterende P-hus (EBA) allerede er
fuldsteendig presset i bund og fyldt op, hver gang der afholdes store koncerter i Royal Arena. At fierne
parkeringskapacitet i denne situation vil skabe trafikalt kaos i lokalgaderne.

® Social isolation og ringe tilgaengelighed for gangbesveaerede: Den nuveerende midlertidige
P-plads er forbeholdt beboere. Det er i dag i forvejen overordentligt sveert at modtage besgg af sldre,
syge eller gangbesveerede pargrende, som ikke opfylder de strikse krav til et officielt handicapskilt,
men som reelt ikke kan ga langt. Hvis det planlagte P-hus slgjfes, fiernes muligheden for
geesteparkering teet pa, hvilket vil fgre til ungdig isolation af beboere, der har brug for besgg og
uformel pleje fra familien.

® Missede muligheder for lokalt byliv og serviceerhverv: Skant Tillaeg 5 har en fin ambition om
mere publikumsorienteret serviceerhverv i stueetagerne, skyder placeringen ved byggefelt 1.6 helt
forbi malet. Krydset ved Ejler Billes Allé og Else Alfelds Vej er det absolut mest oplagte knudepunkt
for serviceerhverv, da det ligger klos op ad en skole (med fritidstilbud efter skoletid) og den
kommende kirke. Kommunens nuveerende plan placerer i stedet disse erhvervsmuligheder for langt
veek fra dér, hvor det naturlige liv og flow i hverdagen findes.

Konklusion

Jeg opfordrer kraftigt Klima-, Miljg- og Teknikudvalget til ikke at godkende fravigelsen af parkeringsaftalen
for byggefelt 1.6. Der er brug for at fastholde det planlagte parkeringsanlaeg kombineret med aktive
stueetager til serviceerhverv pa denne strategiske placering, sa @restad Syd kan udvikle sig til en
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velfungerende, tilgeengelig og balanceret bydel.

Med venlig hilsen,

En beboer i @restad Syd
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Svarnr.: 34 Borger

Vejnavn: @restads Boulevard
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:
Jeg erimod forslaget om at fjerne kravet om bylivsfremmende funktioner pa Royal Arena i
Tilleeg 5

Svarnr.: 35 Borger

Vejnavn: Langelandsvej
Postnr. og by: 2000 Frederiksberg

Heringssvar:
Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tilleeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenaevnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lasningen ikke veere at fjerne kravene. Tveaertimod bar Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget heenger sammen med kommmunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindteegter, dette forventes at give kommunen, bgr dette
fremqga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pa et oplyst grundlag.

Svarnr.: 36 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

Jeg er ogsé imod fjernelsen af krav til Royal Arenas facade. Jeg kan slet ikke se hvordan
denne del af forslaget er i overenstemmelse med at skabe mere bylivi omradet, og man far
en folelse af at det er sneget ind af andre arsager.

Jeg kunne godt teenke mig flere restauranter og caféer i det sydlige grestad.

Svarnr.: 37 Borger

Vejnavn: Else Alfelts Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:
Jeg erimod forslaget om at fjerne kravet om bylivsfremmende funktioner pa Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tillaeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenavnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende

lokalplan, ber lzsningen ikke veere at fjerne kravene. Tveaertimod bgr Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.
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Hvis forslaget haenger sammen med kommunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindtaegter, dette forventes at give kommunen, bar dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pé et oplyst grundlag.

Svarnr.: 38 Borger

Vejnavn: Artillerivej
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heringssvar:

Jeg er imod forslaget om at fjerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Tilleeg 5. Blot fordi at de ikke kunne finde ud at at leve op til kravene gegr ikke at vi skal fjerne
dem.

Svarnr.: 39 Borger

Vejnavn: Else Alfelts Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:
Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tilleeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kgbenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenaevnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lgzsningen ikke vaere at fjerne kravene. Tvaertimod bar Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget heenger sammen med kommunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindtaegter, dette forventes at give kommunen, bar dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pa et oplyst grundlag.

Svarnr.: 40 Borger

Vejnavn: Richard Mortensens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:
Jeg erimod forslaget om at fjerne kravet om bylivsfremmende funktioner pa Royal Arena i
Tilleeg 5

Svarnr.: 41 Borger

Vejnavn: Richard Mortensens Vej
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heringssvar:

| oppose the proposal to remove the requirement for features that promote urban life at the
Royal Arena in the @restad South Local Plan, Addendum 5.

It is contradictory that the City of Copenhagen would repeal these requirements for the
Royal Arena in an addendum whose very purpose is to promote life and activity in @restad
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Syd.

Since the Planning Appeals Board recently ruled that the Royal Arena does not comply with
the current local plan, the solution should not be to remove the requirements. On the
contrary, the Royal Arena should ensure that its facades contribute more to local urban life.

If the proposal is linked to the municipality’'s plans to sell the Royal Arena to Live Nation and
the significant sales revenue this is expected to generate for the municipality, this should be
clearly stated in the documentation. Otherwise, it is not possible to assess the proposal and
its consequences on an informed basis.

We are in desperate need of more social and comunal spaces in grestad syd to bring in a
quality of life that supports community building and people wanting to live here on a long
term. It is disheartening to see how the kommune is tearing down any neighbour initiative to
make this area a better place to live for its neighbours, dismissing all their efforts, time and
nerves spend on it without even a rationale.

Svarnr.: 42 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heoringssvar:

Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Tilleeg 5. Det virker som at hoppe over, hvor gaerdet er lavest, og det er at lgbe fra sine lgfter
til de borgere, som mangler naerkultur!

Svarnr.: 43 Borger

Vejnavn: Richard Mortensens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, tillaeg 5.

Det virker desveerre til at borgernes og bydelens interesser nedprioriteres og tilsideseettes
séfremt kravet fjernes.

Svarnr.: 44 Borger

Vejnavn: Nakskovvej
Postnr. og by: 2500 Valby

Horingssvar:
Jeg erimod forslaget om at fjerne kravet om bylivsfremmende funktioner pa Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tillaeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arenai et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenavnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lzsningen ikke veere at fjerne kravene. Tveaertimod bgr Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget haenger sammen med kommunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindtaegter, dette forventes at give kommunen, bar dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pé et oplyst grundlag.
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Svarnr.: 45 Borger

Vejnavn: Richard Mortensens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:
Jeg erimod forslaget om at fjerne kravet om bylivsfremmende funktioner pa Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tillaeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenavnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lzsningen ikke veere at fjerne kravene. Tveaertimod bgr Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget haenger sammen med kommunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindtaegter, dette forventes at give kommunen, bar dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pé et oplyst grundlag.

Svarnr.: 46 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heoringssvar:

Undertegnede er steerkt imod eendringen af den nuveerende plan. Vi bor meget teet pa Royal
Arena, og vi ser det som et positivt tegn for bydelen, omraddet og besggende, at der dbnes
op, etableres erhverv, og ggre omréddet mere livligt og attraktivt at befaerdes i.

Svarnr.: 47 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

| forleengelse af mit tidligere svar, er det yderst vigtigt, at tilfgje, at omrddet generelt mangler
byliv. Visom beboer, mangler at kunne fgle, at vi er en del af en by. Vi mangler, caféer,
butikker og et mere dbent rum.

Royal Arena skal dbnes.

Det skal veere billigere at leje erhvervsbygninger i omrédet.

Svarnr.: 48 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:
Inspiration:

Jeg erimod forslaget om at fjerne kravet om bylivsfremmende funktioner pa Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tillaeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenavnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
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lokalplan, ber lzsningen ikke veere at fjerne kravene. Tveertimod bgr Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget haenger sammen med kommunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindtaegter, dette forventes at give kommunen, bar dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pé et oplyst grundlag.

Svarnr.: 49 Borger

Vejnavn: Pantheonsgade
Postnr. og by: 5000 Odense C

Heringssvar:
Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tilleeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenaevnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lzsningen ikke veere at fjerne kravene.

Tveertimod ber Royal Arena sikre, at arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget heenger sammen med kommmunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindteegter, dette forventes at give kommunen, bgr dette
fremga klart af materialet.

Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser pa et oplyst grundlag.

Svarnr.: 50 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:
Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tillaeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kgbenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenaevnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lgzsningen ikke veere at fjerne kravene. Tvaertimod bar Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget heenger sammen med kommunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindtaegter, dette forventes at give kommunen, bor dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pé et oplyst grundlag.

Svarnr.: 51 Borger

Vejnavn: Borgbygard Alle
Postnr. og by: 2770 Kastrup
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Heoringssvar:
Jeg teenker at kk skal holde fast i det der oprindeligt har veeret grundlag for kommunens plan
med omradet. Det er super vigtigt at der er liv og at dette er en levende bydel

Svarnr.: 52 Borger

Vejnavn: C.F. Mgllers Allé
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heringssvar:
Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tilleeg 5.

Planklagenaevnet har fastsldet, at Royal Arena ikke lever op til den gaeldende lokalplan - jeg
mener at det er helt forfejlet at foreslé at lasningen er fjerne kravene. Tveertimod bgr Royal
Arena sikre, at arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hele @restad - badde City og Syd/Arena-kvarteret er voldsomt udfordret med manglende livi
stueplan.

Byggeri helt til fortovskant, mangel pd grenne &ndehuller og ikke mindst mangel pa egnede
og betalbare erhvervslokaler ger at gaderne virker golde, vindomsuste og uden aktivitet.
Ejere af de fa erhvervslokaler der reelt kunne hjaelpe med at fremme livigaderne har sat sa
hgje udlejningspriser at der ikke reelt er nogen chance/risiko for udlejning. De fa forseg der
har veeret pa etablering af erhverv har veeret med lukket facade grundet typen af erhverv. Det
virker som om man bevidst treekker tiden s& kommunen pé et tidspunkt indser at “der ikke er
et behov” for erhvervslokalet sé ejer kan ansege om at omdanne lokalet til beboelse eller ikke-
publikumsorienteret erhverv.

Man har fejlet voldsomt fra kommunens side i forhold til publikumsorienteret erhverv i
bydelene @restad og @restad Syd - en tilsideseettelse af kravet om publikumsorienteret
erhverv i Royal Arena vil blot bidrage til endnu en ded og gold betonklods i kvarteret. Det
eneste tidspunkt der ellers er aktivitet omkring Arenaen er i forbindelse med arrangementer,
der har det tilrejsende publikum som malgruppe - ikke @restad og @restads beboere.

Svarnr.: 53 Borger

Vejnavn: Hannemanns Allé
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tillaeg 5.

Svarnr.: 54 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

Jeg erimod forslaget om at fjerne kravet om bylivsfremmende funktioner pa Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tillaeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
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tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenavnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lzsningen ikke veere at fjerne kravene. Tveaertimod bgr Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget haenger sammen med kommunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindtaegter, dette forventes at give kommunen, bar dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pa et oplyst grundlag.

Svarnr.: 55 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heoringssvar:
Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tilleeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenaevnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lasningen ikke veere at fjerne kravene. Tveaertimod bar Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget heenger sammen med kommmunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindteegter, dette forventes at give kommunen, bgr dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pa et oplyst grundlag.

Svarnr.: 56 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:
Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Tilleeg 5.

Svarnr.: 57 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

Planklagenaevnets afgerelse bar ses som en anledning til at fastholde ambitionerne for
omrédet - ikke til at seenke dem. Nar Royal Arena ikke lever op til lokalplanens krav, ber svaret
derfor veere at forbedre arenaens udformning, sé facaderne i hgjere grad spiller sammen
med det omkringliggende bymiljg og skaber liv omkring arenaen.

Svarnr.: 58 Borger

Vejnavn: Hannemanns Allé
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S
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Heoringssvar:
Jeg erimod forslaget om at fjerne kravet om bylivsfremmende funktioner pa Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tillaeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arenai et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenavnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lzsningen ikke veere at fjerne kravene. Tveaertimod bgr Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget haenger sammen med kommunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindtaegter, dette forventes at give kommunen, bar dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pé et oplyst grundlag.

Svarnr.: 59 Borger

Vejnavn: Else Alfelts Vej
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heringssvar:

Jeg syntes det er helt tdbeligt at Iasningen pé en konflikt er at fierne grunden til konflikten
ogsé ga rundti diverse medier og eller lignende og beklage over det manglende byliv i
@restad. Det modsiger sig selv og er helt hul i hovedet. det er et sa klassiskt DANSK
veereméde, man lgser ikke problemet uden man isteder fjerner det der skaber problemet,
ligesom i ger med mennesker.

Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tilleeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenaevnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lasningen ikke veere at fjerne kravene. Tveaertimod bar Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget heenger sammen med kommmunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindteegter, dette forventes at give kommunen, bgr dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pa et oplyst grundlag.

Svarnr.: 60 Borger

Vejnavn: Else Alfelts Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:
Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Tilleeg 5.

Svarnr.: 61 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

Jeg erimod forslaget om at fjerne kravet om bylivsfremmende funktioner pa Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tillaeg 5.
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Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenavnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lzsningen ikke veere at fjerne kravene. Tveaertimod bgr Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget haenger sammen med kommunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindtaegter, dette forventes at give kommunen, bar dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pa et oplyst grundlag.
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Bilag 1 af 1 for Svarnr. 61: 20260913T19-16_Hoering.pdf - Side 1 af 1

Jeg er imod forslaget om at fjerne kravet om bylivsfremmende funktioner pa Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tilleeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophasve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i Qrestad Syd.

Da Planklagenzevnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende lokalplan,
ber lasningen ikke vaere at fijerne kravene. Tvaertimod ber Royal Arena sikre, at arenaens facader
bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget haenger sammen med kommunens planer om at szelge Royal Arena til Live Nation
og de betydelige salgsindtaegter, dette forventes at give kommunen, bgr dette fremga klart af
materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser pa et oplyst
grundlag.
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Svarnr.: 62 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:
Jeg erimod forslaget om at fjerne kravet om bylivsfremmende funktioner pa Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tillaeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenavnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lzsningen ikke veere at fjerne kravene. Tveaertimod bgr Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget haenger sammen med kommunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindtaegter, dette forventes at give kommunen, bar dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pé et oplyst grundlag.

Svarnr.: 63 Borger

Vejnavn: Edvard Thomsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heoringssvar:

Jeg erimod forslaget i tilleeg 5 om at fjerne kravet om bylivsfremmmede funktioner pa Royal
Arena.

Omrédet er helt dedt og @restad har brug for lidt mere byliv- som det ogsé var tilteenkt jf
lokalplanen.

Svarnr.: 64 Borger

Vejnavn: C.F. Mgllers Allé
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:
Lidt inspiration til hgringssvar:

Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tillaeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kgbenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenaevnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lzsningen ikke veere at fjerne kravene. Tvaertimod bar Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget heenger sammen med kommunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindtaegter, dette forventes at give kommunen, bor dette

fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pa et oplyst grundlag.

Svarnr.: 65 Borger

Vejnavn: Hannemanns Allé
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Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heringssvar:
Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner pa Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tilleeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arenai et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenavnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lasningen ikke veere at fjerne kravene. Tveaertimod bar Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget heenger sammen med kommmunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindtaegter, dette forventes at give kommunen, bar dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pa et oplyst grundlag.

Uagtet, hvad intentionen er med forslaget er det forsat relevant, at alle stgrre aktgrer,
kommune savel som Live Nation, i bydelen forpligtiger til overholde den oprindelige
lokalplan, sa aktiviteter ikke kun bliver til kommerciel profit og gene, men ogsa til gavn for
bydelens beboere.

Svarnr.: 66 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tillaeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kgbenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenaevnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber Izsningen ikke veere at fjerne kravene. Tvaertimod bar Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget heenger sammen med kommmunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindteegter, dette forventes at give kommunen, bar dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pa et oplyst grundlag.

Svarnr.: 67 Borger

Vejnavn: Else Alfelts Vej

Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S
Heoringssvar:

Inspiration:

Jeg er imod forslaget om at fjerne kravet om bylivsfremmende funktioner pa Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tillaeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arenai et
tilleeg, der netop har til formél at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenaevnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende

lokalplan, ber lzsningen ikke veere at fjerne kravene. Tveertimod bgr Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.
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Hvis forslaget haenger sammen med kommunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindtaegter, dette forventes at give kommunen, bar dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pé et oplyst grundlag.

Svarnr.: 68 Borger

Vejnavn: Richard Mortensens Vej
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heringssvar:
Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Tilleeg 5.

Svarnr.: 69 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

Der er behov for mere udadvendt liv og aktivitet i @restad Syd, som kan bidrage til et levende
og attraktivt lokalomrdde. Royal Arena bgr derfor efterleve de oprindelige krav og
forpligtelser om at bidrage til lokalomrédet og det omkringliggende byliv. Arenaens
aktiviteter begr ikke alene tilretteleegges ud fra egne interesser, men i hgjere grad indgé som
en aktiv og veerdiskabende del af @restad Syd.

Svarnr.: 70 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:
Jeg erimod at fjerne kravene om at Royal Arena skal medvirke til et aktivt byliv i lokalomrédet
som det fremgar i tillaeg 5 til lokalplanen.

Svarnr.: 71 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heringssvar:
Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tilleeg 5.

Efter at have boet i @restad Syd i 15 4r med mine 4 bern, finder jeg det dybt beklageligt at at
man nu vil fjerne kravet om bylivsfremmebde funktioner pd Royal Arena. Der mangler
butikker og livi @restad Syd og lokalerne i Royal Arena, kunne i den grad veere med til at lzfte
omradet og give liv og feellesskab.

Svarnr.: 72 Borger

Vejnavn: Holleendervej
Postnr. og by: 1855 Frederiksberg C

Heoringssvar:
Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Tilleeg 5
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Svarnr.: 73 Borger

Vejnavn: Hannemanns Allé
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

Jeg onsker hermed at gore indsigelse mod det fremlagte lokalplanforslag.

Jeg mener, at planforslaget i for hej grad prioriterer kommercielle og private funktioner pa
bekostning af omréadets offentlige og feelles anvendelse. Seerligt finder jeg det problematisk,
at der ikke stilles tilstraekkeligt klare krav til, at stueetagen ved Royal Arena skal anvendes til
offentlige og lokalt orienterede formal, til de lokal befolkning.

Svarnr.: 74 Borger

Vejnavn: C.F. Mgllers Allé
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heringssvar:
Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tilleeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenaevnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lesningen ikke veere at fjerne kravene. Tveaertimod bar Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget heenger sammen med kommmunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindteegter, dette forventes at give kommunen, bgr dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pa et oplyst grundlag.

Svarnr.: 75 Borger

Vejnavn: Richard Mortensens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:
Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tillaeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kgbenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenaevnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber Izsningen ikke vaere at fjerne kravene. Tvaertimod bar Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget heenger sammen med kommunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindtaegter, dette forventes at give kommunen, bar dette

fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pa et oplyst grundlag.

Svarnr.: 76 Borger
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Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heringssvar:
Jeg er imod forslaget om at fjerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Tilleeg 5

Svarnr.: 77 Borger

Vejnavn: Robert Jacobsens Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:
Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tilleeg 5.

@restad er en bydel i Kgbenhavn - ikke et forstadskvarter. Arenaens dgde facader er mildest
talt en skaendsel for bydelen, og skaber et ubehageligt byrum, ingen @nsker.

@restad er ikke til for 'turister', der rejser her til for at hgre en koncert, @restad skal ferst og
fremmest veere en god bydel at bo i for beboerne.

Svarnr.: 78 Borger

Vejnavn: @restads Boulevard
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

Jeg erimod forslaget om at fjerne kravet om bylivsfremmende funktioner pa Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tillaeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenavnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lzsningen ikke veere at fjerne kravene. Tveaertimod bgr Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget haenger sammen med kommunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindtaegter, dette forventes at give kommunen, bar dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pé et oplyst grundlag.

Svarnr.: 79 Borger

Vejnavn: Else Alfelts Vej

Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S
Heringssvar:

Inspiration:

Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tilleeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenaevnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende

lokalplan, ber lasningen ikke veere at fjerne kravene. Tveaertimod bar Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.
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Hvis forslaget haenger sammen med kommunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindtaegter, dette forventes at give kommunen, bar dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pé et oplyst grundlag.

Svarnr.: 80 Borger

Vejnavn: Herkules Alle
Postnr. og by: 2770 Kastrup

Heringssvar:
Jeg er imod forslaget om at fjerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tilleeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arenai et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenaevnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lasningen ikke veere at fjerne kravene. Tveertimod bar Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget heenger sammen med kommmunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindteegter, dette forventes at give kommunen, bgr dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pa et oplyst grundlag.

Svarnr.: 81 Borger

Vejnavn: Kenny Drews Vej
Postnr. og by: 2450 Kgbenhavn SV

Heoringssvar:

Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tillaeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kgbenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenaevnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lgzsningen ikke veere at fjerne kravene. Tvaertimod bar Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget heenger sammen med kommunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindtaegter, dette forventes at give kommunen, bar dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pé et oplyst grundlag.

Svarnr.: 82 Pa vegne af interesseorganisation eller borger Borger

Heoringssvar:
Modtaget pd mail
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Bilag 1 af 1 for Svarnr. 82: 20260914T12-06_1.pdf - Side 1 af 1

Kontaktformular ID: 2167175

Blankethistorik

Opstart Indsendt Beskrivelse Notat

13-09-2026 13-09-2026 Udfyldt af Anonym
16:25 16:27

13-09-2026 Forlgbet er afsluttet
16:27

Dit navn

Slettet

E-mail

Slettet.dk

Emne

‘ Royal arena

Meddelelse

‘ Jeg er imod at fierne kravet om bylivsfremmende funktioner som fremsat i tilleg 5.

I nogle tilfaelde kan vi hjeelpe dig hurtigere og bedre, hvis vi méa ringe dig op. Hvis du her
skriver dit telefonnummer, giver du os tilladelse til at ringe dig op. Vi ringer dog kun, hvis

vivurderer, at det er den bedste lgsning.
Telefonnummer

TilFgj eventuelle Filer

‘ Der er intet vedhaeftet dokument

Jeg kan laese om mine rettigheder, ndr Kebenhavns Kommune behandler mine
oplysninger pa:

N

Databeskyttelsesradgiverens side

13-09-2026 16:29
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Svarnr.: 83 Pa vegne af interesseorganisation eller borger Borger

Heoringssvar:
Heringssvar modtaget pa mail
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Bilag 1 af 1 for Svarnr. 83: 20260914T12-12_2.pdf - Side 1 af 2

Kontaktformular ID: 2167350

Blankethistorik

Opstart Indsendt Beskrivelse Notat

13-09-2026 13-09-2026 Udfyldt af Anonym
23:21 23:22

13-09-2026 Forlgbet er afsluttet
23:22

Dit navn

Slettet

E-mail

Slettet.com

Emne

Royal arena

Meddelelse

Jeg er imod forslaget om at fjerne kravet om bylivsfremmende funktioner pa Royal
Arena i Lokalplan @restad Syd, Tilleeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal
Arena i et tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenaevnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber Iasningen ikke vaere at fierne kravene. Tveaertimod ber Royal Arena sikre,
at arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget haenger sammen med kommunens planer om at szelge Royal Arena til
Live Nation og de betydelige salgsindtaegter, dette forventes at give kommunen, bar
dette fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets
konsekvenser pa et oplyst grundlag.

I nogle tilfaelde kan vi hjeelpe dig hurtigere og bedre, hvis vi ma ringe dig op. Hvis du her
skriver dit telefonnummer, giver du os tilladelse til at ringe dig op. Vi ringer dog kun, hvis
vivurderer, at det er den bedste lgsning.

Telefonnummer

Tilfgj eventuelle filer

‘ Der er intet vedhaeftet dokument

Jeg kan laese om mine rettigheder, nar Kebenhavns Kommune behandler mine
oplysninger pa:

13-09-2026 23:22
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Bilag 1 af 1 for Svarnr. 83: 20260914T12-12_2.pdf - Side 2 af 2

Databeskyttelsesradgiverens side 4

13-09-2026 23:22
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Svarnr.: 84 Pa vegne af interesseorganisation eller borger Borger

Heoringssvar:
Heringssvar modtaget pa mail
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Bilag 1 af 1 for Svarnr. 84: 20260914T12-19_3.pdf - Side 1 af 1

Kontaktformular ID: 2168371

Blankethistorik

Opstart Indsendt Beskrivelse Notat

14-09-2026 14-09-2026 Udfyldt af Anonym
08:32 08:35

14-09-2026 Forlgbet er afsluttet
08:35

Dit navn

Slettet

E-mail

Slettet.dk

Emne

Vedr Royal Arena forpligtelser i lokalmiljget

Meddelelse
Jeg er imod forslaget om at fjerne kravet om bylivsfremmende funktioner pa Royal

Arena i Tilleg 5

Mvh
Slettet

I nogle tilfeelde kan vi hjeelpe dig hurtigere og bedre, hvis vi méa ringe dig op. Hvis du her
skriver dit telefonnummer, giver du os tilladelse til at ringe dig op. Vi ringer dog kun, hvis
vivurderer, at det er den bedste lgsning.

Telefonnummer

Tilfgj eventuelle filer

‘ Der er intet vedhaeftet dokument

Jeg kan laese om mine rettigheder, nar Kebenhavns Kommune behandler mine
oplysninger pa:

N

Databeskyttelsesradgiverens side

14-09-2026 08:37
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Svarnr.: 85 Borger

Vejnavn: Else Alfelts Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

Jeg erimod forslaget om at fjerne kravet om bylivsfremmende funktioner pa Royal Arena i
Tilleeg 5. Kgbenhavns Kommune har generelt svigtet borgere i @restad Syd ift at prioritere
bylivet. Det er grotesk, sd langsomt det gér.

Svarnr.: 86 Borger

Vejnavn: Richard Mortensens Vej
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heringssvar:
Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tilleeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenaevnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lasningen ikke veere at fjerne kravene. Tveaertimod bar Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget heenger sammen med kommmunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindteegter, dette forventes at give kommunen, bgr dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pa et oplyst grundlag.

Svarnr.: 87 Pa vegne af interesseorganisation eller borger Boligforeningen
AAB, Afdeling 117

Heringssvar:
Heringssvar - Tilleeg 5 til Lokalplan 398, @restad Syd

Bestyrelsen for Boligforeningen AAB, afdeling 117
pa vegne af Boligforeningen AAB, afdeling 117

Kontakt: aab-afdeling117 @aab.dk

Boligforeningen AAB, afdeling 117, takker for muligheden for at afgive heringssvar til forslag
til Tilleeg 5 til Lokalplan 398 for @restad Syd.

AAB afdeling 117 har en ejendom direkte ud til Asger Jorns Allé og har derfor en seerlig
interesse i udviklingen af de omkringliggende byrum og veje. Vi ser positivt pd ambitionen
om at skabe en mere attraktivog sammenhaengende bydel og ensker med dette hgringssvar
at pege pé en raekke konkrete forhold, som efter vores opfattelse ber indgé i den videre
udvikling.

Nedenstdende bemaerkninger vedrgrer saerligt Asger Jorns Allé samt de omkringliggende
veje og byrum.

Beplantning
Lokalplanforslaget beskriver Asger Jorns Allé som en grgn forbindelse gennem @restad
Syd. AAB afdeling 117 mener, at den grenne karakter bor styrkes, sé alléen opleves som et
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sammenhangende gregnt byrum pa begge sider af gaden.

Vi foreslar derfor, at der i den videre projektering sikres flere treeer og anden beplantning pa
sydsiden af Asger Jorns Allé, sédledes at den grenne struktur ikke i for hgj grad koncentreres
pé den ene side. En mere sammenhangende beplantning vil samtidig bidrage til et mere
attraktivt bymilje og bedre opholdsmuligheder langs alléen.

Affaldsspande

Asger Jorns Allé skal ifelge lokalplanforslaget fungere som et centralt hovedstreg i @restad
Syd med aktiviteter, service og ophold. AAB afdeling 117 mener derfor, at der ogsa ber
teenkes i den praktiske drift og renholdelse af byrummet.

Vi foreslar ikke affaldsspande langs hele gaden, men et mindre antal strategisk placerede
affaldsspande ved eksempelvis krydsninger, opholdsomrader og steder med seerlig aktivitet.
Det vil kunne medbvirke til at holde hovedstraget rent og begraense henkastet affald.

Vi foreslar derfor, at der i den videre udformning af Asger Jorns Allé indtaeenkes mulighed for
et mindre antal strategisk placerede affaldsspande.

Belysning

Der er allerede etableret belysning langs Asger Jorns Allé, men den eksisterende belysning
bestar i hgj grad af hgje master, og der forekommer samtidig omrader, hvor belysningen pa
gadeniveau opleves som utilstraekkelig. Da Asger Jorns Allé skal fungere som et centralt
hovedstreg og en grgn forbindelse, mener AAB afdeling 117, at belysningen ber understatte
tryghed, orientering, ophold og menneskelig skala.

AAB afdeling 117 foreslar derfor, at der som led i den videre planlaegning foretages en faglig
analyse og vurdering af belysningen pé& Asger Jorns Allé af en radgiver med kompetencer
inden for lysdesign. Analysen ber blandt andet vurdere den eksisterende belysning,
lysfordelingen pé gadeniveau, eventuelle marke omrader samt forholdet mellem belysning,
tryghed og ophold.

Pa baggrund af analysen bgr det vurderes, om belysningen bar suppleres eller &endres. Det
kan eksempelvis veere gennem en sekundaer belysningsstruktur i lavere hgjde eller ved
supplerende armaturer pa de eksisterende master.

Formalet er ikke nedvendigvis at ege den samlede maengde lys, men at fordele lyset bedre i
byrummet, s& merke omrédder undgas, og belysningen i hgjere grad opleves behagelig og
tilpasset mennesker pa gadeniveau. Samtidig bar belysningen bidrage til at give Asger
Jorns Allé en tydelig og attraktiv bymeessig karakter, der understgtter alléens funktion som
hovedgade. Belysningen bgr séledes veere med til at skabe et interessant og indbydende
byrum og ikke efterlade oplevelsen af en omfartsve;j.

Matrikel 958 - anvendelse af de nederste etager (Asger Jorns Allé 20-24)

AAB afdeling 117 foreslar, at anvendelsen af bebyggelsen pa matrikel 958 fastleegges mere
konkret, s& ejendommen reelt understatter Asger Jorns Allé som et aktivt hovedstrag.
Stueetagen bgr reserveres til kommercielle, publikumsorienterede serviceerhvery,
eksempelvis butik, café, restaurant eller tilsvarende publikumsrettede funktioner. Det bar
samtidig preeciseres, at daginstitutioner, felleslokaler, beboerfaciliteter og andre interne
eller institutionsbaserede funktioner ikke kan medregnes som opfyldelse af kravet til
publikumsorienteret serviceerhverv.

For at sikre, at stueetagen reelt kan anvendes til disse formal, ber den fra starten udformes og
dimensioneres med en fri etagehgjde pa mindst 4,2 m og en bygningsdybde pa 17 m. Det vil
give den negdvendige fleksibilitet til forskellige typer af butikker, caféer, restauranter og andre
publikumsorienterede erhverv.

Hele 1. sal ber reserveres til liberale erhverv, eksempelvis tandlaege, leege, fysioterapeut,
advokat, radgiver eller tilsvarende funktioner, og dimensioneres med en bygningsdybde pa
12 m.

Boligformal ber ferst tillades fra 2. sal og opefter.

Forslaget bygger videre pa den geeldende lokalplans princip for delomrade XA, hvor boliger
som udgangspunkt har en maksimal husdybde pa 12 m, mens erhverv kan have en

Kgbenhavns Kommune 75 af177



husdybde pé op til 17 m.

Formalet er at sikre, at matrikel 958 ikke blot far en facade, der formelt kan opfylde et krav om
publikumsorienteret serviceerhverv, men at selve bygningen er disponeret til at skabe et
aktivt og levende bymiljz langs Asger Jorns Allé.

De omkringliggende veje og byrum:

Beplantning pé Ejler Billes Allé og @restads Boulevard

Hvor der i forbindelse med udviklingen af Asger Jorns Allé allerede arbejdes med treeer og
grenne kvaliteter, fremstar Ejler Billes Allé og @restads Boulevard flere steder uden en
tilsvarende gren struktur.

Lokalplanforslaget beskriver @restads Boulevard som omradets primeaere forbindelse til det
overordnede vejnet, mens Ejler Billes Allé er en af adgangsvejene til @restad Syd. Samtidig
leegges der op til aktive stueetager og bylivlangs begge veje.

Vi foreslar derfor, at lokalplanen tydeligere definerer og sikrer tilfgjelse af traeer og anden
beplantning pd de kommunalt administrerede vejarealer langs Ejler Billes Allé og @restads
Boulevard.

Malet bar veere, at de to veje i hojere grad indgar i en samlet gran struktur for @restad Syd og
ikke fremstar som primeert trafikale forbindelser. Det vil samtidig understatte den samlede
ambition om at skabe attraktive byrum omkring de nye bebyggelser.
Hastighedsbegraensning p& Asger Jorns Allé og Ejler Billes Allé

Asger Jorns Allé og Ejler Billes Allé er begge kommunale offentlige veje og haridag en
anbefalet hastighed pa 40 km/t. Kgbenhavns Kommune har samtidig oplyst, at begge veje
indgér i den planlagte 40 km/t-hastighedszone.

Omréadet omkring vejene rummer en betydelig koncentration af skoler, daginstitutioner,
aldreinstitutioner og legepladser, og der feerdes dagligt mange barn og andre blgde
trafikanter. Vi mener derfor, at 40 km/t bor fastseettes som en reel hastighedsgraense pa
begge veje og ikke alene vaere en anbefalet hastighed.

Den gnskede hastighed bar samtidig understoattes af vejens udformning gennem relevante
fartdeempende tiltag. Seerligt pa Asger Jorns Allé bgr dette teenkes sammen med
ambitionen om at udvikle vejen som en attraktiv hovedgade og et velfungerende byrum.

Hastighed pa de private feellesveje

For de private fellesveje i @restad Syd ber der ligeledes sikres en lavere hastighed, der
afspejler vejenes funktion som lokale boligveje og deres naerhed til skoler, daginstitutioner,
legepladser og andre omrader, hvor mange bern og blgde trafikanter feerdes.

AAB afdeling 117 foreslar, at 30 km/t fastsaettes som hastighedsgraense pa Richard
Mortensens Vej, Else Alfelts Vej og Robert Jacobsens Vej, og at dette understottes af
relevante fartdeempende tiltag.

Det vil efter vores opfattelse skabe en klar og sammenhangende hastighedsmodel med 40
km/t pa hovedgaderne og 30 km/t pa de lokale private feellesveje.

Feelledpromenaden som opholds- og legeomrade

Feelledpromenaden fungerer ikke alene som skole- og institutionsvej for mange barn, men
anvendes ogsa aktivt til leg, rulleskgjter og ophold. AAB afdeling 117 foresléar derfor, at
Feelledpromenaden indrettes og afmaerkes som opholds- og legeomréde (E 51), sdledes at
den kerende trafik underordnes de géende, legende barn og gvrige brugere af omradet.

Mvh
Bestyrelsen for AAB afdeling 117

Svarnr.: 88 Borger

Vejnavn: Doris Lessings Vej
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Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heringssvar:

Jeg erimod denne plan, da den ikke bidrager til et get bylivi omréadet. | stedet bar der
stilles klare krav til tiltag der @ger bylivet, sd som butikker, veerksteder, mm.

Med venlig hilsen Ole Htun-Hansen, Doris Lessings Vej 37E, 2300 Kgbenhavn S

Svarnr.: 89 Borger

Vejnavn: Prags Boulevard
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tillaeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kgbenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenavnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lasningen ikke veere at fjerne kravene. Tveaertimod bgr Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget heenger sammen med kommunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindteegter, dette forventes at give kommunen, bar dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pa et oplyst grundlag.

Svarnr.: 90 Borger

Vejnavn: Digevej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:
Jeg er imod forslaget om at fjerne kravet om bylivsfremmende funktioner pa Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tillaeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arenai et
tilleeg, der netop har til formél at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenaevnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lzsningen ikke vaere at fjerne kravene. Tvaertimod bgr Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget heenger sammen med kommunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindtegter, dette forventes at give kommunen, ber dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pé et oplyst grundlag.

Svarnr.: 91 Borger

Vejnavn: Hannemanns Allé
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heringssvar:
Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner pa Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tilleeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kebenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arenai et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.
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Da Planklagenavnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lzsningen ikke veere at fjerne kravene. Tveaertimod bgr Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Svarnr.: 92 Borger

Vejnavn: Else Alfelts Vej
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heringssvar:

Kravet om publikumsorienterede stueetager skal fastholdes

- Der bgr ikke gives dispensationer, som svaekker mulighederne for at skabe butikker, caféer
og andre udadvendte funktioner - heller ikke ved Royal Arena.

De sidste byggefelter skal bruges strategisk men kan ikke skabe bylivet alene
- Der er ogsé behov for en aktiv indsats i den eksisterende bydel, hvor mange erhvervslokaler
fortsat stdr tomme.

Kgbenhavns Kommune og By & Havn skal tage et sterre ansvar for, at bylivet bliver realiseret
- Det er ikke tilstraekkeligt at overlade udviklingen til markedet. Tilleeg 5 bar markere et skifte
fra gode intentioner til konkret handling. | sidste ende er det Kebenhavns Kommune, der
som planmyndighed har ansvaret for, at rammerne faktisk fgrer til det enskede byliv, og det
ansvar skal kommunen tage pé sig.

Asger Jorns Allé skal udvikles som én sammenhengende hovedgade fra metroen til Byens
Hus

- Der skal udarbejdes en samlet vision for handelsliv, opholdsmuligheder, byrum og grgnne
kvaliteter i teet dialog med lokale aktgrer. Samtidig skal det geres muligt at omdanne Balders
aflaste beboerlokaler pd Asger Jorns Allé 9B, 13A og 13B til butikker, publikumsorienterede
erhverv eller andre funktioner, der skaber liv langs hovedgaden.

Mvh
Christa Wulff Sarby

Svarnr.: 93 Borger

Vejnavn: Doris Lessings Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

Jeg er imod forslaget om at fijerne kravet om bylivsfremmende funktioner p& Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tillaeg 5.

Det er selvmodsigende, at Kgbenhavns Kommune vil ophaeve disse krav for Royal Arena i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme liv og aktivitet i @restad Syd.

Da Planklagenaevnet for nylig fastslog, at Royal Arena ikke lever op til den geeldende
lokalplan, ber lgzsningen ikke vaere at fjerne kravene. Tvaertimod bar Royal Arena sikre, at
arenaens facader bidrager mere til det lokale byliv.

Hvis forslaget heenger sammen med kommunens planer om at seelge Royal Arena til Live
Nation og de betydelige salgsindtaegter, dette forventes at give kommunen, bor dette
fremga klart af materialet. Ellers er det ikke muligt at vurdere forslaget og dets konsekvenser
pé et oplyst grundlag.

Svarnr.: 94 Pa vegne af interesseorganisation eller borger

Okonomiforvaltningen (Byggeri Kebenhavn) og Barne- og
Ungdomsforvaltningen
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Heoringssvar:

Det fremgar af forslaget til lokalplantilleeg (s. 89, tegning 4c) at der kan etableres 8
parkeringspladser i konstruktion som del af skole- og idraetsbyggeriet. 8 pladser er
tilstreekkeligt til at sikre afvikling af aflevering og afhentning af skolens elever morgen og
eftermiddag.

Skolens peedagogiske praksis indebeaerer dog, at skolen har 2 minibusser, som anvendes til
udflugter for skolens elever i lgbet af skoledagen. Disse minibusser skal ogsa kunne parkeres
i konstruktion.

Parkeringspladserne kan ikke dobbeltudnyttes, da der ikke er tidsmeaessigt sammenfald
mellem aflevering/ankomst og udflugter.

Lokalplantilleegget bor tilpasses, sa der gives mulighed for parkering af 2 minibusser i
konstruktion i det pa tegning 4c angivne omrade, f.eks. ved at de maksimale antal
parkeringspladser eendres fra 8 til 10.

Svarnr.: 95 Pa vegne af interesseorganisation eller borger Amager Vest
Lokaludvalg

Heoringssvar:
Lees vedlagte
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Sagsnr.
Lokaludvalget ser meget positivt pd ambitionen om at skabe et mere le- 2026-0016019
vende og blandet @restad Syd med flere publikumsorienterede funktio- Dokumentnr.
ner, aktive stueetager og bedre muligheder for byliv. 2026-0016019-2
Sagsbehandler
Vier opmaerksomme p4, at lokalplanen skal rumme erhvervs- og han- Sofie Astrid Jensen

delslivets virke til at vaere en del af bydelens videre udvikling, ligesom vi
i haj grad vil prioritere det grgnne.

Samtidig finder vi dog, at &endringerne i lokalplantilleegget rejser vee-
sentlige spergsmal om netop parkering, vilkarene for erhvervslivet, som
ber afklares og preeciseres inden den endelige vedtagelse.

1.A Fasthold parkeringsnormen

Lokaludvalget kan ikke bakke op om konvertering af parkeringshus til
parkeringskaelder pa byggefelt 1.6. Parkeringsnormen ber fastholdes,
da der ber veaere plads til parkering, sa folk ikke parkerer i de omkringlig-
gende villa- og parcelhusomrader eller tager bilen fremfor offentlig
transport ind til centrum - i overensstemmelse med intentionerne i tra-
fik- og byrumsplanen for Amager. Desuden er de planlagte faellesskabs-
funktioner, der var teenkt ind i projektet, vigtige for bylivet i @restad Syd.
Endelig kan vi kun opfordre Borgerrepraesentationen til at traeffe de
ngdvendige politiske beslutninger der sikrer, at folk veelger at parkere i

r ne p-h .
deres egne p-huse Center for Stab

Sekretariatet for Amager Vest

1.B Faelles parkeringsanlaeg med fleksibel adgang Lokaludvalg
Endelig vil vi opfordre til feelles, permanente parkeringsanlaeg, hvor li- Sundholmsve; 8
censer kan bruges pé tveers af parkeringshuse, da det eger den interne 2300 Kebenhavn S
mobilitet i bydelen, hvilket seerligt er nedvendigt da store arrangemen- EAN nummer

ter i Royal Arena gger presset pa parkering teet pé Royal Arena. Opde- 5798009800442

ling i parkeringsinfrastrukturen ved etablering af private parkeringshuse
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forekommer her usolidarisk og ineffektivt i forhold til at Iese parkerings-
udfordringen ved spidsbelastninger.

1.C Stil krav til mere handicapparkering

Under §5, stk.1 opfordrer vi til, at bestemmelsen for delomrade I1ICb om
pladser til handicapbusser eendres fra 'kan’ til ‘skal’, sa vi pa made opfor-
drer til, at det primeert er mennesker med funktionsnedseettelse, der
skal bruge faciliteterne.

2. Trafiksikkerhed for de blgde trafikanter

Lokaludvalget har leenge papeget, at infrastrukturen i @restad desvaerre
i sin tid primeert blev planlagt til gavn for bilisterne. Derfor anbefaler vi
felgende trafikale tiltag:

e Atderidentificeres omrader til fartseenkende foranstaltninger,
fx indsnaevring til ét spor, vejbump og lignende. Seerligt i omra-
der teet pa skoler og institutioner.

e Specifikt kan indsnaevringer af vejene laves i kombination med
de gnskede ggede beplantninger af bydelen eller ved udvidelse
af legeomréader, fx ved den grenne legeplads péa Else Alfelts Vej

e Lyskrydset mellem Ejler Billes Allé og Else Alfelts Vej fiernes og
geres mere fodgaengervenligt

e  Gor Promenaden ud til Kalvebod Falled og parallelt med Else
Alfelts Vej til legezone

e PaAsger Jorns Allé kan vejen i flere tilfeelde la&egges pa midter-
rabatten i stedet for at bevare denne. Pa den made far vi mere
plads til fodgaengere og bylivsaktiviteter og sikkerheden hgjnes,
da folki dag parkerer i midterrabatten.

e Der bgr arbejdes p4 trafiksikkerheden for de blgde trafikanter pa
Hannemanns Allé, da den meget snart bliver til en skolevej.

e Lokaludvalget er bekymret, om der er nok korttidsparkering
langs @restad Boulevard. Vi foreslar derfor, at Kebenhavns
Kommune gér i dialog med By & Havn om etablering af gratis
korttidsparkering i p-husene, sa folk ikke skal betale mange
penge for at handle i butikkerne.

3. Aktiv understottelse af udviklingen af by- og butikslivet
Lokaludvalget ser positivt p4, at tilleeg 5 laeegger vaegt pa publikumsori-
enteret serviceerhverv og aktive stueetager. Vi ser gerne, at der opstér
et blomstrende erhvervsliv.

Lokaludvalget er meget positive overfor planerne om indretning af by-
rum pa Asger Jorns Allé.

Men tidligere beslutninger har desvaerre gjort det vanskeligere at reali-
sere netop disse ambitioner. Kommunens placering af bade et
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plejehjem og en daginstitution pa Asger Jorns Allé, @restad Syds ho-
vedgade, har optaget centrale streekninger og stueetager og veeret med
til neermest at umuliggere ambitionen om at skabe en sammenhaen-
gende handels- og bygade med livi gadeplan. Derfor er der behov for
en langt mere konsekvent og strategisk tilgang fremover.

Lokaludvalget anbefaler derfor, at kommunen i samarbejde med grund-
ejere, erhvervsdrivende og gvrige relevante aktgrer udvikler en strategi
og implementeringen af konkrete indsatser for et baeredygtigt lokalt er-
hvervsliv i @restad Syd

En sddan strategi ber blandt andet undersgge:

e Fleksible leje- og etableringsvilkar for nye virksomheder,

e Muligheder for midlertidige erhvervslejemal

e Stette og radgivning til iveerksaettere

e Samarbejde med grundejere om at undga tomme lokaler

e Lobende monitorering af tomme erhvervslokaler

e Oprettelse af erhvervsfremmende tiltag i stil med det i Bella-
kvarteret.

e Mulighederne for at sikre en bred blanding af butikker, service-
erhvery, kultur, sundhed, caféer, restauranter og andre lokale
funktioner.

4. Royal Arena skal bidrage mere til bylivet, ikke mindre
Lokaludvalget er meget kritisk over for, at Tilleeg 5 leegger op til at redu-
cere eller fijerne kravene til udadvendte funktioner p& Royal Arenas @st-
og vestfacader. Vi mener, at processen lider et demokratisk underskud,
hvis ikke kommunen fastholder de oprindelige krav til arenaens made
med byen. Royal Arena skal ogséa bidrage til bylivet.

Hvis Kebenhavns Kommune alligevel vaelger at fastholde de lempeli-
gere krav til Royal Arena, ber Kebenhavns Kommune som kompensa-
tion til bydelens borgere vedtage og bevilge penge til en strategi og im-
plementering af handleplan for understgttelse af udviklingen af by- og
butikslivet - jf. pkt.3.

5. Et eventuelt nyt botilbud skal passe til omradet

Placeringen af botilbud ved Asger Jorns Allé og @restads Boulevard
ligger midt i et teet befolket omrade med mange selvtransporterende
bern og unge, skoler, dagtilbud, plejehjem, idraetspark og stor trafik til
metroen. Lokaludvalget leegger vaegt pa, at malgruppen og tilbuddets
udformning skal veere forenelig med omgivelserne og ikke skal skabe
vaesentlig utryghed eller gener i omréadet.
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Venlig hilsen

Amager Vest Lokaludvalg
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Svarnr.: 96 Borger

Vejnavn: Doris Lessings Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

Vi har boet i @restad City (Bellakvarter) i 12 ar og fulgt udviklingen i den del af byen.

Nu flytter vi til @restad Syd (Else Alfelts Vej).

Bellakvarter er med det nye omrédde omkring Bella Center Station blevet yderst vellykket -
hyggeligt gadeliv med indkgbsmuligheder, restauranter og butikker/erhverv. Samme
ambitioner burde man have for @restad Syd og Vestamager station.

De fremlagte eendringer til lokalplanen fremmer ikke bylivet - tveertimod.

1) Jeg er imod forslaget om at fierne kravet om bylivsfremmende funktioner pa Royal
Arena i Lokalplan @restad Syd, Tilleg 5. Royal Arenas stue-etage er udformet med formalet
at have udadvendte funktioner. Arenaen skal ikke (fortseette med at) veere som Fields - en
stor lukket klods midt i byen. Udadvendte funktioner vil bidrage positivit til den dbne plads,
man har anlagt fra @restad Boulevard og ind til arenaen, og som lige nu ligger gde hen
(foruden en Netto pa hjernet).

2) Som kommende beboer pé Else Alfelts vej, er jeg imod forslaget om at "eendre det
maksimale etageareal for delomréadet, der omfatter ubebygget byggegrund ved Ejler Billes
Allé (matrikel 1045b), s& ejendommen kan udbygges fuldt med boliger, safremt der ikke
bygges et parkeringshus".

Som nye boligejere i omrédet har det veeret en afggrende faktor for vores boligkab at have
mulighed for parkering i rimelig neerhed til vores bolig. Det er uacceptabelt at fravige kravet
om max. 250m til parkering - det er for langt at ga 500m til sin parkeringsplads, som man
ovenikabet betaler en formue for (uden dog at veaere sikret en plads under store
arrangementer i Royal Arena).

Omréadet kunne fa stor gleede af et parkeringshus kombineret med legeplads, aktivitetstag
(som i Bellakvarter), eller lignende.

Svarnr.: 97 Borger

Vejnavn: Hannemanns Allé
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heringssvar:
Heringssvar - Forslag til tilleeg 5 til lokalplan 398 @restad Syd

Jeg afgiver hermed, som borger, haringssvar til forslag til tilleeg 5 til lokalplan 398 @restad
Syd. Forslaget indeholder flere gode intentioner, f.eks. omkring omdannelsen af Asger Jorns
Allé. Men pé en raekke centrale punkter peger tillegget efter min vurdering i den forkerte
retning: det stiller for fa bindende krav til byliv, beplantning og beeredygtige materialer, og
det tilfgjer flere boliger i et kvarter, der farst og fremmest mangler byliv, opholdsarealer og
fremkommelighed for de blgde trafikanter.

Arena-metrostationen - forudseetningen for byliv i Arenakvarteret

Den vigtigste enkeltfaktor for byliv i Arenakvarteret ligger uden for lokalplanens rammer,
men bgr indgd i kommunens vurdering af planens forudsaetninger: den metrostation ved
Kanalpladsen, som der blev reserveret plads til mellem @restad og Vestamager station, da
M1 blev anlagt, og som aldrig er blevet bygget.

Konsekvensen er meget synlig i hverdagen. Besggende til Royal Arena, skgjtehallen og
fremover Arena Skole og Fritid - der tages i brug efter efterarsferien 2026 og er
dimensioneret til ca. 1.100 elever samt personale, og som rummer bade idreetshal og
offentlig svemmehal - ankommer i praksis via @restad station og ledes gennem Field's. De
handler, spiser og opholder sig i indkgbscentret i stedet for i bydelen. Det er preaecis den
strem af mennesker, der skulle baere caféer og butikker pé Kanalpladsen og langs Royal
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Arenas sydfacade, og som er en forudseetning for, at kravet om publikumsorienteret
serviceerhverv i stueetagerne overhovedet kan indfries. Direkteren for Royal Arena udtrykte
péa borgermgdet ogsa statte til en station her.

@restad er fra begyndelsen planlagt som en bydel, man kommer til med kollektiv trafik.
Metroen blev anlagt fer byggeriet, og bydelens struktur hviler pa den forudsaetning. Tilleeg 5
bygger videre péa den: parkeringsnormen fastseettes efter forslaget "med en reduktion pa 20
% i overensstemmelse med Kommuneplan 2024 retningslinjer for reduceret
parkeringsnorm", netop med den begrundelse, at "lokalplansomradet er stationsnaert".
Samtidig skal bilparkeringen samles i bydelens kollektive parkeringslgsninger, og der mé
kun i mindre omfang veere parkering pa terraen.

Den forudseetning holder kun, hvis den kollektive trafik faktisk er pa plads. Og netop dér, hvor
bydelen har sin sterste koncentration af offentlige mal - arena, skajtehal, 2 skoler, kirke og
svemmehal - standser metroen ikke. Besggende ledes i stedet ad omvejen via @restad
station og gennem Field's. Planen strammer med andre ord pé bilsiden, mens den kollektive
side star ufeerdig.

| bilaget kan man se et kort over hvor Arena Metro Station burde ligge.

Tilleeg 5 @ger boligmaengden yderligere. Det gor spgrgsmélet mere presserende, ikke
mindre: @restad Syd har ifelge Kebenhavns Kommunes befolkningsfremskrivning ca. 14.750
indbyggere i 2026 og far nu en stor skole med offentlig svemmehal. Arena-metrostationen
ville veere et markant loft for Arenakvarterets byliv.

ANBEFALING

At Kgbenhavns Kommune i forbindelse med den videre behandling af tilleeg 5 genoptager
sagen om en metrostation ved Kanalpladsen sammen med Metroselskabet og By & Havn, og
at planens forudseetninger om byliv i stueetagerne vurderes i lyset af, at stationen ikke er

bygget.

Royal Arenas stueetager

Pa borgermgdet den 3. september 2026 gav direkteren for Royal Arena udtryk for stor
velvilje over for at dbne sydfacaden mod byen. Velvilje har veeret udmeldt fer. Arenaen har
liggetderisnarttiar, og pladsen mod syd er stadig stort set tom.

Planklagenaevnet gav den 10. april 2025 en lokal borgerforening medhold i klagen over
arenaens gst- og vestfacader (sag 23/11786). Efter § 3, stk. 4 i tilleeg 1 til lokalplan 398 skal
mindst 50 % af de markerede stueetagefacader anvendes til udadvendte funktioner.
Kommunen havde den 18. september 2023 fundet kravet opfyldt, fordi halvdelen af
stueetagen blev brugt til "kontor, reception og kantine". Det underkendte naevnet: kontorer
til arenaens egen administration er hverken liberale erhverv eller publikumsorienterede
serviceerhverv, og der kan ikke dispenseres, da det ville stride mod planens principper.
Kommunens afgerelse blev ophaevet, og den nuveerende anvendelse kraever ifalge naevnet
en ny lokalplan.

Tilleeg 5 er den nye lokalplan. Forslaget udpeger gst- og vestfacaden som stueetage D og
aflyser kravet om udadvendte virksomhedsfunktioner netop dér, fordi bestemmelserne efter
forvaltningens vurdering "har vist sig uklare at administrere". Facaderne ma herefter rummme
publikumsorienteret serviceerhverv, men skal det ikke i noget bestemt omfang, og de ma
ogsa rumme liberale erhverv. Planen leverer praecis det resultat, neevnet fastslog kun kunne
opnéds gennem en ny lokalplan.

Det sker, mens kommunen ikke blot er planmyndighed, men ogsé seelger. Kommunen og
Realdania, der ejede hver halvdelen af Arena CPHX P/S, offentliggjorde den 1. december
2025 salget til Live Nations datterselskab Danish Venue Enterprise med forventet
overdragelse i andet halvér af 2026. Af seelgernes feelles pressemeddelelse fremgar, at
"kebsaftalen er betinget af, at anvendelsen af arenafacader i stuetagen kan lovliggeres
gennem séavel fysiske eendringer som via et kommende tilleg til lokalplanen for omradet".
Kommunen har dermed en direkte gkonomisk interesse i tilleeggets vedtagelse og indhold,
og det ber fremga af planmaterialet. Men betingelsen rummer ogsa en mulighed: handlen
kreever ogsa fysiske eendringer af facaderne, og sé lenge kommunen er salger, kan den stille
krav til, hvad de skal fare til.

Sydfacaden er pa tegning 2a udpeget som stueetage A, hvor § 3, stk. 3 kreever, at mindst 75
% af facadestraekningen i stueetagen anvendes til butikker, restauranter og caféer. Men
kravet risikerer at sta uden virkning: forvaltningen skriver, at bestemmelserne forst geelder
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ved nybyggeri eller eendret anvendelse, og at "lokalplanen péavirker ikke den eksisterende
lovlige anvendelse af stueetagerne". Netop dér ligger pointen - efter Planklagenaevnets
afgerelse er anvendelsen ikke lovlig. Tilbage stér et skaevt resultat: kravene lempes, hvor
beboerne har fdet medhold, og fastholdes, hvor de aldrig er blevet handhaevet.
ANBEFALING

At kommunen oplyser, hvilke krav til arenaens stueetagefacader der indgar i kebsaftalens
betingelse om lovliggerelse - herunder om sydfacaden er omfattet, og hvilken frist der
geelder. At lovliggerelsen ikke gennemfares alene ved at lempe kravene til gst- og
vestfacaden. Og at kravet om mindst 75 % udadvendte funktioner pa sydfacaden sikres som
et permanent vilkar i handlen, sa det kan garanteres, at der drives restaurant og café dér,
ogsa efter at salget er gennemfeort.

Kgbenhavns Kommune har her en unik mulighed for, via vilkar i salgskontrakten, at prioritere
lokalsamfundet over gkonomiske og kommercielle interesser.

Trafik og tryghed

Der kgres alt for steerkt i @restad Syd. De lige, brede vejforlgb inviterer til hgj fart, og det er et
dagligt problem i et kvarter med mange barn. Jeg er opmaerksom p4, at fartgreenser og
bump henhgrer under vejmyndigheden og ikke fastleegges i en lokalplan. Men lokalplanen
fastleegger vejenes profil, bredde, kantzoner og beplantning - og dermed den fysiske
ramme, der afger, hvor hurtigt der reelt keres. Den ramme bgr bruges aktivt. Beplantningen
langs gaderne og korttidsparkeringen pa @restads Boulevard, som jeg foreslar andetsteds i
dette hgringssvar, virker i samme retning.

ANBEFALING

At lokalplantilleegget indarbejder planlaagningsmaessige greb, der understatter lavere
hastigheder - smallere karebaner, indsnaevringer, vejtracer og beplantning, der visuelt og
fysiskindsnaevrer gaderummet - og at det fremgar som en udtrykkelig planleegningsmaessig
hensigt, at der gnskes lavere hastigheder og hastighedsdeempende foranstaltninger,
herunder bump, pé Ejler Billes Allé, Asger Jorns Allé, Robert Jacobsens Vej, Richard
Mortensens Vej og Else Alfelts Vej.

Gregnne gaderum og beplantning

Lokalplantilleegget fastleegger Asger Jorns Allé som en gren forbindelse mellem
Vestamager station og Amager Feelled. Det er positivt.

Men det samme princip geelder ikke for Ejler Billes Allé og @restads Boulevard, selvom netop
disse to gader betegnes som "Allé"” og "Boulevard”. Hvis gaderne skal opleves som det, bar
gennemgdaende beplantning veere et princip i planleegningen og ikke afhaenge af den
enkelte bygherre. Traeer og buske skaber ikke bare et grennere gaderum: de fungerer som
naturlige leehegn, der markant reducerer vindgenerne i et meget dbent kvarter, giver skygge
og afkeling om sommeren, deemper stgj og ger gaderummet attraktivt for butikker og
caféer. De understotter altsa direkte det byliv, tilliegget @nsker.

ANBEFALING

At der stilles krav om beplantning med treeer og buske langs Ejler Billes Allé og @restads
Boulevard pé linje med Asger Jorns Allé, at et minimumsantal traeer fastseettes for hvert af
de tre hovedstrgg, og at gennemgéende beplantning indarbejdes som et grundleeggende
element i omradets udvikling.

Delomrade VIlIBa ber blive park i stedet for boliger

Tilleegget haever boligandelen i delomréade VIIIB fra 15-25 % til 60-70 % og muligger i den
ubebyggede del, VIIIBa, ti sammensatte bygninger i 5-10 etager med et hjgrne i 13 etager ud
mod Kanalpladsen.

Der er efter min vurdering allerede bygget og planlagt rigeligt med boliger i @restad Syd.
Det, bydelen mangler, er ikke flere kvadratmeter bolig, men opholdsarealer, grenne rum og
steder, hvor barn og voksne kan opholde sig.

Placeringen taler ogsa for det: byggefeltet ligger ud mod @restads Boulevard, hvor
stejbelastningen er hgj, og hvor en gren afskeermning vil gavne det eksisterende byggeri.
ANBEFALING

At byggefeltet i delomrade VIlIBa ikke fastleegges til boligbebyggelse, men i stedet
udleegges til offentlig park med treeer, legeplads og opholdsarealer samt en beplantet
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stgjafskeermning mod @restads Boulevard.

Beeredygtigt byggeri

Lokalplanforslaget angiver, at facaderne kan udfgres i mange forskellige materialer, herunder
biogene materialer. Det er en tilkendegivelse, ikke et krav, og den forpligter ingen.

Trae og andre biogene facadematerialer vil give @restad Syd et varmere og mere varieret
udtryk end det tegl, beton og glas, kvarteret ellers bestar af, og vil knytte bebyggelsen visuelt
sammen med faelleden og de grenne forbindelser, planen selv leegger vaegt pa. At
traebyggeri samtidig reducerer CO2-aftrykket, forkorter byggetiden og bidrager til et
sundere indeklima, ger det ikke mindre oplagt.

ANBEFALING

At kan-formuleringen om biogene materialer erstattes af et arkitektonisk og sestetisk
begrundet minimumskrav om, at sterstedelen af facaderne i det nye byggeri udferes i tree
eller andre baeredygtige, biogene materialer.

Parkeringshuset som byrum: stueetage og tag

Hvis der opferes et parkeringshus ved Ejler Billes Allé, som lokalplantilleegget fortsat giver
mulighed for, skal bygningen ikke blot veere en parkeringsbygning. Stueetagen bar
fastleegges til publikumsorienteret serviceerhverv eller et community hub med vaerksteder
og feelleslokaler - en type feellesfacilitet, som bydelen mangler.

Taget ber fastleegges som offentligt tilgaeengeligt aktivitets- og opholdsareal med f.eks.
legeplads, basketbane, skatefaciliteter og rutsjebane. Aktivitetstaget Bella i Bellakvarter, der
siden 2020 har ligget pa taget af Bella Centers logistikbygning med basketbane, legeplads
og en 16 meter lang rutsjebane, viser, at modellen fungerer i praksis i netop denne bydel og
er meget efterspurgt.

ANBEFALING

At lokalplantilleegget stiller krav om publikumsorienteret serviceerhverv eller community
hub i stueetagen og om offentligt tilgeengeligt aktivitets- og opholdsareal pa taget af et
kommende parkeringshus ved Ejler Billes Allé.

Korttidsparkering langs @restads Boulevard

Lokalplanen muligger butikker og publikumsorienteret serviceerhverv i stueetagerne langs
@restads Boulevard, men der er dbenbart ikke taenkt korttidsparkering ind foran de arealer,
hvor der allerede ligger butikker - f.eks. Netto - eller hvor der gnskes butikker.

Det er et praktisk problem med en meget konkret konsekvens. Uden mulighed for at holde i
fa minutter ved en butik bliver det sveert at drive detailhandel her, og der vil formentlig aldrig
blive etableret butikker. S& forbliver @restads Boulevard det, den er i dag: en gennemfartsvej
med forbikerende trafik og betydelig stej. Korttidsparkering er samtidig et
hastighedsdeempende element i sig sely, fordi det indsnaevrer kerebanen visuelt og fysisk.
ANBEFALING

At lokalplantilleegget indarbejder mulighed for korttidsparkering (f.eks. 15-30 minutter) og
af- og péleesning pa straekninger af @restads Boulevard ud for eksisterende og planlagte
butiksarealer.

Processen

Til sidst en bemaerkning om selve tilblivelsen af planen. Det fremgar af kommunens eget
resumé af hgringen, at tillaegget er udarbejdet "med baggrund i henvendelser fra forskellige
bygherrer" og eendrer anvendelse og indretning i en reekke omréder, hvor byggeriet endnu
ikke er realiseret. Redegerelsen naeevner desuden, at udkastet til udbygningsaftale er
udarbejdet pé& opfordring fra By & Havn. Den aftale er der ikke noget galt med - den sikrer
netop den grenne opgradering af Asger Jorns Allé, jeg fremhaever ovenfor. Men den viser
mensteret: eendringerne kommer ind i planen, fordi grundejere og bygherrer har bedt om
dem. | Royal Arenas tilfeelde er der end ikke tale om en henvendelse, men om en betingelse i
kommunens eget salg af arenaen.

ANBEFALING

At det af planmaterialet fremgar, hvilke henvendelser fra grundejere og bygherrer der ligger
til grund for de enkelte eendringer.
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Jeg héber, at ovenstdende kan indgé i den videre behandling, sd @restad Syd udvikles til en
bydel med byliv, grenne gaderum og tryg feerdsel - og ikke blot med flere bolig
kvadratmeter.
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Kgbenhavns Kommune

Heringssvar - Forslag til tilleg 5 til lokalplan 398 @restad Syd

Jeg afgiver hermed heringssvar til forslag til tilleg 5 til lokalplan 398 @restad Syd. Forslaget indeholder flere gode
intentioner, f.eks. omkring omdannelsen af Asger Jorns Allé. Men pa en rakke centrale punkter peger tillegget efter min
vurdering i den forkerte retning: det stiller for fa bindende krav til byliv, beplantning og baredygtige materialer, og det
tilfojer flere boliger i et kvarter, der forst og fremmest mangler byliv, opholdsarealer og fremkommelighed for de blade
trafikanter.

Arena-metrostationen - forudsatningen for byliv i Arenakvarteret

Den vigtigste enkeltfaktor for byliv i Arenakvarteret ligger uden for lokalplanens rammer, men ber indga i kommunens
vurdering af planens forudsatninger: den metrostation ved Kanalpladsen, som der blev reserveret plads til mellem
@restad og Vestamager station, da M1 blev anlagt, og som aldrig er blevet bygget.

Konsekvensen er meget synlig i hverdagen. Bespgende til Royal Arena, skejtehallen og fremover Arena Skole og Fritid —
der tages i brug efter efterarsferien 2026 og er dimensioneret til ca. 1.100 elever samt personale, og som rummer bade
idreetshal og offentlig svemmehal — ankommer i praksis via @restad station og ledes gennem Field’s. De handler, spiser og
opholder sig i indkebscentret i stedet for i bydelen. Det er pracis den stram af mennesker, der skulle bare caféer og
butikker p& Kanalpladsen og langs Royal Arenas sydfacade, og som er en forudsatning for, at kravet om
publikumsorienteret serviceerhverv i stueetagerne overhovedet kan indfries. Direktoren for Royal Arena udtrykte pa
borgermedet ogsa stotte til en station her.

@restad er fra begyndelsen planlagt som en bydel, man kommer til med kollektiv trafik. Metroen blev anlagt for byggeriet,
og bydelens struktur hviler pa den forudsatning. Tilleg 5 bygger videre pa den: parkeringsnormen fastsattes efter
forslaget "med en reduktion pa 20 % i overensstemmelse med Kommuneplan 2024 retningslinjer for reduceret
parkeringsnorm", netop med den begrundelse, at "lokalplansomradet er stationsnert". Samtidig skal bilparkeringen
samles i bydelens kollektive parkeringslesninger, og der ma kun i mindre omfang vere parkering pa terran.

Den forudsatning holder kun, hvis den kollektive trafik faktisk er pa plads. Og netop dér, hvor bydelen har sin storste
koncentration af offentlige mal — arena, skejtehal, 2 skoler, kirke og svommehal - standser metroen ikke. Besogende
ledes i stedet ad omvejen via @restad station og gennem Field’s. Planen strammer med andre ord pa bilsiden, mens den
kollektive side stér uferdig.

Her burde Arena station naturligt ligge:
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Tilleg 5 oger boligmangden yderligere. Det gor spergsmalet mere presserende, ikke mindre: @restad Syd har ifolge
Kebenhavns Kommunes befolkningsfremskrivning ca. 14.750 indbyggere i 2026 og far nu en stor skole med offentlig
svgmmehal. Arena-metrostationen ville vaere et markant loft for Arenakvarterets byliv.

ANBEFALING

At Kgbenhavns Kommune i forbindelse med den videre behandling af tilleg 5 genoptager sagen om en metrostation
ved Kanalpladsen sammen med Metroselskabet og By & Havn, og at planens forudsatninger om byliv i stueetagerne
vurderes i lyset af, at stationen ikke er bygget.

Royal Arenas stueetager

P& borgermodet den 3. september 2026 gav direktoren for Royal Arena udtryk for stor velvilje over for at abne sydfacaden
mod byen. Velvilje har veret udmeldt for. Arenaen har ligget der i snart ti &r, og pladsen mod syd er stadig stort set tom.

Planklagenavnet gav den 10. april 2025 en lokal borgerforening medhold i klagen over arenaens @st- og vestfacader (sag
23/11786). Efter § 3, stk. 4 i tilleg 1 til lokalplan 398 skal mindst 50 % af de markerede stueetagefacader anvendes til
udadvendte funktioner. Kommunen havde den 18. september 2023 fundet kravet opfyldt, fordi halvdelen af stueetagen
blev brugt til "kontor, reception og kantine". Det underkendte navnet: kontorer til arenaens egen administration er
hverken liberale erhverv eller publikumsorienterede serviceerhverv, og der kan ikke dispenseres, da det ville stride mod
planens principper. Kommunens afgerelse blev ophavet, og den nuvarende anvendelse kraever ifolge nevnet en ny
lokalplan.

Tilleg 5 er den nye lokalplan. Forslaget udpeger @st- og vestfacaden som stueetage D og aflyser kravet om udadvendte
virksomhedsfunktioner netop dér, fordi bestemmelserne efter forvaltningens vurdering "har vist sig uklare at
administrere". Facaderne ma herefter rumme publikumsorienteret serviceerhverv, men skal det ikke i noget bestemt
omfang, og de méa ogsa rumme liberale erhverv. Planen leverer pracis det resultat, navnet fastslog kun kunne opnas
gennem en ny lokalplan.

Det sker, mens kommunen ikke blot er planmyndighed, men ogsa szlger. Kommunen og Realdania, der ejede hver
halvdelen af Arena CPHX P/S, offentliggjorde den 1. december 2025 salget til Live Nations datterselskab Danish Venue
Enterprise med forventet overdragelse i andet halvar af 2026. Af szlgernes felles pressemeddelelse fremgar, at
"kebsaftalen er betinget af, at anvendelsen af arenafacader i stuetagen kan lovliggeres gennem savel fysiske &ndringer
som via et kommende tillg til lokalplanen for omradet". Kommunen har dermed en direkte ekonomisk interesse i
tilleggets vedtagelse og indhold, og det ber fremga af planmaterialet. Men betingelsen rummer ogsa en mulighed:
handlen kraever ogsa fysiske endringer af facaderne, og sa lenge kommunen er salger, kan den stille krav til, hvad de
skal fore til.

Sydfacaden er pa tegning 2a udpeget som stueetage A, hvor § 3, stk. 3 kraever, at mindst 75 % af facadestrakningen i
stueetagen anvendes til butikker, restauranter og caféer. Men kravet risikerer at sta uden virkning: forvaltningen skriver, at
bestemmelserne forst gelder ved nybyggeri eller @ndret anvendelse, og at "lokalplanen pavirker ikke den eksisterende
lovlige anvendelse af stueetagerne". Netop dér ligger pointen - efter Planklagenavnets afgerelse er anvendelsen ikke
lovlig. Tilbage star et skeevt resultat: kravene lempes, hvor beboerne har faet medhold, og fastholdes, hvor de aldrig er
blevet handhavet.

ANBEFALING

At kommunen oplyser, hvilke krav til arenaens stueetagefacader der indgér i kebsaftalens betingelse om lovliggerelse
- herunder om sydfacaden er omfattet, og hvilken frist der geelder. At lovliggerelsen ikke gennemferes alene ved at
lempe kravene til ost- og vestfacaden. Og at kravet om mindst 75 % udadvendte funktioner pa sydfacaden sikres som
et permanent vilkar i handlen, sa det kan garanteres, at der drives restaurant og café dér, ogsa efter at salget er
gennemfort.

Keobenhavns Kommune har her en unik mulighed for, via vilkar i salgskontrakten, at prioritere lokalsamfundet over
gkonomiske og kommercielle interesser.
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Trafik og tryghed

Der kores alt for steerkt i @restad Syd. De lige, brede vejforlpb inviterer til hej fart, og det er et dagligt problem i et kvarter
med mange bern. Jeg er opmarksom p4, at fartgreenser og bump henhgrer under vejmyndigheden og ikke fastlegges i
en lokalplan. Men lokalplanen fastlegger vejenes profil, bredde, kantzoner og beplantning — og dermed den fysiske
ramme, der afger, hvor hurtigt der reelt kores. Den ramme ber bruges aktivt. Beplantningen langs gaderne og
korttidsparkeringen pa @restads Boulevard, som jeg foreslar andetsteds i dette heringssvar, virker i samme retning.

ANBEFALING

At lokalplantillegget indarbejder planlegningsmassige greb, der understotter lavere hastigheder — smallere
kerebaner, indsnavringer, vejtreeer og beplantning, der visuelt og fysisk indsnavrer gaderummet - og at det fremgar
som en udtrykkelig planlegningsmassig hensigt, at der enskes lavere hastigheder og hastighedsdempende
foranstaltninger, herunder bump, pa Ejler Billes Allé, Asger Jorns Allé, Robert Jacobsens Vej, Richard Mortensens Vej
og Else Alfelts Vej.

Grenne gaderum og beplantning

Lokalplantillegget fastlegger Asger Jorns Allé som en gren forbindelse mellem Vestamager station og Amager Felled.
Det er positivt.

Men det samme princip gelder ikke for Ejler Billes Allé og @restads Boulevard, selvom netop disse to gader betegnes
som "Allé” og "Boulevard”. Hvis gaderne skal opleves som det, bor gennemgéende beplantning vare et princip i
planlegningen og ikke afh@nge af den enkelte bygherre. Traeer og buske skaber ikke bare et grennere gaderum: de
fungerer som naturlige lzhegn, der markant reducerer vindgenerne i et meget abent kvarter, giver skygge og afkeling om
sommeren, demper stoj og gor gaderummet attraktivt for butikker og caféer. De understotter altsa direkte det byliv,
tillegget onsker.

ANBEFALING

At der stilles krav om beplantning med traer og buske langs Ejler Billes Allé og @restads Boulevard pa linje med
Asger Jorns Allé, at et minimumsantal traer fastsattes for hvert af de tre hovedstreg, og at gennemgaende
beplantning indarbejdes som et grundleggende element i omréadets udvikling.

Delomrade VIlIBa ber blive park i stedet for boliger

Tillegget haver boligandelen i delomrade VIIIB fra 15-25 % til 60-70 % og muligger i den ubebyggede del, VIIIBa, ti
sammensatte bygninger i 5-10 etager med et hjerne i 13 etager ud mod Kanalpladsen.

Der er efter min vurdering allerede bygget og planlagt rigeligt med boliger i @restad Syd. Det, bydelen mangler, er ikke
flere kvadratmeter bolig, men opholdsarealer, gronne rum og steder, hvor bern og voksne kan opholde sig.

Placeringen taler ogsa for det: byggefeltet ligger ud mod @restads Boulevard, hvor stejbelastningen er hgj, og hvor en
gren afskeermning vil gavne det eksisterende byggeri.

ANBEFALING
At byggefeltet i delomréde VIIIBa ikke fastleegges til boligbebyggelse, men i stedet udlegges til offentlig park med
treeer, legeplads og opholdsarealer samt en beplantet stgjafskarmning mod @restads Boulevard.

Baredygtigt byggeri

Lokalplanforslaget angiver, at facaderne kan udferes i mange forskellige materialer, herunder biogene materialer. Det er
en tilkendegivelse, ikke et krav, og den forpligter ingen.

Trae og andre biogene facadematerialer vil give @restad Syd et varmere og mere varieret udtryk end det tegl, beton og
glas, kvarteret ellers bestar af, og vil knytte bebyggelsen visuelt sasmmen med felleden og de grenne forbindelser, planen
selv legger vaegt pa. At treebyggeri samtidig reducerer CO2-aftrykket, forkorter byggetiden og bidrager til et sundere
indeklima, gor det ikke mindre oplagt.

Kgbenhavns Kommune 91 af177



Bilag 1 af 1 for Svarnr. 97: 20260916T18-41_Hoeringssvar - Tillaeg 5 lokalplan 398 @restad
Syd.pdf - Side 4 af 4

ANBEFALING
At kan-formuleringen om biogene materialer erstattes af et arkitektonisk og @stetisk begrundet minimumskrav om, at
storstedelen af facaderne i det nye byggeri udferes i tra eller andre baeredygtige, biogene materialer.

Parkeringshuset som byrum: stueetage og tag

Hvis der opfores et parkeringshus ved Ejler Billes Allé, som lokalplantillegget fortsat giver mulighed for, skal bygningen
ikke blot vaere en parkeringsbygning. Stueetagen ber fastlaegges til publikumsorienteret serviceerhverv eller et community
hub med varksteder og falleslokaler — en type fellesfacilitet, som bydelen mangler.

Taget bor fastlegges som offentligt tilgeengeligt aktivitets- og opholdsareal med f.eks. legeplads, basketbane,
skatefaciliteter og rutsjebane. Aktivitetstaget Bella i Bellakvarter, der siden 2020 har ligget pa taget af Bella Centers
logistikbygning med basketbane, legeplads og en 16 meter lang rutsjebane, viser, at modellen fungerer i praksis i netop
denne bydel og er meget efterspurgt.

ANBEFALING
At lokalplantillegget stiller krav om publikumsorienteret serviceerhverv eller community hub i stueetagen og om
offentligt tilgaengeligt aktivitets- og opholdsareal pa taget af et kommende parkeringshus ved Ejler Billes Allé.

Korttidsparkering langs @restads Boulevard

Lokalplanen muligger butikker og publikumsorienteret serviceerhverv i stueetagerne langs @restads Boulevard, men der
er abenbart ikke teenkt korttidsparkering ind foran de arealer, hvor der allerede ligger butikker — f.eks. Netto — eller hvor
der onskes butikker.

Det er et praktisk problem med en meget konkret konsekvens. Uden mulighed for at holde i f& minutter ved en butik bliver
det sveert at drive detailhandel her, og der vil formentlig aldrig blive etableret butikker. Sa forbliver @restads Boulevard

det, den er i dag: en gennemfartsvej med forbikerende trafik og betydelig stej. Korttidsparkering er samtidig et
hastighedsdempende element i sig selv, fordi det indsnavrer kerebanen visuelt og fysisk.

ANBEFALING
At lokalplantillegget indarbejder mulighed for korttidsparkering (f.eks. 15-30 minutter) og af- og pélasning pa
straekninger af @restads Boulevard ud for eksisterende og planlagte butiksarealer.

Processen

Til sidst en bemearkning om selve tilblivelsen af planen. Det fremgar af kommunens eget resumé af heringen, at tillegget
er udarbejdet "med baggrund i henvendelser fra forskellige bygherrer" og @ndrer anvendelse og indretning i en rakke
omrader, hvor byggeriet endnu ikke er realiseret. Redegorelsen navner desuden, at udkastet til udbygningsaftale er
udarbejdet pa opfordring fra By & Havn. Den aftale er der ikke noget galt med — den sikrer netop den grenne opgradering
af Asger Jorns Allé, jeg fremhaver ovenfor. Men den viser monsteret: @ndringerne kommer ind i planen, fordi grundejere
og bygherrer har bedt om dem. | Royal Arenas tilfelde er der end ikke tale om en henvendelse, men om en betingelse i
kommunens eget salg af arenaen.

ANBEFALING
At det af planmaterialet fremgar, hvilke henvendelser fra grundejere og bygherrer der ligger til grund for de enkelte
@ndringer.

Jeg haber, at ovenstaende kan indga i den videre behandling, sa @restad Syd udvikles til en bydel med byliv, grenne
gaderum og tryg ferdsel — og ikke blot med flere kvadratmeter.
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Svarnr.: 98 Pa vegne af interesseorganisation eller borger
Skolebestyrelsen - Arena Skole og Fritid

Heoringssvar:
Hearingssvar - Forslag til tilleeg 5 til lokalplan 398 @restad Syd

Skolebestyrelsen for Arena Skole & Fritid afgiver hermed haringssvar til forslag til tilleeg 5 til
lokalplan 398 @restad Syd. Forslaget indeholder flere gode intentioner, f.eks. omkring
omdannelsen af Asger Jorns Allé. Men pé en raekke centrale punkter peger tilleegget efter
vores vurdering i den forkerte retning: det stiller for f& bindende krav til byliv, beplantning og
beeredygtige materialer, og det tilfgjer flere boliger i et kvarter, der forst og fremmest
mangler byliv, opholdsarealer og fremkommelighed for de blgde trafikanter.

Arena-metrostationen - forudseetningen for byliv i Arenakvarteret

Den vigtigste enkeltfaktor for byliv i Arenakvarteret ligger uden for lokalplanens rammer,
men boar indgé i kommunens vurdering af planens forudseetninger: den metrostation ved
Kanalpladsen, som der blev reserveret plads til mellem @restad og Vestamager station, da
M1 blev anlagt, og som aldrig er blevet bygget.

Konsekvensen er meget synlig i hverdagen. Besggende til Royal Arena, skejtehallen og
fremover Arena Skole og Fritid - der tages i brug efter efterérsferien 2026 og er
dimensioneret til ca. 1.100 elever samt personale, og som rummer bade idreetshal og
offentlig svemmehal - ankommer i praksis via @restad station og ledes gennem Field's. De
handler, spiser og opholder sig i indkgbscentret i stedet for i bydelen. Det er preecis den
strem af mennesker, der skulle baere caféer og butikker p& Kanalpladsen og langs Royal
Arenas sydfacade, og som er en forudseetning for, at kravet om publikumsorienteret
serviceerhverv i stueetagerne overhovedet kan indfries. Direktgren for Royal Arena udtrykte
pa borgermgdet ogsa statte til en station her.

@restad er fra begyndelsen planlagt som en bydel, man kommer til med kollektiv trafik.
Metroen blev anlagt fer byggeriet, og bydelens struktur hviler p& den forudseetning. Tilleeg 5
bygger videre péd den: parkeringsnormen fastseettes efter forslaget "med en reduktion pé 20
% i overensstemmelse med Kommuneplan 2024 retningslinjer for reduceret
parkeringsnorm", netop med den begrundelse, at "lokalplansomradet er stationsnaert".
Samtidig skal bilparkeringen samles i bydelens kollektive parkeringslgsninger, og der méa
kun i mindre omfang veere parkering pé terraen.

Den forudsaetning holder kun, hvis den kollektive trafik faktisk er pé& plads. Og netop dér, hvor
bydelen har sin starste koncentration af offentlige mal - arena, skejtehal, 2 skoler, kirke og
svemmehal - standser metroen og bussen ikke ikke. Besggende ledes i stedet ad omvejen via
@restad station og gennem Field's. Planen strammer med andre ord pé bilsiden, mens den
kollektive side star ufeerdig.

| bilaget er der et kort der viser hvor Arena Metro station burde ligge.

Tilleeg 5 @ger boligmangden yderligere. Det gor spgrgsmélet mere presserende, ikke
mindre: @restad Syd har ifglge Kebenhavns Kommunes befolkningsfremskrivning ca. 14.750
indbyggere i 2026 og far nu en stor skole med offentlig svemmehal. Arena-metrostationen,
med tilhgrende busstoppested, ville veere et markant laft for Arenakvarterets byliv.
ANBEFALING

At Kgbenhavns Kommune i forbindelse med den videre behandling af tillaeg 5 genoptager
sagen om en metrostation ved Kanalpladsen sammen med Metroselskabet og By & Havn, og
at planens forudsaetninger om byliv i stueetagerne vurderes i lyset af, at stationen ikke er

bygget.

Royal Arenas stueetager

P& borgermgdet den 3. september 2026 gav direktaren for Royal Arena udtryk for stor
velvilje over for at dbne sydfacaden mod byen. Velvilje har vaeret udmeldt fgr. Arenaen har
ligget derisnarttiar, og pladsen mod syd er stadig stort set tom.

Planklagenaevnet gav den 10. april 2025 en lokal borgerforening medhold i klagen over
arenaens gst- og vestfacader (sag 23/11786). Efter § 3, stk. 4 i tilleeg 1 til lokalplan 398 skal
mindst 50 % af de markerede stueetagefacader anvendes til udadvendte funktioner.

Kgbenhavns Kommune 93 af177



Kommunen havde den 18. september 2023 fundet kravet opfyldt, fordi halvdelen af
stueetagen blev brugt til "kontor, reception og kantine". Det underkendte naevnet: kontorer
til arenaens egen administration er hverken liberale erhverv eller publikumsorienterede
serviceerhverv, og der kan ikke dispenseres, da det ville stride mod planens principper.
Kommunens afgerelse blev ophaevet, og den nuveerende anvendelse kraever ifalge naevnet
en ny lokalplan.

Tilleeg 5 er den nye lokalplan. Forslaget udpeger ast- og vestfacaden som stueetage D og
aflyser kravet om udadvendte virksomhedsfunktioner netop dér, fordi bestemmmelserne efter
forvaltningens vurdering "har vist sig uklare at administrere". Facaderne ma herefter rummme
publikumsorienteret serviceerhverv, men skal det ikke i noget bestemt omfang, og de ma
ogsa rumme liberale erhverv. Planen leverer preecis det resultat, neevnet fastslog kun kunne
opnéds gennem en ny lokalplan.

Det sker, mens kommunen ikke blot er planmyndighed, men ogsé seelger. Kommunen og
Realdania, der ejede hver halvdelen af Arena CPHX P/S, offentliggjorde den 1. december
2025 salget til Live Nations datterselskab Danish Venue Enterprise med forventet
overdragelse i andet halvér af 2026. Af seelgernes feelles pressemeddelelse fremgar, at
"kebsaftalen er betinget af, at anvendelsen af arenafacader i stuetagen kan lovliggeres
gennem séavel fysiske eendringer som via et kommende tillaeg til lokalplanen for omradet".
Kommunen har dermed en direkte gkonomisk interesse i tilleeggets vedtagelse og indhold,
og det bor fremga af planmaterialet. Men betingelsen rummer ogsa en mulighed: handlen
kreever ogsa fysiske eendringer af facaderne, og sé lenge kommunen er salger, kan den stille
krav til, hvad de skal fare til.

Sydfacaden er pa tegning 2a udpeget som stueetage A, hvor § 3, stk. 3 kreever, at mindst 75
% af facadestreekningen i stueetagen anvendes til butikker, restauranter og caféer. Men
kravet risikerer at sta uden virkning: forvaltningen skriver, at bestemmelserne forst geelder
ved nybyggeri eller eendret anvendelse, og at "lokalplanen péavirker ikke den eksisterende
lovlige anvendelse af stueetagerne". Netop dér ligger pointen - efter Planklagenaevnets
afgerelse er anvendelsen ikke lovlig. Tilbage stér et skaevt resultat: kravene lempes, hvor
beboerne har fdet medhold, og fastholdes, hvor de aldrig er blevet handheaevet.
ANBEFALING

At kommunen oplyser, hvilke krav til arenaens stueetagefacader der indgar i kebsaftalens
betingelse om lovliggerelse - herunder om sydfacaden er omfattet, og hvilken frist der
geelder. At lovliggerelsen ikke gennemfares alene ved at lempe kravene til gst- og
vestfacaden. Og at kravet om mindst 75 % udadvendte funktioner pa sydfacaden sikres som
et permanent vilkar i handlen, sa det kan garanteres, at der drives restaurant og café dér,
ogsa efter at salget er gennemfeort.

Kgbenhavns Kommune har her en unik mulighed for, via vilkar i salgskontrakten, at prioritere
lokalsamfundet over gkonomiske og kommercielle interesser.

Trafik og tryghed

Der kgres alt for steerkt i @restad Syd. De lige, brede vejforlgb inviterer til hgj fart, og det er et
dagligt problem i et kvarter med mange bgrn. Vi er opmeaerksomme p4, at fartgreenser og
bump henhgrer under vejmyndigheden og ikke fastleegges i en lokalplan. Men lokalplanen
fastleegger vejenes profil, bredde, kantzoner og beplantning - og dermed den fysiske
ramme, der afger, hvor hurtigt der reelt kares. Den ramme bgr bruges aktivt. Beplantningen
langs gaderne og korttidsparkeringen pa @restads Boulevard, som vi foreslar andetsteds i
dette hgringssvar, virker i samme retning.

ANBEFALING

At lokalplantilleegget indarbejder planlaagningsmaessige greb, der understatter lavere
hastigheder - smallere karebaner, indsneevringer, vejtraecer og beplantning, der visuelt og
fysiskindsnaevrer gaderummet - og at det fremgar som en udtrykkelig planleegningsmaessig
hensigt, at der gnskes lavere hastigheder og hastighedsdeempende foranstaltninger,
herunder bump, pé Ejler Billes Allé, Asger Jorns Allé, Robert Jacobsens Vej, Richard
Mortensens Vej og Else Alfelts Vej.

Grgnne gaderum og beplantning

Lokalplantilleegget fastleegger Asger Jorns Allé som en gren forbindelse mellem
Vestamager station og Amager Feelled. Det er positivt.
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Men det samme princip geelder ikke for Ejler Billes Allé og @restads Boulevard, selvom netop
disse to gader betegnes som "Allé"” og "Boulevard”. Hvis gaderne skal opleves som det, bar
gennemgdaende beplantning veere et princip i planleegningen og ikke afhaenge af den
enkelte bygherre. Traeer og buske skaber ikke bare et grennere gaderum: de fungerer som
naturlige leehegn, der markant reducerer vindgenerne i et meget dbent kvarter, giver skygge
og afkeling om sommeren, deemper stgj og ger gaderummet attraktivt for butikker og
caféer. De understotter altsa direkte det byliv, tilliegget @nsker.

ANBEFALING

At der stilles krav om beplantning med treeer og buske langs Ejler Billes Allé og @restads
Boulevard pé linje med Asger Jorns Allé, at et minimumsantal traeer fastseettes for hvert af
de tre hovedstrgg, og at gennemgéende beplantning indarbejdes som et grundleeggende
elementi omradets udvikling.

Delomrade VIlIBa bar blive park i stedet for boliger

Tilleegget haever boligandelen i delomréade VIIIB fra 15-25 % til 60-70 % og muligger i den
ubebyggede del, VIIIBa, ti sammensatte bygninger i 5-10 etager med et hjgrne i 13 etager ud
mod Kanalpladsen.

Der er efter vores vurdering allerede bygget og planlagt rigeligt med boliger i @restad Syd.
Det, bydelen mangler, er ikke flere kvadratmeter bolig, men opholdsarealer, grenne rum og
steder, hvor barn og voksne kan opholde sig.

Placeringen taler ogsa for det: byggefeltet ligger ud mod @restads Boulevard, hvor
stejbelastningen er hgj, og hvor en gren afskeermning vil gavne det eksisterende byggeri.
ANBEFALING

At byggefeltet i delomrade VIlIBa ikke fastleegges til boligbebyggelse, men i stedet
udleegges til offentlig park med treeer, legeplads og opholdsarealer samt en beplantet
stgjafskeermning mod @restads Boulevard.

Beeredygtigt byggeri

Lokalplanforslaget angiver, at facaderne kan udfgres i mange forskellige materialer, herunder
biogene materialer. Det er en tilkendegivelse, ikke et krav, og den forpligter ingen.

Trae og andre biogene facadematerialer vil give @restad Syd et varmere og mere varieret
udtryk end det tegl, beton og glas, kvarteret ellers bestar af, og vil knytte bebyggelsen visuelt
sammen med faelleden og de grenne forbindelser, planen selv leegger vaegt pa. At
traebyggeri samtidig reducerer CO2-aftrykket, forkorter byggetiden og bidrager til et
sundere indeklima, gor det ikke mindre oplagt.

ANBEFALING

At kan-formuleringen om biogene materialer erstattes af et arkitektonisk og sestetisk
begrundet minimumskrav om, at sterstedelen af facaderne i det nye byggeri udferes i tree
eller andre baeredygtige, biogene materialer.

Parkeringshuset som byrum: stueetage og tag

Hvis der opferes et parkeringshus ved Ejler Billes Allé, som lokalplantilleegget fortsat giver
mulighed for, skal bygningen ikke blot veere en parkeringsbygning. Stueetagen bar
fastleegges til publikumsorienteret serviceerhverv eller et community hub med vaerksteder
og feelleslokaler - en type feellesfacilitet, som bydelen mangler.

Taget bar fastleegges som offentligt tilgaeengeligt aktivitets- og opholdsareal med f.eks.
legeplads, basketbane, skatefaciliteter og rutsjebane. Aktivitetstaget Bella i Bellakvarter, der
siden 2020 har ligget pa taget af Bella Centers logistikbygning med basketbane, legeplads
og en 16 meter lang rutsjebane, viser, at modellen fungerer i praksis i netop denne bydel og
er meget efterspurgt.

ANBEFALING

At lokalplantilleegget stiller krav om publikumsorienteret serviceerhverv eller community
hub i stueetagen og om offentligt tilgeengeligt aktivitets- og opholdsareal pa taget af et
kommende parkeringshus ved Ejler Billes Allé.

Korttidsparkering langs @restads Boulevard

Lokalplanen muligger butikker og publikumsorienteret serviceerhverv i stueetagerne langs
@restads Boulevard, men der er dbenbart ikke taenkt korttidsparkering ind foran de arealer,
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hvor der allerede ligger butikker - f.eks. Netto - eller hvor der gnskes butikker.

Det er et praktisk problem med en meget konkret konsekvens. Uden mulighed for at holde i
fa minutter ved en butik bliver det sveert at drive detailhandel her, og der vil formentlig aldrig
blive etableret butikker. S& forbliver @restads Boulevard det, den er i dag: en gennemfartsvej
med forbikerende trafik og betydelig stej. Korttidsparkering er samtidig et
hastighedsdeempende element i sig sely, fordi det indsnaevrer kerebanen visuelt og fysisk.
ANBEFALING

At lokalplantilleegget indarbejder mulighed for korttidsparkering (f.eks. 15-30 minutter) og
af- og péleesning pa straekninger af @restads Boulevard ud for eksisterende og planlagte
butiksarealer.

Processen

Til sidst en bemaerkning om selve tilblivelsen af planen. Det fremgar af kommunens eget
resumé af hgringen, at tilleegget er udarbejdet "med baggrund i henvendelser fra forskellige
bygherrer" og eendrer anvendelse og indretning i en reekke omréder, hvor byggeriet endnu
ikke er realiseret. Redegerelsen neevner desuden, at udkastet til udbygningsaftale er
udarbejdet pé& opfordring fra By & Havn. Den aftale er der ikke noget galt med - den sikrer
netop den grenne opgradering af Asger Jorns Allé, vi fremhaever ovenfor. Men den viser
mensteret: eendringerne kommer ind i planen, fordi grundejere og bygherrer har bedt om
dem. | Royal Arenas tilfeelde er der end ikke tale om en henvendelse, men om en betingelse i
kommunens eget salg af arenaen.

ANBEFALING

At det af planmaterialet fremgar, hvilke henvendelser fra grundejere og bygherrer der ligger
til grund for de enkelte eendringer.

Vi héber, at ovenstdende kan indgé i den videre behandling, s& @restad Syd udvikles til en

bydel med byliv, grenne gaderum og tryg feerdsel - og ikke blot med flere kvadratmeter.
Skolebestyrelsen - Arena Skole & Fritid
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Heringssvar - Forslag til tilleg 5 til lokalplan 398 @restad Syd

Afsender: Skolebestyrelsen — Arena Skole & Fritid

Skolebestyrelsen for Arena Skole & Fritid afgiver hermed heringssvar til forslag il tilleg 5 til lokalplan 398 @restad Syd.
Forslaget indeholder flere gode intentioner, f.eks. omkring omdannelsen af Asger Jorns Allé. Men pa en rakke centrale
punkter peger tillegget efter vores vurdering i den forkerte retning: det stiller for f& bindende krav til byliv, beplantning og
baredygtige materialer, og det tilfjer flere boliger i et kvarter, der forst og fremmest mangler byliv, opholdsarealer og
fremkommelighed for de blgde trafikanter.

Arena-metrostationen - forudsatningen for byliv i Arenakvarteret

Den vigtigste enkeltfaktor for byliv i Arenakvarteret ligger uden for lokalplanens rammer, men ber indga i kommunens
vurdering af planens forudsatninger: den metrostation ved Kanalpladsen, som der blev reserveret plads til mellem
@restad og Vestamager station, da M1 blev anlagt, og som aldrig er blevet bygget.

Konsekvensen er meget synlig i hverdagen. Bespgende til Royal Arena, skojtehallen og fremover Arena Skole og Fritid —
der tages i brug efter efterarsferien 2026 og er dimensioneret til ca. 1.100 elever samt personale, og som rummer bade
idraetshal og offentlig svemmehal — ankommer i praksis via @restad station og ledes gennem Field’s. De handler, spiser og
opholder sig i indkebscentret i stedet for i bydelen. Det er pracis den stram af mennesker, der skulle beere caféer og
butikker p& Kanalpladsen og langs Royal Arenas sydfacade, og som er en forudsztning for, at kravet om
publikumsorienteret serviceerhverv i stueetagerne overhovedet kan indfries. Direktoren for Royal Arena udtrykte pa
borgermedet ogsé stotte til en station her.

@restad er fra begyndelsen planlagt som en bydel, man kommer til med kollektiv trafik. Metroen blev anlagt for byggeriet,
og bydelens struktur hviler pa den forudsatning. Tilleg 5 bygger videre pa den: parkeringsnormen fastsattes efter
forslaget "med en reduktion pa 20 % i overensstemmelse med Kommuneplan 2024 retningslinjer for reduceret
parkeringsnorm", netop med den begrundelse, at "lokalplansomradet er stationsnert". Samtidig skal bilparkeringen
samles i bydelens kollektive parkeringslesninger, og der ma kun i mindre omfang vare parkering pa terraen.

Den forudsatning holder kun, hvis den kollektive trafik faktisk er pa plads. Og netop dér, hvor bydelen har sin sterste
koncentration af offentlige mal — arena, skejtehal, 2 skoler, kirke og svemmehal - standser metroen, og bussen, ikke.
Besegende ledes i stedet ad omvejen via @restad station og gennem Field’s. Planen strammer med andre ord pa bilsiden,
mens den kollektive side star uferdig.

Her burde Arena station naturligt ligge:
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Tilleg 5 oger boligmangden yderligere. Det gor spergsmalet mere presserende, ikke mindre: @restad Syd har ifolge
Kebenhavns Kommunes befolkningsfremskrivning ca. 14.750 indbyggere i 2026 og far nu en stor skole med offentlig
svgmmehal. Arena-metrostationen, med tilherende busstoppested, ville veere et markant lgft for Arenakvarterets byliv.

ANBEFALING

At Kgbenhavns Kommune i forbindelse med den videre behandling af tilleg 5 genoptager sagen om en metrostation
ved Kanalpladsen sammen med Metroselskabet og By & Havn, og at planens forudsatninger om byliv i stueetagerne
vurderes i lyset af, at stationen ikke er bygget.

Royal Arenas stueetager

P& borgermodet den 3. september 2026 gav direktoren for Royal Arena udtryk for stor velvilje over for at abne sydfacaden
mod byen. Velvilje har veret udmeldt for. Arenaen har ligget der i snart ti &r, og pladsen mod syd er stadig stort set tom.

Planklagenavnet gav den 10. april 2025 en lokal borgerforening medhold i klagen over arenaens @st- og vestfacader (sag
23/11786). Efter § 3, stk. 4 i tilleg 1 til lokalplan 398 skal mindst 50 % af de markerede stueetagefacader anvendes til
udadvendte funktioner. Kommunen havde den 18. september 2023 fundet kravet opfyldt, fordi halvdelen af stueetagen
blev brugt til "kontor, reception og kantine". Det underkendte navnet: kontorer til arenaens egen administration er
hverken liberale erhverv eller publikumsorienterede serviceerhverv, og der kan ikke dispenseres, da det ville stride mod
planens principper. Kommunens afgerelse blev ophavet, og den nuvarende anvendelse krever ifolge naevnet en ny
lokalplan.

Tilleg 5 er den nye lokalplan. Forslaget udpeger @st- og vestfacaden som stueetage D og aflyser kravet om udadvendte
virksomhedsfunktioner netop dér, fordi bestemmelserne efter forvaltningens vurdering "har vist sig uklare at
administrere". Facaderne ma herefter rumme publikumsorienteret serviceerhverv, men skal det ikke i noget bestemt
omfang, og de méa ogsa rumme liberale erhverv. Planen leverer pracis det resultat, navnet fastslog kun kunne opnas
gennem en ny lokalplan.

Det sker, mens kommunen ikke blot er planmyndighed, men ogsa selger. Kommunen og Realdania, der ejede hver
halvdelen af Arena CPHX P/S, offentliggjorde den 1. december 2025 salget til Live Nations datterselskab Danish Venue
Enterprise med forventet overdragelse i andet halvar af 2026. Af s@lgernes falles pressemeddelelse fremgar, at
"kebsaftalen er betinget af, at anvendelsen af arenafacader i stuetagen kan lovliggeres gennem savel fysiske &ndringer
som via et kommende tillzg til lokalplanen for omradet". Kommunen har dermed en direkte pkonomisk interesse i
tilleggets vedtagelse og indhold, og det ber fremga af planmaterialet. Men betingelsen rummer ogsa en mulighed:
handlen kraever ogsa fysiske endringer af facaderne, og sa leenge kommunen er salger, kan den stille krav til, hvad de
skal fore til.

Sydfacaden er pa tegning 2a udpeget som stueetage A, hvor § 3, stk. 3 kraever, at mindst 75 % af facadestrakningen i
stueetagen anvendes til butikker, restauranter og caféer. Men kravet risikerer at sta uden virkning: forvaltningen skriver, at
bestemmelserne forst gelder ved nybyggeri eller @ndret anvendelse, og at "lokalplanen pavirker ikke den eksisterende
lovlige anvendelse af stueetagerne". Netop dér ligger pointen — efter Planklagenavnets afgorelse er anvendelsen ikke
lovlig. Tilbage star et skeevt resultat: kravene lempes, hvor beboerne har faet medhold, og fastholdes, hvor de aldrig er
blevet handhavet.

ANBEFALING

At kommunen oplyser, hvilke krav til arenaens stueetagefacader der indgér i kebsaftalens betingelse om lovliggerelse
- herunder om sydfacaden er omfattet, og hvilken frist der geelder. At lovliggerelsen ikke gennemferes alene ved at
lempe kravene til ost- og vestfacaden. Og at kravet om mindst 75 % udadvendte funktioner pa sydfacaden sikres som
et permanent vilkar i handlen, sa det kan garanteres, at der drives restaurant og café dér, ogsa efter at salget er
gennemfort.

Keobenhavns Kommune har her en unik mulighed for, via vilkar i salgskontrakten, at prioritere lokalsamfundet over
gkonomiske og kommercielle interesser.
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Trafik og tryghed

Der kores alt for steerkt i @restad Syd. De lige, brede vejforlob inviterer til hej fart, og det er et dagligt problem i et kvarter
med mange bern. Vi er opmarksomme pa, at fartgrenser og bump henhgrer under vejmyndigheden og ikke fastlegges i
en lokalplan. Men lokalplanen fastlagger vejenes profil, bredde, kantzoner og beplantning — og dermed den fysiske
ramme, der afger, hvor hurtigt der reelt kores. Den ramme ber bruges aktivt. Beplantningen langs gaderne og
korttidsparkeringen pa @restads Boulevard, som vi foreslar andetsteds i dette heringssvar, virker i samme retning.

ANBEFALING

At lokalplantillegget indarbejder planlegningsmassige greb, der understotter lavere hastigheder — smallere
kerebaner, indsnavringer, vejtreeer og beplantning, der visuelt og fysisk indsnavrer gaderummet - og at det fremgar
som en udtrykkelig planlegningsmassig hensigt, at der @nskes lavere hastigheder og hastighedsdempende
foranstaltninger, herunder bump, pa Ejler Billes Allé, Asger Jorns Allé, Robert Jacobsens Vej, Richard Mortensens Vej
og Else Alfelts Vej.

Grenne gaderum og beplantning

Lokalplantillegget fastlegger Asger Jorns Allé som en gren forbindelse mellem Vestamager station og Amager Felled.
Det er positivt.

Men det samme princip gelder ikke for Ejler Billes Allé og @restads Boulevard, selvom netop disse to gader betegnes
som "Allé” og "Boulevard”. Hvis gaderne skal opleves som det, bor gennemgéende beplantning vare et princip i
planlegningen og ikke afh@nge af den enkelte bygherre. Treeer og buske skaber ikke bare et grennere gaderum: de
fungerer som naturlige lzhegn, der markant reducerer vindgenerne i et meget abent kvarter, giver skygge og afkeling om
sommeren, demper stoj og gor gaderummet attraktivt for butikker og caféer. De understotter altsa direkte det byliv,
tillegget onsker.

ANBEFALING

At der stilles krav om beplantning med traeer og buske langs Ejler Billes Allé og @restads Boulevard pa linje med
Asger Jorns Allé, at et minimumsantal traer fastsattes for hvert af de tre hovedstreg, og at gennemgaende
beplantning indarbejdes som et grundleggende element i omradets udvikling.

Delomrade VIlIBa ber blive park i stedet for boliger

Tillzegget haver boligandelen i delomrade VIIIB fra 15-25 % til 60-70 % og muligger i den ubebyggede del, VIIIBa, ti
sammensatte bygninger i 5-10 etager med et hjerne i 13 etager ud mod Kanalpladsen.

Der er efter vores vurdering allerede bygget og planlagt rigeligt med boliger i @restad Syd. Det, bydelen mangler, er ikke
flere kvadratmeter bolig, men opholdsarealer, grenne rum og steder, hvor bern og voksne kan opholde sig.

Placeringen taler ogsa for det: byggefeltet ligger ud mod @restads Boulevard, hvor stgjbelastningen er hej, og hvor en
gren afskermning vil gavne det eksisterende byggeri.

ANBEFALING
At byggefeltet i delomréde VIIIBa ikke fastleegges til boligbebyggelse, men i stedet udlegges til offentlig park med
treeer, legeplads og opholdsarealer samt en beplantet stgjafskarmning mod @restads Boulevard.

Baredygtigt byggeri

Lokalplanforslaget angiver, at facaderne kan udferes i mange forskellige materialer, herunder biogene materialer. Det er
en tilkendegivelse, ikke et krav, og den forpligter ingen.

Trae og andre biogene facadematerialer vil give @restad Syd et varmere og mere varieret udtryk end det tegl, beton og
glas, kvarteret ellers bestar af, og vil knytte bebyggelsen visuelt ssmmen med felleden og de grenne forbindelser, planen
selv legger vaegt pa. At treebyggeri samtidig reducerer CO2-aftrykket, forkorter byggetiden og bidrager til et sundere
indeklima, gor det ikke mindre oplagt.
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ANBEFALING
At kan-formuleringen om biogene materialer erstattes af et arkitektonisk og @stetisk begrundet minimumskrav om, at
storstedelen af facaderne i det nye byggeri udferes i tra eller andre baeredygtige, biogene materialer.

Parkeringshuset som byrum: stueetage og tag

Hvis der opfores et parkeringshus ved Ejler Billes Allé, som lokalplantillegget fortsat giver mulighed for, skal bygningen
ikke blot vaere en parkeringsbygning. Stueetagen ber fastlaegges til publikumsorienteret serviceerhverv eller et community
hub med varksteder og falleslokaler — en type fellesfacilitet, som bydelen mangler.

Taget bor fastlegges som offentligt tilgeengeligt aktivitets- og opholdsareal med f.eks. legeplads, basketbane,
skatefaciliteter og rutsjebane. Aktivitetstaget Bella i Bellakvarter, der siden 2020 har ligget pa taget af Bella Centers
logistikbygning med basketbane, legeplads og en 16 meter lang rutsjebane, viser, at modellen fungerer i praksis i netop
denne bydel og er meget efterspurgt.

ANBEFALING
At lokalplantillegget stiller krav om publikumsorienteret serviceerhverv eller community hub i stueetagen og om
offentligt tilgaengeligt aktivitets- og opholdsareal pa taget af et kommende parkeringshus ved Ejler Billes Allé.

Korttidsparkering langs @restads Boulevard

Lokalplanen muligger butikker og publikumsorienteret serviceerhverv i stueetagerne langs @restads Boulevard, men der
er abenbart ikke teenkt korttidsparkering ind foran de arealer, hvor der allerede ligger butikker — f.eks. Netto — eller hvor
der onskes butikker.

Det er et praktisk problem med en meget konkret konsekvens. Uden mulighed for at holde i f& minutter ved en butik bliver
det sveert at drive detailhandel her, og der vil formentlig aldrig blive etableret butikker. Sa forbliver @restads Boulevard

det, den er i dag: en gennemfartsvej med forbikerende trafik og betydelig stej. Korttidsparkering er samtidig et
hastighedsdempende element i sig selv, fordi det indsnavrer kerebanen visuelt og fysisk.

ANBEFALING
At lokalplantillegget indarbejder mulighed for korttidsparkering (f.eks. 15-30 minutter) og af- og pélasning pa
straekninger af @restads Boulevard ud for eksisterende og planlagte butiksarealer.

Processen

Til sidst en bemearkning om selve tilblivelsen af planen. Det fremgar af kommunens eget resumé af heringen, at tillegget
er udarbejdet "med baggrund i henvendelser fra forskellige bygherrer" og @ndrer anvendelse og indretning i en rakke
omrader, hvor byggeriet endnu ikke er realiseret. Redegerelsen nzvner desuden, at udkastet til udbygningsaftale er
udarbejdet pa opfordring fra By & Havn. Den aftale er der ikke noget galt med - den sikrer netop den grenne opgradering
af Asger Jorns Allé, vi fremhaver ovenfor. Men den viser monsteret: @ndringerne kommer ind i planen, fordi grundejere
og bygherrer har bedt om dem. | Royal Arenas tilfelde er der end ikke tale om en henvendelse, men om en betingelse i
kommunens eget salg af arenaen.

ANBEFALING
At det af planmaterialet fremgar, hvilke henvendelser fra grundejere og bygherrer der ligger til grund for de enkelte
@ndringer.

Vi haber, at ovenstaende kan indgé i den videre behandling, sa @restad Syd udvikles til en bydel med byliv, grenne
gaderum og tryg ferdsel — og ikke blot med flere kvadratmeter.

Skolebestyrelsen — Arena Skole & Fritid
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Svarnr.: 99 Borger

Vejnavn: Ejler Billes Allé
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

1. BYLIV:1a. Vi mangler byliv pa gaderne i form af butikker og spisesteder - ogsé sm4, lokal
steder der ikke skal konkurrere med udvalget i Fields. 1b. Huslejen er alt for hgj i de fa steder,
der er udlagt til erhverv/udlejning. 1c. Samtidig bygges de
"feellesskabsorienterede/publikumsorienterede” lokaler (der fx kunne blive spisesteder)
bygges uden den ngdvendige teknik (fx udsugning), hvilket i praksis ger det umuligt at
etablere efterfelgende. 1d. Slutteligt far boligudviklere “lov til” at lave de stueetager-arealer,
derilokalplan netop er udlagt til “feellesskabsorienterede aktiviteter” (altsa fx spisesteder og
butikker), om til feellesarealer for kun deres bebyggelse, sé& beboerlokaler af forskellig
karakter. Det er sikkert fint for beboere i den pageaeldende ejendom, men det bidrager ikke til
bydelen. 1e. Alt dette er ogsa geeldende ifm. forslaget om Royal Arena, hvor arenaen igen og
igen har preovet at undsla sig faktisk at leve op til de bestemte forpligtelser, der skulle veere til
gleede for den omkringliggende bydel. 1f. Det ville rains veere oplagt at stille sterre krav
omkring at kombinere parkeringshuse og publikumsorienterede erhverv i stueetagen til
gleede for hele bydelen. Opsummerende: Der skal derfor veere klare og ufravigelige krav til
By & Havn samt udviklere ift. fysiske forhold (herunder teknik), maks. husleje, hvem der skal
have faktisk adgang.

2. TRANSPORT OG PARKERING. 2a. Vi mangler transportinfrastruktur for at fa hverdagen til
at heenge sammen; fint at der ikke er gadeparkering, men sé skal p-huse veere i en
overskuelig afstand for alle, sa darligt gdende, familier med smé begrn, etc. ogsa kan fa
logistikken til at haenge sammen. Forslaget om at eendrer et parkeringshus til (endnu mere)
bolig vil give beboere taettest pa Kalvebod Feelled markant laengere til neermeste p-hus end
oprindeligt udlagt (3x leengere; fra 150m til 450m), hvilket er absolut ikke uanseligtien
hverdag. De samme beboere der desuden ogsé har laeengst til offentlig transport. 2b. De
nuvaerende p-huse omkring Royal Arena fyldes til teet pa bristepunktet, nar der er events,
hvilket tvinger beboere til at parkere endnu leengere veek fra deres bopeel. Hvis antallet af p-
huse skaeres, mens antallet af boliger stiger, mens de sidste grunde feerdigbygges, sa vil vi fa
endnu darligere forhold inden for fa ar. 2c. Det er markant dyrere at have en parkeringslicens
i @restad end resten af Kgbenhavn - ogsa som beboere (5-6x dyrere), s& det virker helt
tragikomisk, at vi ogséa skal have sa darlige forhold. Opsummerende: Grundet den minimale
gadeparkering er en ordentlig infrastruktur omkring parkering, herunder afstand, afgerende.

3. ERHVERV VS BOLIG. 3a. Omlaegningen af erhverv til bolig langs @restad Boulevard er ikke
blevet modvaegtet af flere krav til supermarkeder og butikker. 3b. Ej heller er der blevet taget
hgjde for denne omlaegning ogsé vil endrer det nuveerende pres pé eksisterende offentlig
transport - og parkering. Den oprindelige foredeling fordrede at erhverv og bolig kunne
deles om de samme parkeringspladser, da de ville “bruge” bydelen pa forskellige tidpunkter
af degnet. Nu vil der veere yderligere behov for parkering, da der vil veere flere beboerens
oprindeligt beregnet. 3c. Slutteligt vil hverken bolig eller de kommmunale tilbud (skole og
botilbud) bidrage til bylivet. Opsummerende: Enhver omlaegning af erhverv til bolig skal
folges af justerede krav til publikumsorienterede erhverv (fx supermarkeder),
parkeringspladser, og anden transport.

Hvis @restad Syd skal huse 15.000+ beboere og kabenhavnere, s& bgr man ogsé planudvikle
og skalere efter dette, s& man sikre gode rammer om et baeredygtigt byliv, hvor folk har lyst
til at bo i mange ar. By & Havn har gang pa gang faet lov(!) at erodere de oprindelige tanker
omkring, hvordan et lokalt byliv skal skabes. Tilleeg 5 er endnu et eksempel p4, hvordan smé
andringer kan f&d enorme konsekvenser pé bade kort og lang bane for en hel bydel og de
mennesker, der bor der.

Svarnr.: 100 Borger
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Vejnavn: Ejler Billes Allé
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heringssvar:

| boligkvartererne langs Ejler Billes Allé er der ikke oprettet parkeringskaeldre fordi der blev
stolet pad de grundlaeggende tanker og planer for @restad Syd om at samle parkering i feelles
P-huse. Den endelige ‘Aftale om feerdiggerelse af feelles permanente parkeringsanlaeg i
Q@restad’ fra 2019 udgjorde sdledes et vigtig grundlag for den beslutning min kone og jeg
trafi 2020 om at gere Skovkvarteret I til vores hjem - og dermed ogsé hjem for de to sméa
barn vinu har.

Derfor er jeg rystet over at By&Havn og forvaltningen nu forsgger at lgbe fra den klare aftale
om det leenge ventede sidste parkeringhus, og forsgger at lgbe fra de forudsaetninger som
By&Havn solgte grundene i @restad Syd under. Det er absurd at det skulle veere en
ubetydelig eendring at skulle gd 450 m i stedet for 150 m et med sovende barn pa armen -
for ikke at tale om forholdende for svagt gdende bedsteforaeldre. Jeg vil herunder adressere
flere problemstillinger som By&Havn og forvaltningen ikke bergrer i materialet - og til sidst
kort beskrive det potentiale som etableringen af det sidste parkeringshus har, men jeg haber
at | klart vil afvise forslaget om at droppe det planlagte P-hus i byggefelt 1.6 i @restad Syd.

Det er forstemmende at By&Havn nu &dbent skriver at de ingen aktuelle planer har for at
gennemfgre det aftalte sidste P-hus pa Ejler Billes Allé til trods for at det i aftalen fra 2019
angives at det forventes at alle P-huse ville sté feerdig indenfor 4-6 ar. Man ma naturligvis
forvente at en kapabel aktgr har en klar plan for at gennemfere opfarslen af et P-hus nar det
klart fremgar af en politisk aftale, og at de forstar de risici for stigende priser de patager sig
nér de veelger at udskyde opferslen af dette. Det kan ikke veaere os beboere der stér tilbage
med aben for By&Havn's manglende evner.

By&Havn og forvaltningens forslag til en ‘alternativ lgsning’ er dybt utroveerdig og et
&benlyst forsgg pé at slippe udenom deres nuvaerende forpligtigelse. Hvad der imidlertid
gor detendnu veerre, er at selv hvis 'lgsningen’ skulle medfere etableringen af en
parkeringskeelder, s ved vi allerede at en sddan vil have klare kapacitetsproblemer. Det kan
efterhdnden kun tolkes som et bevidst gnske fra By&Havn og/eller forvaltningen at
tilbageholde information, men der eksisterer lige nu en midlertidig parkeringsplads med ca.
80 pladser pé hele den ubebyggede grund i den vestlige ende af Ejler Billes Allé. Til trods for
at det er steerkt begraenset hvem der kan kgbe parkering pé denne, skal man vaere heldig for
at finde en plads efter kl. 17 pa hverdage - den er sdledes dbenlyst for lille ift. hvor mange der
gnsker at bruge den. Hvordan en parkeringskaelder med en mindre grundplan skulle
tilvejebringe markant flere P-pladser kan jeg ikke se.

By&Havn og forvaltningen gentager et tidligere fremfert argument om at de nuveerende P-
huse skulle kunne deekke parkeringsbehoveti @restad Syd, men adresserer stadig ikke
hvordan de forestiller sig at parkering ifm. sterre arrangementer i Royal Arena skal
h&ndteres. Royal Arena har &benlyst et opland der raekker langt udenfor Kebenhavn, hvorfor
det naturligvis méa forventes at der ogsad kommer folk i bil til arrangementer. Det er sédledes
en tilbagevendende problemstilling at P-husene teettest pa arenaen er fyldt op ved nogle
typer af arrangementer i arenaen, men en problemstilling som By&Havn og forvaltningen
adbenbart ikke gnsker at forholde sig til. Det fremgaér af uklare arsager ikke i den nye lokalplan,
men af tidligere lokalplan (lokalplan 398 fra 2006) er det beskrevet hvordan der forventes op
til 2.000 biler ved stgrre arrangementer, og at det netop var tanken at disse ekstra biler skulle
héandteres af bydelens parkeringshuse. Det fremstér kun rimeligt at forvente at handteringen
af parkering ved sterre arrangementer (igen) beskrives og adresseres i lokalplanen.

Tilsvarende ser jeg det ikke adresseret hvilken boligsammensaetning der forventes i @restad
om 20 ar nar By&Havn og forvaltningen fremseetter pastanden om at de eksisterende P-huse
er tilstreekkelige. By&Havn og forvaltningen peger pé at det procentvise bil-ejerskab er faldet
i @restad Syd jf. Danmarks Statistik, men forholder sig ikke til hvordan det relaterer sig til at
udbygningen af @restad Syd de seneste ar har veeret kendetegnet ved opfarslen af primeaert
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lejeboliger. Dette har abenlys relevans da Danmarks Statistik ogséa forteeller at 88% af
ejerboliger har bil, mens det kun er 42% af alle lejeboliger. | en fremtid hvor der forventes at
blive konverteret lejeboliger til ejerboliger i @restad Syd (som bl.a. fremfort af
repraesentanter fra By&Havn til beboermeader) er det sdledes rimeligt at forvente at det
procentvise bilejerskab vil stige tilsvarende. For at understrege absurditeten i at det netop er
det vestlige P-hus pé Ejler Billes Allé By&Havn gnsker at droppe, viser et simpelt opslag p4,
f.eks., boligsiden.dk at der netop allerede eksisterer mange ejerboliger i dette omrade, og
der dermed allerede nu mé forventes et procentvist hgjere bilejerskab her.

Oveni dette kommer at By&Havn og forvaltningen i denne lokalplan foreslar at omleegge
erhvervslejemal til bolig langs @restad Boulevard (teet ved de eksisterende P-huse). Dermed
gges antallet af fremtidige brugere yderligere ift. de oprindelige planer, og det udstiller
yderligere den manglende handtering af parkering ved st@rre arrangementer i Royal Arena i
forslaget til ny lokalplan. I den tidligere lokalplan udger parkeringsfaciliteter rettet mod
erhvervsbygninger netop en stor del af Iazsningen da disse forventes at std tomme om
aftenen og derfor frit kan bruges af geester til arenaen. Ved omdannelsen til boliger
forsvinder denne 'buffer’ da beboere ogsé skal bruge parkeringspladser nar der typisk er
arrangementer i arenaen.

Endeligt ser det ikke ud til at forvaltningen har overvejet hvilken trafik det vil medfere at
droppe det sidste parkeringshus pé Ejler Billes Allé. Det er omsonst at tro at man med smé
bornibilen eller sterre indkeb parkerer 450 m fra hjemmet. Med den afstand vil det
naturlige trafikmenster veere at beboere farst kerer til deres hjem, og derefter tilbage til et
parkeringshus. Her er det imidlertid en essentiel detalje at det ikke er muligt at komme ind i
det eksisterende parkeringshus pé Ejler Billes Allé ndr man kerer i gstgdende retning mod
@restad Boulevard. For at komme tilbage i parkeringshuset skal man séledes kgre gennem
hele @restad Syd via Asger Jorns Allé, tilbage ud pd @restad Boulevard og sé tilbage pé Ejler
Billes Allé og ind i parkeringshuset. Denne problemstilling gar igen hvis der kun etableres en
underdimensioneret parkeringslgsning hvor beboere i sa fald kerer forgaeves og ma tilbage
til det starre parkeringshus.

Som alternativ til de problemer som et droppet parkeringshus vil give - en‘lgsning’ der kun
er god for By&Havns bundlinje - star muligheden for at bruge parkeringshuset som et aktiv
for den nordlige del af @restad Syd. Som minimum har vi brug for at parkeringsaftalen fra
2019 bliver genbekraeftet som bindende for By&Havn. Hvis der imidlertid kan laves
justeringer i den aftale, sa flyt P-huset leengere fra det eksisterende P-hus til den vestlige (i
stedet for den nuvaerende gstlige) ende af byggefelt 1.6 og flyt ind/udkersel til Ejler Billes
Allé for at minimere trafik af smaveje (der er plads til en venstresvingsbane pa Ejler Billes
Allé). Herved vil et P-hus med kraevet mulighed for at etablere butik i stueetagen veere ideelt
placeret til at understatte bdde boldbanen, skolen og de to store integrerede
daginstitutioner der er/kommer omkring det. Jeg arbejder ikke i detailhandel, men jeg kan
ikke se hvordan det ikke vil veere en attraktiv placering for en mindre dagligvarebutik/kiosk
med den trafik af bern og voksne der naturligt vil vaere omkring det. Udover at afhjeelpe et
klart parkeringsbehov for beboere, kan man ligeledes forestille sig (i en fremtid hvor vi ikke
lever under det &g som By&Havn udger) at muligheden for at tilbyde attraktiv
erhvervsparkering i dette parkeringshus kunne bruges som et vaegtigt argument i forseget
pé at tiltreekke dygtige peedagoger og leerere fra Kebenhavns opland.

Svarnr.: 101 Pa vegne af interesseorganisation eller borger Ejerforeningen
Faelledhusene

Heoringssvar:
Heringssvaret for Ejerforeningen Feelledhusene er vedhaeftet.

Mvh, formanden for bestyrelsen for Ejerforeningen Faelledhusene.
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Heringssvar - Forslag til tilleg 5 til lokalplan 398 @restad Syd

Afsender: Ejerforeningen Falledhusene

Ejerforeningen Felledhusene afgiver hermed heringssvar til forslag til tilleg 5 til lokalplan 398 @restad Syd. Forslaget
indeholder flere gode intentioner, f.eks. omkring omdannelsen af Asger Jorns Allé. Men pa en rakke centrale punkter
peger tillegget efter vores vurdering i den forkerte retning: det stiller for fa bindende krav til byliv, beplantning og
baredygtige materialer, og det tilfjer flere boliger i et kvarter, der forst og fremmest mangler byliv, opholdsarealer og
fremkommelighed for de blede trafikanter.

Arena-metrostationen - forudsatningen for byliv i Arenakvarteret

Den vigtigste enkeltfaktor for byliv i Arenakvarteret ligger uden for lokalplanens rammer, men ber indga i kommunens
vurdering af planens forudsatninger: den metrostation ved Kanalpladsen, som der blev reserveret plads til mellem
@restad og Vestamager station, da M1 blev anlagt, og som aldrig er blevet bygget.

Konsekvensen er meget synlig i hverdagen. Bespgende til Royal Arena, skojtehallen og fremover Arena Skole og Fritid —
der tages i brug efter efterarsferien 2026 og er dimensioneret til ca. 1.100 elever samt personale, og som rummer bade
idraetshal og offentlig svemmehal — ankommer i praksis via @restad station og ledes gennem Field’s. De handler, spiser og
opholder sig i indkebscentret i stedet for i bydelen. Det er pracis den stram af mennesker, der skulle beere caféer og
butikker p& Kanalpladsen og langs Royal Arenas sydfacade, og som er en forudsatning for, at kravet om
publikumsorienteret serviceerhverv i stueetagerne overhovedet kan indfries. Direktoren for Royal Arena udtrykte pa
borgermedet ogsé stotte til en station her.

@restad er fra begyndelsen planlagt som en bydel, man kommer til med kollektiv trafik. Metroen blev anlagt for byggeriet,
og bydelens struktur hviler pa den forudsatning. Tilleg 5 bygger videre pa den: parkeringsnormen fastsattes efter
forslaget "med en reduktion pa 20 % i overensstemmelse med Kommuneplan 2024 retningslinjer for reduceret
parkeringsnorm", netop med den begrundelse, at "lokalplansomradet er stationsnert". Samtidig skal bilparkeringen
samles i bydelens kollektive parkeringslesninger, og der ma kun i mindre omfang vare parkering pa terraen.

Den forudsatning holder kun, hvis den kollektive trafik faktisk er pa plads. Og netop dér, hvor bydelen har sin sterste
koncentration af offentlige mél — arena, skojtehal, 2 skoler, kirke og svemmehal - standser metroen ikke. Besggende
ledes i stedet ad omvejen via @restad station og gennem Field’s. Planen strammer med andre ord pa bilsiden, mens den
kollektive side star uferdig.

Her burde Arena station naturligt ligge:
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Tilleg 5 oger boligmangden yderligere. Det gor spergsmalet mere presserende, ikke mindre: @restad Syd har ifolge
Kebenhavns Kommunes befolkningsfremskrivning ca. 14.750 indbyggere i 2026 og far nu en stor skole med offentlig
svpmmehal. Arena-metrostationen ville vare et markant loft for Arenakvarterets byliv.

ANBEFALING

At Kgbenhavns Kommune i forbindelse med den videre behandling af tilleg 5 genoptager sagen om en metrostation
ved Kanalpladsen sammen med Metroselskabet og By & Havn, og at planens forudsatninger om byliv i stueetagerne
vurderes i lyset af, at stationen ikke er bygget.

Royal Arenas stueetager

P& borgermodet den 3. september 2026 gav direktoren for Royal Arena udtryk for stor velvilje over for at abne sydfacaden
mod byen. Velvilje har veret udmeldt for. Arenaen har ligget der i snart ti &r, og pladsen mod syd er stadig stort set tom.

Planklagenavnet gav den 10. april 2025 en lokal borgerforening medhold i klagen over arenaens @st- og vestfacader (sag
23/11786). Efter § 3, stk. 4 i tilleg 1 til lokalplan 398 skal mindst 50 % af de markerede stueetagefacader anvendes til
udadvendte funktioner. Kommunen havde den 18. september 2023 fundet kravet opfyldt, fordi halvdelen af stueetagen
blev brugt til "kontor, reception og kantine". Det underkendte navnet: kontorer til arenaens egen administration er
hverken liberale erhverv eller publikumsorienterede serviceerhverv, og der kan ikke dispenseres, da det ville stride mod
planens principper. Kommunens afgerelse blev ophavet, og den nuvarende anvendelse kraever ifolge nevnet en ny
lokalplan.

Tilleg 5 er den nye lokalplan. Forslaget udpeger @st- og vestfacaden som stueetage D og aflyser kravet om udadvendte
virksomhedsfunktioner netop dér, fordi bestemmelserne efter forvaltningens vurdering "har vist sig uklare at
administrere". Facaderne ma herefter rumme publikumsorienteret serviceerhverv, men skal det ikke i noget bestemt
omfang, og de méa ogsa rumme liberale erhverv. Planen leverer pracis det resultat, navnet fastslog kun kunne opnas
gennem en ny lokalplan.

Det sker, mens kommunen ikke blot er planmyndighed, men ogsa selger. Kommunen og Realdania, der ejede hver
halvdelen af Arena CPHX P/S, offentliggjorde den 1. december 2025 salget til Live Nations datterselskab Danish Venue
Enterprise med forventet overdragelse i andet halvar af 2026. Af s@lgernes falles pressemeddelelse fremgar, at
"kebsaftalen er betinget af, at anvendelsen af arenafacader i stuetagen kan lovliggeres gennem savel fysiske &ndringer
som via et kommende tillzg til lokalplanen for omradet". Kommunen har dermed en direkte pkonomisk interesse i
tilleggets vedtagelse og indhold, og det ber fremga af planmaterialet. Men betingelsen rummer ogsa en mulighed:
handlen kraever ogsa fysiske endringer af facaderne, og sa leenge kommunen er salger, kan den stille krav til, hvad de
skal fore til.

Sydfacaden er pa tegning 2a udpeget som stueetage A, hvor § 3, stk. 3 kraever, at mindst 75 % af facadestrakningen i
stueetagen anvendes til butikker, restauranter og caféer. Men kravet risikerer at sta uden virkning: forvaltningen skriver, at
bestemmelserne forst geelder ved nybyggeri eller @ndret anvendelse, og at "lokalplanen pavirker ikke den eksisterende
lovlige anvendelse af stueetagerne". Netop dér ligger pointen — efter Planklagenavnets afgorelse er anvendelsen ikke
lovlig. Tilbage star et skeevt resultat: kravene lempes, hvor beboerne har faet medhold, og fastholdes, hvor de aldrig er
blevet handhavet.

ANBEFALING

At kommunen oplyser, hvilke krav til arenaens stueetagefacader der indgér i kebsaftalens betingelse om lovliggerelse
- herunder om sydfacaden er omfattet, og hvilken frist der geelder. At lovliggerelsen ikke gennemferes alene ved at
lempe kravene til ost- og vestfacaden. Og at kravet om mindst 75 % udadvendte funktioner pa sydfacaden sikres som
et permanent vilkar i handlen, sa det kan garanteres, at der drives restaurant og café dér, ogsa efter at salget er
gennemfort.

Keobenhavns Kommune har her en unik mulighed for, via vilkar i salgskontrakten, at prioritere lokalsamfundet over
gkonomiske og kommercielle interesser.
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Trafik og tryghed

Der kores alt for steerkt i @restad Syd. De lige, brede vejforlob inviterer til hej fart, og det er et dagligt problem i et kvarter
med mange bern. Vi er opmarksomme pa, at fartgrenser og bump henhgrer under vejmyndigheden og ikke fastlegges i
en lokalplan. Men lokalplanen fastlagger vejenes profil, bredde, kantzoner og beplantning — og dermed den fysiske
ramme, der afger, hvor hurtigt der reelt kores. Den ramme ber bruges aktivt. Beplantningen langs gaderne og
korttidsparkeringen péa @restads Boulevard, som vi foreslar andetsteds i dette heringssvar, virker i samme retning.

ANBEFALING

At lokalplantillegget indarbejder planlegningsmassige greb, der understotter lavere hastigheder — smallere
kerebaner, indsnavringer, vejtreeer og beplantning, der visuelt og fysisk indsnavrer gaderummet - og at det fremgar
som en udtrykkelig planlegningsmassig hensigt, at der @nskes lavere hastigheder og hastighedsdempende
foranstaltninger, herunder bump, pa Ejler Billes Allé, Asger Jorns Allé, Robert Jacobsens Vej, Richard Mortensens Vej
og Else Alfelts Vej.

Grenne gaderum og beplantning

Lokalplantillegget fastlegger Asger Jorns Allé som en gren forbindelse mellem Vestamager station og Amager Felled.
Det er positivt.

Men det samme princip gelder ikke for Ejler Billes Allé og @restads Boulevard, selvom netop disse to gader betegnes
som "Allé” og "Boulevard”. Hvis gaderne skal opleves som det, bor gennemgéende beplantning vare et princip i
planlegningen og ikke afh@nge af den enkelte bygherre. Treeer og buske skaber ikke bare et grennere gaderum: de
fungerer som naturlige lzhegn, der markant reducerer vindgenerne i et meget abent kvarter, giver skygge og afkeling om
sommeren, demper stoj og gor gaderummet attraktivt for butikker og caféer. De understotter altsa direkte det byliv,
tillegget onsker.

ANBEFALING

At der stilles krav om beplantning med traeer og buske langs Ejler Billes Allé og @restads Boulevard pa linje med
Asger Jorns Allé, at et minimumsantal traer fastsattes for hvert af de tre hovedstreg, og at gennemgaende
beplantning indarbejdes som et grundleggende element i omradets udvikling.

Delomrade VIlIBa ber blive park i stedet for boliger

Tillzegget haver boligandelen i delomrade VIIIB fra 15-25 % til 60-70 % og muligger i den ubebyggede del, VIIIBa, ti
sammensatte bygninger i 5-10 etager med et hjerne i 13 etager ud mod Kanalpladsen.

Der er efter vores vurdering allerede bygget og planlagt rigeligt med boliger i @restad Syd. Det, bydelen mangler, er ikke
flere kvadratmeter bolig, men opholdsarealer, grenne rum og steder, hvor bern og voksne kan opholde sig.

Placeringen taler ogsa for det: byggefeltet ligger ud mod @restads Boulevard, hvor stgjbelastningen er hej, og hvor en
gren afskermning vil gavne det eksisterende byggeri.

ANBEFALING
At byggefeltet i delomréde VIIIBa ikke fastleegges til boligbebyggelse, men i stedet udlegges til offentlig park med
treeer, legeplads og opholdsarealer samt en beplantet stgjafskarmning mod @restads Boulevard.

Baredygtigt byggeri

Lokalplanforslaget angiver, at facaderne kan udferes i mange forskellige materialer, herunder biogene materialer. Det er
en tilkendegivelse, ikke et krav, og den forpligter ingen.

Trae og andre biogene facadematerialer vil give @restad Syd et varmere og mere varieret udtryk end det tegl, beton og
glas, kvarteret ellers bestar af, og vil knytte bebyggelsen visuelt ssmmen med felleden og de grenne forbindelser, planen
selv legger vaegt pa. At treebyggeri samtidig reducerer CO2-aftrykket, forkorter byggetiden og bidrager til et sundere
indeklima, gor det ikke mindre oplagt.

Kgbenhavns Kommune 106 af 177



Bilag 1 af 1 for Svarnr. 101: 20260917T05-58_Hoeringssvar - Tillaeg 5 lokalplan 398 @restad
Syd - Ejerforeningen Faelledhusene.pdf - Side 4 af 4

ANBEFALING
At kan-formuleringen om biogene materialer erstattes af et arkitektonisk og @stetisk begrundet minimumskrav om, at
storstedelen af facaderne i det nye byggeri udferes i tra eller andre baeredygtige, biogene materialer.

Parkeringshuset som byrum: stueetage og tag

Hvis der opfores et parkeringshus ved Ejler Billes Allé, som lokalplantillegget fortsat giver mulighed for, skal bygningen
ikke blot vaere en parkeringsbygning. Stueetagen ber fastlaegges til publikumsorienteret serviceerhverv eller et community
hub med varksteder og falleslokaler — en type fellesfacilitet, som bydelen mangler.

Taget bor fastlegges som offentligt tilgeengeligt aktivitets- og opholdsareal med f.eks. legeplads, basketbane,
skatefaciliteter og rutsjebane. Aktivitetstaget Bella i Bellakvarter, der siden 2020 har ligget pa taget af Bella Centers
logistikbygning med basketbane, legeplads og en 16 meter lang rutsjebane, viser, at modellen fungerer i praksis i netop
denne bydel og er meget efterspurgt.

ANBEFALING
At lokalplantillegget stiller krav om publikumsorienteret serviceerhverv eller community hub i stueetagen og om
offentligt tilgaengeligt aktivitets- og opholdsareal pa taget af et kommende parkeringshus ved Ejler Billes Allé.

Korttidsparkering langs @restads Boulevard

Lokalplanen muligger butikker og publikumsorienteret serviceerhverv i stueetagerne langs @restads Boulevard, men der
er abenbart ikke teenkt korttidsparkering ind foran de arealer, hvor der allerede ligger butikker — f.eks. Netto — eller hvor
der onskes butikker.

Det er et praktisk problem med en meget konkret konsekvens. Uden mulighed for at holde i f& minutter ved en butik bliver
det sveert at drive detailhandel her, og der vil formentlig aldrig blive etableret butikker. Sa forbliver @restads Boulevard

det, den er i dag: en gennemfartsvej med forbikerende trafik og betydelig stej. Korttidsparkering er samtidig et
hastighedsdempende element i sig selv, fordi det indsnavrer kerebanen visuelt og fysisk.

ANBEFALING
At lokalplantillegget indarbejder mulighed for korttidsparkering (f.eks. 15-30 minutter) og af- og pélasning pa
straekninger af @restads Boulevard ud for eksisterende og planlagte butiksarealer.

Processen

Til sidst en bemearkning om selve tilblivelsen af planen. Det fremgar af kommunens eget resumé af heringen, at tillegget
er udarbejdet "med baggrund i henvendelser fra forskellige bygherrer" og @ndrer anvendelse og indretning i en rakke
omrader, hvor byggeriet endnu ikke er realiseret. Redegerelsen nzvner desuden, at udkastet til udbygningsaftale er
udarbejdet pa opfordring fra By & Havn. Den aftale er der ikke noget galt med - den sikrer netop den grenne opgradering
af Asger Jorns Allé, vi fremhaver ovenfor. Men den viser monsteret: @ndringerne kommer ind i planen, fordi grundejere
og bygherrer har bedt om dem. | Royal Arenas tilfelde er der end ikke tale om en henvendelse, men om en betingelse i
kommunens eget salg af arenaen.

ANBEFALING
At det af planmaterialet fremgar, hvilke henvendelser fra grundejere og bygherrer der ligger til grund for de enkelte
@ndringer.

Vi haber, at ovenstaende kan indgé i den videre behandling, sa @restad Syd udvikles til en bydel med byliv, grenne
gaderum og tryg ferdsel — og ikke blot med flere kvadratmeter.

Med venlig hilsen

Ejerforeningen Felledhusene
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Svarnr.: 102 Pa vegne af interesseorganisation eller borger
Grundejerforeningen @restad Syd

Heoringssvar:
Supplerende heringssvar vedrerende Parkeringslasning pé Else Alfelts Vej i Forslag til tilleeg
5 til Lokalplan 398 @restad Syd

Grundejerforeningen @restad Syd har tidligere afgivet hgringssvar, men grundet
oplysninger fremlagt pd borgermgdet den 3. september 2026 vedrgrende afdeekning af
behovet for et parkeringshus péa byggefelt 1.6 (matrikel 1045b) finder vi det ngdvendigt at
indsende et supplerende hgringssvar.

Vifinder, at den foresldede model for vurdering af behovet for parkeringspladser er
beskrevet alt for upreecist i Bilag 5 Notat om fravigelse af aftale om feerdiggerelse af
parkering i @restad, der er behandlet og godkendt p&d madet i Klima-, Miljg- og
Teknikudvalget den 1. juni 2026.

P& nuveerende tidspunkt er det vanskeligt at vurdere konsekvenserne for omradet og de
eksisterende beboere. Derfor mener vi, at lokalplaneendringen ber ledsages af tydelige og
objektive kriterier for vurderingen af parkeringsbehovet, herunder klare krav til proces,
dokumentation og de aktgrer, der skal gennemfgre undersggelsen.

@restad Syd er fortsat under udvikling. Fremtidigt parkeringsbehov ber vurderes med
udgangspunkt i den fulde udbygning af omradet, herunder fjernelse af midlertidig
parkering pa matrikel 951a, kommende boliger, skole, svemmehal og sget aktivitet omkring
Royal Arena.

Bortfaldet af parkeringsanleegget vil samtidig skabe en mere skaev geografisk fordeling af
parkeringen i @restad Syd og medfgre leengere afstande mellem bolig og parkering for
mange beboere. Dette vil seerligt pavirke aeldre, gangbesveaerede, barnefamilier og brugere
af delebiler.

Der er efter grundejerforeningens opfattelse risiko for, at en potentiel ksber kan gennemfaere
en meget begraenset markedsafdeekning og derefter konkludere, at behovet ikke er til stede,
eller at der ikke er gkonomisk deekning for opferelse af en sddan kaelder. Derudover finder vi
det vanskeligt at forstd, hvordan borgere skal kunne tilkendegive interesse for en
parkeringsplads, hvis de vaesentlige vilkar ikke kendes pé forhand.

Det omfatter blandt andet:

° pris,

leje- eller kebsmodel,
bindingsperiode,

vilkar for opsigelse,
adgangsforhold og driftsvilkar.

En interesseundersggelse vil kun veere retvisende, hvis de forhold, borgerne skal tage stilling
til, er kendte og sammenlignelige. Vi mener desuden, at pris, leje- eller ksbsmodel i et
kommende parkeringshus/parkeringskeelder skal ske pd samme vilkdr som de nuveerende
parkeringshuse i @restad Syd.

Det bar veere en bindende forudseetning, at en parkeringsplads ved leje ikke kan udbydes til
en hojere pris end det geeldende lejeniveau i By & Havns parkeringshuse i @restad, og aten
parkeringsplads ved salg ikke kan udbydes til en pris, der overstiger 300.000 kr. pr. plads.
Kun hvis disse vilkdr er kendte pé forhadnd, vil en interesseafdeekning kunne give et retvisende
billede af den reelle efterspargsel efter parkering i omrédet.

P& denne baggrund opfordrer Grundejerforeningen @restad Syd til, at:
1. kriterierne for interesseafdeekning fastleegges entydigt og bindende,
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2. metode, tidsramme og dokumentationskrav beskrives detaljeret,

3. begrebet "tilstraskkeligt antal" defineres konkret,

4. gkonomiske vilkar, herunder leje- eller kesbsmodel samt konkrete prisforudsaetninger,
offentliggeres pa forhand, og at lejeprisen ikke overstiger lejeniveauet i By & Havns
parkeringshuse, mens salgsprisen maksimalt udggr 300.000 kr. pr. parkeringsplads,

5. behovsvurderingen tager hgjde for den fremtidige fulde udbygning af @restad Syd,
°g
7. de bylivs- og feellesskabsmaessige funktioner, som bortfalder, indgéar i vurderingen.

Vifinder samlet set, at beslutningsgrundlaget pa nuveerende tidspunkt indeholder for
mange uafklarede forhold til, at den planlagte parkeringslgsning kan opgives med sikkerhed
for, at omradets nuveerende og fremtidige behov fortsat vil veere deekket.

Med venlig hilsen

Grundejerforeningen @restad Syd
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;" Grundejerforeninger
" Orestad Syd

Supplerende hgringssvar vedrgrende Parkeringslgsning pa Else
Alfelts Vej i Forslag til tillaeg 5 til Lokalplan 398 @restad Syd

Grundejerforeningen @restad Syd har tidligere afgivet hgringssvar, men grundet oplysninger
fremlagt pa borgermgdet den 3. september 2026 vedrgrende afdaekning af behovet for et
parkeringshus pa byggefelt 1.6 (matrikel 1045b) finder vi det ngdvendigt at indsende et
supplerende hgringssvar.

Vi finder, at den foresldede model for vurdering af behovet for parkeringspladser er beskrevet alt
for upraecist i Bilag 5 Notat om fravigelse af aftale om feerdigggrelse af parkering i @restad, der er
behandlet og godkendt pa madet i Klima-, Miljg- og Teknikudvalget den 1. juni 2026.

Pa nuveerende tidspunkt er det vanskeligt at vurdere konsekvenserne for omradet og de
eksisterende beboere. Derfor mener vi, at lokalplanaendringen bgr ledsages af tydelige og objektive
kriterier for vurderingen af parkeringsbehovet, herunder klare krav til proces, dokumentation og de
aktgrer, der skal gennemfgre undersggelsen.

@restad Syd er fortsat under udvikling. Fremtidigt parkeringsbehov bgr vurderes med
udgangspunkt i den fulde udbygning af omradet, herunder fjernelse af midlertidig parkering pa
matrikel 951a, kommende boliger, skole, svgmmehal og g@get aktivitet omkring Royal Arena.

Bortfaldet af parkeringsanlaegget vil samtidig skabe en mere skaev geografisk fordeling af
parkeringen i @restad Syd og medfgre laengere afstande mellem bolig og parkering for mange
beboere. Dette vil szerligt pavirke seldre, gangbesvaerede, bgrnefamilier og brugere af delebiler.

Der er efter grundejerforeningens opfattelse risiko for, at en potentiel kgber kan gennemfgre en
meget begraenset markedsafdaekning og derefter konkludere, at behovet ikke er til stede, eller at
der ikke er gkonomisk daekning for opferelse af en sadan keelder. Derudover finder vi det vanskeligt
at forstd, hvordan borgere skal kunne tilkendegive interesse for en parkeringsplads, hvis de
vaesentlige vilkar ikke kendes pa forhand.

Det omfatter blandt andet:
e pris,
o leje- eller ksbsmodel,
e bindingsperiode,
« vilkar for opsigelse,

o adgangsforhold og driftsvilkar.

En interesseundersggelse vil kun veere retvisende, hvis de forhold, borgerne skal tage stilling til, er
kendte og sammenlignelige. Vi mener desuden, at pris, leje- eller kgbsmodel i et kommende
parkeringshus/parkeringskaelder skal ske pa samme vilkar som de nuvaerende parkeringshuse i
@restad Syd.
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| Grundejerforeninger
Orestad Syd

Det bgr veere en bindende forudsaetning, at en parkeringsplads ved leje ikke kan udbydes til en
hgjere pris end det gaeldende lejeniveau i By & Havns parkeringshuse i @restad, og at en
parkeringsplads ved salg ikke kan udbydes til en pris, der overstiger 300.000 kr. pr. plads. Kun hvis
disse vilkar er kendte pa forhand, vil en interesseafdaekning kunne give et retvisende billede af den
reelle efterspgrgsel efter parkering i omradet.

Pa denne baggrund opfordrer Grundejerforeningen @restad Syd til, at:
1. kriterierne for interesseafdaekning fastleegges entydigt og bindende,
2. metode, tidsramme og dokumentationskrav beskrives detaljeret,
3. begrebet "tilstraekkeligt antal" defineres konkret,
4

gkonomiske vilkar, herunder leje- eller ksbsmodel samt konkrete prisforudsastninger,
offentligggres pa forhand, og at lejeprisen ikke overstiger lejeniveauet i By & Havns
parkeringshuse, mens salgsprisen maksimalt udggr 300.000 kr. pr. parkeringsplads,

5. behovsvurderingen tager hgjde for den fremtidige fulde udbygning af @restad Syd, og
7. de bylivs- og faellesskabsmaessige funktioner, som bortfalder, indgar i vurderingen.

Vi finder samlet set, at beslutningsgrundlaget pa nuvaerende tidspunkt indeholder for mange
uafklarede forhold til, at den planlagte parkeringslgsning kan opgives med sikkerhed for, at
omradets nuveerende og fremtidige behov fortsat vil veere daekket.

Med venlig hilsen

Grundejerforeningen @restad Syd
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Svarnr.: 103 Borger

Vejnavn: Doris Lessings Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

Vi har boet i @restad City (Bellakvarter) i 12 ar og fulgt udviklingen i den del af byen.

Nu flytter vi til @restad Syd (Else Alfelts Vej).

Bellakvarter er med det nye omrédde omkring Bella Center Station blevet yderst vellykket -
hyggeligt gadeliv med indkgbsmuligheder, restauranter og butikker/erhverv. Samme
ambitioner burde man have for @restad Syd og Vestamager station.

De fremlagte eendringer til lokalplanen fremmer ikke bylivet - tveertimod.

Jeg erimod forslaget om at fjerne kravet om bylivsfremmende funktioner pa Royal Arena i
Lokalplan @restad Syd, Tillaeg 5.

Royal Arenas stue-etage er udformet med formalet at have udadvendte funktioner. Arenaen
skal ikke (fortseette med at) veere som Fields - en stor lukket klods midt i byen. Udadvendte
funktioner vil bidrage positivit til den dbne plads, man har anlagt fra @restad Boulevard og
ind til arenaen, og som lige nu ligger ede hen (foruden en Netto pa hjgrnet).

Som kommende beboer pa Else Alfelts vej, er jeg imod forslaget om at "a&endre det
maksimale etageareal for delomréadet, der omfatter ubebygget byggegrund ved Ejler Billes
Allé (matrikel 1045b), s& ejendommen kan udbygges fuldt med boliger, safremt der ikke
bygges et parkeringshus".

Som nye boligejere i omrédet har det veeret en afggrende faktor for vores boligkab at have
mulighed for parkering i rimelig neerhed til vores bolig. Det er uacceptabelt at fravige kravet
om max. 250m til parkering - det er for langt at ga 500m til sin parkeringsplads, som man
ovenikabet betaler en formue for (uden dog at veaere sikret en plads under store
arrangementer i Royal Arena).

Omréadet kunne fa stor gleede af et parkeringshus kombineret med legeplads, aktivitetstag
(som i Bellakvarter), eller lignende.

Svarnr.: 104 Pa vegne af interesseorganisation eller borger Metroselskabet
I/S

Horingssvar:
Metroselskabets bemaerkninger til forslag til tillaeg 5 for lokalplan 398 @restad Syd er
vedheaeftet som bilag.
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L

Kgbenhavns Kommune

Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen
Klima og Byudvikling

Omrade for Byplanlaegning
Njalsgade 13

2300 Kgbenhavn S

Att. Sgren Andersen

Metroselskabets bemaerkninger til forslag til tillaeg 5 til lokalplan 398 @restad Syd
og miljgrapport
Metroselskabet I/S
Kommunens sagsnr.: 2022-0273020 ’;”;g[;‘:(":g 2 o
m.dk
Metroselskabet har den 23. juni 2026 modtaget offentlig hgring af forslag til tilleeg 5 T 4533111700
til lokalplan 398 @restad Syd. E memdk
18-09-2026
Metroselskabet finder overordnet og understgtter, at tillaegget til lokalplanen har
en rekke positive konsekvenser for omradet. Metroselskabet har fglgende
bemaerkninger til lokalplantillzegget:

Metroselskabets bemaerkninger til lokalplanens redeggrelse

I lokalplanens redeggrelse side 11 star fglgende om metroservitutter:

"Under lokalplanomraddet er der en linjefaring for Metro, og der er pdlagt servitutter
om maksimal belastning og udgravning, oplag af farlige vaesker, placering af
ledninger med brandfarligt indhold, jordankre, elektriske forhold samt regulering af
terreenmaessige og trafikale forhold. Servitutternes formdl er at forhindre, at der for
eftertiden foretages noget pd ejendommene, der kan skade metroanlaegget, og
dermed forringe anlaeggets og passagerernes sikkerhed. Der er taget hgjde for
disse servitutter i lokalplanen.”

Det er ikke korrekt, at der under lokalplanomradet er en linjefgring for Metro.
Teksten bgr praeciseres til fplgende: ”@st for lokalplanomradet er der en linjefgring
for Metro, og der er palagt servitutter [...].”

| afsnittet om sikring mod ekstremregn pa side 22 star der, at “Lavningerne findes
ved metroforpladsen foran Vestamager Station [...].” Metroforpladsen bgr her
rettes til stationspladsen.

| kapitlet om miljgforhold i lokalplanens redeggrelse, side 24, star fglgende om
miljgmaessige gener fra virksomheder og stgj fra Metroens kontrol- og
vedligeholdelsescenter:

"Virksomheden har ikke en miliggodkendelse, men miljgmyndigheden, som er
Kgbenhavns Kommune, har vurderet, at virksomheden som udgangspunkt ma stgje
med 60/60/60 dB i skel.”

Metroselskabet skal hertil ggre opmaerksom pa, at der i Lov nr. 1785 Lov om
andring af jernbaneloven og lov om DSB §37, stk. 1 og 2 fremgar fglgende:

26-1267 / Doc26-47663 Side1af4
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” § 37 ¢ Transportministeren kan udpege arbejdspladser og faste arbejdsbaser
knyttet til statens jernbaneinfrastruktur, bybaner og privatbaner, hvor regler
vedrgrende stgj i lov om miljgbeskyttelse og regler vedrgrende stgj udstedt i medfar
af lov om miljgbeskyttelse ikke skal finde anvendelse. Stk. 2 PG arbejdspladser og
faste arbejdsbaser udpeget efter stk. 1 gaelder ingen gvre stgjgraenser i
dagperioden, kl. 07.00-18.00, og i aftenperioden, kl. 18.00-23.00. For natperioden,
kl. 23.00-07.00, ma stgjen mdlt som det beregnede maksimale stgjniveau, som en
bolig og arealer til anden stgjfglsom anvendelse udsettes for ved den mest
stgjbelastende bygningsfacade, ikke overstige 70 dB”.

Metroselskabet er i proces med at fa kontrol- og vedligeholdelsescenteret pa
Metrovej 3 udpeget som en sadan arbejdsplads og fast arbejdsbase, sa stgjgreenser
ikke finder anvendelse for aktiviteter pa kontrol- og vedligeholdelsescenteret i dag-
og aftenperioden og stgjgreensen for natteperioden udggr 70 dB.

Pa side 25 fremgar det desuden, at "kommunen, herunder miljgmyndigheden,
vurderer at det [...] er muligt at planlaegge efter overholdelse af de indendgrs
stgjgreenseveerdier samt stgjgreenseveerdierne for udendgrs opholdsarealer i
umiddelbar tilknytning til den stgjfalsomme anvendelse. [...] Det vil veere muligt at
overholde stgjgraenserne ved at stgjisolere facader og vinduer. Der kan desuden
veere behov for at etablere en raekke stgjskaerme for at kunne overholde
stgjgraenserne pd de udendgrs opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til de
stgjfslsomme anvendelser. [...] Det er en forudsaetning for, at lokalplanen kan
endeligt vedtages, at der indgds en aftale mellem grundejerne i omrddet og
Metroselskabet I/S om at vilkdrene for, at de forudsatte stgjdaempende
foranstaltninger kan udfgres. Aftalen vil blive tinglyst pd ejendommene”.

Hertil forudsaetter Metroselskabet, at alle stgjdeempende tiltag etableres pa
grundejernes ejendomme og ikke pa Metroselskabets ejendom.

Pa side 25 fremgar det ligeledes, at "Kgbenhavns Kommune vurderer pé den
baggrund, at realisering af lokalplanen ikke vil pavirke virksomhedens drifts- og
udviklingsmuligheder, herunder at lokalplanen ikke vil medfgre skaerpede miljgkrav
for virksomheden”.

Metroselskabet bemaerker at de stgjmaessige forudsaetninger, der ligger til grund
for lokalplanforslaget, indgar som et vigtigt grundlag for den videre dialog om
omradets udvikling. Beregningerne er efter Metroselskabets opfattelse ikke i sig
selv et udtryk for bindende stgjmaessige forpligtelser for selskabet.

Metroselskabets bystrategiske principper

Metroselskabet har udviklet tre bystrategiske principper, Fortzet, Forbind, Aktivér,
som har til formal at understgtte en god sammenhang mellem byen og Metroen.
Principperne peger pa, hvordan prioriteringer i byplanlaegningen i Metroens
stationsopland kan pavirke passagertallet, et steerkere byliv og bedre udnyttelse af
de store investeringer i den kollektive infrastruktur. Laes mere om Metroselskabets
tre bystrategiske principper her.
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Med afszet i Metroselskabets bystrategiske principper, har selskabet fglgende
bemaerkninger til lokalplantilleegget:

Fortaet

Det fremgar af lokalplantilleeggets §1 at formalet med lokalplan 398 @restad Syd
med tilleeg 1, 2, 3 og 4 er at "fastlaegge det planmaessige grundlag for, at den del af
@restad, der ligger syd for @resundsforbindelsen og vest for Metro, kan udbygges til
et moderne, taet og integreret byomrdde, der udnytter den optimale beliggenhed i
forhold til Metro og den fredede Kalvebod Faelled”. Metroselskabet foreslar, at
dette udvides til ogsa at gaelde for formalsbestemmelsen i lokalplantilleg 5.

Lokalplanomradet er placeret inden for stationsoplandet for bade @restad Station
og Vestamager Station. Metroselskabet er derfor positive over for, at
lokalplantillzegget muligggr opfgrelse af boliger med hgjt metrobehov inden for
Metroens stationsopland. Boliger genererer 24 daglige rejser med metroen pr.
1.000 m?hvorfor lokalplanens udlaeg af ny boligbebyggelse i metroens
stationsoplande understgtter brugen af Metroen positivt.

Metroselskabet bemaerker, at der kan opfgres et parkeringshus pa ejendommen
matr.nr. 1005 Sundby Overdrev. Ejendommen er placeret inden for Metroens mest
attraktive stationsopland pa 500 meter. Metroselskabet vurderer at
lokalplantilleeggets udlaeg af et parkeringshus pa matriklen ikke understgtter
brugen af metroen. Et parkeringshus generer 0-4 daglige ture med metroen pr.
1.000 m? og er dermed en pladskraevende anvendelse med lavt metrobehov.
Metroselskabet anbefaler derfor at behovet for parkeringshuset genovervejes, og
at safremt et parkeringshus viser sig ngdvendigt placeres det udenfor Metroens
mest attraktive stationsopland. Mulighederne for at udnytte matriklen til boliger
eller anden anvendelse med hgjt metrobehov anbefales ligeledes afsggt, sa by og
Metro understgtter hinanden positivt.

Metroselskabet bemaerker at arealerne i umiddelbar naerhed af Vestamager Station
i dag rummer en raekke pladskraevende anvendelser med lavt metrobehov naermest
Vestamager Station, herunder blandet andet et selvopbevaringslager, flere
parkeringshuse, kontrol- og vedligeholdelsescenter og idraetsanleg. Med
lokalplantilleegget muligggres der botilbud, folkeskole og sport- og idraetsanlaeg i
delomraderne IlICc og IlICb. Metroselskabet anerkender, at bydelen skal kunne
rumme en bred vifte at ngdvendige kommunale funktioner, men anbefaler at der
foretages en samlet vurdering af, hvordan lokalplantilleegget udlaeg af funktioner og
anvendelser naermest Vestamager Station bedst kan understgtte bade bydelen,
samt udnyttelsen af Metroen.

Forbind

Metroselskabet ved at 9 ud af 10 passagerer gar til og fra Metroen, og at cyklister i
gennemsnit kgrer 1,6 km til metrostationerne, samt at der er et saerligt stort
cykelopland ved endestationerne herunder Vestamager Station Metroselskabet
understreger derfor vigtigheden af at der skabes gode forhold for bade fodgeengere
og cyklister til metroens stationer i lokalplanomradet. Krydsninger af stgrre veje,
lange ventetider ved trafiksignaler og lange bygningsfacader uden gennemgang kan
bidrage til at skabe en ugnsket barriereeffekt og dermed pavirke Metroens
stationsopland negativt. Metroselskabet opfordrer derfor kommunen til seerligt at
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fokusere pa at skabe gode, trygge og direkteforbindelser til metrostationerne for
fodgaengere og cyklister bade inden for og uden for lokalplanomradet for at
understgtte brugen af metroen positivt.

Metroselskabet bemaerker, at omradet med de eksisterende parkeringsfaciliteter i
dag allerede har szerligt gode forhold for bilister, og at disse kun vil blive forbedret
med opfgrelse af yderligere et parkeringshus samt en parkeringskaelder.
Metroselskabet ggr opmaerksom p3, at transportvaner formes af de
transportmuligheder, der stilles til radighed. Med szerligt attraktive forhold for
bilister naermest metrostationerne er det sandsynligt, at bilen tilveelges som det
primaere transportvalg frem for Metroen. Pa den baggrund er det Metroselskabet
anbefaling, at Kebenhavns Kommune genbesgger forholdene for bilister naermest
metrostationerne i lokalplantillaegget.

Aktivér

Lokalplantillzegget udleegger et bydelscenter i omradet og stiller krav om
publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagerne pa Asger Jorns Allé, Ejler Billes
Allé og @restads Boulevard samt andre stueetager, der er orienteret mod de
primaere offentlige byrum i omradet. Der stilles desuden krav om, at byrummet ved
Asger Jorns Allé samt ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation.

Da halvdelen af rejsen med Metroen foregar ude i byen til og fra stationen, vil
aktive og udadvendte stueetager langs forbindelserne til Metroens stationer
bidrage til et trygt og levende bymiljg og understgtte den oplevede rejsetid, og
dermed ogsa brugen af Metroen positivt. Passagererne er villige til at ga op til 70 %
lengere nar ruten til stationen er gennem et levende og trygt bymiljg, hvorfor
Metroselskabet er positive over for ovenstaende tiltag i lokalplanen.

Metroselskabet har ingen yderligere bemaerkninger til lokalplantillaegget.
Hvis kommunen har eventuelle spgrgsmal til ovenstaende, kan der rettes

henvendelse til Metroselskabet, Arealer, Rettigheder og Byudvikling pa
mailadressen byggeprojekt@m.dk.

Med venlig hilsen
Matilde Basse Poniewozik

Graensefladekoordinator
Arealer, Rettigheder og Byudvikling
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Svarnr.: 105 Pa vegne af interesseorganisation eller borger @restad Syd
Borgerforening CVR Nr. 43179608

Heoringssvar:
@restad Syd Borgerforenings hgringssvar

Tilleeg 5 til lokalplanen for @restad Syd

@restad Syd Borgerforening (@SB) takker for muligheden for at afgive hgringssvar til forslag
til tillaeg 5 til Lokalplan 398 @restad Syd.

Lokal viden om bylivet

@restad Syd har pé to artier udviklet sig fra en ny bydel pa tegnebreettet til hjem for 12.000
beboere. Med en etableret bydel folger ogsé konkret viden om, hvordan omradet fungereri
hverdagen, og hvad beboerne oplever, der mangler. For at belyse disse behov gennemfearte
@SB iforaret 2026 i samarbejde med Amager Vest Lokaludvalg en
spgrgeskemaundersggelse med 455 respondenter. Undersggelsen dokumenterer en
tydelig efterspargsel efter mere by- og butiksliv, herunder flere butikker, caféer,
restauranter, sundhedstiloud og lokale servicefunktioner.

Borgerforeningens hgringssvar tager afseet i den udvikling, vi har fulgt gennem en arraekke,
og i beboernes konkrete erfaringer med, hvordan bydelen fungereri dag, og hvad der fortsat
mangler.

Hovedbudskaber:

1. Kravene i Tilleeg 5 til publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagerne skal fastholdes
Kravene skal hdndhaeves over for kgberne af de sidste byggefelter uden mulighed for
efterfelgende dispensationer eller eendringer, der udhuler intentionen om mere byliv, som vi
nu ser det leegges op til med Royal Arena.

2. Mere byliv kraever en indsats pd bade de sidste byggefelter og i den eksisterende bydel
Der skal samtidig arbejdes malrettet med at aktivere eksisterende erhvervslokaler og udvikle
byrum, der skaber bedre rammer for handel, ophold og feellesskab.

3. Kgbenhavns Kommune har ansvaret for, at ambitionerne om byliv bliver realiseret
Byudviklingen kan ikke overlades til markedet og de enkelte grundejere. Kommunen skal
engagere sig aktivt og politisk sikre, at By & Havn som central byudvikler tager et langt sterre
ansvar og bruger sine muligheder for at understatte by- og butikslivet i @restad Syd.

4. Asger Jorns Allé skal udvikles som én sammenhangende hovedgade fra metroen til
Byens Hus

Der skal udarbejdes en samlet vision, som forbinder handelsliv, opholdsmuligheder, byrum
og grenne kvaliteter, og som udvikles i taet dialog med lokale aktgrer. Som led heri skal det
geres muligt at omdanne Balders afldste beboerlokaler p&d Asger Jorns Allé 9B, 13A og 13B til
butikker, publikumsorienterede erhverv eller andre udadvendte funktioner, der kan skabe liv
langs hovedgaden.

Gode intentioner...

Overordnet ser @SB positivt pa tilleeggets intentioner om at skabe mere byliv, styrke de
aktive stueetager og videreudvikle bydelens grgnne kvaliteter. Det er vigtige ambitioner,
som kan bidrage til at gere @restad Syd til en mere levende, attraktiv og velfungerende
bydel. Vi statter bestemmelserne i § 3, stk. 3 og 4 om, at henholdsvis 75 pct. (stueetage A)
og 50 pct.(stueetage B, C1 og C2) af facadestreekningerne SKAL anvendes til
publikumsorienterede serviceerhverv, sd&som butikker, restauranter og cafeer og de
tilhgrende bestemmelser, om hvad der ikke kan, og hvad der md medregnes under disse
andele. Det er afgerende, at disse bestemmelser fastholdes, og at keberne af de fa
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resterende grunde forpligtes til at overholde disse krav.
...er ikke tilstreekkelige...

| dag har @restad Syd flere tomme erhvervslejemal, uhensigtsmaessigt store lokaler og
huslejeniveauer, som gegr det vanskeligt for mindre butikker og caféer at etablere sig.
Tidligere lokalplaners intentioner om byliv og aktive stueetager er sédledes kun i begreenset
omfang blevet realiseret.

Samtidig har kommunens egne dispositioner flere steder modarbejdet de oprindelige
ambitioner. Placeringen af bade et plejehjem og en daginstitution pa Asger Jorns Allé,
@restad Syds hovedgade, har optaget centrale streekninger og stueetager og vaesentligt
svaekket muligheden for at skabe en sammenhangende handels- og bygade med livi
gadeplan.

Pa den baggrund er det afgerende, at bestemmelserne om aktive stueetageri tilleeg 5
formuleres som bindende skal-bestemmelser, som der ikke efterfalgende kan dispenseres
fra.

Byliv kreever mere end lokalplaner

Bindende bestemmelser gor det imidlertid ikke alene. Erfaringerne fra @restad Syd viser, at
byliv ikke opstér alene ved at reservere kvadratmeter til butikker. Det kraever en aktiv og
strategisk indsats for at sikre det rette mix af funktioner og skabe reelle muligheder for, at de
onskede erhverv kan etablere sig.

Her bar der hentes inspiration fra udviklingen af bl.a. Bellakvarter og Nordhavn, hvor der er
arbejdet mélrettet og strategisk med byliv og aktive stueetager. Veerktgjskassen kan bl.a.
omfatte strategisk placering af forskellige typer erhverv og funktioner, mindre og fleksible
lejemal, aktiv rekruttering af de typer erhverv, som omradet mangler, differentierede
huslejer og indfasningsmodeller, midlertidige anvendelser samt strategisk ejerskab eller
raderet over udvalgte erhvervslokaler. Ogsé grundsalg og aftaler med kommende bygherrer
og grundejere bar bruges aktivt til at sikre, at bylivsambitionerne faktisk realiseres.

Kommunen skal tage et aktivt medansvar

Det er ikke tilstraeekkeligt at overlade realiseringen af bylivet til byudviklere og grundejere. Det
bliver seerligt tydeligt i forbindelse med de foresldede aendringer af kravene til Royal Arena.
@SB finder det steerkt bekymrende, at kommmunen med Tilleeg 5 leegger op til at lempe de
eksisterende krav til Royal Arenas bidrag til bylivet omkring arenaen. En lempelse vil svaekke
de i forvejen utilstreekkelige rammer for byliv i @restad Syd.

Hvis kommunen veelger at reducere kravene til Royal Arenas bidrag, méa den samtidig sikre,
at det erstattes af konkrete og forpligtende tiltag, som skaber byliv andre steder i bydelen.
Det er ikke tilstraekkeligt at henvise til fremtidigt byggeri eller overlade udviklingen til
markedets aktgrer.

En reel styrkelse af bylivet kreever béde, at de sidste byggefelter bruges strategisk, og at der
arbejdes aktivt med de eksisterende erhvervslokaler og byrum. Tilleeg 5 ber derfor ledsages
af en samlet og forpligtende indsats fra Kebenhavns Kommune, By & Havn og grundejerne.
Det er Kebenhavns Kommunes ansvar at sikre, at intentionerne denne gang omseettes til
faktisk byliv.

Sammenhangende gren og attraktiv udvikling af Asger Jorns Allé

@SB hilser planerne om en grgnnere udvikling af Asger Jorns Allé velkommen. Flere treeer,
attraktive opholdsarealer og klimatilpasning kan styrke bade bylivet, biodiversiteten og
omrédets identitet.

Det er afgerende, at udviklingen ikke sker som enkeltstdende projekter, men tager afsaetien
samlet vision for Asger Jorns Allé som @restad Syds hovedare fra stationen til det
kommende Byens Hus. Beplantning, ophold, mobilitet, handelsliv og byliv ber teenkes
sammen og ikke mindst i sammenhaeng med pladsen foran Byens Hus, som har potentiale til
at blive et naturligt samlingspunkt for hele bydelen. @SB statter, at forste fase af en samlet
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plan etableres i 2027.

Attraktive udearealer er samtidig en vigtig forudsaetning for et levende lokalt café- og
butiksliv. Grgnne og trygge opholdsrum skaber mulighed for udeservering, spontane mader
og hverdagsliv og understgtter dermed ogséd mulighederne for at etablere og drive lokale
erhverv.

Udviklingen af Asger Jorns Allé, herunder udnyttelsen af de rammer, der er fastlagti
planerne for den grgnne udvikling, bar ske gennem en koordineret proces med de lokale
akterer - ikke gennem adskilte og lukkede processer. @SB opfordrer derfor By & Havn til at
tage initiativ til en inviterende proces, hvor Grundejerforeningen @restad Syd,
Borgerforeningen samt lokale erhvervsdrivende, herunder butikker, caféer og restauraterer,
inddrages tidligt og lebende. Kebenhavns Kommmune bar samtidig bidrage aktivt inden for
sin rolle og sine muligheder.

En central kommunalt ejet grund kraever seerlig omtanke (byggefelt 9 syd)

| forbindelse med planerne om etablering af et kommunalt botilbud pa hjernet af Asger
Jorns Allé og @restads Boulevard leegger @SB stor veegt pé, at Kebenhavns Kommune ngje
vurderer, hvilken malgruppe botilbuddet skal henvende sig til i forhold til den konkrete
placering.

Der er tale om en af de mest centrale placeringer i @restad Syd direkte ved metrostationen
og pa bydelens hovedgade i et taet befolket omrade med skoler, dagtilbud, plejehjem og
@restad Idreetspark i umiddelbar neerhed. Omradet benyttes dagligt af mange mennesker
og ikke mindst af mange bgrn og unge, der faeerdes pa egen hand. Botilbuddets malgruppe
og organisering bgr derfor vaere forenelig med placeringen og med hensynet til et trygt og
velfungerende hverdagslivi omradet.

Dagligvarebutik i stueetagen af botilbuddet

@SB hilser det meget velkomment, at der forventes etableret en dagligvarebutik i stueetagen
af botilbuddet pa byggefelt 9 Syd. @SB opfordrer Kebenhavns Kommune til tidligt at gé i
dialog med borgerforeningen om butikkens profil og rammer. Borgerforeningens
spergeskemaundersggelse kan sammen med en opdateret afdaekning af borgernes gnsker
til den tid udgere et konkret lokalt vidensgrundlag, som bar bringes aktivt i spil i den videre
proces.

Balders beboerlokaler pd Asger Jorns Allé 9B, 13A og 13B (Lavetten)

Det er et stort lokalt enske blandt borgerne, at Asger Jorns Allé udvikles til en levende
handelsgade. De aflaste beboerlokaler i Lavetten pa Asger Jorns Allé 9B, 13A og 13B ligger
centralt pad hovedgaden, men bidrager i deres nuveerende form ikke til liv og aktivitet.

Det ber derfor indfgjes i Tillaeg 5, at lokalplanens krav om 1 % feelleslokaler kan fraviges for
Balders ejendomme pé& Asger Jorns Allé, s& lokalerne kan omdannes til
publikumsorienterede erhverv, butikker eller andre udadvendte funktioner, der understatter
bylivet og snsket om en egentlig handelsgade.

Royal Arena skal bidrage til bylivet

@SB er staerkt kritisk over for, at Tilleeg 5 leegger op til at reducere kravene til udadvendte
funktioner pa Royal Arenas gst- og vestfacader. Det forekommer seerligt paradoksalt i et
tilleeg, der netop har til formal at fremme aktive stueetager og mere byliv.

Royal Arena er et af bydelens mest markante bygningsveerker og ber ogsé bidrage til livet i
gadeplan.

@SB mener derfor, at kommunen bgr fastholde krav, der sikrer arenaens aktive samspil med
den omkringliggende by. Alternativt ensker @SB en tydelig redeggrelse for baggrunden for
de foreslaede lempelser: Er salget af Royal Arena til Live Nation betinget af, at Tillaeg 5
vedtages med de foreslaede lempelser af kravene til st- og vestfacaderne? Og hvilken
betydning har hensynet til den indgaede kebsaftale i givet fald haft for kommunens forslag
om at eendre lokalplanens krav?
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Afstandskrav til parkering skal respekteres

@SB finder det kritisabelt, at det overlades til den kommende grundejer at vurdere, om der
skal etableres parkeringskeelder pa byggefelt 1.6(2). Bydelen har hidtil veeret planlagt ud fra
et princip om maksimalt 250 meter fra bolig til parkering, mens afstanden med de
foresldede aendringer reelt kan blive op mod 450 meter.

Beboerne har en berettiget forventning om, at der fortsat etableres parkering pa byggefeltet,
fordi det har veeret en del af de forudsaetninger, som bydelen er planlagt og boligerne kabt
pé baggrund af. En veesentligt leengere afstand til parkering er ikke kun et spgrgsmal om
bekvemmelighed, men kan have konkrete konsekvenser for blandt andre sméabgrnsfamilier,
dérligt gdende og personer med nedsat mobilitet.

@SB mener derfor, at der ber stilles krav om etablering af parkeringskeelder pé byggefelt 1.6.
Det ber samtidig dokumenteres, hvordan parkeringsbehovet deekkes, herunder for
handicapparkering, geesteparkering og mulighed for opladning af elbiler, samt hvordan der
sikres rimelige priser.

Behovet for Community Hub bestér

@SB finder det problematisk, hvis opgivelsen af det planlagte parkeringshus pa byggefelt
1.6(2) samtidig betyder, at visionen om et Community Hub i stueetagen ogsé opgives.
Behovet for lokale feellesskabsfaciliteter bestar uafthaengigt af parkeringslgsningen. Visionen
om et Community Hub med veerksteder, mgdefaciliteter, kreative feellesskaber og lokale
aktiviteter adresserer et reelt behov i en bydel, hvor der fortsat mangler rammer for lokale
feellesskaber og aktiviteter. @SB opfordrer derfor til, at funktionerne fra Community Hub
sikres, ogsa selvom parkering pa byggefeltet ikke realiseres.

Trafik og feerdsel skal teenkes sammen med byliv og byudvikling

| takt med, at @restad Syd udvikler sig fra en ny bydel til et stadig mere levende og teet
befolket omrade, bliver behovet for en helhedsorienteret tilgang til trafik og faerdsel stadig
storre. Det geelder bédde beboere og de mange geester, der kommer til omradet for at handle,
deltage i koncerter og sport, opleve naturen eller benytte uddannelsestilbud. Gdende,
cyklister, brugere af kollektiv transport, bilister og personer med nedsat mobilitet skal alle
kunne feerdes trygt og hensigtsmaessigt. De trafikale lasninger bar derfor taeenkes taet
sammen med udviklingen af byliv, opholdsrum og grenne kvaliteter. @SB gnsker at saette
fokus p& denne sammenhang og indgér gerne i dialog med relevante aktgrer om bade
nuvaerende og kommende udfordringer samt mulige lgsninger.

Afsluttende bemeerkninger: Fra intention til realisering

@SB ser grundleeggende positivt pd ambitionerne i Tilleeg 5. Men erfaringerne fra den
hidtidige udvikling af @restad Syd viser, at gode intentioner i lokalplanen ikke i sig selv
skaber en levende bydel.

Tilleeg 5 ber derfor markere et skifte fra intention til realisering:

Det kreever bindende bestemmelser og en langt mere aktiv og strategisk indsats for by- og
butikslivet fra Kebenhavns Kommune, By & Havn og grundejerne. Kgbenhavns Kommune
har ansvaret for at sikre, at de relevante aktgrer bidrager, og at intentionerne omseettes til
konkrete resultater.

@restad Syd er ikke leengere en bydel p& tegnebraettet. Mange beslutninger er allerede
truffet, og mulighederne for at pavirke den resterende udvikling bliver stadig feerre. De
muligheder, der er tilbage, skal derfor bruges klogt og med langt sterre inddragelse af dem,
der allerede bor og driver erhverv i bydelen.

@restad Syd Borgerforeningen star klar til en konstruktiv dialog med Kgbenhavns Kommune,
By & Havn og evrige aktgrer om den videre udvikling af @restad Syd til gavn for beboerne.
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15. september 2026

Orestad Syd Borgerforenings heringssvar
Tillzeg 5 til lokalplanen for @restad Syd

Jrestad Syd Borgerforening (JSB) takker for muligheden for at afgive hgringssvar til forslag til
tillaeg 5 til Lokalplan 398 Qrestad Syd.

Lokal viden om bylivet

Jrestad Syd har pa to artier udviklet sig fra en ny bydel pa tegnebreettet til hjem for 12.000
beboere. Med en etableret bydel falger ogsa konkret viden om, hvordan omradet fungerer i
hverdagen, og hvad beboerne oplever, der mangler. For at belyse disse behov gennemfgrte @SB i
foraret 2026 i samarbejde med Amager Vest Lokaludvalg en spgrgeskemaundersggelse med 455
respondenter. Undersggelsen dokumenterer en tydelig efterspargsel efter mere by- og butiksliv,
herunder flere butikker, caféer, restauranter, sundhedstilbud og lokale servicefunktioner.

Borgerforeningens haringssvar tager afsaet i den udvikling, vi har fulgt gennem en arreekke, og i
beboernes konkrete erfaringer med, hvordan bydelen fungerer i dag, og hvad der fortsat mangler.

Hovedbudskaber:

1. Kravene i Tilleeg 5 til publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagerne skal fastholdes
Kravene skal handhaeves over for keberne af de sidste byggefelter uden mulighed for efterfglgende
dispensationer eller aendringer, der udhuler intentionen om mere byliv, som vi nu ser det laegges op til med
Royal Arena.

2. Mere byliv kraever en indsats pa bade de sidste byggefelter og i den eksisterende bydel
Der skal samtidig arbejdes malrettet med at aktivere eksisterende erhvervslokaler og udvikle byrum, der
skaber bedre rammer for handel, ophold og faellesskab.

3. Kgbenhavns Kommune har ansvaret for, at ambitionerne om byliv bliver realiseret

Byudviklingen kan ikke overlades til markedet og de enkelte grundejere. Kommunen skal engagere sig aktivt
og politisk sikre, at By & Havn som central byudvikler tager et langt starre ansvar og bruger sine muligheder
for at understatte by- og butikslivet i @restad Syd.

4. Asger Jorns Allé skal udvikles som én sammenhangende hovedgade fra metroen til Byens Hus
Der skal udarbejdes en samlet vision, som forbinder handelsliv, opholdsmuligheder, byrum og grgnne
kvaliteter, og som udvikles i teet dialog med lokale akt@rer. Som led heri skal det ggres muligt at omdanne
Balders aflaste beboerlokaler pa Asger Jorns Allé 9B, 13A og 13B til butikker, publikumsorienterede erhverv
eller andre udadvendte funktioner, der kan skabe liv langs hovedgaden.
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Gode intentioner...

Overordnet ser JSB positivt pa tillaeggets intentioner om at skabe mere byliv, styrke de aktive
stueetager og videreudvikle bydelens granne kvaliteter. Det er vigtige ambitioner, som kan bidrage
til at gore Drestad Syd til en mere levende, attraktiv og velfungerende bydel. Vi stetter
bestemmelserne i § 3, stk. 3 og 4 om, at henholdsvis 75 pct. (stueetage A) og 50 pct.(stueetage B,
C1 og C2) af facadestreekningerne SKAL anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv, sdsom
butikker, restauranter og cafeer og de tilharende bestemmelser, om hvad der ikke kan, og hvad der
ma medregnes under disse andele. Det er afggrende, at disse bestemmelser fastholdes, og at
kaberne af de fa resterende grunde forpligtes til at overholde disse krav.

...er ikke tilstraekkelige...

| dag har Qrestad Syd flere tomme erhvervslejemal, uhensigtsmaessigt store lokaler og
huslejeniveauer, som gor det vanskeligt for mindre butikker og caféer at etablere sig. Tidligere
lokalplaners intentioner om byliv og aktive stueetager er saledes kun i begreenset omfang blevet
realiseret.

Samtidig har kommunens egne dispositioner flere steder modarbejdet de oprindelige ambitioner.
Placeringen af bade et plejehjem og en daginstitution pa Asger Jorns Allé, Orestad Syds
hovedgade, har optaget centrale streekninger og stueetager og vaesentligt svaekket muligheden for
at skabe en sammenhasngende handels- og bygade med liv i gadeplan.

Pa den baggrund er det afgagrende, at bestemmelserne om aktive stueetager i tilleeg 5 formuleres
som bindende skal-bestemmelser, som der ikke efterfglgende kan dispenseres fra.

Byliv kraever mere end lokalplaner

Bindende bestemmelser ger det imidlertid ikke alene. Erfaringerne fra Q@restad Syd viser, at byliv
ikke opstar alene ved at reservere kvadratmeter til butikker. Det kreever en aktiv og strategisk
indsats for at sikre det rette mix af funktioner og skabe reelle muligheder for, at de gnskede
erhverv kan etablere sig.

Her bar der hentes inspiration fra udviklingen af bl.a. Bellakvarter og Nordhavn, hvor der er
arbejdet malrettet og strategisk med byliv og aktive stueetager. Vaerktajskassen kan bl.a. omfatte
strategisk placering af forskellige typer erhverv og funktioner, mindre og fleksible lejemal, aktiv
rekruttering af de typer erhverv, som omradet mangler, differentierede huslejer og
indfasningsmodeller, midlertidige anvendelser samt strategisk ejerskab eller raderet over udvalgte
erhvervslokaler. Ogsa grundsalg og aftaler med kommende bygherrer og grundejere bgr bruges
aktivt til at sikre, at bylivsambitionerne faktisk realiseres.

Kommunen skal tage et aktivt medansvar
Det er ikke tilstraekkeligt at overlade realiseringen af bylivet til byudviklere og grundejere. Det bliver
seerligt tydeligt i forbindelse med de foreslaede aendringer af kravene til Royal Arena.

@SB finder det staerkt bekymrende, at kommunen med Tillaeg 5 leegger op til at lempe de

eksisterende krav til Royal Arenas bidrag til bylivet omkring arenaen. En lempelse vil sveekke de i
forvejen utilstraekkelige rammer for byliv i @restad Syd.
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Hvis kommunen veelger at reducere kravene til Royal Arenas bidrag, ma den samtidig sikre, at det
erstattes af konkrete og forpligtende tiltag, som skaber byliv andre steder i bydelen. Det er ikke
tilstreekkeligt at henvise til fremtidigt byggeri eller overlade udviklingen til markedets aktorer.

En reel styrkelse af bylivet kraever bade, at de sidste byggefelter bruges strategisk, og at der
arbejdes aktivt med de eksisterende erhvervslokaler og byrum. Tilleeg 5 bar derfor ledsages af en
samlet og forpligtende indsats fra Kebenhavns Kommune, By & Havn og grundejerne. Det er
Kabenhavns Kommunes ansvar at sikre, at intentionerne denne gang omsaettes til faktisk byliv.

Sammenhangende gren og attraktiv udvikling af Asger Jorns Allé

@SB hilser planerne om en grgnnere udvikling af Asger Jorns Allé velkommen. Flere treeer,
attraktive opholdsarealer og klimatilpasning kan styrke bade bylivet, biodiversiteten og omradets
identitet.

Det er afggrende, at udviklingen ikke sker som enkeltstdende projekter, men tager afseet i en
samlet vision for Asger Jorns Allé som Qrestad Syds hovedare fra stationen til det kommende
Byens Hus. Beplantning, ophold, mobilitet, handelsliv og byliv bar teenkes sammen og ikke mindst i
sammenhang med pladsen foran Byens Hus, som har potentiale til at blive et naturligt
samlingspunkt for hele bydelen. JSB stgtter, at forste fase af en samlet plan etableres i 2027.

Attraktive udearealer er samtidig en vigtig forudsaetning for et levende lokalt café- og butiksliv.
Grgnne og trygge opholdsrum skaber mulighed for udeservering, spontane mader og hverdagsliv
og understatter dermed ogsa mulighederne for at etablere og drive lokale erhverv.

Udviklingen af Asger Jorns Allé, herunder udnyttelsen af de rammer, der er fastlagt i planerne for
den grenne udvikling, bgr ske gennem en koordineret proces med de lokale aktgrer - ikke gennem
adskilte og lukkede processer. @SB opfordrer derfor By & Havn til at tage initiativ til en inviterende
proces, hvor Grundejerforeningen Jrestad Syd, Borgerforeningen samt lokale erhvervsdrivende,
herunder butikker, caféer og restauraterer, inddrages tidligt og labende. Kabenhavns Kommune
bar samtidig bidrage aktivt inden for sin rolle og sine muligheder.

En central kommunalt ejet grund kraever sarlig omtanke (byggefelt 9 syd)

| forbindelse med planerne om etablering af et kommunalt botilbud pa hjernet af Asger Jorns Allé
og Qrestads Boulevard laegger JSB stor veegt pa, at Kebenhavns Kommune ngje vurderer, hvilken
malgruppe botilbuddet skal henvende sig til i forhold til den konkrete placering.

Der er tale om en af de mest centrale placeringer i Jrestad Syd direkte ved metrostationen og pa
bydelens hovedgade i et teet befolket omrade med skoler, dagtilbud, plejehjem og Drestad
Idreetspark i umiddelbar nzerhed. Omradet benyttes dagligt af mange mennesker og ikke mindst af
mange bgrn og unge, der faerdes pa egen hand. Botilbuddets malgruppe og organisering ber
derfor veere forenelig med placeringen og med hensynet til et trygt og velfungerende hverdagsliv i
omradet.

Dagligvarebutik i stueetagen af botilbuddet

@SB hilser det meget velkomment, at der forventes etableret en dagligvarebutik i stueetagen af
botilbuddet pa byggefelt 9 Syd. @SB opfordrer Kebenhavns Kommune til tidligt at ga i dialog med
borgerforeningen om butikkens profil og rammer. Borgerforeningens spgrgeskemaundersggelse
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kan sammen med en opdateret afdeekning af borgernes gnsker til den tid udgare et konkret lokalt
vidensgrundlag, som bgr bringes aktivt i spil i den videre proces.

Balders beboerlokaler pa Asger Jorns Allé 9B, 13A og 13B (Lavetten)

Det er et stort lokalt gnske blandt borgerne, at Asger Jorns Allé udvikles til en levende
handelsgade. De aflaste beboerlokaler i Lavetten pa Asger Jorns Allé 9B, 13A og 13B ligger
centralt pa hovedgaden, men bidrager i deres nuveerende form ikke til liv og aktivitet.

Det ber derfor indfgjes i Tilleeg 5, at lokalplanens krav om 1 % faelleslokaler kan fraviges for
Balders ejendomme pa Asger Jorns Allé, sa lokalerne kan omdannes til publikumsorienterede
erhverv, butikker eller andre udadvendte funktioner, der understgtter bylivet og gnsket om en
egentlig handelsgade.

Royal Arena skal bidrage til bylivet

@SB er steerkt kritisk over for, at Tilleeg 5 laegger op til at reducere kravene til udadvendte
funktioner pa Royal Arenas gst- og vestfacader. Det forekommer saerligt paradoksalt i et tilleeg, der
netop har til formal at fremme aktive stueetager og mere byliv.

Royal Arena er et af bydelens mest markante bygningsveerker og ber ogsa bidrage til livet i
gadeplan.

@SB mener derfor, at kommunen ber fastholde krav, der sikrer arenaens aktive samspil med den
omkringliggende by. Alternativt gnsker @SB en tydelig redeggrelse for baggrunden for de
foreslaede lempelser: Er salget af Royal Arena til Live Nation betinget af, at Tillaeg 5 vedtages med
de foresldede lempelser af kravene til gst- og vestfacaderne? Og hvilken betydning har hensynet til
den indgaede kgbsaftale i givet fald haft for kommunens forslag om at aendre lokalplanens krav?

Afstandskrav til parkering skal respekteres

JSB finder det kritisabelt, at det overlades til den kommende grundejer at vurdere, om der skal
etableres parkeringskeelder pa byggefelt 1.6(2). Bydelen har hidtil veeret planlagt ud fra et princip
om maksimalt 250 meter fra bolig til parkering, mens afstanden med de foreslaede aendringer reelt
kan blive op mod 450 meter.

Beboerne har en berettiget forventning om, at der fortsat etableres parkering pa byggefeltet, fordi
det har veeret en del af de forudsaetninger, som bydelen er planlagt og boligerne kabt pa baggrund
af. En vaesentligt leengere afstand til parkering er ikke kun et spgrgsmal om bekvemmelighed, men
kan have konkrete konsekvenser for blandt andre smabgrnsfamilier, darligt gdende og personer
med nedsat mobilitet.

@SB mener derfor, at der ber stilles krav om etablering af parkeringskeelder pa byggefelt 1.6. Det
ber samtidig dokumenteres, hvordan parkeringsbehovet deekkes, herunder for handicapparkering,
gaesteparkering og mulighed for opladning af elbiler, samt hvordan der sikres rimelige priser.

Behovet for Community Hub bestar
@SB finder det problematisk, hvis opgivelsen af det planlagte parkeringshus pa byggefelt 1.6(2)
samtidig betyder, at visionen om et Community Hub i stueetagen ogsa opgives. Behovet for lokale
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feellesskabsfaciliteter bestar uafhaengigt af parkeringslgsningen. Visionen om et Community Hub
med veerksteder, mgdefaciliteter, kreative faellesskaber og lokale aktiviteter adresserer et reelt
behov i en bydel, hvor der fortsat mangler rammer for lokale feellesskaber og aktiviteter. ISB
opfordrer derfor til, at funktionerne fra Community Hub sikres, ogsa selvom parkering pa
byggefeltet ikke realiseres.

Trafik og feerdsel skal taankes sammen med byliv og byudvikling

| takt med, at QOrestad Syd udvikler sig fra en ny bydel til et stadig mere levende og teet befolket
omrade, bliver behovet for en helhedsorienteret tilgang til trafik og feerdsel stadig starre. Det
geelder bade beboere og de mange gaester, der kommer til omradet for at handle, deltage i
koncerter og sport, opleve naturen eller benytte uddannelsestilboud. Gaende, cyklister, brugere af
kollektiv transport, bilister og personer med nedsat mobilitet skal alle kunne faerdes trygt og
hensigtsmaessigt. De trafikale Igsninger bgr derfor teenkes taet sammen med udviklingen af byliv,
opholdsrum og gr@nne kvaliteter. dSB @nsker at seette fokus pa denne sammenhaeng og indgar
gerne i dialog med relevante aktgrer om bade nuvaerende og kommende udfordringer samt mulige
lgsninger.

Afsluttende bemarkninger: Fra intention til realisering

@SB ser grundleeggende positivt pa ambitionerne i Tilleeg 5. Men erfaringerne fra den hidtidige
udvikling af Drestad Syd viser, at gode intentioner i lokalplanen ikke i sig selv skaber en levende
bydel.

Tilleeg 5 bar derfor markere et skifte fra intention til realisering:

Det kreever bindende bestemmelser og en langt mere aktiv og strategisk indsats for by- og
butikslivet fra Kebenhavns Kommune, By & Havn og grundejerne. Kebenhavns Kommune har
ansvaret for at sikre, at de relevante aktorer bidrager, og at intentionerne omsaettes til konkrete
resultater.

OJrestad Syd er ikke lzengere en bydel pa tegnebraettet. Mange beslutninger er allerede truffet, og
mulighederne for at pavirke den resterende udvikling bliver stadig faerre. De muligheder, der er
tilbage, skal derfor bruges klogt og med langt stgrre inddragelse af dem, der allerede bor og driver
erhverv i bydelen.

Jrestad Syd Borgerforeningen star klar til en konstruktiv dialog med Kgbenhavns Kommune, By &
Havn og gvrige akterer om den videre udvikling af @restad Syd til gavn for beboerne.
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Svarnr.: 106 Pa vegne af interesseorganisation eller borger JJW Arkitekter
A/S

Heoringssvar:
Hearingssvar til Lokalplan 398 for @restad Syd, Tilleeg 5.

Vedr. afgreensning af byggefelter for omrade I1ICb.

Ved afgreensning for byggefelterne P, Q, R, S, T vist pd tegning 5f, er der behov for en
fleksibilitet byggefelterne imellem, séledes at der ved projektets udarbejdelse kan eendres pé
graenserne mellem byggefelterne. Vi foreslar en fleksibilitet som den der er vist pé tegning
5a, séledes at der ogsé for omrade I1ICb indarbejdes en buffer for omradet for afgraensning
mellem byggefelterne pa +/- 1,5 m. Mellem byggefelt P og Q, og mellem byggefelt Q og R,
er der pga. de konstruktive forhold, brug for at lave en sterre buffer sédledes at bygningens
statiske system kan lgses. Se vedhaeftede tegning.

Ved afgreensning af byggefeltet mod det indre gadrdrum foreslar vi ligeledes en buffer for
afgreensningen pa 1 m fra den indre facade og ind mod gardrummet, sdledes at
gardrummet kan justeres under projektets udvikling, og understgtte arbejdet med den
korrekte placering af bygningens indre funktioner. Se vedheeftede tegning

Vedr. hgjde péd veern for omréde I1ICb

Under "Lokalplantilleeggets indhold”, Delomréade IlICb, er beskrevet en minimumshgjde for
vaern pd 3 m. Dette ser vi som en uhensigtsmaessig binding, som kan resultere i nogle alt for
hgje veern for skolen. Det er vigtigt at skabe sikkerhed for b@rnene, og vigtigt at der skaermes
mod vind pé udearealer, men vi vil forsld at minimumshgjden eendres til 2,5 m, sdledes at
der kan arbejdes mod den lavest mulige sikre Igsning.

Vedr. udheng pé tage.

Der er i designprocessen for projektet i omréde I1ICb arbejdet med et projekt med udheeng
pa tage pé den ydre facade. Bygningen ligger mod Hein Heinsens Plads placeret i skel, og
ved gvrige byggefelts graenser ligger ydervaegge helt ud mod disse. Vi forventer at udhaeng
ma overskride det i lokalplanforslagets definerede graenser for byggefelter med 0,5 m. Er
dette korrekt?

Kgbenhavns Kommune 126 af177



Bilag 1 af 1 for Svarnr. 106: 20260918T12-53_Hoeringssvar_Tegning_Bufferzone paa

byggefelter.pdf - Side 1 af 1

Forslag til bufferzoner pa byggefelter
g placering (I1ICb)

lsens omfang o

Tegning 5f - Bebygge

I

------- Afgraensning af byggefelt X Maksimalt etageantal = = = = Lokalplanomradets afgraensning
xX* Maksimalt etageantal + hgj keelder eeeses  Afgreensning af underomrade
eeseees Kommunegrense IIICb  Underomrade
——— Matrikelskel

P-T Byggefelt
Maksimal hgjde

Skovbyggelinje

Omréde, hvor der kan placeres
mindre bygninger til renovation

Forslag til tilleeg 5 til lokalplan 398 @restad Syd og miljgrapport
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Eksisterende bygning

Bestemmelser 95
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Svarnr.: 107 Pa vegne af interesseorganisation eller borger
Udviklingsselskabet By & Havn I/S

Heoringssvar:
Se venligst vedhaeftede hgringssvar
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Kgbenhavns Kommune
Klima og Byudvikling
Teknik- og Miljgforvaltningen

Klimaogbyudvikling@kk.dk

Heringssvar vedr. forslag til tillaeg 5 til lokalplan 398 Grestad Syd

Snarest efter endelig vedtagelse af tillaeg 5 til lokalplan nr. 398, planlagt til decem-

ber 2026, er det By & Havns intention at indga en salgsaftale med en eller flere ke-
bere til byggeretter langs Qrestads Boulevard pa matriklerne 970a og 971a /under-
omraderne IlICa og VIlIBa.

By & Havn har som noget nyt udbudt byggeretter langs @restads Boulevard til salg
allerede i forbindelse hering af lokalplanforslag. Dette for at teste interessen for at
indga kebsaftale, for lokalplanen er helt nagelfast.

Vi har i den sammenhaeng tilbudt de interesserede kgbere mulighed for at afgive
input til lokalplanens bestemmelser som en test af, om lokalplanens indhold giver
udfordringer ift. realisering.

Vi har modtaget en lille handfuld veesentlige kommentarer, som vi hermed videre-
bringer med henblik pa en dreftelse af evt. tilpasninger af lokalplanbestemmel-
serne.

1. Bygningsdybde, byggefelter og bebyggelse

Det fremgar af lokalplanforslaget, at husdybden maksimalt ma veere 12 meter, at
bebyggelse skal opfgres med et eksakt etageantal og at de skal placeres inden for
de angivne byggefelter.

Vi har fra potentielle kabere faet oplyst, at man ikke kan udnytte den fulde byggeret
inden for VIIIBa, nar man skal opfylde alle ovennaevnte krav.

By & Havn anbefaler pa den baggrund, at den maksimale husdybde gges til 12,5
m, hvilket vil veere tilstraekkeligt til at realisere byggeretten med et begraenset tiltag,

2. Mulighed for dagligvarebutik

En husdybde pa 12,0/12,5 m passer ikke til visse typer detailhandel, som f.eks.
dagligvarebutikker.

En potentiel kgber anfgrer, at et supermarked, som frekventeres ofte og af alle be-
boergrupper, kan veere en igangsaettende faktor for at fa et byliv med et vist flow af
mennesker, som ogsa vil kunne gavne kundegrundlag og eksponering af @vrige
publikumsorienterede lokaler.

Kgbenhavns Kommune

BY&HAVN

Udviklingsselskabet By & Havn I/S
Nordre Toldbod 7
1259 Kgbenhavn K

Tel. 3376 9800
www.byoghavn.dk

info@byoghavn.dk

CVR nr. 30823702
EAN nr. 5798009800107

18. september 2026
$-20210615-0785
D-20260914-310194

DDH@byoghavn.dk
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deste del af omrade IlICa muliggeres en husdybde i stueetagen pa ca. 20 m med
henblik pa at der kan etableres et supermarked.

3. Udfordringer i stueetagerne.

Potentielle kabere bemaerker, at bestemmelsen om gennemgaende opgange med
maksimal afstand pa 20 m mellem hver indgang er en udfordring ift. at sikre de
bedst mulige stueetager. Det er afggrende ift. dette, og for at der kan sikres mulig-
hed for lejemal af varierende sterrelser og dermed det rette mix af sméa og store le-
jemal, at lejemalene ikke opbrydes af mange opgange. Ligesom gennemgaende
opgange vil veere en hindring ift. en evt. dagligvarebutik, jf. ovenfor.

By & Havn ser jf. ovenstaende flere muligheder for at forbedre forholdene og peger
ikke pa en konkret tilgang her, men ser behov for en starre fleksibilitet.

4, Mindre bygninger i gardrummene

Vi harer fra potentielle kabere, at de finder, at fordeling af cykelparkering og af-
faldshandtering i stueetagerne og mulighed for at opfare mindre bygningerne i
gardrummene er skaev, og modarbejder gnsket om aktive og interessante stueeta-
ger. Der peges ogsa pa behovet for transformerstationer, der vil optage plads i de
begraensede smabygninger i gardrummet.

By & Havn ser en realistisk mulighed for at ge omfanget af smabygninger i gard-
rummene, men peger ikke pa et konkret omfang her.

By & Havn har herudover modtaget et konkret gnske

5. Indgang i porten

En potentiel keber har fremsat et enske om, at der i portomradet midt i bebyggel-
sen i omrade VIIIBa gives mulighed for at placere en trappeopgang.

@nsket om en trappeopgang i denne zone er relevant, da underomradet har en ud-
streekning pa ca. 12 m x 12 m og derfor ellers far en meget vanskelig boligindret-
ning over porten for de almene boliger som maksimalt ma veere pa 115 m2.

Med venlig hilsen

Dodo Desirée Hugo
Seniorjurist
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Svarnr.: 108 Borger

Vejnavn: Halldér Laxness Vej
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S

Heoringssvar:

Jeg erikke enig i, at de bylivsfremmende krav til Royal Arena fjernes. Det giver ingen mening
at have et stort dedt omréde midti det hele, nar lokalomradet i forvejen mangler liv pa
gadeplan.

Svarnr.: 109 Borger

Vejnavn: Richard Mortensens Vej
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heringssvar:
Heringssvar - forslag til Tilleeg 5 til lokalplan 398 @restad Syd

Jeg er beboer i @restad Arenakvarteret og gnsker seerligt at ggre indsigelse mod den
foresldede lempelse af kravene til Royal Arenas gst- og vestfacader.

@restad Syd og Arenakvarteret har efter min oplevelse et betydeligt behov for mere
hverdagsliv og social beeredygtighed. Omradet omkring Royal Arena er meget livligt, nar der
er events, men opleves tilsvarende livlgst pd de mange dage, hvor arenaen ikke anvendes.

Jeg finder det derfor problematisk, at Tilleeg 5 pé den ene side har som formal at skabe mere
byliv og publikumsorienterede funktioner, mens kravene til Royal Arenas @st- og vestfacader
samtidig lempes, s& den nuveerende anvendelse til arenaformal kan fortseette. Kommunen
skriver selv, at de tidligere krav om udadvendte virksomhedsfunktioner ikke ngdvendigvis
har bidraget reelt til bylivet.

Mulighed for byliv er ikke det samme som et krav om byliv.

Jeg mener derfor, at Tilleeg 5 begr sikre bindende krav til publikumsorienterede og
inkluderende funktioner ved Royal Arena - ogsé funktioner, som ikke ngdvendigvis er
kommercielle.

Social beeredygtighed bgr efter min opfattelse understottes af det byggede milje.
Skovkvarteret er et konkret eksempel p4, at feellesfaciliteter og feellesarealer er en vigtig del af
den sociale infrastruktur i et boligomrade. Ved etableringen af Skovkvarteret blev der
eksempelvis segt dispensation fra lokalplanens krav om faellesanlaeg svarende til ca. 1 % af
etagearealet.

Jeg opfordrer derfor Kebenhavns Kommune til at genoverveje lempelsen af kravene til Royal
Arenas gst- og vestfacader og i stedet sikre, at de store bygninger og byrum omkring
arenaen bidrager til et levende, inkluderende og socialt beeredygtigt @restad Syd og
Arenakvarteret - ogsa pa de dage, hvor der ikke er events.

Med venlig hilsen

Jesper Andersen
Beboer i Skovkvarteret 3B, @restad Arenakvarteret

Svarnr.: 110 Borger

Vejnavn: Hannemanns Allé
Postnr. og by: 2300 Kgbenhavn S
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Heoringssvar:
Den overordnede idé med lokalplanen virker god, og jeg er stor tilhaenger af idéen om at
tilfgje flere butikker og mere liv til lokalomradet.

Afsamme arsag synes jeg, det er aergerligt, at idéen ikke folges til ders med et fortsat krav til
Royal Arena/Live Nation om at dbne facaderne op for at skabe liv i lokalomradet. Hvis Royal
Arenas/Live Nations gnske om fortsat at holde store dele af facaderne lukkede skal
efterkommes, burde der som minimum samtidig fremlaegges en plan for, hvordan man
alternativt vil skabe livi omradet omkring Hannemanns Allé - et omrdde, som er helt udeladt
fra dette tillaeg. Yderligere saetter det en darlig preecedens for omradet, at store amerikanske
virksomheder kan ggre, som det passer dem, og sa tilpasser vi bare lokalplanen efter det.

Angéende parkering er jeg ikke tilfreds med, at der bygges flere boliger uden samtidig at
tilfgje flere parkeringspladser til biler. @restad Syd ligger klos op ad motorvejen. Det ma
derfor forventes, at et hgjt antal af dem, som beslutter at bo her med den stgj og forurening,
motorvejen nu engang medferer, er folk, som er absolut afheengige af motorvejen og
dermed ogsa af en bil i hverdagen. Det er derfor ngdvendigt at serge for, at omradet har nok
parkeringspladser. Som beboere keemper vi allerede med Royal Arenas geester om p-
pladserne bade pa hverdage og i weekenderne. Eftersom der ikke indregnes p-pladser til
Royal Arenas gaester i normeringerne, burde flere af de p-pladser, der nu engang er, som
minimum gremaerkes til beboerparkering.

Svarnr.: 111 Borger

Vejnavn: Ejler Billes Allé
Postnr. og by: 2300 Kebenhavn S

Heringssvar:
Man skal holde, hvad man lover.

Desveerre lader det til, at By & Havn med et snedigt trick forsgger at snyde beboerne for
lovede og tiltreengte parkeringspladser.

| gjeblikket parkerer beboerne omkring Ejler Billes Allé l&engst ude mod Kalvebod Feelled pa
en midlertidig parkeringsplads i terraen. Den er helt fuld hver aften (se bilag), og der er over
en halv kilometer til neermeste parkeringshus for disse mange beboere.

Planen har hidtil veeret, at denne midlertidige parkeringsplads skulle erstattes af et nyt
parkeringshus midt pé Ejler Billes Allé (byggefelt 1.6). Det er det |lzfte, som beboerne i
omrédet har kgbt deres boliger pd baggrund af. Det planlagte parkeringshus var i gvrigt et
artikektkonkurrencevindende byggeri i tr&e med community hub i stueetagen, taghave pa
toppen og mulighed for omdannelse til boliger med tiden.

| efterdret 2025 vendte By & Havn pa en tallerken og gik imod dette lgfte. For at tjene mest
muligt foreslog de, at der blev distanceret for det normale afstandskrav til parkering, at
parkeringshuset blev droppet, og at man i stedet byggede maksimalt med boliger. Vel at
meerke i et omrade, hvor der i forvejen kun er boliger, og dette byggefelt er sidste chance for
at skabe variation og bylivi omradet.

Heldigvis stemte politikerne pé rddhuset nej til denne plan. Det var klart en ommer.

Med det nye lokalplansforslag er det dog klart, at By & Havn forsgger at snige sig til at f& sin
vilje, s& der ikke bliver nogen af de lovede parkeringspladser alligevel.

| forslaget lyder det, at man i stedet for et parkeringshus vil bygge en parkeringskaelder, men
selvom det lyder tilforladeligt pé& overfladen, kommer forslaget med en kattelem, der gor det
let at komme uden om at bygge parkeringskeelderen.

Ifelge forslaget vil det nemlig vaere op til bygherren at undersgge efterspargslen efter en
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parkeringskeelder, hvor beboerne i omradet pa forhand skal tilkendegive, at de vil leje eller
kebe en parkeringsplads. Hvis bygherren ikke finder tilstraekkelig efterspergsel, kan de -
vupti - slippe for besveeret med at bygge en parkeringskaelder og i stedet ngjes med at
bygge de nok mere profitable boliger.

Det vil veere let for bygherren at designe undersggelsen af efterspergslen pa en snedig
made, s& naboerne ikke harer om eller nar at tage stilling til eksempelvis kab af en
parkeringsplads, som typisk koster flere hundrede tusinde kroner. Det er en stor beslutning
og et stort belgb, som de faerreste bare sadan lige kan leegge, og derfor vil det kunne se ud,
som om efterspgrgslen ikke er stor nok i nabolaget. Men som neevnt er den nuveerende
midlertidige parkeringsplads altid fuld pa de almindelige vilkar, hvor der betales en
ménedlig beboerlicens.

Forslaget lugter séledes af, at By & Havn igen forsgger at snyde beboerne ved at lave dette
trick. Jeg héber, at politikerne kan gennemskue dette og holder fast i, at afstandskravet til
parkering skal overholdes, og at de lovede parkeringspladser skal skabes.

Blandt mine naboer er der enlige foreeldre, som skal vade med sma bern og indkabsposer
hele vejen fra parkeringshuset ved @restads Boulevard. Vi har indimellem aeldre geester og
bespgende med handicap, og det er ikke rimeligt, at de skal parkere 450 meter borte og gé
derfra.

Jeg har ikke selv bil, men jeg mener principielt, at man skal holde, hvad man lover, og derfor
haber jeg, at denne del af lokalplansforslaget forkastes, og at der med garanti bygges det
ngdvendige antal parkeringspladser - hvad enten det bliver i form af en parkeringskaelder
eller det fine, oprindeligt planlagte treebyggeri, der tilmed kunne blive et livligt
samlingspunkt for denne del af @restad.
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