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I det fglgende fplges der op pa forespgrgsler fra @konomiudvalgets Sagsbehandler
budgetseminar d. 22. og 23. august 2017 i forbindelse med opleggene Henrik Krogsgaard

pa seminaret:

1. Oversigt over indmeldte need to budgetnotater

2. Fakta om boliger i byudviklingsomrader og faktaark pa

boligomradet i hele kommunen

Fakta om Artillerivej Syd (Islands Brygge Syd)

4. Udviklingen i BNP-vaksten i byer Kgbenhavn normalt
sammenlignes med

5. Erfaringer i andre kommuner herunder 6-byerne i forhold til
planlegning af kommunale byggerier

b

Svar pa punkt 1 er sendt til @konomiudvalget d. 31. august 2017.
Af vedlagte bilag fremgar svar pa punkterne 2 og 3. Svar pa
spgrgsmal 4 vedrgrende udviklingen i BNP-veaksten i byer
Kgbenhavn normalt sammenlignes med tilgar @konomiudvalget, sa
snart svaret foreligger. Svar pa punkt 5 vedrgrende erfaringer med
planlegning af kommunale byggerier i andre kommuner vil blive
indhentet og fremlagt for @konomiudvalget i forbindelse med
Indkaldelsescirkuleret for budget 2019.
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Cover vedr. nggletal om boliger i Kgbenhavn

Bestilling
Pa @konomiudvalgets budgetseminar d. 22. og 23. august 2017 bestil-
te udvalget nggletal om boliger i Kgbenhavn.

Besvarelse

@konomiforvaltningen har samlet en rekke eksisterende faktaark, der
giver et overblik over boligomradet, herunder befolkningsudvikling,
boligsammensatning, almene boliger og ungdomsboliger.

Vedlagt er fglgende:

- Faktaark: Befolkningsudvikling

- Faktaark: Kgbenhavn for alle

- Faktaark: Almene boliger

- Faktaark: Ungdomsboliger

- Powerpoint: Nggletal om boliger 1 Kgbenhavn

@konomiforvaltningen har desuden igangsat en bosatningsanalyse,
som skal tilvejebringe ny, opdateret viden om boligbehovet og bolig-
markedet i Kgbenhavn.

Bosa&tningsanalysen er en del af forarbejdet til Kommuneplanstrategi
2018 og Kommuneplan 2019. Analysen tager desuden afs@t i to med-
lemsforlag 1 Borgerrepraesentationen (december 2016 og juni 2017)
vedr. mulighederne for at @ndre kommuneplanens krav til boligstgr-
relsesbestemmelserne.

Fgrste del af bosatningsanalysen bliver forelagt Borgerreprasentatio-
nen i oktober 2017 og omhandler bestemmelser om boligstgrrelser og
sammenlagning af lejligheder. Anden del af bos@tningsanalysen bli-
ver forelagt Borgerreprasentationen primo 2018 og omhandler pris-
udvikling og tilgengelighed pa det kgbenhavnske boligmarked.
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1.48l

mio. kr. afsat til almene
boliger siden 201 |

Almene
boliger er
til at betale

En nyere privat lejebolig
(opfert efter 1992) pa

80 m2 koster gennemsnit-
ligt 11.680 pr.maned i
Kgbenhavn. Til sammen-
ligning koster en ny almen
bolig (opfert efter 2010)
pa 80 m2 gennemsnitligt
ca. 7.200 kr. pr. mdned.
Dermed er de almene
boliger gennemsnitligt

ca. 40 pct. billigere end
private lejeboliger

Hver femte bolig

i Kebenhavn skal
vare almen

Kgbenhavn skal veere en mangfoldig by, hvor alle har rad til
at bo. Derfor bidrager Kgbenhavns Kommune Igbende til at
opfare boliger; som er til at betale — ogsd for folk med helt

almindelige lgnninger.
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Kgbenhavn - en by for alle

Kgbenhavn skal ogsa fremover veere en by, hvor
der er plads til alle. Kebenhavns Kommune har
derfor den ambition, at 20 pct. af boligerne i
Kgbenhavn skal veere almene boliger. Det kree-
ver, at der Igbende bliver bygget almene boliger
efterhanden som Kgbenhavn udvikler sig. Det
gor Kgbenhavns Kommune noget ved.

Ambitigs boligpolitik

Kgbenhavn rundede 600.000 indbyggere i 2016
og vokser med 100.000 flere kgbenhavnere frem
mod 2027. Med den forventede befolkningstil-
vaekst vurderer kommunen, at der er behov for
op mod 45.000 nye boliger. Derfor har kommu-
nen som malsatning, at der bliver bygget 8.200
nye almene boliger frem mod 2025. Malsatningen
justeres lzbende, sa kommunen sikrer, at hver
femte bolig i Kebenhavn ogsd fremover er almen.

Byggeriet blomstrer igen

| perioden fra 1995 til 2010 blev der opfert
forholdsvis fa almene boliger i Kebenhavn. Men
som det fremgar af ovenstaende graf, sa bliver
der nu igen bygget. Siden 2011 har kommunens
politikere afsat over |4 mia. kr. til finansieringen
af 6.500 nye almene boliger. De forste [.315
boliger er allerede taget i brug.
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Verktgjer sikrer almene boliger

Planloven er kommunens vigtigste redskab

til at sikre nye almene boliger. Med planloven
kan kommunen kraeve, at der bliver bygget op
til 25 % almene boliger i nye boligomrader.
Dermed sikrer kommunen, at der bliver bygget
alment i de nye, attraktive omrader, sasom
Nordhavn, @restad, Carlsberg By mv., hvor
grundpriserne ellers er meget hgje og menne-
sker med ganske almindelige indkomster kan
have svaert ved at fd rad til at bo. Kommunen
kan ogsa tilbyde almene boligselskaber rente-
og afdragsfrie 1an, sd de kan kebe grunde i
attraktive omrader.

Herudover har kommunen mulighed for at gre-
merke egne grunde til de almene selskaber og
selge dem til en lavere markedspris. Disse redska-
ber medvirker tilsammen til at sikre Kabenhavn
som blandet og mangfoldig by.

Forskellige almene boliger

Opferelsen af almene boliger tager udgangs-
punkt i kebenhavnernes behov. Der opferes
bade familie- og ungdomsboliger til byens mange
bernefamilier og de nye studerende, som hvert
ar kommer til Kgbenhavn. Samtidig etableres der
ogsd lgbende eldreboliger og smé, billige boliger,
som er gremaerket til socialt udsatte.



KOBENHAVN VOKSER

Kgbenhavn vokser; og det bliver den ved med. Vaeksten vil
veere sterst de kommende ar med over [1.000 nye kabenhav-
nere i 2016. Herefter aftager veeksten, sa der i 2027 kommer
6.300 nye kgbenhavnere.

Det kan lyde af meget, men i 1950erne boede der 750.000 i
Kgbenhavn. Dengang boede folk tattere, i baghuse og med

toilet i baggarden. Derfor flyttede mange til forsteederne fra

60'erne. | 1992 var vi kun 465.000 kgbenhavnere. Siden er

Kgbenhavn vokset markant, og i 2027 vil vi veere ca. 692.000
kgbenhavnere.

KSBENHAVN

FYLDER RUNDT

12016 runder Kgbenhavn indbygger nummer 600.000, og
vi bliver fortsat flere. Kgbenhavns befolkning forventes at
vokse med 100.000 nye kgbenhavnere frem mod 2027,
beregnet fra 2015.

HVOR KOMMER DE NYE
KOBENHAVNERE FRA?

Der er iser to grunde til, byen vokser. Der bliver fgdt flere
bgrn. Og der flytter flere folk til Kebenhavn fra andre lande.
Selvfglgelig flytter der ogsa rigtig mange til Kgbenhavn fra
resten af landet, men faktisk flytter lige s mange fra byen. |
alt flytter cirka 60.000 til — og fra — K@benhavn hvert ar. Det
er iser unge mellem 20-29, der flytter til byen, mange for
at studere.

af de nye kebenhavnere kommer fordi, der fades flere i
Kgbenhavn, end der dar — dvs. et fedselsoverskud.

af de nye kebenhavnere kommer fordi, der flytter flere
til Kebenhavn fra udlandet, end der flytter herfra — dvs.
en nettoindvandring.

*Fordelingstallet er fra 2015 men i konstant forandring.
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FLERE BORN

Der bliver fgdt flere bgrn, fordi der i dag bor flere kvinder
mellem 27-35 ar i Kgbenhavn end tidligere. 27-35-arige

er netop dem, der far flest barn, og selvom nogle familier
flytter ud af byen, bliver mange familier i dag boende, en
udvikling som de seneste ars byudvikling har medvirket til.

Antallet af bgrnefamilier er steget med 35 % i Igbet af de
sidste |5 ar. Det svarer til, at der i dag bor 19.000 flere
bgrnefamilier i Kgbenhavn.

VERDENSBY

Indvandringen er en anden grund til, at Kebenhavn vokser.
Folk kommer hertil fra hele verden, og Kgbenhavn er isaer
populzer for unge udlaendinge, der studerer. USA, Italien og
Tyskland er de tre lande, der bidrager mest til Kgbenhavns
vakst. Men udlzendingene er ogsa danskere, der valger at
flytte tilbage til Kgbenhavn efter at have boet i andre lande.

| labet af de sidste 10 ar er indvandringen fordoblet, og der er
i dag 65 % flere internationale kgbenhavnere, altsa kgbenhav-
nere med udenlandsk statsborgerskab.

FOLK FLYTTER TIL - OG FRA

Nye kgbenhavnere kommer til, og mange flytter ogsa igen.

For fa ar siden stod folk fra andre kommuner i Danmark for
30 % af befolkningsvaeksten i Kabenhavn. Den fordeling har

@ndret sig, fordi fraflytningen er steget.

12015 var der faktisk et lille minus pa 211 personer, der
flyttede fra Kgbenhavn til det gvrige Danmark. Men folk
flytter ikke langt vaek. 75 % af de kebenhavnere, der
flytter over kommunegransen, bliver.

i hovedstadsomradet.

Hvert ar udarbejder Kebenhavns Kommune en befolkningsprognose for at se, hvordan byen udvikler sig.
Arket er lavet pa baggrund af tal fra prognosen for 2016, der forlgber over en periode pa 15 dr.
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45 %

af Kgbenhavns boliger er
sma boliger (I-2 verelser).

En blandet by

Kebenhavn skal ogsa
fremover veere en blandet
og mangfoldig by, hvor alle
kan bo. Derfor bidrager
Kebenhavns Kommune
lzbende til at opfere sma
boliger og almene boliger.

Kobenhavn for alle

Barnefamilier, singler og studerende. Kgbenhavn vokser og der
skal vaere plads til alle. Kgbenhavns Kommune bidrager derfor til
at sikre et blandet boligmarked, som matcher kgbenhavnernes
forskellige boligbehov.

Kgbenhavn vokser

Kgbenhavn rundede 600.000 indbyggere i 2016
og vokser med 100.000 flere kgbenhavnere
frem mod 2027. Befolkningstilveeksten skaber
pres pa boligmarkedet. Priserne pa ejerboliger
stiger; og det kan veere sveert at finde en bolig,
som er til at betale. Derfor arbejder Kgbenhavns
Kommune Igbende pa at sikre et blandet bolig-
marked med boliger i forskellige stgrrelser og
prisklasser - sa der ogsa er boliger til kgben-
havnere med helt almindelige indkomster.

Et blandet boligmarked

Det er Kgbenhavns Kommunes politik, at hver
femte bolig i byen skal veere almen. Sadan er

det i dag, hvor 20 pct. af Kgbenhavns boliger er
almene, dvs. til at betale for folk med almindelige
lznninger. Kgbenhavns Kommune har en malsaet-
ning om, at der bygges 8.200 nye almene boliger
frem mod 2025. Malsatningen justeres lgbende,
sa kommunen sikrer, at hver femte bolig i Kgben-
havn ogsa fremover er almen.

Private lejeboliger med reguleret husleje
Kgbenhavns boligmarked er karakteriseret ved
et stort antal private lejeboliger, som udger 26
pct. af Kgbenhavns samlede boligmarked. 87 pct.
af disse lejeboliger er opfert for 1992 og har
derfor omkostningsbestemt husleje. Huslejere-
guleringen er med til at holde huslejen nede, da
huslejestigningerne kun ma ske pa baggrund af
forbedringer o.l. i ejendommen.

B Almene boliger
B Andelsboliger

Private lejeboliger - huslejereguleret
B Private lejeboliger - markedshusleje
M Ejendomme ejet af kommune/stat

Ejerboliger

Flere sma og billige boliger

Kgbenhavns befolkningsudvikling medferer,

at der bor flere studerende og singler i byen.
Derfor bidrager Kgbenhavns Kommune Igbende
til at fa opfert sma og billige boliger, som er til

at betale. Siden 2011 har kommunens politikere
afsat over 380 mio. kr. til finansieringen af nye
almene ungdomsboliger. Derudover har kom-
munen lempet kravene til boligsterrelser, s& man
igen kan bygge sma boliger til singler og unge.
Samlet bestdr 45 pct. af Kgbenhavns boliger i
dag af sma lejligheder pa |-2 veerelser.

Fokus pa bgrnefamilier

Kgbenhavnske unge bliver i stigende grad boende
i byen, nar de stifter familie. Derfor bidrager kom-
munen lgbende til opferelsen af nye, almene fa-
milieboliger. Siden 2011 har kommunen afsat over
[4 mia. kr. til finansieringen af 6.500 nye almene
boliger, hvoraf langt sterstedelen er familieboliger.

De xldre og udsatte

Kgbenhavns Kommune forbedrer ogsa lzbende
mulighederne for at bygge sma og billige boliger til
grupper med serlige behov. Derfor bidrager kom-
munen Igbende til etableringen af flere aldre-
boliger og sma, billige boliger; som er gremzrket
til socialt udsatte. Samtidig har kommunen aftalt
med den almene boligsektor, at der fremover kan
indarbejdes op til 20 pct. sma almene boliger pa
under 50 m2, nar der bygges nyt - sa der ogsa
bliver boliger til kebenhavnere med beskedne
indkomster.
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Almene
ungdoms-
boliger er
til at betale

En privat |-veerelses ung-
domsbolig pa maksimalt
35 m2 har en gennem-
snitlig husleje pa omkring
4.500-5.000 kr/mnd.Til
sammenligning har en
almen ungdomsbolig med
samme vilkdr en husleje pa
omkring 2.800 kr/mnd.

380

mio. kr. til almene
ungdomsboliger
siden 2013.

6.000 nye

ungdomsboliger

12020

Antallet af kgbenhavnere i alderen 18 til 29 dr stiger, hvilket skaber
efterspargsel pd flere ungdomsboliger. Kegbenhavns Kommune
arbejder derfor lgbende pa at sikre flere almene ungdomsboliger
og understgtte opfarslen af flere private ungdomsboliger.

18.000 Antal ungdomsboliger pa vej i Kebenhavn
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Kgbenhavn vokser

Kgbenhavns Kommune oplever en kraftig be-
folkningstilveekst, og i september 2016 rundede
Kgbenhavns Kommune 600.000 indbyggere. Det
skyldes iseer mange unge kgbenhavnere, som flyt-
ter til Kebenhavn i forbindelse med deres studie.
| perioden 2015 til 2027 vokser Kgbenhavn med
17.000 nye kabenhavnere i aldersgruppen 18-29
ar. Derfor er der et stort behov for ungdomsboli-
ger. Det ggr kommunen noget ved. Derfor er der
opfert 3.000 nye ungdomsboliger siden 2010.

Malet om 6.000

ungdomsboliger nas i 2020

| perioden 2015-2027 har Kgbenhavns Kom-
mune et mal om at skabe 6.000 nye ungdoms-
boliger. Siden 2015 er der skabt 2.000 nye
ungdomsboliger i Kgbenhavn, hvilket svarer til
[.000 ungdomsboliger om aret. Som det fremgar
af ovenstaende graf, sa forventer Kgbenhavns
Kommune at nd malsatningen om 6.000 nye
ungdomsboliger allerede i 2020, hvis det nuvae-
rende tempo fastholdes.

Forskellige tiltag skaber flere ungdomsboliger
Kgbenhavns Kommune har siden 2013 afsat over
380 mio. kr. i almen grundkapital til opfersel af
cirka 3.300 almene ungdomsboliger. Det forste
almene ungdomsboligbyggeri, @selsgarden, blev
taget i brug i sommeren 2016 og mange flere er
pa vej i de kommende ar.

Derudover har Kgbenhavns Kommune lempet
kravene til ungdomsboligbyggeri i kommunepla-
nen, seerligt ift. krav om p-pladser og friarealer,
sa det bliver lettere at opfgre ungdomsboliger.

| gjeblikket oplever Kgbenhavns Kommune en
stor interesse i det private marked for at opfere
ungdomsboliger. Private investorer har opfert ca.
2.000 private ungdomsboliger siden 2010 og har
pabegyndt byggeri af ca. 1.000 private ungdoms-
boliger, som forventes opfert i 2017. Herudover
har Kgbenhavns Kommune siden 2010 ommazer-
ket ca. 600 almene familie- og zldreboliger til
ungdomsboliger og omleegger ca.l.200 yderligere
i lobet af en arreekke. Alt sammen tiltag, som vil
skabe endnu flere ungdomsboliger.
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Nye ungdomsboliger i Kabenhavn

Tallene pa kortet afspejler det
samlede antal ungdomsboliger
taget i brug og pa vej siden 2010.
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Historisk hgj produktion af nye boliger

Nye boliger
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Historisk hgj produktion af nye boliger

Der opleves i gjeblikket en historisk hgj produktion af nye
boliger. Der blev saledes etableret ca. 4.300 boliger i 2016 og
forventes over 5.000 boliger i 2017.

Mange boliger etableres i den eksisterende by

Der er etableret ca. 14.100 boliger i Kabenhavns Kommune |
perioden 2010-2016. Det skgnnes, at 30-35 % af boligerne er
etableret i den eksisterende by. De seneste par ar er der isaer
etableret mange nye boliger i eksisterende ejendomme,
typisk ved omdannelse fra erhverv til bolig. | 2017 forventes
ca. 30 % af de nye boliger at blive etableret i den
eksisterende by.

K@BENHAVNS KOMMUNE Om boliger i Kgbenhavn



Boligstarrelsesfordeling

Boliger opfort 2012-16 efter stgrrelse

4-byer

45%
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Stigende salgspriser pa ejerlejligheder

Ejendomspriser pa boligmarkedet
Priser pa realiserede handler: Realiseret handelspris | Ejendomskategori: Ejerlejlighed | Postnumre:
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Faldende renteudgifter
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KGBENHAVNS KOMMUNE Om boliger i Kabenhavn



sdi:
W S KGBENHAVNS KOMMUNE NOTAT
l H I @konomiforvaltningen

NN Center for Byudvikling
g

Til @konomiudvalget 21. september 2017

Sagsnr.

2017-0302026
Pkt. 3 Fakta vedrgrende Artillerivej Syd (Islands Brygge syd)

Dokumentnr.

2017-0302026-1

Ved vedtagelsen af Kommuneplan 2015 den 15. december 2015 Sagsbehandler
@ndredes rammen for Artillerivej Syd fra blandet boliger og Mads Laursen
serviceerhverv (C1%*) til boliger (B4*). Baggrunden herfor er, at

omradet er svert at betjene med kollektiv trafik, hvorfor det vurderes

sveart at lokalisere kontorerhverv.

Ved udmgntning af kommuneplan@ndringen ved et tilleg 2 til
Lokalplan nr. 410 Artillerivej Syd, vedtaget af
Borgerreprasentationen den 18. maj 2017, blev den mulige
boligbyggeret gget med 16.800 etagemetre. Heraf blev der iht.
Kommuneplan 2015 stillet krav om, at mindst 25% heraf (4.200
etagemetre) skal vaere almene boliger. Dette er et krav, som
kommunen stiller i alle skoledistrikter, hvor der som pa Islands Bygge
i forvejen er en lille andel almene boliger. Det er sdledes ikke en del af
et eventuelt forhandlingsgrundlag.

Ved foreleggelsen af lokalplanforslaget for Teknik- og Miljgudvalget
d. 21. november 2016 var de publikumsorienterede serviceerhverv
@ndret og reduceret fra den oprindelige lokalplan fra 5.700 til 5.300
etagemetre. Der var serlig fokus pa disse funktioner langs gaden
Islands Brygge og mod den centrale plads, mens funktioner mod
vandet udgik.

Imidlertid var der kommet indsigelser herimod, hvorfor Teknik og
Miljgudvalget valgte, at sende lokalplanforslaget i ny hgring med de
oprindelige 5.700 etagemetre publikumsorienterede serviceerhverv.
De udadvendte funktioner mod vandet blev medtaget. Tilleg 2 til
lokalplanen blev saledes endeligt vedtaget af Borgerreprasentationen
den 18. maj 2017 i overensstemmelse hermed; bilag 8§ om "Omfanget
af udadvendte funktioner” er vedlagt.

Omfanget af udadvendte funktioner er saledes u@ndret mindst 5.700
etagemetre , og de placeres langs gaden Islands Brygge, langs

nordsiden af den centrale plads, langs havnepromenaden samt langs Center for Byudvikling,
pladserne ved Drechselsgade og Viggo Kampmanns Plads. Hermed afsnit |

understgttes et gnske om at skabe liv og oplevelser 1 samspil med de

eksisterende aktiviteter i A-Huset mod gaden Islands Brygge. [ de Kebenhavns Radhus,
gvrige stueetager er der mulighed for at etablere erhverv, hvilket er Radhuspladsen |

1550 Kgbenhavn V
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udnyttet enkelte steder. Der &ndres ikke pa bestemmelserne for
omradet med roklubber og institutioner ved Rundholtsve;j.

I og med at Kommuneplan 2015 har @&ndret rammen til boliger (B4*),
er der ikke lengere krav om indretning af bygninger til
serviceerhverv, bortset fra de s@rligt udpegede stueetager.
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