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Redeggrelse for tillaeg nr. 5 til lokalplanen

V. e/ 1o

Lokalplantilleggets baggrund og formal
By & Havn og Tetris A/S har anmodet om at fa udarbejdet
et tilleeg nr. 5 til lokalplan nr. 301-1, 2, 3 & 4, der skal mu-
liggore opfarelse af en reekkehusbebyggelse i @restad Nord
pa et areal, der i lokalplanen er fastlagt til idreetscenter.

Lokalplan nr. 301 blev udarbejdet med henblik pa fastlaeg-
gelse af hovedstrukturen i @restad Nord og udbygning af
Kebenhavns Universitet Amager, samt opferelse af anden
etape af Det Kgl. Bibliotek og et nybyggeri for Rigsarkivet
mv. I tilleeg 1-4 til lokalplanen er der fastlagt bestemmel-
ser for yderligere udbygning af Kebenhavns Universitet
Amager samt opforelse af Danmarks Radio, IT-hgjskole
og IT-forskerpark, et idraetscenter, boliger, herunder 2
kollegiebyggerier samt serviceerhverv.

Lokalplanen fastlaegger en samlet byggerummelighed pa

ca. 620.000 m’ og anvendelsen, byggezoner samt det mak-
simale etageantal inden for 4 underomrader, hvor der kan
opferes bebyggelse efter bebyggelsesplaner for delarealer

fastlagt i lokalplantilleeg.

Den aktuelle grund blev i tillaeg nr. 4 fastlagt til et idreets-
center med et etageareal pa op til ca. 13.000 m? pa bag-
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Luftfoto med lokalplantillegsomrddet indtegnet (JW Luftfoto august 2011).

grund af idéskitser udarbejdet af arkitektfirmaet ARKKI,
men det er ikke lykkedes at skaffe gkonomisk grundlag for
at fa projektet realiseret.

Formalet med lokalplantillaegget er alene at 2endre an-
vendelsen af "Idraetsgrunden" til boliger. Derfor vil de
bestemmelser for boliger, trafik og parkering, der generelt
er geeldende i lokalplan nr. 301 'Orestad Nord’ med tilleeg
1-4, som udgangspunkt ogsa veere gzeldende for det nye
tilleeg nr. 5.

Den gnskede raeekkehusbebyggelse "Radioraekkerne” eri3
etager, som ikke er en skala, der i forvejen findes i @restad
Nord, men er en attraktiv boligform. De gvrige boligbe-
byggelser i omradet er etageboliger i op til 8 etager, og
reekkehusene er med til at udvide og variere udbuddet af
boliger.

Lokalplantillzgsomradet og kvarteret
Grunden ligger pa lokalplanens delareal IF og er pa ca.
11.000 m* Mod nord afgraenset arealet af "Boligslangen”,
der eri 8 etager og mod gst af Tom Kristensens Vej med
"Boligslangen”s friarealer pa den anden side. Mod syd
greenser grunden op til den landskabelige kanal og mod
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Byggegrunden stoder mod syd op til den landskabelige kanal og
mod vest til Metro.

vest til Metro, der her er anlagt i en aben grav, pa et skra-
nende voldanlaeg og som hgjbane pa sgijler.

Der star 2 reekker gamle popler pa grunden, der bruges

som et uanlagt friareal for de omkringliggende beboelser.

Desuden benyttes den i begraenset omfang til parkering.
Poplerne vurderes ikke at veere bevaringsveerdige, idet
levetiden er begraenset.

"Boligslangen”, der indeholder 289 boliger og en bernein-
stitution, har et etageareal pa ca. 31.400 m?. Parkering til
bebyggelsen er dels anlagt pa terreen pa et areal syd for

4 = ‘ dz=w
% \\:-----_----- NJALSGADEi--_--i--_—--' ,\‘ PN AR s
s H RH 5 0 1 L)) L]
: Bl UNDER} e o~
o : 71‘\%#%-:.11_1-_1! S k.
A H t 0 [ ELSE) .
: g@glA: 2 >
A IR D K R PN
: i BLE. 2
| =l 12 ] IR
1 I HE n @/ N
[___ F FYPPRRPR 4“‘IB 1 2 <&
A IO 144 1 1 H ---; A
e, 1 H e O 0N
1 ".l | IG ; ...... 1 )/\ PSRN
1 : 1< AN
5 . ol SVE. N %
: g L_= RUED"'J\NGGM“D : % 1
i - 1 N
g IF i IC !
o v 1IB 1
1 W ! ‘ 182 . 1
L ~‘-~ I Caeaes KAJ MUNKS VEJ (PROJ.) = « 1 &
. C—d 4 i i
1 1 1
% v v
XY i MmA ¢+
£ 355 ot ]
4% P 1
L 3 o A
%, ¥ R )
NG .7 - .
AN - ey
~ S0 - 2N .
~y . "
e QI
« % <,
§~ A\ 4,6\
« e
o \ I AN
~ 124 %
3 \ 1
\‘ \ —‘
\‘ .“‘- 550&*‘33‘2@'-- |
) Sy e
e \,
o s 100 200m

Tegning, der viser omrddet omfattet af lokalplannr. 301-1, 2,3

0g 4 og opdelingen i underomrdder og delarealer. Det aktuelle om-
rdde er vist med rodt.
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"Boligslangen” omkranser grunden mod nord og vest.

Den sydlige del af "Boligslangen” set hen over byggegrunden.

den landskabelige kanal, dels i en parkeringskzelder gst

for Tom Kristensens Vej. Af de kraevede 157 p-pladser er 92
etableret i kaelder.

Store dele af @restad Nord er udbygget i overensstem-
melse med lokalplanen. Det gaelder infrastruktur med
veje, kanaler og feelles gronne omrader samt - foruden
"Boligslangen” - de farste etaper af Kebenhavns Universi-
tet, DR-Byen, Det Kgl. Bibliotek, IT-Universitet, kollegier,
etageboliger og serviceerhverv. Kebenhavns Universitet
er i gang med yderligere etaper, og der resterer herefter
byggemuligheder sydvest for DR-Byen og gst for IT-Uni-
versitet samt pi “Rigsarkivgrunden” mellem DR-Byen og
Grgnjordsvej, hvor der forudszettes et nyt lokalplantillaeg,
idet Rigsarkivet er opfart ved Kalvebod Brygge i stedet.

Vest for @restads Boulevard ligger nyttehaver, Islands
Brygge Skole, der netop er udvidet med en idraetshal, samt
Amager Feelleds og Orestads naturomrader med mange
rekreative tilbud.

Metrostationen Islands Brygge ligger i kort afstand fra
byggegrunden. Islands Brygge bydelscenter er koncen-
treret omkring den vestlige del af Njalsgade. Der findes 2
mindre dagligvarebutikker i @restad Nord.

Lokalplan nr. 301 @restad Nord med tilleg nr. 1, 2, 3,4, 50g 6



Byggeonsker

Danielsen Architecture har skitseret et forslag til en
reekkehusbebyggelse "Radioraekkerne” i samarbejde med
GHB Landskabsarkitekter. Der laegges op til en klassisk
fortolkning af "Townhouses’, hvor reekkehuse i tre etager
placeres nord-syd vendte med gavle mod Metro og mod
Tom Kristensens Vej. Langs Metro placeres 51 parkerings-
pladser pa terraen med adgang alene fra nord og afsluttet
med en vendeplads mod syd.

Raekkehusbebyggelsen omfatter 87 ejerboliger i 3 etager
med for- og baghaver og med et samlet etageareal pa
10.142 m? svarende til 116,6 m? pr. hus. Langs raekkehusene
etableres stier som vist pa tegningen samt en nord-syd-
gaende passage fra "Boligslangen” mod nord til kanalen i
syd. Mod nord udvides den eksisterende sti langs "Bolig-

slangen”. Stierne mellem boligernes hovedadgange kan
trafikalt kun benyttes af gaende og cyklende. Stierne, der
er 3 m brede, vil typisk blive anvendt som den offentlige
adgang og interaktionsomrade, hvor beboerne kan medes
pa tveers og deltage i felles aktiviteter, ligesom de kan
bruges som legeareal for bernene.

I forbindelse med den nord-sydgaende passage, der i bred-
de varierer fra 2,5 til 5 m, anlaegges en plads, der bliver
medested i bebyggelsen. Den afsluttes mod syd i en lidt
storre plads mod kanalen, hvor den meder en offentlig sti
langs kanalen. Denne sti skal samtidigt veere forbindelse
under Metro til @restads Boulevard og Amager Fzelled.
Pladsen ved stien og kanalen er fellesarealer til rekreative
formal med legeplads, grillplads og lignende.

#
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Visualisering af pladsrum ved passagen set mod nord.

T
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Rare-/adgangsueje Stier og strade
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Bebyggelsens flade tage begronnnes med tagvegetatio-
nen Mos-Sedum. Dette sker bade af hensyn til afledning
af regnvand, mikroklimaet samt hensynet til beboerne i
de tilstodende ejendomme, der har udsigten til de grenne
tage.

Biltrafikforbindelsen til bebyggelsen sker fra @restads
Boulevard via den fastlagte vej langs Metro syd for Islands
Brygge Station.

I henhold til lokalplan nr. 301-1, 2, 3 & 4 skal parkerings-
deekningen veere af storrelsesordenen og ma ikke oversti-
ge 1 p-plads pr. 200 m?® etageareal. Der skal saledes anlaeg-
ges 51 parkeringspladser.

Samlet set vil bebyggelsen i lokalplanens nuveerende de-
lareal IF overholde lokalplanbestemmelsen om hgjst 2/3 af
parkeringen pa terrzen. Cykelparkering vil blive i forhaver
og/eller skure til de enkelte boliger.

Med raekkehusbebyggelsen bliver trafikbelastningen vae-
sentlig mindre end ved et idraetscenter.

Lokalplantilleegget fastlaegger en bebyggelsesplan og
bestemmelser for boligernes storrelse, etageantal og byg-
ningshgjde. Bebyggelse vil kunne opferes i 2 eller 3 etager.
Bebyggelse i 2 etager kan opferes med tagetage og/eller
tagterrasse.

Der er desuden bestemmelser om bebyggelsens ydre frem-
traeden, der sikrer, at ny bebyggelse udformes i et nutidigt
arkitektonisk formsprog med bl.a. store karnapper. Flade
tage skal begrgnnes.

I lokalplanen er der fastlagt bestemmelser om indretning
af friarealer med stier og opholds- og legearealer for bebo-
ere og brugere. Den nord-sydgaende passage, der forbinder
de tveergdende stier, skal anlaegges med sma begrennede
pladser for at skabe varierede rumlige oplevelser. Der er
bestemmelser om skure og levende hegn. Derudover er der
bestemmelser, der muligger udstykning af reekkehusene,
herunder fastlaeggelse af stierne som private feellesveje.

Kommuneplan 2009 bygger pa fire grundlaeggende veer-
dier: Den dynamiske by, Den baeredygtige by, Byen for
alle og Byen ned til vandet. Borgerrepraesentationen har
desuden i 2009 vedtaget "Metropol for mennesker”, “Arki-
tekturby Kebenhavn” og Kommuneplanstrategi 2010. Den
samlede vurdering er, at lokalplanen kan bidrage positivt
til opfyldelse af kommuneplanens mal.

Den eksisterende lokalplan har fastlagt hovedstier pa
langs og pa tveers af lokalplanomradet, herunder langs

Kgbenhavns Kommune

kanalen syd for byggegrunden. Denne sti etableres i for-
bindelse med raekkehusbebyggelsen med forbindelse til
grestads Boulevard og herfra videre til Amager Feelled.

Stationsnaerheden til Islands Brygge Station vil bidrage til
en beeredygtig afvikling af trafik til og fra omradet.

Bebyggelsen kobles pa det trestrengede spildevandssy-
stem i @restad, hvor overfladevand samt vand fra tage
renses og ledes til kanalerne. Pa den baggrund begrennes
de flade tage i @restad normalt ikke, men af hensyn til
nabobebyggelsen bliver tagene her begronnet med Mos-
Sedum.

Kegbenhavns malseetning er, at byen skal veere en mang-
foldig metropol med en steerk sammenhangskraft.
Forskellige livsformer skal trives side om side i et inspi-
rerende fzellesskab ved at tilbyde levende og blandede by-
kvarterer med et bredt udbud af fremtidens byboliger til
familier, unge og aeldre. Raekkehuse i 3 etager lever op til
den malsetning. Rekkehusbebyggelse med en hgjde pa
ca. 9 m giver den omkringliggende boligbebyggelse bedre
udsigt end det idreetscenter pa 16 m, der er muliggjort i
den eksisterende lokalplan.

Pa den anden side af @restads Boulevard ligger Islands
Brygges Skole, og der er i tilknytning hertil opfert en
idreetshal.

Kebenhavn gnsker byrum, der inviterer til byliv og giver
mulighed for deltagelse uanset alder, social status, etnisk
baggrund, gkonomi eller handicap. Projektet arbejder ud
fra den grundidé, at bebyggelsen skal indga som en del af
det samlede boligudbud der tilbydes i @restad Nord og pa
Islands Brygge. Herved skabes der en naturlig diversitet
og mangfoldighed i de boligmuligheder, der tilbydes i om-
radet. Samtidig tilgodeses gnsket om boliger til de mange
nye kobenhavnere, der flytter til byen i de kommende ar.

Kegbenhavns Kommunes arkitekturpolitik sigter mod

at fremme byens egenart, byrum og urbane landskaber,
beeredygtigt byggeri samt arkitektonisk kvalitet. Planen
lever op til dette, idet reekkehuse er en del af byens egen-
art, der nu viderefgres i @restad i en ny udgave.
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Miljgvurdering

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal foreta-
ges en miljgvurdering i henhold til lov om miljevurdering
af planer og programmer (lovbekendtgerelse nr. 936 af 24.
september 2009).

Det skyldes, at endringen fra den oprindelige plan om et
idreetscenter til boligbebyggelse, i starrelse og omfang,

og i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og
ikke karakter far veesentlig indvirkning pa dette eller
omkringliggende omrader eller bebyggelser. Afgorelsen er
offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstej

Der er udarbejdet en rapport om trafikstgj i omradet. Her
er der set pa stoj fra @restads Boulevard og Metro.

Det konkluderes, at der er begraensede stgjgener ved den
nye raekkehusbebyggelse. Det vil byggeteknisk vaere upro-
blematisk at tage hajde herfor ved opferelsen. For sa vidt
angar friarealerne overholdes stgjgreenserne.

Der er i lokalplan nr. 301-1, 2, 3 & 4 optaget seedvanlig
bestemmelse om foranstaltninger mod forureningsgener.
Det indebezerer, at der kan stilles de fornedne krav til stgj-
isolering af vinduer mv.

Lokalplan nr. 301 @restad Nord med tilleg nr. 1,2, 3,4,50g 6
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Skyggediagrammerne viser, at skyggepdvirkningen i haverne vil
veere betydelig i vinterhalvdret. Til gengeeld vil der om sommeren
veere gode solforhold i haverne.
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21. marts kl. 12.00
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21. juni kl. 16.00 21. juni kl. 19.00
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

I Kommuneplan 2009 er de overordnede rammer for

hele grestad fastlagt med det maksimale etageareal, de
maksimale bebyggelsesprocenter og friarealerne, inklu-
sive bygrenninger, vandomréder og lokalgader m.v. Der er
fastlagt en bld og gren struktur samt rammer for etage-
antal.

I rammerne for lokalplanleegning er Universitetsomradet/
orestad Nord udlagt til universitet og andre offentlige for-
mal samt beboelse. Kommuneplanen indeholder desuden
retningslinier for boligandelen.

Kort, der viser rammerne i Kommuneplan 2009.

B1 Omrdder til boliger (1-2 etager)

Omrdder til boliger (3-6 etager)

Omvrdder til boliger og serviceerhverv

0, 02-5 | Omrdder til institutioner
01 Omrdder til fritidsomrdder m.v.
T2 Omrdder til tekniske formal
* Omrdder med serlige bestemmelser

Kgbenhavns Kommune

Rammerne i forslag til Kommuneplan 2011 er i princippet
identiske med Kommuneplan 2009.

Amager Vest Lokaludvalg har udarbejdet i samarbejde
med borgerne og forvaltningerne en bydelsplan, der ved-
laegges som bilag til Kommuneplan 2011.

Lokalplan nr. 384 "Artillerivej @st” mellem Orestads
Boulevard og Artillerivej, har bl. a. bestemmelser for
udbygningen af Skolen pa Islands Brygge samt en bor-
neinstitution. Derudover er der retningslinier for om- og
tilbygninger af den bevaringsveerdige bebyggelse "Bal-
lonparken”, og planen tilgodeser behovet for gronne
stiforbindelser mellem Island Brygge, Amager Feelled og
Orestad.

Lokalplan nr. 456 "Faste Batteri”, har bestemmelser for
opferelsen af et bykvarter med en blanding af erhverv,
boliger, butikker og kulturelle institutioner, herunder en
moské.

Lokalplan nr. 139, fastleegger bestemmelser anvendelsen
for et mindre omrade til offentlige formal.

o7 3072 |

[l —

Kort, der viser lokalplaner i kvarteret.

Lokalplan nr. 301 @restad Nord med tilleg nr. 1, 2, 3,4, 5 0g 6



Lokalplan nr. 307-1 & 2 "Sundby Station @st”, der har
bestemmelser mod syd for et psykiatrisk hospital og i
den nordlige del for en raekkehusbebyggelse i 2 etager
samt punkthuse i op til 5 etager. Derudover er der be-
stemmelser for institutionsbyggerier, herunder berne-
institutioner.

Lokalplan nr. 301-1,2,3, og 4 "@restad Nord”. Indholdet af
denne lokalplan er neermere beskrevet i de indledende
afsnit.

Kebenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepreaesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo
ibyggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljorig-
tig projektering, energi og CO’, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj, inde-
klima og byggepladsen.

Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Ke-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

”Milje i byggeri og anleeg” oplyser i gvrigt om love, regu-
lativer og links til, hvor der kan hentes oplysninger om
miljoorienteret byggeri.

”Milje i byggeri og anleeg 2010” kan hentes pa:
www.kk.dk/mba2010.

Af Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan fremgar

det, at regnvandet skal handteres lokalt for at imedega
klimasendringerne og det ggede pres pa kloakkerne. Lokal
handtering vil sige indenfor egen matrikel i et lokalomra-
de omfattende flere matrikler og eventuelt ved afledning
til en neerliggende recipient.

Ved lokal handtering forstés, at regnvandet opsamles,
forsinkes, genanvendes, fordampes, nedsives, afledes til
eksisterende vandomrade eller til rekreativt udformet
vandelement, der etableres til at modtage regnvandet.
Dette kaldes under ét Lokal Afledning af Regnvand, LAR.
En raekke tiltag kan medvirke til at opfylde dette krav, for
eksempel ved at udnytte regnvandet til rekreative formal,
grenne tage, toiletskyl, vaskeri, vanding og bilvask.

Bebyggelsen kobles pa det trestrengede spildevandsprin-
cip, der er geeldende for hele @restad. Overfladevand samt
vand fra tage renses og ledes til de mange kanaler, der
lgber gennem omradet.

Lokalplan nr. 301 @restad Nord med tilleg nr. 1,2, 3,4,50g 6

Kegbenhavn vokser med 45.000 nye indbyggere frem mod
2020 i folge de seneste prognoser. Det forudseetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kgbenhavn som en mangfoldig by.
Kebenhavn skal vedblive at vaere en socialt beeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kgbenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Gronne omrader skal teenkes ind allerede i planleegnin-
gen. Kgbenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt, i alle omrader og pa alle tids-
punkter af degnet i byrum med hej kvalitet, og hvor der er
plads til aktiv udfoldelse.

Kgbenhavns Kommune



Tilladelser efter anden lovgivning

Keobenhavns Kommunens Regulativ for erhvervsaffald og
Regulativ for husholdningsaffald bestemmer, at der skal
afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald.
Beholderantal og - placering skal aftales med Center for
Miljg, der ogsa kan give radgivning om indretning af
kvarter- og gdrdmiljgstationer m.m.

Der er udarbejdet en rapport med information om geo-
tekniske og forureningsmaessige forhold pa omradet, som
inddrages i forbindelse med den videre udvikling af om-
radet. Det forudsaetter, at handteringen af forurenet jord
sker i samarbejde med Center for Miljg.

En ny jordflytningsbekendtgerelse er tradt i kraft 1. januar
2008. Denne medfgrer, at alle byzonearealer som udgangs-
punkt er omradeklassificerede, det vil sige, at overflade-
jorden formodes at veere lettere forurenet. Omradeklassi-
ficering af et areal udleser pligt til anmeldelse af jord, der
skal bortskaffes herfra.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg,
Jord, anseges om bortledningstilladelse. Her skal der
endvidere indhentes tilladelse til udfgrelse af boringer og
udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal Cen-
ter for Miljg, Virksomheder, tillige soges om udlednings-
tilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen mm) skal Center for Park og Natur, Vand-
teamet, sgges om tilladelse

Endelig skal det pointeres, at permanent dreening af
grundvand i Kebenhavns Kommune ikke tillades.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes

pa Center for Miljgs hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller
rekvireres pa tlf. 33 66 58 00. Jorden kan ogsa anmeldes via
www.jordweb.dk

Kgbenhavns Kommune

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersogelse kan szettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.
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Redeggrelse for tillaeg nr. 6 til lokalplan nr. 301

Luftfoto med underomrdde IK indtegnet

Lokalplantill=ggets baggrund og formal
Grundejeren har anmodet forvaltningen om at fa udarbej-
det et nyt tilleeg til lokalplan nr. 301 "@restad Nord” med
tilleeg 1 - 5. Tilleeget skal muliggere opforelse af en bolig-
bebyggelse til ungdoms- og kollegieboliger, samt enkelte
sma familieboliger, pa et areal gst for IT-universitetet, der
i den geeldende lokalplan er fastlagt til serviceerhverv.

Lokalplan nr. 301 blev udarbejdet med henblik pa at
fastlaegge hovedstrukturen i @restads nordligste kvarter
og omradet er siden pa baggrund af tilleeg til lokalplanen
udbygget med Kebenhavns Universitets Sendre Cam-
pus, anden etape af Det Kgl. Bibliotek, private og almene
boligbebyggelser, to kollegier, IT-universitetet, DR-Byen,
private kontorarealer, butikker og reekkehuse. Det oprin-
deligt planlagte nybyggeri til Rigsarkiv er ikke leengere
aktuelt og lokalplanens delomrade syd for DR-Byen har
faet udarbejdet en ny lokalplan nr. 501 "August Schade
Kvarteret”, der fastlaegger anvendelse til serviceerhverv,
boliger og butikker.

Lokalplan nr. 301 @restad Nord med tilleg nr. 1,2, 3,4,50g 6

Lokalplan nr. 301 fastlaegger en samlet byggerummelig-
hed p4a 480.000 m? etageareal og anvendelsen, byggezoner
samt det maksimale etageantal inden for 4 underomrader,
hvor der i lokalplantilleeg er fastlagt bebyggelsesplaner for
delarealer indenfor lokalplanomradet. Idet byggemulig-
heden i delomradet syd for DR-Byen udgar af lokalplanen,
er det samlede lokalplanomrade omfattet af tilleegget for
at opdatere den samlede byggerummelighed, sa denne
kommer i overensstemmelse med kommuneplanens C2-
ramme for lokalplanomradet @restad Nord.

Den aktuelle grund i delomrade IC er i dag fastlagt til to
byggefelter til serviceerhverv med en mellemliggende
gronning, der skulle lede ind mod IT-universitetets kom-
mende gardhave. Det har imidlertid vist sig vanskeligt
at realisere byggeplanerne, hvorfor der nu gnskes anven-
delse til boliger og nye byggefelter, der udnytter grunden
mere effektivt.

Formalet med lokalplantillaegget er siledes forst og
fremmest en anvendelseszndring til boliger. Derudover

Kgbenhavns Kommune
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fastleegger tilleegget 2endrede byggefelter, der muligger
et projekt til almene ungdomsboliger og et projekt til

Fakta

private kollegieboliger, mens den fernzvnte gronning Bruttoarealer jf. bygningsreglementet ca. 15.500 m?
mod Amagerfelledvej bliver erstattet af et mindre friareal Maks. bygningshgjde 27 m (4-8 etager)
mellem de to boligbebyggelser. Derudover justeres bygge- Grundareal 4.379 m?
muligheden for delomraderne IA og IB, sa der kan tilfores Friareal indenfor tillegsomradet ca. 23%
det med tilleeg 6 foresldede delomrade IK 10.000 m? etage- .

R . . i Cykelparkeringspladser ca. 620
areal. Ligeledes justeres byggemuligheden for delomradet (4 pl. pr. 100 m? etageareal)
IC nedad med 500 m?, som ogsa tilfores delomrade IK. Bilparkeringspladser 51

Derudover kan yderligere 5.000 m? etageareal byggemu-
lighed tilfgres IK ved at lokalplanen opdateres i forhold til
kommuneplanrammen.

Som udgangspunkt vil de generelle bestemmelser for bo-
liger, trafik og parkering i lokalplan nr. 301 med tilleeg1-5
ogsa veere gaeldende for tillaeg 6.

Den gnskede bebyggelse skal kunne opferes i to stokke
langs med Amagerfzelledvej i op til 8 etager, der saledes
ligner den ovrige boligbebyggelse i lokalplanomradet.
Ungdoms- og kollegieboligerne er med til at sikre og ud-
vide boligudbuddet for unge kebenhavnere under uddan-
nelse, der med tilleegget placeres tzet pa de eksisterende
uddannelsesinstitutioner i @restad Nord, Sendre Campus
og IT-universitetet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan
2015.

Omradet ligger indenfor den gaeldende lokalplans del-
omrade IC, afgreenset af Amagerfzelledvej, Rued Lang-
gaards Vej og Kaj Munks Vej, samt et byggefelt, der skal

(1pl. pr. 300 m? /1 pl. pr. 150 m? etageareal)

muliggere en udvidelse af de eksisterende bygninger for
IT-universitetet. Grundarealet er pa ca. 4.400 m>.

Nord for delomradet ved Rued Langgaards Vej ligger
kontorhuset Mikado House og syd for ligger DR-Byens seg-
menter, mens der vest for ligger IT-universitetets forste
byggeri - der er tale om hgje bygninger pa over 20 meters
bygningshejder i alle tilfeelde.

De boligneere friarealer skal i projektet indrettes delvist
pa hevede d=k, pa tagterrasser og indeliggende store
opholdsterrasser i forbindelse med bebyggelsens flles-
arealer. Den store friarealsandel skal findes i kvarterets
store feelles greanning mellem boligbebyggelserne Bolig-
slangen, Tietgenkollegiet og Karen Blixen Parken, samt
DR-Byens administrationsbygning, og derudover langs
kanalerne og de offentlige pladser.

Store dele af @restad Nord er udbygget i overensstemmel-
se med den struktur for omradet, der blev fastlagt i lokal-
plan nr. 301. Det geelder infrastruktur med veje, kanaler
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Private koliégieboliger - forslag til opstalt af facaden mod ost og Amagerfelledvej. Hllustration af Henning Larsen Architects
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Private kollegieboliger - forslag til opstalt af facader mod vest og IT-universitetet og opstalt af den sydvendte facade mod Kaj Munks
Vej. Illustration af Henning Larsen Architects

Kgbenhavns Kommune

Lokalplan nr. 301 @restad Nord med tilleg nr. 1, 2, 3,4, 5 0g 6



og feelles gronne omrader samt - foruden Boligslangen

- de farste etaper af Kebenhavns Universitet, DR-Byen,
Det Kgl. Bibliotek, IT-Universitet, kollegier, etageboliger
og serviceerhverv. Kgbenhavns Universitet er i gang med
yderligere etaper, og der resterer herefter byggemulighe-
der sydvest for DR-Byen og lige gst for IT-Universitet. For
"Rigsarkivgrunden” mellem DR-Byen og Grenjordsvej er
der udarbejdet en ny lokalplan "August Schade Kvarteret”
til en blanding af serviceerhverv, boliger og butikker, idet
Rigsarkivet i stedet er opfort ved Kalvebod Brygge.

ost for Amagerfaelledvej ligger overfor tillegsomradet
blandt andet Bocenteret Sundholm, Fabrikken for Kunst
og Design og samt en del almene boliger.

Metrostationen DR-Byen ligger inden for gaafstand fra
tilleegsomradet og Amagerfzelledvej er betjent af buslinjen
33. Der findes en dagligvarebutik umiddelbart nord for
byggegrunden i stueetagen i Mikado House.

Henning Larsen Architects har for udvikleren Tetris A/S
skitseret pa forslag til almene ungdomsboliger for bolig-
organisationen FSB og et forslag til private kollegieboliger
for selskabet UMEUS, hvis formal skal vaere at opfore,
udleje og drifte kollegieboliger i Kgbenhavn.

Ungdomsboligprojektet omfatter 137 boliger med eget bad
og kekken, der pa neer parboligerne og enkelte smé fami-
lieboliger, der ligger i enden mod Rued Langgaards Vej,
far facader mod vest og adgang fra en zone med centrale
feellesfunktioner, der straekker sig op gennem etagerne

Illustration af Henning Larsen Architects
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mod Amagerfaelledvej. Feelleszonerne orienterer sig mod
Amagerfaelledvej. Fra disse faellesrum er der indgang til
de enkelte ungdomsboliger og i tilknytning hertil skal der
etableres et feelles kgkken/alrum pa hver etage. Fra den
enkelte ungdomsbolig har man udsyn mod vest og det
feelles friareal med plads til aktiviteter, der desuden skal
kunne fungere som parkeringsareal.

Kollegieboligprojektet omfatter 289 kollegieboliger med
eget bad. Kollegieboligerne er organiseret omkring fael-
leskgkkener fordelt pa etagerne, hvor kekkenerne udger
samlingspunktet for 14-20 boliger. Boligerne placeres mod
gst og vest langs indre gangarealer, der forbinder dem
med faelleskgkkener.

Hvert kgkken har adgang til store terrasser mod vest,

som hver deles af to faelleskgkkener. Hensigten er at skabe
feellesskaber pa tvaers af de enkelte kokkener og etager.
Stueetagen forventes at skulle indrettes primaert med
bebyggelsens feellesfunktioner, den nordligste del af stue-
etagen indrettes med et antal boliger haevet ca. 1 m. over
gadeplan. Feellesfunktionerne suppleres mod nord, syd

og vest af arealer til ophold, parkering og cykler. Bebyg-
gelsens gardrum, tagterrasser og keokkenterrasser giver
rum for udeophold. De grenne gardrum er placeret pa dek
ovenpai parkeringsarealet for kollegieboligerne.

I begge bebyggelser skal tagflader kunne etableres med

opholdsterrasser for beboerne.

Lokalplantilleegget er udarbejdet pa en sidan made, at de
tekstmaessige sendringer indseettes i lokalplan nr. 301 med

]

...........

Almene ungdomsboliger - forslag til opstalt af facader mod vest og IT-universitetet samt opstalt af den nordvendte facade mod Rued

Langgaards Vej. Illustration af Henning Larsen Architects
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tilleeg 1-5, nar tilleegget er endeligt vedtaget. Disse sn-
dringer og tilfgjelser er markeret med rgd tekst i forslaget
til lokalplantilleeg. Som konsekvens af at delomrade III,
der omhandlede rigsarkivet, er udtaget af lokalplanen,
tilrettes tegninger og enkelte fjernes. Som fglge heraf
@ndres alle tegningshenvisninger og tekst der omhandler
Rigsarkivet i den endelige lokalplan nr. 301 med tilleeg 6.
Der indszettes endvidere en ny tegning nr. 2 vedrgrende
placering og byrum.

Anvendelse

Lokalplantilleegget fastlaegger en ny anvendelse til ung-
doms- og kollegieboliger, samt sma familieboliger, byg-
gefelter og bestemmelser for boligernes minimumsbrut-
tostorrelse, etageantal og bygningshejde for det foreslaede
delomrade IK.

Bebyggelsen kan her opferes op til 27 meters hgjde og i

4-8 etager med friarealer i terreen og feelles opholdsarealer
pa tagterrasser, haevede deek og indeliggende feelles op-
holdsterrasser i forbindelse med boligernes feellesarealer.

RO s

Visualisering af forslag til kollegieboliger mod Amagerfelledvej. Illustration af Henning Larsen Architects.

ST

Visualisering af forslag til almene boliger mod Amagerfelledvej. Illustration af Henning Larsen Architects.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplantilleegget indeholder bestemmelser om bebyg-
gelsens ydre fremtraeden, der skal sikre, at bebyggelsen
bliver udformet i et nutidigt arkitektonisk formsprog og
gode materialer, der kan genanvendes. Tagflader skal be-
greonnes, hvor der ikke er etableret faelles tagterrasser.
Der er herudover fastlagt bestemmelser om indretning
af grenne friarealer med opholdsarealer for beboerne og
omradets brugere og bestemmelser, der muligger en ud-
stykning af de to bebyggelser.

Trafik

Biladgang til bebyggelsen sker med indkersel enten fra Kaj
Munks Vej eller Rued Langgaards Vej med ensrettet korsel
ad det feelles koreareal vest for bygningerne.
Parkeringsdeekningen folger normen for ungdoms- og
kollegieboliger i Kommuneplan 2015 pa 1 parkeringsplads
per 300 m? etageareal, samt 1 parkeringsplads pr. 150 m? for
sma familieboliger. P-pladser forudszettes i kollegieboliger-
nes tilfaelde helt overvejende etableret under begrennede
daek. Cykelparkering skal folge normerne pa 4 pladser pr.
100 m? boligetageareal og forudszettes etableret som delvist
overdaekket pa arealerne mellem bebyggelsen og de omgi-
vende veje, samt pa de haevede deek over bilparkeringen.

Trafikbelastningen udlgst af bebyggelsen vil veere langt
lavere ved ungdoms- og kollegieboliger end ved anven-
delse til kontorerhverv.

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal
foretages en miljevurdering i henhold til lov om miljg-
vurdering af planer og programmer (lovbek. nr. 939 af

3. juli 2013). Det skyldes, at endringen fra den oprinde-
lige lokalplans bestemmelser for erhvervsbebyggelse til
bestemmelser for ungdoms- og kollegieboliger i storrelse
og omfang og i forhold til lokalplanomréadets nuveerende
omfang og karakter ikke far veesentlig indvirkning pa det
pageeldende omrade eller de omkringliggende omrader
eller bebyggelser. Afggrelsen er offentliggjort sammen
med planforslaget.

Trafikstgj

Trafikbelastningen genererer stgj fra Amagerfeaelledvej
og vejstgjniveauet er generelt hgjt. Der er stgjbelastning
pa estvendte boligfacader, samt pé boligfacaderne ned ad
sidegaderne Rued Langgaards Vej og Kaj Munks Ve;j.

Trafikstaj
(fremskrevet med 10 ar, dvs. til 2028)

Rued Langgaards Vej

Staj beregnet 1,5 m over terraen
(inkl. reflektioner)

Stajniveau
Lyen dB{A)

63 < <= 58
58 < <= 83
63 < =68

68 < <=T73
3= <= 7B
78 <

Signaturer

Nye bygninger
Temreen hardi/bledt
] sereaningsomrade

Trafik - vej
(] Andre bygninger

Tegning 1 Stejkonturkortet som viser
stojbelastninger pd terren.

For de mest stojbelastede facader, er der
udarbejdet illustrationer, der viser stojni-
veauerne pd facaderne mod vejen.

Se tegningen herunder.

Trafikstej | - —
(fremskrevet med 10 ar, dvs. til 2026) ‘\ l

Stej pa facaden
(eksl. reflektioner)

Stejniveau 68
Lgen dBIA) 68 &
<= 53 68 ®

53< <=58 .
58 < <=63 ®
63< <= 68 € ®

68 < <=73

78 - e : =
78< 70 o
Signaturer . @

@

Nye bygninger
— Trafik - vej

Facade punkt

Andre bygninger

Kaj Munks Vgj

= Tegning 2 Vejstej pd facader. Ovenstdende
veerdier pd stojkortet er beregnet som
aue| fritfeltsverdier.
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Bygningerne skaermer imod stgjen fra vejen saledes at der
opstar et omrade bagved, som ikke er stgjbelastet.

For udendors opholdsarealer geelder, at stojniveauet ikke
maé overstige L, 58 dB fra vejtrafik. Desuden m4 trafiks-
tojniveauet indenders ikke overstige 46 dB indenders med
delvis abne vinduer (dbningsareal 0,35 m?). Ovennzavnte
greenser er udtryk for en implementering af Miljostyrel-
sens vejledninger nr. 4/2007 ”Stgj fra veje”, hvor der anven-
des stgjindikatoren L, , der veaegter stgjen over degnet.

Bygherrens radgiver Rambgll har udarbejdet en analyse
om trafikstgjniveauet langs Amagerfeelledvej. Heraf
fremgér, at stgjbelastningen pa facaderne mod Amager-
feelledvej bliver op mod 71 dB, hvorfor det opfylder kom-
muneplanens betingelser om facadestgj. Stojen fra vejen
pavirker det udenders opholdsareal bag bygningerne gen-
nem abningen imellem bygningerne. Se tegning nr. 1. De
grenne omrader overholder stgjgraensen pa 58 dB.

Det vurderes, at det nye boligbyggeri kan overholde
greenseverdierne for trafikstej pa opholdsarealerne bag
byggeriet.

Der er i lokalplan nr. 301-1, 2, 3, 4 og 5 optaget seedvanlig
bestemmelse om foranstaltninger mod forureningsgener.
Det indebeerer, at der kan stilles de forngdne krav til stgj-
isolering af vinduer mv.

Der skal specielle facade- og vinduestiltag til, for at over-
holde graenserne for trafikstgj indenders.

Vest 6 m/s (240°-300°,40% hyppighed)

Top view plan
1,5 mheight

ey b QY

— P \’2&\‘ %-

i as N
)}

West 6m/s West 6m/s

Tegning 1 - Vindanalyse, pavirkning fra vestlig retning.

Kgbenhavns Kommune

Vind
Vindanalysens diagrammer viser en vindpavirkning pri-
meert fra sydlig og sydvestlig retning.

Byggeriet bliver placeret beskyttet af de omgivende byg-
ninger mod syd og vest. Derudover danner det kommende
byggeri selv ryg mod Amagerfaelledvej, hvor vinden nor-
malt acellerer op langs vejen, og danner derved effektivt
lee i gardrummet bag byggeriet.

Station 06180

Vindhastigheder i menneskehgjde R LAV D}

. 7m/s

6m/s

e e

N

Frisk vind. Vindens kraft foles pa kroppen. Ved
passage om hjornet af hgjhuse med darligt vin-
dmilje virker vindstedene meget generende.

Jeevn vind. Haret forstyrres uafbrudt. Papir,
finkornet sand og stev hvirvles rundt.

4m/s | etvind. | vindstadene blaeses har
og let toj i uorden.

2m/s  syagvind. Vinden fales i ansigtet. L N g

Oom/s  Vindstille

Vindsimulering

Det tydeliggeres at rygdannelsen mod Amagerfeelledvej effektivt danner
lee i gardrummene mod vest. Tydeligst ses det nar vinden star i syd, hvor
vinden normalt acceleres op langs Amagerfeelledvej.

Ved vestenvind fungerer boligerne mod feelleden og IT-universitetet som
en laemur for bebyggelsen. Kun en let vind dykker ned i gardrummene.

Syd 6 m/s (150°-210°%, 25% hyppighed)

Top view plan
1,5 m height

‘.‘-77’- e

South 6m/s

South 6m/s

Tegning 2 - vindanalyse, pavirkning fra sydlig retning.
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Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne af bebyggelsens skyggevirkning

pa omgivelserne den 21. marts og 21. juni viser ingen
naevnevaerdig pavirkning af boligerne pa modsatte side af
Amagerfeaelledve;j.
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning

Regional udviklingsplan 2012

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan. Den er en vision for hovedstadsregionens
udvikling i de kommende ar inden for trafik, uddannelse,
klima og erhverv.

Lokalplantilleegget til lokalplan er i overensstemmelse
med den regionale udviklingsplan.

Fingerplan 2013

Fingerplan 2013 er statens landsplandirektiv for plan-
leegning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser
ifingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen/
tilleegget til lokalplan.

Kommuneplan 2015

I Kommuneplan 2015 er de overordnede rammer for hele
orestad fastlagt med et maksimalt etageareal for hele
bydelen, de maksimale bebyggelsesprocenter og friarea-
lerne, inklusive bygrenninger, vandomrader og lokalgader
m.v. Der er fastlagt en gron og bl struktur samt rammer
for etageantal og maksimale bygningshgjder.

0,02-5 Omrader til institutioner

B,B1  Omrader til boliger (1-2 etager)

B,B2-5 Omrader til boliger (3-6 etager) 01 Omrader til fritidsomrader m.v.

- Omrader til boliger og serviceerhverv Omrader med szerlige bestemmelser
- Omrader til serviceerhverv Husbade

T,T1-4 Omrader til tekniske anlaeg =] Det aktuelle lokalplanomrade

Geeldende rammer i Kommuneplan 2015

Kgbenhavns Kommune

I rammerne for lokalplanlaegning er Universitetsomradet/
grestad NORD udlagt til universitet og andre offentlige
formal samt beboelse. Kommuneplanen indeholder des-
uden retningslinjer for boligandelen.

Boligpolitik

Kebenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2027 i felge de seneste prognoser. Det forudsaetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kgbenhavn som en mangfoldig by.
Kebenhavn skal vedblive at vaere en socialt beeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kgbenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Gronne omrader skal allerede i planleegningen taenkes
ind. Kebenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af degnet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Trafikstaj

Bebyggelsens anvendelse, placering og indretning skal
forholde sig til retningslinjerne for stgj i Kommuneplan
2015.

I omrader med nyt boligbyggeri, tillades boligbyggeri
med en stgjbelastning pd op til L, 73 dB for vejtrafik,
safremt bebyggelsen fungerer som stgjskeerm og med-
virker til, at der etableres et opholdsareal bag bygningen
hvor stgjniveauet ikke overstiger 58 dB. Desuden skal det
afskeermning samt ved stgjisolering, lejlighedsindretning
m.v. sikres, at det indendgrs stgjniveau fra vejtrafik med
dbne vinduer (0,35 m?) ikke overstiger L, 46 dB i mgble-
rede sove- og opholdsrum. Det indendgrs stgjniveau ma i
lokaler til administration, liberale erhverv, undervisning
og lignende ikke overstige 38 dB.

Ilokalplanen er der taget hgjde for, at de vejledende stgj-
greenser kan overholdes.

Bydelsplan

Amager Vest Lokaludvalg har sammen med borgere og
forvaltningerne udarbejdet en bydelsplan, der kan laeses
pé og downloades fra lokaludvalgets hjemmeside
www.avlu.dk. Planen indeholder lokaludvalgets og inte-
ressenternes gnsker for udviklingen af bl.a. @restad.

Lokalplan nr. 301 @restad Nord med tilleg nr. 1, 2, 3,4, 5 0g 6
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|:| Gzldende lokalplaner

Det aktuelle lokalplanomrade

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan nr. 139 fastleegger bestemmelser for anvendel-
sen af et mindre omrade til offentlige formal.

Lokalplan nr. 307 1-2 ”Sundby Station @st” indeholder
bestemmelser for opferelse af et hospital, en boligbebyg-
gelse i form af 2 etagers reekkehuse og punkthuse i op til
5 etager samt for institutionsbyggerier, herunder bgrne-
institutioner og en skole.

Lokalplan nr. 456 "Faste Batteri” indeholder bestemmelser
for opfarelsen af et bykvarter med en blanding af erhverv,
boliger, butikker og kulturelle institutioner.

Lokalplan nr. 501 "August Schade Kvarter” indeholder
bestemmelser for et omrade syd for DR Byen, der tidligere
var omfattet af lokalplan nr. 301 med bestemmelser for

et nyt Rigsarkiv. Den nye lokalplan indeholder bestem-
melser for et bankdomicil, andre serviceerhverv, boliger,
butikker og caféer.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner.

Keobenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i
Kebenhavns Kommunes egne og stottede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljgkravene er et virkemiddel
til at fore en raekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Lokalplan nr. 301 @restad Nord med tilleg nr. 1,2, 3,4,50g 6

Borgerrepreesentationen har besluttet krav i "Milje i byg-
geri og anlaeg 2016”. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og by-
natur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal folges i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

"Milje i byggeri og anleeg 2016” kan findes pa hjemme-
siden: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Ifglge Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imgdegd klimazendringer og det ogede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor nseromra-
det som modseetning til transport ud af omradet. Der kan
veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gair sammen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omréde.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl og tajvask kan dog ikke tillades i
daginstitutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafete-
riaer og andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.
Kgbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en raekke metoder og lgsninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar.

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kgbenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles
krav om brug af regnvand til toiletskyl og tgjvask i
maskine.

I Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til fjernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal

aftage flernvarme, og ma ikke anvende supplerende
varmekilder.

Kgbenhavns Kommune



I omrader, hvor der ikke allerede er etableret fjernvarme,
skal dette godkendes af Kebenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det
er den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varme-

losning.

I det aktuelle planomrade er det muligt at etablere fjern-
varme.

Kgbenhavns Kommune
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald og Regulativ for erhvervsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til dagrenovation, bioaffald, papir, pap, plast,
metal, smat elektronik, batterier, samt evt. glas, farligt
affald, haveaffald, direkte genbrug og storskrald. Det er
en god idé at indrette kgkkener, sa man allerede dér kan
kildesortere sit affald.

Veer opmeerksom pa, at der kan komme yderligere sorte-
ringskrav, eller at beboerne kan blive bedre til at sortere,
og at der derfor kan opsta behov for flere beholdere. Det
anbefales at afszette god plads.

Affaldet skal placeres bolignzert for alle og i terreen, sa
det er let at benytte for borgerne, og det let kan hentes af
Kgbenhavns Kommune. Det er Kgbenhavns Kommune,
der ud fra tegninger og beskrivelser af affaldslgsningen
vurderer, om der er tale om en boligneer lgsning.

Beholdere kan opstilles i affaldsrum i bygninger, i skure
elleri det fri. Samtidig skal det sikres, at transport- og
adgangsvejen for affaldsindsamlingen er skridsikker, ren
og vedligeholdt, samt oplyst. Desuden skal underlaget
veere jeevnt og karefast og have egenskaber, der svarer til
fx fliser. Kommunen skal kunne kere ret teet pa affaldet og
keare veek igen uden at bakke. Hvis renovationsbilen skal
vende, skal en tilstraekkelig venderadius sikres.

For storskrald anbefales det, at der afsaettes ca. % m? pr.
bolig. Kebenhavns Kommune henter storskrald lgst. Ved
afhentningen skal det veere sorteret i alm. storskrald, trae
til genanvendelse og stort elektronik. Der ma hgjst veere
en afstand p4 30 meter fra standpladsen for storskrald til
skraldebilens godkendte holdeplads.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, Klima,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstation,
storskraldsrum, byttehylder, neergenbrugsstationer m.m.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til restaffald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt
affald. Desuden skal storre maengder madaffald fra for ek-
sempel restauranter, kantiner, storkekkener, caféer, ind-
kabscentre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
meget plads, der skal afszettes, vil variere fra sag til sag og
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afhezenger bl.a. af typen af erhverv, og hvilken ordning den
enkelte virksomhed indgar med renovateren.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

Affaldssortering i kommunale institutioner skal vaere
overskueligt, nemt tilgaengeligt og tilstreekkeligt di-
mensioneret. Der skal veere plads til, at der kan opstilles
tilstraekkeligt materiel til udenders opbevaring af affald,
si affaldet nemt kan afhentes. Der ma ikke installeres
skraldesug til restaffald/dagrenovation i de kommunale
institutioner, jf. Miljg i Byggeri og Anlaeg 2016.

Selvejende berneinstitutioners affaldshandtering tilret-
telegges som hindtering af erhvervsaffald.

Milje i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mindske
meengden af affald, sikre effektiv kildesortering og der-
med muliggere gget genbrug og genanvendelse. I kom-
munalt stettet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune

1. januar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.
kk.dk/publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.
Jorden kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved sendring af areal til folsom arealanvendelse sasom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefzestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.

Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anleegsarbej-
de og eendret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa
vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Tek-
nik- og Miljgforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal

Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.

Kgbenhavns Kommune



Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlab,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljgforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljefor-
valtningen ansgges om bortledningstilladelse. Her skal
der endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brgnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgorel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at sgrge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,

skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbs-
systemet.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplan for et omrade begreenset af Njalsgade, Amagerfaelledvej, nord-, vest- og sydskel af ejendommen matr.nr. 78
Eksercerpladsen, Kgbenhavn og @restads Boulevards vestlige vejlinje.
I henhold til lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000 og senere) fastszettes herved fglgende be-

stemmelser for omradet.

Tilleeg nr. 6 udger det planmezessige grundlag for opfarelse
af ungdomsboliger og kollegieboliger, samt enkelte sma
familieboliger pa et areal langs Amagerfzelledve;j.

I forleengelse af statslige beslutninger vedrgrende @resta-

den, herunder Metroen og Orestads Boulevard, Kebenhavns

Universitet Amager, Det Kongelige Bibliotek, Rigsarkivet

og Landsarkivet for Sjeelland, Lolland-Falster og Bornholm

samt afholdte arkitektkonkurrencer skal lokalplanen udgere
den planlegningsmaessige ramme for udbygning af den
nordlige del af @restad. Den skal muliggere gennemfo-

relse af infrastrukturelle elementer i form af vej- og stinet,

pladser, kanaler og feelles grenne arealer samt sikre, at der
fastleegges mere detaljerede bestemmelser for de enkelte
nybyggerier, aktuelt og via supplerende lokalplaner.

Som led heri skal felgende overordnede hensyn tilgodeses:

- I omradet skal der ske en etapevis udbygning af Ke-
benhavns Universitet, der soges integreret med andre
offentlige formal, boliger og erhverv for at skabe et
afvekslende og levende miljg. Universitetet knyttes til
metrostationen ved Njalsgade.

- Metroen giver omradet en hgjklasset kollektiv trafik-
betjening, og der er dermed baggrund for at nedprio-
ritere privatbilismen i omradet. Gennem det interne
vejnets opbygning og udformning skal det tilstraebes
at undga gennemkgrende biltrafik, og der fastseettes
maksimale graenser for parkeringsdaekningen.

- Etnet af opholds- og legeomrader samt stier med
forbindelser til de 2 metrostationer, Islands Brygge og
DR-byen, og i sammenhaeng med stisystemer uden for
omradet skal gore det attraktivt for fodgengere og cyk-
lister at feerdes i og gennem omradet. Forbindelserne
skal samtidig bidrage til at skabe liv pa "Universitets-
torvet“ centralt i omradet.

- Omradet tilfgres markante strukturerende elementer
med en landskabelig og en bymeessig kanal samt et
stort feelles gront friareal, der samtidig skal traekke
Amager Feelled ind i omradet og formidle overgangen
hertil. Det tilstraebes, at byggegrunde beplantes og
udnyttes rekreativt indtil byggeri bliver aktuelt.

- Nybyggeriet skal udnytte ovenneevnte strukturelle
elementer og skal indbyrdes placeres i en teet bymaes-

*)

friarealer.

sig sammenhaeng. Opferelse af ny bebyggelse forud-
seetter, at der er fastlagt en principiel bebyggelsesplan
for bebyggelsen ved bestemmelser i lokalplanen eller i
supplerende lokalplaner, hvori der desuden tages mere
detaljeret stilling til anvendelse, ydre fremtraeden og
friarealer.

- Krav til veje, pladser, stier, kanaler og rekreative arealer
m.v. *) samt bebyggelsernes ydre skal medvirke til at give
omradet en kvalitativ og helhedspraeget fremtraeden.

- Gennem kollektiv trafikbetjening og ved at prioritere
fodgeengere og cyklister ved udformningen af det
interne vej- og stinet, ved etablering af grenninger og
kanaler, ved treebeplantning, ved brug af naturlige,
genanvendelige materialer og ved at stille krav om
kollektiv varmeforsyning samt miljemaessige service-
funktioner tilstraebes et omrade opbygget efter mil-
jorigtige principper, hvor gkologiske tiltag fremstar i
en integreret arkitektonisk sammenhaeng, som peger
mod en bzeredygtig by. **)

Med lokalplanen bortfalder lokalplan nr. 217 samt dele af
lokalplanerne nr.ne 278 og 279.

Stk. 1.

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa vedheeftede
tegning nr. 27.550b og omfatter ejendommene matr.nr.ne
144, 200-205,209, 257-264, 265a, 265d-265i , 265k-2650, 265aa-
265ai, 265ak-265a@, 265ba-265bi, 265bk-265bg, 265ca-265ci,
265ck, 267-277, 279-287, 351-358, 380, 384, 385 samt offentlig
vejareal benaevnt del af 7000k, del af 7000m, del af 7000n,
7000u, og del af 7000x, Eksercerpladsen, Kgbenhavn,
samt alle parceller, der efter 1. oktober 2001 udstykkes i
omradet.

Stk. 2.

Lokalplanomradet opdeles i underomraderne I, II, III og
IV, som vist pa tegning nr. 27.550b. I det efterfalgende stk./
ved supplerende lokalplaner opdeles underomraderne
yderligere i delarealerne IA, IB, IC, ID, IF, IG, IH, 1J og IK
samt ITA og IIB.

Der henvises til manualen "Kvalitet i @restad Nord“ med nsermere retningslinier for indretning af feerdsels- og

) Borgerrepraesentationen har i mgdet den 1. marts 2001 tiltradt en revideret udgave af "Miljgorienteret byfornyelse og
nybyggeri” med de deri indeholdte minimumskrav, anbefalinger og visioner.
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Kommentar
Underomrade III er ophaevet med lokalplan nr. 501 August
Schade Kvarteret.

Stk. 1. For hele omradet g=lder:

a)

b)

)

d)

f)

Omradet fastlaegges til offentlige form4l, sasom uni-
versitet, musikkonservatorium og andre uddannelses-
formal, kulturelle formal, herunder Det Kongelige Bib-
liotek, Rigsarkivet og Landsarkivet, administration,
institutioner samt andre sociale formal, sportsanleeg,
sundhedsmeessige formal, miljgmeaessige servicefunk-
tioner, der naturligt kan indpasses i omradet, herun-
der miljo- og minigenbrugsstationer samt komposte-
ringsanleeg til haveaffald, samt kollektive trafikanleeg,
herunder bane- og stationsanlaeg for Metroen, til
boliger og til serviceerhverv, sésom administration, li-
berale erhverv, butikker, hoteller, erhvervs- og fritids-
undervisning, samt handvaerk og andre virksomheder,
der naturligt kan indpasses i omradet.

60-70 pct. af etagearealet skal anvendes til offentlige
formal og ca. 15 pct. til boliger. Boliger skal primeert
placeres ud til den i § 11, stk. 5, fastlagte grenning.
Boliger skal vaere helarsboliger.

Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m? og ingen boliger ma veere mindre end

75 m’. Boliger indrettet i bebyggelse med en husdybde
pa over 12 m eller for sa vidt angar punkthuse med en
dybde eller bredde pa over 20 m skal i normaletager
have en stgrrelse paA mindst 100 m” Bredde og dybde
regnes som et gennemsnit og eksklusive altaner. Bo-
liger for unge, zldre og personer med handicap opfert
efter geeldende lovgivning er undtaget fra bestemmel-
serne.

Foruden ovennevnte boliger ma der indrettes op til
700 kollegieboliger, der hver skal have et brutto-
etageareal pa mindst 40 m’. 10 pct. af disse kan indret-
tes til saerlige kollegieformal uden helarsstatus (fx til
udvekslingsstuderende).

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der efter
Bygge- og Teknikforvaltningens godkendelse opferes
eller indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens beboere,
herunder kollektive anlaeg og institutioner samt anlaeg
for affaldssortering (miljostationer). Anlaeg for affalds-
sortering og lignende skal sa vidt muligt integreres i
bebyggelsen.

Indretning af bebyggelse ma ikke uden Bygge- og Tek-
nikudvalgets tilladelse ske saledes, at offentlige formal
eller erhverv placeres over etager med boliger.

Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ube-
tydelig grad kan medfere forurening (forureningsklas-
se 2 med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og
lignende).

Butikker skal sikre en neerbetjening af boliger, virk-
somheder og institutioner i @restad Nord. Butikker
ma alene etableres i stueetagen i bebyggelse langs
“Ramblaen”, pa ”Universitetstorvet” og langs gstsiden
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af Emil Holms Kanal . Det samlede bruttoetageareal til
butiksformal ma ikke overstige 3.000 m’. Bruttoetage-
arealet ma ikke overstige 500 m” for dagligvarebutik-
ker samt 200 m’ for udvalgsvarebutikker. Der kan dog
indrettes en boghandel med maksimalt 500 m* brut-
toetageareal til betjening af omradets undervisnings-
institutioner.

I stk.erne 2-5/ved supplerende lokalplaner fastseettes
bestemmelser for den naermere fordeling af anven-
delserne, herunder placeringen, omfanget og arten af
miljemeessige servicefunktioner.

Stk. 2. For omrade | gzlder sarligt:

a)

e)

f)

g

Omradet fastleegges overvejende til offentlige formal
og boliger samt i mindre omfang serviceerhverv. Ser-
viceerhverv i stueetagen mod de overordnede byrum
skal vaere publikumsorienterede.

Delareal IA fastlaegges til universitet med dertil knyt-
tede funktioner.

Delareal IB fastlaegges til universitet med dertil knyt-
tede funktioner.

Delareal IC fastlaegges til IT-hgjskole og IT-forskerpark
med dertil knyttede funktioner samt andre serviceer-
hverv, der naturligt kan indpasses i omradet. Stue-
etagen i bebyggelse ud mod Emil Holms Kanal skal
primeert indrettes til sidanne udadvendte funktioner
som foyer, reception, kantine, bibliotek, udstillingslo-
kaler og lignende, der medvirker til at skabe et levende
milje. Desuden kan der her etableres publikumsorien-
terede serviceerhverv.

Delareal ID fastlaegges til universitet og Det Kgl.
Bibliotek med dertil knyttede funktioner. Herudover
er der langs de overordnede byrum "Ramblaen” og
"Universitetstorvet” samt i den gstlige del af byggefel-
tet betegnet Det Kgl. Bibliotek mulighed for at etablere
boliger og serviceerhverv. Der mé indrettes indtil 20
boliger uden helarsstatus.

Stueetagen i bebyggelse ud til "Ramblaen” og "Univer-
sitetstorvet” skal primeert indrettes med publikums-
orienterede serviceerhverv, sisom butikker, restau-
ranter og lignende, med fritidspraegede og kulturelle
funktioner samt med udadvendte funktioner, sisom
reception samt mede- og udstillingslokaler.”

Delareal IE fastlaegges til boliger, universitet og andre
uddannelsesinstitutioner med dertil knyttede funktio-
ner samt serviceerhverv, der naturligt kan indpasses

i omradet. Stueetagen i bebyggelse ud til "Ramblaen”
skal primeert indrettes med publikumsorienterede ser-
viceerhverv, sisom butikker, restauranter og lignende,
med fritidspraegede og kulturelle funktioner samt med
udadvendte funktioner, sisom reception samt mgde-
og udstillingslokaler.

Boligernes etageareal skal udgere mindst 2.000 m? og
der ma indrettes indtil 10 boliger uden helarsstatus,
mens boliger i ovrigt skal veere kollegie- og ungdoms-
boliger.

Delareal IF fastlaegges til boliger.
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h) Delareal IG fastlaegges til kollegie- og ungdomsboliger
med dertil knyttede funktioner. Stueetagen kan efter
Bygge- og Teknikforvaltningens godkendelse indret-
tes til feellesanlaeg, herunder institutioner m.v.

i) Delareal IH fastlaegges til kollegie- og ungdomsboliger
med dertil knyttede funktioner.

Herudover er der i stueetagen mulighed for at etablere
publikumsorienterede serviceerhverv, sisom restau-
ranter og lignende samt fritidspraegede og kulturelle
funktioner.

j) Delareal 1J fastlaegges til boliger i form af énfamiliehu-
se. Uanset stk.1, pkt. c, skal boliger i gennemsnit vaere
mindst 100 m?, og ingen bolig ma vaere mindre end
90 m’. Desuden ma boligerne opferes uden indretning
af feellesanlzeg for bebyggelsens beboere.

k) Delareal IK fastlaegges til kollegie- og ungdomsboliger
med enkelte sma familieboliger og dertil knyttede
funktioner. Stueetager skal delvist indrettes til fzel-
lesanlaeg, derudover er der her mulighed for at etablere
publikumsorienterede serviceerhverv, sisom restau-
ranter, caféer og lignende samt fritidspraegede og
kulturelle funktioner.

Kollegie- og ungdomsboliger skal have en storrelse
mellem 25 og 50 m? bruttoetageareal med mindre seer-
lige bygningsmaessige forhold hindrer dette.

Stk. 3. For omrade Il gelder sarligt:

a) Omradet fastlaegges til offentlige formal og serviceer-
hverv samt i mindre omfang boliger.

b) Delareal I1A fastlaegges til bebyggelse til Danmarks
Radio, herunder koncertsal, med dertil knyttede funk-
tioner, anden tilsvarende virksomhed samt til service-
erhverv, der naturligt kan indpasses i omradet.
Koncertsalen skal opferes inden for det byggefelt, der
er angivet med bygningshgjde op til 45 m.

Stueetagen i bebyggelse ud mod Emil Holms Ka-

nal skal primeert indrettes til sidanne udadvendte
funktioner som foyer, reception, restaurant, kantine,
bibliotek, udstillingslokaler og lignende, der medvir-
ker til at skabe et levende miljg. Desuden kan der her
etableres publikumsorienterede serviceerhverv.

c) Delareal IIB fastlaegges til boliger med dertil knyttede
funktioner.

Stk. 4. For omrade Il gzlder szrligt:

Kommentar

Bestemmelserne er opheaevet med lokalplan nr. 501 August
Schade Kvarteret

Stk. 5. For omrade IV glder szrligt:

Omradet fastleegges overvejende som fzelles, gront friareal
for den samlede bebyggelse inden for hele lokalplan-
omradet.

Stk. 1.
Mod Njalsgade opretholdes den eksisterende 25 m-vejlinie
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bortset fra streekningen naermest Amagerfzelledvej, hvor
der fastleegges en vejudvidelseslinie som vist pa tegning
nr. 27.551b.

Stk. 2.

Mod Amagerfaelledvej fastlaegges en vejudvidelseslinie
pa strekningen naermest Njalsgade som vist pa tegning
nr. 27.551b. Det areal af Amagerfzelledvej, der pa tegning
nr. 27.531a er vist med raste, kan nedlaegges som vej, nar
betingelserne herfor er opfyldt. Mod Amagerfeelledve;j i
ovrigt opretholdes den eksisterende 25 m-vejlinie.

Stk. 3.

Kommentar

Bestemmelserne er ophaevet med lokalplan nr. 501 August
Schade Kvarteret

Stk. 4.

Kommentar

Bestemmelserne er ophaevet med lokalplan nr. 501 August
Schade Kvarteret

Stk. 5.

orestads Boulevard fastleegges i en bredde af 20,50 m i
princippet som vist pa tegning nr. 27.551b. Boulevarden
anlaegges som 2-sporet vej med rabat, cykelsti og fortov

i begge sider i princippet som vist pa tegning nr. 27.523.
Vejkrydsene ved Grgnjordsvej og de i stk. 6 fastlagte ad-
gangsveje henholdsvis ca. 200 m og ca. 500 m nord herfor
udformes som rundkersler med en diameter pa 30-40 m
som vist pa tegning nr. 27.551b.

Stk. 6.

Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved udleg
og anlaeg af et net af private faellesveje, herunder gagader
med kersel tilladt, pladser, stier og tilkersler, i princippet
placeret som vist pa tegning nr. 27.551b.

Veje betegnet adgangsveje fastleegges normalt i en bredde
af 17 m med parkering vekslende med traeer i rabat samt
fortov i begge sider i princippet som vist pa tegning

nr. 27.523. Adgangsvejen fra @restads Boulevard fastleaeg-
gesien bredde af 13 m og adgangsvejen fra Njalsgade pa
vestsiden af universitetet i en bredde af ca. 10 m.

Veje betegnet gagader med korsel tilladt fastleegges nor-
malt i en bredde af 8,5 m som vist pa principsnittet pa
tegning nr. 27.523. Fra stationsforpladsen ved Njalsgade til
"Universitetstorvet” fastlaegges en seerlig sti/gigade med
korsel tilladt, en "Rambla” i en bredde af ca. 12 m, som
angivet pa tegning nr. 27.551a.

Gagaderne "Universitetstorvet” og "DR-pladsen” fastleaeg-
ges som vist pa tegning nr. 27.551a i en udstraekning af ca.
160 m X ca. 40 m og 240 m x 30 m. Pa tegning nr. 27.227 er
vist en mulig udformning af "Universitetstorvet.”

Blinde veje skal forsynes med vendepladser efter Bygge-
og Teknikforvaltningens naermere anvisning.

Hovedstier anleegges med hard beleegning i en bredde

af mindst 3,6 m og gvrige stier anlaegges i en bredde af
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mindst 3 m med grusbefaestelse eller hard beleegning
og med placeringer i princippet som vist pa tegning
nr. 27.551a.

Stk. 7.

Bestemmelserne i stk.erne 1-6 er ikke til hinder for, at der
ved vejkryds kan ske yderligere udvidelser af veje af hen-
syn til etablering af svingbaner m.v. Det samme geaelder
ved etablering af buslommer.

Stk. 8.

Metroens linjefgring er fastlagt i princippet som vist pa
tegning nr. 27.551b. Metroen anlaegges pa et 20 m bredt
tracé under jorden, pa en deemning og pa sgjler som vist
pa tegningen. Inden for lokalplanomradet etableres

2 stationer med forpladser, ligeledes som angivet pa teg-
ningen. Pi tegning nr. 27.523 er vist et tveersnit af banen
pa sojler.

Stk. 9.

Belaegninger, treebeplantning, belysning og inventar i
ovrigt pa vej-, plads- og stiarealer skal udformes paen
made, der efter Bygge- og Teknikforvaltningens god-
kendelse skal medvirke til at give omradet en kvalitativ,
bymzessig og helhedspraeget fremtraeden, jf. ogsa § 11,
stk. 1, pkt. 1. For s vidt angar traebeplantning henvises
der desuden til § 11, stk. 1, pkt. i.

Stk. 10.

I efterfolgende stk.er/ved supplerende lokalplaner kan
der ske en yderligere praecisering af den interne trafikbe-
tjening, herunder fastlaegges et sekundeert vej- og stinet
til betjening af de enkelte bebyggelser og bestemmelser
vedrgrende overkersler.

Stk. 11.

Af tegning nr. 27.264 fremgar vej- og stianlaeg inden for
delareal IA. "Universitetstorvet” og adgangsvejen fra
Njalsgade er vist med midlertidige udformninger. De
skal, nar bebyggelsesforholdene muligger det , anlaegges i
overensstemmelse med stk. 6.

Stk. 12.
Af tegning nr. 27.273 fremgar stianlaeg inden for delareal
IB.

Stk. 13.

Kommentar

Bestemmelserne er ophaevet med lokalplan nr. 501 August
Schade Kvarteret

Stk. 14.
Af tegning nr. 27.467a fremgar placering inden for delareal
IC af stianlaeg samt adgangsvej til delareal IB og IA.

Stk. 15.
Af tegning nr. 27.531 fremgar vej- og stianleeg inden for
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delareal I1A. Stibroen kan placeres frit mellem Kaj Munks
Vej og den fastlagte vejbro, bortset fra streekningen med
forseenket opholdsareal. Vejbroen skal efter Bygge- og Tek-
nikforvaltningens naermere godkendelse vzere udstyret
med et afspaerringssystem, saledes at gennemkeorsel mel-
lem Amagerfaelledvej og Orestads Boulevard hindres.
Emil Holms Kanal ensrettes for bilister i nordgidende
retning.

Til - og frakersel fra Amagerfzelledvej kan foruden via Kaj
Munks Vej ske ved de 2 markerede overkegrsler. Begge ma
anvendes til udkersel af tjenestevogne fra parkeringsarea-
let langs Amagerfzelledvej. Herudover ma den nordligste
kun anvendes til varekersel, og den sydligste kun til

af- og paleesning af varer, besggende i taxa samt handi-
cappede.

Tilkersel fra @restads Boulevard sker via den angivne
rundkersel.

Arealet betegnet "DR-pladsen” pa tegning nr. 27.531a fast-
leegges som opholds- og legeomrade.

Stk. 16.

For delarealerne ID, IE, IF, IG, IH, IK og IIB g=lder, at der
foruden de i henhold til stk. 4 fastlagte veje, pladser og
stier kan ske yderligere vej- og stiudleeg, der er ngdven-
dige for at betjene den enkelte ejendom.

Overkorslen fra Karen Blixens Vej til parkeringsarealet
langs Njalsgade ma kun anvendes til udkersel.

Der ma etableres én overkeorsel fra Njalsgade til delareal
IH som vist pa tegning nr. 27.555.

Stk. 17.

Af tegning nr. 1 fremgar vej- og stianlaeg inden for delareal
1J. Der fastleegges et stisystem med overvejende 3 m brede
stier. I forbindelse med eventuel udstykning afdei§5,
stk. 2, pkt. j, fastlagte reekkehuse, forudszettes disse stier
udlagt som privat faellesvej/sti.

De vejudleeg til vendepladser, der er vist med skra skra-
vering pa tegning nr. 1 kan ophaves, nar betingelserne
herfor er opfyldt.

Stk. 1. For hele lokalplanomradet gzlder:

a) For lokalplanomradet under ét ma det maksimale
etageareal ikke overstige 480.000 m>.

b) Ny bebyggelse skal opfares inden for de pa tegning nr.
27.551b viste byggezoner. I forbindelse med den neerme-
re fastlaeggelse af principielle bebyggelsesplaner, jf. pkt.
f, kan der ske mindre overskridelser af de fastlagte byg-
gezoner, herunder ved sammenbygning eller forbin-
delsesbygning hen over "Ramblaen®, nar den pataenkte
overordnede struktur ikke derved tilsideszettes.

¢) Inden for byggezoner vest for “bykanalen” ma bebyg-
gelse opfores i hojst 8 etager inklusive tagetage og med
en bygningshgjde pa hejst 26 m, jf. i ovrigt stk. 2 og 3.
De angivne etageantal er eksklusive tekniske anlaeg
pa tag, teknikrum i tag samt tagterrasser. De tekniske
anlaeg m.v. samt ovenlys ma overstige de maksimale
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d)

f)

bygningshejder med indtil 1,5 m, jf. i avrigt § 6, stk. 1.
pkt. e, og trappehuse til tagterrasser ma overstige de
maksimale bygningshgjder med indtil 2,5 m.

Inden for byggezoner gst for "bykanalen” ma bebyg-
gelse opfores i hojst 8 etager inklusive tagetage og med
en bygningshgjde pa hgjst 33 m, jf. i gvrigt stk.erne 2,
3 0g 4. Inden for det krydsskraverede felt i omrade ITT
kan bebyggelse dog opfares i op til 20 etager og med

en bygningshgjde pa hgjst 75 m, jf. i gvrigt stk. 4. De
maksimale bygningshgjder beregnes i forhold til kote
+2.6, jf. § 11, stk. 1. pkt. c.

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige afstanden til
modstaende vejlinie mod Njalsgade, Amagerfaelledvej
og Orestads Boulevard.

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige afstanden til
anden bebyggelse inden for lokalplanomradet og pa
ejendommen matr. nr. 78 Eksercerpladsen, Kebenhavn.
Mod bebyggelse, der anvendes til barneinstitutioner
eller boliger, bortset fra kollegie- og ungdomsboliger,
geelder dog, at hgjden ikke ma overstige 0,8 x afstanden.
Safremt den ene eller begge de bergrte bygningsdele
er gavle ma bebyggelsens hojde ikke overstige

4/3 x afstanden.

Afstanden beregnes ud fra den hgjeste af bebyggel-
serne. I forbindelse med fastlaeggelse af principielle
bebyggelsesplaner kan bestemmelserne lempes under
forudszetning af, at beboelses-, opholds- og arbejds-
rum efter Bygge- og Teknikforvaltningens sken opnar
tilfredsstillende lysforhold. Med disse bestemmelser
er bygningslovgivningens bestemmelser om bebyg-
gelsens hgjde i forhold til vej, sti og naboskel inden for
lokalplanomradet og mod ejendommen matr.nr 78 ibid.
tilsidesat.

Boliger skal i videst muligt omfang forsynes med
opholdsaltaner, eventuelt i form af tagterrasser og
lignende. For kollegie- og ungdomsboliger gzelder be-
stemmelsen for hver boliggruppe.

Opferelse af ny bebyggelse bortset fra tilbygninger af
begreenset omfang samt mindre bygninger i én etage,
herunder skure, bygkologiske anlaeg og lignende, forud-
seetter, at bebyggelsen i stk.erne 2-4/ved supplerende
lokalplaner er fastlagt som principiel bebyggelsesplan.

Stk. 2. For omrade | gzlder sarligt:

a)

Som overordnet retningslinie for bebyggelsens place-
ring og udformning geelder den pa tegning nr. 27.552b
viste illustrationsplan med et gennemgéende nord-
sydorienteret leengehusprincip suppleret med friere ud-
formede enkeltbygninger bl.a. til markering af szerlige
funktioner. Desuden kan der langs veje og pladser op-
fores mellembygninger, der fx ved tilbagerykning eller
lavere etageantal tilpasser sig laengehusprincippet.

Ud over den heri fastlagte bebyggelse kan der efter
Bygge- og Teknikforvaltningens neermere godkendelse
opferes enkelte parkeringshuse, der primeert skal pla-
ceres i periferien af omradet teet ved adgangsvejene, og
som skal udformes saledes, at der opnas bedst muligt
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b)

V)

d)

€)

samspil med tilgreensende bygninger og friarealer.

I det omfang, der for det enkelte delareal inden for om-
radet er tilvejebragt en principiel bebyggelsesplan, er
bestemmelser herom indeholdt i efterfglgende pkt.er.
Inden for delareal IA méa det samlede etageareal ikke
overstige 22.500 m’. Ny bebyggelse skal i princippet
opferes i overensstemmelse med bebyggelsesplan og
snit vist pd tegningerne nr.ne 27.264 og 27.265.

Uanset ovenstidende abnes der mulighed for i et tilleeg
til lokalplanen at fastlaegge en principiel bebyggelses-
plan med bebyggelse inden for feltet angivet "Senere
etape” pa tegn.nr. 27.264.

Blokkene angivet med 6 etager opfores med de 4 gverste
etager som vist og med en bygningshgjde pa ca. 26 m.
Den underliggende del af bebyggelsen kan udferes
mere fleksibelt i 1 eller 2 etager og med en bygnings-
hgjde pa ca. 9 m.

Bygge- og Teknikudvalget kan tillade mindre afvigel-
ser fra de fastlagte byggefelter, etageantal og bygnings-
hgjder, nar den struktur og karakter af omradet, som
lokalplanen sgger at skabe, ikke derved tilsidesaettes.
Inden for delareal IB ma det samlede etageareal ikke
overstige 17.500 m?. Ny bebyggelse skal i princippet
opferes i overensstemmelse med bebyggelsesplan vist
pa tegning nr. 27.273 og snit vist pa tegning nr. 27.274.
Blokkene angivet med 6 etager opferes med de 4 gverste
etager som vist og med en bygningshgjde pa ca. 26 m.
Den underliggende del af bebyggelsen kan udferes
mere fleksibelt i 1 eller 2 etager og med en bygnings-
hgjde pa ca. 9 m.

Bygge- og Teknikudvalget kan tillade mindre afvigel-
ser fra de fastlagte byggefelter, etageantal og byg-
ningshejder, nar den struktur og karakter af omradet,
som lokalplanen sgger at skabe, ikke derved tilside-
saettes.

Inden for delareal IC mé det samlede etageareal ikke
overstige 49.500 m’. Ny bebyggelse skal i princippet op-
fores i overensstemmelse med bebyggelsesplan vist pa
tegning nr. 27.467a og snit og opstalter vist pa tegning
nr. 27.426a.

Bebyggelsen opfores i 6 etager med mulighed for sam-
menlaegning af etager i dobbelthgje rum og med en
bygningshejde pd maksimalt 26 m, idet dog det cen-
trale atrium opferes som et abent rum i én etage med
mulighed for udkragede balkoner og lokaler og med
en bygningshgjde pd maksimalt 30 m. Stueetagen skal
have en hgjde pa mindst 4 m.

1 bebyggelsen skal der etableres de viste gennemgange
fra henholdsvis Rued Langgaards Vej, Kaj Munks Vej
og grenningen til det centrale atrium.

I bebyggelsen nord for Rued Langgaards Vej kan der
over 2. etage etableres lette gangbroer.

Bygge- og Teknikudvalget kan tillade mindre af-
vigelser fra de fastlagte byggefelter, etageantal og
bygningshejder, nar den struktur af omradet, som
lokalplanen sgger at skabe, ikke derved tilsideszettes.
Inden for delareal ID ma det samlede etageareal ikke
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f)

overstige 115.000 m* Ny bebyggelse skal i princippet
opferes i overensstemmelse med bebyggelsesplan og
byggefelt vist pa tegning nr. 27.554a.

Bebyggelse nord og vest for "Universitetstorvet” skal
overvejende opferes som leengehuse i hojst 6 etager,
med en bygningshejde pa 18-26 m og med varierede
facadeforlgb. Stueetagen skal generelt have en hgjde pa
mindst 4 m. I forbindelse med genbrug af eksisterende
bygningskonstruktioner tillades dog den her anvendte
hgjde.

De tveergdende mellembygninger i bebyggelsen nord for
“Universitetstorvet” skal opferes med en bygningshejde
pa hejst 19 m. Bebyggelse, der haeves over terrzen, skal
have en underliggende frihgjde pa mindst 3 m. Over-
bygninger over "Ramblaen” skal have en underliggende
frihgjde pa mindst 6 m. Mellem leengehusene kan der i
1. sals hgjde etableres de angivne lette gangbroer.
Bebyggelse i byggefeltet betegnet Det Kgl. Bibliotek
skal opfores med en gennemgéende bygningshejde pa
16 m. Bebyggelsen kan udformes som én eller 2 byg-
ninger. Mod "Universitetstorvet” skal stueetagen have
en hgjde pa mindst 4 m. Mod den bymaessige kanal
skal hovedfacaden have en udstreekning pa mindst

40 m, og afstanden mellem hovedfacade og bolvaerk
ma ikke overstige 3 m. Samtidig skal bebyggelsen
udformes saledes, at der langs kanalen kan etableres
en mindst 3 m bred promenade, om forngdent ved
tilbagerykning af stueetagen, jf. § 4, stk. 6.

Inden for delareal IE ma det samlede etageareal ikke
overstige 22.000 m* Ny bebyggelse skal opfares inden
for de angivne byggefelter og i overensstemmelse

med de gvrige bebyggelsesprincipper vist pa tegning
nr. 27.554a.

Inden for byggefeltet ved Njalsgade skal bebyggelse
opferes med en bygningshgjde pa 18 - 26 m. Stue-
etagen skal have en hgjde pd mindst 4 m. Bebyggelsen
skal opferes med facade i de markerede byggelinier.
Inden for byggefeltet langs "den landskabelige kanal”
fastlaegges det maksimale etageareal til ca. 15.000 m’.
Bebyggelsen skal opfares under et gennemgaende tag
med en hgjde pa 26 m, med fast tagkant, hvor dette er
angivet pa tegning nr. 27.554a, og med en bredde pa op
til 21 m. Ingen del af bebyggelsen ma placeres uden for
tagets lodrette projektion.

Bebyggelsen skal speende ud i hele byggefeltets leeng-
deretning, skal opfares med en bygningshgijde pa

18 - 26 m og skal opferes med facade/dele af facade

ide angivne faste byggelinier, eventuelt i form af
bygningselementer, der ligger uden for den egentlige
facade, men som fremstar som en integreret del af
bygningens arkitektur.

Det maksimale etageareal svarer til en sammenhzn-
gende bygning i 6 etager og 15 m’s husdybde. Rumme-
ligheden i forhold til det maksimale etageantal pa 8 og
den maksimale husdybde pa 21 m skal udnyttes til at
variere bebyggelsen vertikalt og horisontalt ved veks-
lende husdybder, forskudte bygningskroppe, frem- og
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h)

tilbagerykninger af facadepartier, skift i etageantallet
mellem 5 og 8 etager samt tvaergaende udsparinger af
bygningskroppen.

Bebyggelse, der haeves over terraen, skal have en un-
derliggende frihgjde pa mindst 5 m.

Inden for delareal IF ma det samlede etageareal ikke
overstige 43.000 m’. Ny bebyggelse skal opferes inden
for de angivne byggefelter og i overensstemmelse
med de gvrige bebyggelsesprincipper vist pa tegning
nr. 27.554a.

Inden for byggefelterne A - D fastleegges det maksimale
etageareal til henholdsvis A: ca. 8.300 m’, B: ca. 9.600 m’,
C: ca. 2.900 m’ og D: ca. 9.200 m*

Bebyggelsen skal opferes under et gennemgaende tag
i fast kote med en bygningshgjde pa 26 m, med fast
tagkant, hvor dette er angivet pa tegning nr. 27.554a,
og med en bredde pa op til 15 m. Ingen del af en bebyg-
gelse ma placeres uden for tagets lodrette projektion.
Bebyggelsen skal spaende ud i hele byggefeltets
leengderetning, skal opferes med en bygningshgjde

pa 18 - 26 m og skal opferes med facade/dele af facade

i de angivne faste byggelinier, eventuelt i form af
bygningselementer, der ligger uden for den egentlige
facade, men som fremstar som en integreret del af byg-
ningens arkitektur.

Det maksimale etageareal inden for det enkelte bygge-
felt svarer til en sammenhaengende bygning i 7 etager
og 12 m’s husdybde. Rummeligheden i forhold til den
maksimale husdybde pa 15 m skal udnyttes til at va-
riere bebyggelsen vertikalt og horisontalt ved veks-
lende husdybder, forskudte bygningskroppe, frem- og
tilbagerykninger af facadepartier, skift i etageantallet
mellem 6 og 8 etager samt tveergaende udsparinger af
bygningskroppen. Bebyggelse, der haeves over terraen,
skal have en frihgjde pd mindst 5 m.

Pa arealet gst for idreetscentret kan der efter Bygge- og
Teknikforvaltningens godkendelse opfares en bebyg-
gelse i maksimalt 2 etager til faellesanlaeg, herunder
institutioner m.v.

Inden for delareal IG ma det samlede etageareal ikke
overstige 25.000 m”. Ny bebyggelse skal i princippet
opferes i overensstemmelse med bebyggelsesplan vist
pé tegning nr. 27. 554a.

Bebyggelsen skal opferes med facade i den angivne
byggelinie og med en gennemgaende bygningshgijde
pa hgjst 26 m.

Facader skal udformes med variationer savel udadtil
som ind mod gardrummet ved frem- og tilbageryknin-
ger af facadepartier samt tveergaende udsparinger af
bygningskroppen efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens godkendelse.

Inden for delareal IH ma det samlede etageareal ikke
overstige 7.000 m’. Ny bebyggelse skal opferes inden
for det pa tegning nr. 27.555 angivne byggefelt.
Bebyggelse skal opferes med en bygningshgjde pa

18 - 26 m. Bebyggelsen skal opferes med facade i
mindst én af de angivne vejudvidelseslinier.
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k)

Inden for delareal 1J ma det samlede etageareal ikke
overstige 10.500 m> Ny bebyggelse skal opfgres som
reekkehuse i overensstemmelse med den pa tegning
nr. 1 viste principielle bebyggelsesplan. Der ma maks.
opferes 87 reekkehuse, og bebyggelsen skal opfares i
mindst 2 og hgjst 3 etager. Bygningshegjden ma ikke
overstige 9 m.

Raekkehusene ma udstykkes med for- og baghaver som
vist pa tegningen.

Der ma opferes enkelte faellesskure pa feellesarealerne
samt enkelte skure til renovation pa parkerings-
arealerne. Herudover ma der til hvert hus opferes et
skur pa maksimalt 6 m>.

Skure skal placeres sammenbygget med beboelsesbyg-
ningen eller i skel mod sti.

Inden for delareal IK ma det samlede etageareal ikke
overstige 15.500 m>. Herudover kan der i bebyggelsen
etableres portabninger som forbindelse med offentlig
adgang. Ny bebyggelse skal i princippet opferes i over-
ensstemmelse med bebyggelsesplanen vist pa tegning
nr. 27.467b.

Bebyggelsen opfores i 4-8 etager med mulighed for
sammenlaegning af etager i dobbelthgje rum og med
en bygningshgjde pa maksimalt 27 m.

For de pa tegning nr. 2 med orange streg markerede
facader i stueetager geelder, at mindst 50 % af faca-
destreekningen skal anvendes til udadvendte/feelles
funktioner af social, kulturel eller fritidspreeget karak-
ter, sasom klub-, udstillings- og beboerlokaler eller til
publikumsorienterede serviceerhverv sisom café og
restaurant.

Stueetager med udadvendte facader, skal have en
etagehgjde pa mindst 4 m. Disse stueetager skal ind-
rettes med vinduesabninger fra gulv til loft.

Kommentar

I henhold til stk. 1, pkt. d, ma afstanden mellem bolig-
bebyggelser ikke overstige 0,8 x afstanden, for gavle dog
ikke 4/3 x afstanden. Fastleeggelse af raekkehusbebyggel-
sen som bebyggelsesplan indebzaerer en lempelse af disse

bestemmelser.

Stk. 3. For omrade Il glder srligt:

a)

b)

Som overordnet retningslinie for bebyggelsens place-
ring og udformning geelder den pa tegning nr. 27.552a
viste illustrationsplan med et gennemgéende nord-
sydorienteret leengehusprincip opdelt i adskilte
grupper af grenninger. Langs veje og pladser kan der
opferes mellembygninger, der fx ved tilbagerykning
eller lavere etageantal tilpasser sig leengehusprincip-
pet. Ud mod de fzelles gronne arealer kan der opfores
fritstdende bygninger.

I det omfang, der for det enkelte delareal inden for om-
radet er tilvejebragt en principiel bebyggelsesplan, er
bestemmelser herom indeholdt i efterfolgende pkt.er.
Inden for omrade ITA ma det samlede etageareal ikke
overstige ca. 142.000 m’. Ny bebyggelse skal i princip-
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pet opfares ioverensstemmelse med bebyggelsesplan,
snit, opstalter og bygningshgjder vist pa tegninger

nr. 27.53al, 27.438, 27.439 0g 27.440.

Bebyggelsen opfares overvejende i 6 etager med
mulighed for sammenlaegning af etager og med en
bygningshejde pa maksimalt 26 m. Bygge- og Teknik-
udvalget kan tillade, at etageantallet ved indretning
med parkeringsetager gges, nar bygningshgjden over-
holdes.

Bebyggelsen nordgst for Metro skal opferes inden

for en rammekonstruktion med en bygningshgjde

pa ca. 28 m i princippet som vist pa opstalterne pa
tegning nr. 27.438 og 27.439. Indramningen afsluttes
foroven i tage, der spaender ud mellem facaderne, som
angivet pa tegning nr. 27.531. Den 7. etage, der dermed
opstar, ma kun anvendes til tekniske installationer
og teknikrum, der skal placeres mindst 6 m fra facade
mod rammekonstruktionen. Bebyggelsen skal opferes
med dbne gardrum, atrier og lignende i det enkelte
byggefelt. Bebyggelsen pa vestsiden af den bymeessige
kanal skal udformes saledes, at der langs kanalen kan
etableres en mindst 3 m bred promenade, jf. §11, pkt. b.
Stueetagen skal have en hgjde pa mindst 5 m.

Pa tveers af denne bebyggelse danner et internt
gangstrog en speciel bygningsdel med en bygnings-
hgjde pa ca. 34 m og en bredde pa ca. 12,5 m. Over den
bymeessige kanal skal bygningsdelen veere haevet
mindst 9 m over bearbejdet terraen, og skal opfares
som et abent rum i én etage.

Opferelse af rammekonstruktion og internt gangstrog
ma ikke etapedeles.

Inden for byggefeltet angivet med hgjde op til 45 m
kan den del af feltet, der anvendes til koncertsal samt
tilknyttede funktioner, dog hgjst 4.000 m*> bebygget
areal, opferes i op til denne hgjde. Resten af bygge-
feltet skal overholde bestemmelserne om 6 etager og
bygningshejder pa maks. 26 m og 28 m. Bygge- og Tek-
nikudvalget kan tillade, at koncertsalen bygges indtil
7,5 m ud i den bymaessige kanal.

Bebyggelsen sydvest for Metro kan opfares med op til
2 forbindelsesbygninger mellem leengehusene placeret
fx som angivet pa tegning nr. 27.531. Nybyggeri inden
for hver af de 4 byggefelter til langehuse m4 ikke eta-
pedeles. Stueetagen skal have en hgjde pd mindst 4 m.
Bygge- og Teknikudvalget kan tillade mindre afvi-
gelser fra de fastlagte bebyggelsesplaner, etageantal
og bygningshejder, nar den struktur af omradet, som
lokalplanen sgger at skabe, ikke derved tilsideszettes.
Inden for delareal ITB ma det samlede etageareal ikke
overstige 21.000 m”. Ny bebyggelse skal i princippet
opferes i overensstemmelse med bebyggelsesplan vist
pa tegning nr. 27.554a.

De 3 bygninger naermest "den bymaessige kanal” og
Kaj Munks Vej kan opferes i op til 8 etager og med en
bygningshejde pa op til 25 m. De 3 bygninger nseermest
grenningen og Rued Langgaards Vej kan opferesiop
til 7 etager og med en bygningshgjde pa op til 22 m.
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Stk. 4. For omrade Ill gzlder sarligt:

Kommentar

Bestemmelserne er ophaevet med lokalplan nr. 501 August
Schade Kvarteret

Stk. 5. For omrade IV gzlder szerligt:
Der kan opferes enkelte mindre bygninger i overensstem-

melse med den fastlagte anvendelse, herunder miljomaes-
sige servicefunktioner samt klubhuse, redskabsskure og
lignende.

Stk. 1. For hele omradet g=lder:

a)

b)

)

d)

e)

f)

Bygningernes materialer, udformning, farve og gvrige
ydre fremtraeden skal skabe en god helhedsvirkning
sammen med omgivelserne og give de forskellige
afsnit af bebyggelsen et velargumenteret faellespraeg
med en arkitektonisk tilfredsstillende fremtraeden, og
eksisterende bebyggelse ma i naevnte henseender ikke
2ndres uden Bygge- og Teknikudvalgets godkendelse.
Bygningsoverflader skal overvejende fremsta i
naturlige, genanvendelige materialer, sisom tegl,
natursten, trae, metal, beton og glas.

I efterfolgende stk.er/ved supplerende lokalplaner fast-
seettes neermere bestemmelser om den ydre fremtrae-
den af bebyggelse inden for de enkelte delarealer.
Butiksfacader skal fremsta med udstillingsvinduer,
som ikke ma bleendes ved tilklaebning eller lignende,
sdledes at de far karakter af facadebekleedning.
Glaspartier skal fremtraede transparente og ma ikke
uden Bygge- og Teknikforvaltningens tilladelse udfe-
res med toning eller spejlvirkning.

Skiltning, reklamering og facadebelysning samt
opseetning af markiser, solafskeermninger og andet
facadeudstyr ma ikke finde sted uden Bygge- og
Teknikforvaltningens godkendelse og skal udformes
siledes, at der efter forvaltningens sken opnas en god
helhedsvirkning i forhold til bebyggelsens arkitektoni-
ske udtryk.

Tekniske installationer placeret oven pa bygninger
skal udformes saledes, at de efter Bygge- og Teknik-
forvaltningens sken fremtraeder som integrerede dele
af bebyggelsens arkitektur.

Ibrugtagning af bebyggelse kan efter Bygge- og Tek-
nikforvaltningens nsermere bestemmelse betinges af
etablering af feellesantenneanlaeg - hvis placering og
udformning skal godkendes af forvaltningen - eller af
tilslutning til et godkendt faellesantenneanlzeg.

Stk. 2. For omrade | glder sarligt:

a)

Inden for delareal IA skal blokkene angivet med 6 eta-
ger pa tegning nr. 27.264, for sa vidt angar de 4 gverste
etager, udferes med facader overvejende i tegl eller
natursten i lys gul farve og med vandrette markerin-
ger, der giver bygningerne et ensartet praeg, fx som
vist pa facadetegningen pa tegning nr. 27.265. Den un-
derliggende del af denne bebyggelse skal udferes med
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facader i metal og gennemsigtigt glas.

ovrige bygninger skal beklaedes med materialer, der
harmonerer hermed, og kan udferes med vindues-
partier i varierede udformninger.

Tage skal udformes med lav tagopbygning og skal gi-
ves en ensartet udformning, siledes at der efter Bygge-
og Teknikforvaltningens sken opnas en overensstem-
melse med det tilsigtede feellespreaeg af bebyggelsen.
Tage ma ikke udferes med trempel. Pa bygninger an-
givet med 2-5 etager skal tage beklaedes med element-
fliser, metalplade eller zink.

Inden for delareal IB skal blokkene angivet med 6 eta-
ger pa tegning nr. 27.273, for sa vidt angar de 4 gverste
etager, udfgres med facader overvejende i tegl eller na-
tursten i lys gul farve og med vandrette markeringer,
der giver bygningerne et ensartet preeg, fx som vist
pa facadetegningen pa tegning nr. 27.274. Den under-
liggende del af denne bebyggelse skal udferes med
facader i metal og gennemsigtigt glas.

ovrige bygninger skal beklaedes med materialer, der
harmonerer hermed og kan udferes med vindues-
partier i varierede udformninger.

Tage skal udformes med lav tagopbygning og skal gi-
ves en ensartet udformning, siledes at der efter Bygge-
og Teknikforvaltningens sken opnas en overensstem-
melse med det tilsigtede feellespreeg af bebyggelsen.
Tage ma ikke udferes med trempel. Pa bygninger
angivet med 1-2 etager skal tage bekleedes med ele-
mentfliser, metalplade eller zink.

Inden for delareal IC skal bebyggelse udferes i et nu-
tidigt formsprog med et fzelles arkitektonisk udtryk

i princippet som vist pa opstalter og snit pa tegning
nr. 27.426a. Udtrykket skal tillige afspejles i et begraen-
set, gennemgaende materiale- og farvevalg bestaende
af glatte overflader, sisom glas og metal samt beton,
pudset tegl, natursten og lignende eller i trae og i
overvejende afdeempede farvenuancer inden for jord-
farve- eller gratoneskalaen. Metalflader skal have mat
overflade, og ikke-transparent glas, der anvendes som
facademateriale, skal veere uden spejlvirkning. I den
enkelte bygning skal facader og gavle udformes ud fra
én baerende, arkitektonisk idé.

De 3 facader mod Amagerfeelledvej skal fremtraede
med en vandret markering i et faelles tema, der visuelt
underbygger forlgbet af bygninger. Stueetagen skal
udferes overvejende i transparent glas, saledes at der
opnas en visuel kontakt udefra til funktionerne i stue-
etagen.

Bebyggelsen omkring atriet skal udformes med en
ramme i metal, der i facaden mod Emil Holms Kanal
foldes omkring de 4 gverste etager og ned til gade-
niveau ved en rampe. Facaden skal i sin helhed frem-
sta med stor transparens, siledes at der opnas visuel
kontakt fra kanalgaden til husets funktioner. Den
underste del af metalrammen skal kunne anvendes
til at sidde pa, og ma derfor ikke veere haevet mere end
80 cm over terreen.

Lokalplan nr. 301 @restad Nord med tilleg nr. 1, 2, 3,4, 5 0g 6



d)

De 3 gavle, der afslutter bebyggelsen mod nord mod
Forbrugerstyrelsen og universitetet, skal fremtraede
med en hgj grad af dbenhed i et faelles tema.
Bebyggelse skal udformes saledes, at hovedgesimsen
fremtraeder som bygningens afslutning i facadeflugten.
Tage skal udformes med lav tagopbygning og skal gi-
ves en ensartet udformning, siledes at der efter Bygge-
og Teknikforvaltningens sken opnds en overensstem-
melse med det tilsigtede feellespraeg af bebyggelsen.
Tagmaterialer skal efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens sken passe til bygningens arkitektur og tagets
udformning.

For bebyggelse inden for delarealerne ID, IE, IF, IG og
IH geelder under ét:

Der skal overvejende anvendes afdeempede farvenuan-
cer inden for jordfarve- eller gratoneskalaen. Metal-
flader skal have mat overflade, glas, der anvendes

som facademateriale, skal veere uden spejlvirkning,
og blank mur skal fremsta karakterfuld og have stor
stoflighed i teglstenen samt fuger i neutral farve.

I den enkelte bygning skal facader og gavle afspejle én
beerende arkitektonisk idé. Gavle skal udformes som
facader og forsynes med vinduesdbninger eller trans-
parente facadepartier. Pa tegning nr. 27.526a er vist
eksempler pa mulige facadeudformninger.

Tage skal udformes med lav tagopbygning og skal gi-
ves en ensartet udformning, sidledes at der efter Bygge-
og Teknikforvaltningens sken opnés en overensstem-
melse med det tilsigtede feellespraeg af bebyggelsen.
Tagmaterialer skal efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens skon passe til bygningens arkitektur og tagets
udformning. Trappehuse til tagterrasser skal udfgres
med facader og tag i klart glas og skal placeres mindst
2 m fra tagkant.

Inden for delareal ID skal bebyggelsen nord og vest for
“Universitetstorvet” udferes med et faelles arkitekto-
nisk udtryk, der tillige skal afspejles i et begraenset
materiale- og farvevalg. Leengehusenes facader skal
udferes med vandrette markeringer, der giver bebyg-
gelsen et ensartet praeg, og de to nederste etager skal
udferes overvejende i klart glas. @vrige bygninger kan
udferes med vinduespartier i varierede udformninger.
Bebyggelse i byggefeltet betegnet Det Kgl. Bibliotek
skal udformes ud fra én baerende arkitektonisk idé.
Tage skal udformes med fast taglinie saledes, at
hovedgesimsen fremtraeder som bygningens afslut-
ning i facadeflugten. Tekniske anleeg m.v. skal sa vidt
muligt undgas pa tage. Nodvendige komponenter skal
placeres mindst 2,0 m fra tagkant og skal indd=ekkes
og udformes, saledes, at de efter Bygge- og Teknik-
forvaltningens skgn fremtraeder tilpasset bygning og
tagform.

Langs den bymaessige kanal ma hovedfacaden ikke
fremtraede lukket.

I bebyggelse, der bygges sammen med Det kgl.
Bibliotek, skal facade mod ”"Universitetstorvet” udferes
iklart glas. @vrige facadepartier skal udferes i ét gen-
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i)

1)

nemgaende materiale, og vinduespartier skal udferes i
klart glas.

I bebyggelse i gvrigt skal stueetagen i facade mod
"Universitetstorvet” udfagres overvejende i klart glas.
Inden for de med * markerede byggefelter skal bebyg-
gelse i udformning og materialekarakter udnytte og
understrege den markante placering ved "Universi-
tetstorvet” og samtidig tilpasses bebyggelsesstruktu-
renigvrigt.

Inden for delareal IE skal bebyggelsen ved Njalsgade i
udformning og materialekarakter udnytte og under-
strege den markante placering ved Metroforpladsen.
Stueetagen mod "Ramblaen” skal opferes i overvejende
klart glas.

Pa bebyggelsen langs "den landskabelige kanal” skal
taget udformes som en sammenhangende flade med
en ca. 1 m hgj stern. I taget kan der etableres udskae-
ringer og lysabninger.

Tekniske anlaeg m.v. skal sa vidt muligt undgas pa
taget. Nedvendige komponenter skal placeres mindst
2 m fra tagkant og skal inddeekkes og udformes, séle-
des, at de efter Bygge- og Teknikforvaltningens sken
fremtraeder tilpasset bygning og tagform.

Pa bebyggelsen langs “den landskabelige kanal” skal
taget udformes som en sammenhzngende flade med
en ca. 1 m hgj stern. I taget kan der etableres udskee-
ringer og lysabninger.

Tekniske anlaeg m.v. skal sa vidt muligt undgas pa
taget. Nodvendige komponenter skal placeres mindst
2 m fra tagkant og skal inddaekkes og udformes, séle-
des, at de efter Bygge- og Teknikforvaltningens sken
fremtraeder tilpasset bygning og tagform.

Inden for delareal IG skal bebyggelsen udferes i et
nutidigt arkitektonisk udtryk ud fra én beerende idé,
der tillige skal afspejles i et begreenset materiale- og
farvevalg. Facaden skal i sin helhed fremsta med stor
transparens, og bygningen skal udformes saledes, at
hovedgesimsen fremtraeder som bygningens afslut-
ning i facadeflugten. Tekniske anleeg m.v. skal sa vidt
muligt undgas pa taget. Nedvendige komponenter skal
placeres mindst 2,0 m fra tagkant og skal inddaekkes
og udformes, siledes, at de efter Bygge- og Teknikfor-
valtningens skon fremtraeder tilpasset bygning og
tagform.

Inden for delareal TH skal bebyggelse i udformning og
materialekarakter udnytte og understrege den mar-
kante placering pa hjernet af Njalsgade og Amager-
feelledve;j.

Inden for delareal 1J skal bebyggelse opferes med
enkle og knappe former og med store vinduespartier
og karnapper. Bebyggelsen skal fremstd i blank mur i
lys nuance og sten af hgj kvalitet i naturlig variation.
Vinduesrammer og -karme til yderdere skal vaere i
merk traesort. Permanente gavle skal behandles som
facader og skal forsynes med vinduer og evt. franske
altaner, medmindre arkitektoniske eller brandmaes-
sige hensyn er til hinder herfor.Bebyggelsen skal frem-
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sta med flade tage eller tage med lav hzeldning, og tage
skal begrennes. Skure til de enkelte raekkehuse skal
veere ens med traebekleedning, der i farve harmonerer
med husenes facader. Tagterrasser ma kun etableres pa
huse i 2 etager eller ud for en tilbagetrukket 3. etage.

k) Inden for delareal IK skal bebyggelse opfores i et nu-
tidigt formsprog og de enkelte bygninger skal opfares
med hver sit arkitektoniske udtryk.

Der skal overvejende anvendes afdeempede farvenuan-
cer inden for jordfarve- eller gratoneskalaen. Bebyg-
gelsen skal overvejende udferes i tegl som blank mur,
og skal fremsta karakterfuld og have stor stoflighed i
teglstenen samt fuger i neutral farve.

Sekundeere materialer kan udferes i tree og metal, og
metal ma ikke veere reflekterende.

Gavle skal udformes som facader og forsynes med
vinduesdbninger.

Tage, hvor der ikke etableres opholdsarealer, skal
udferes som gronne tage, dvs. med grees, sedummos
eller lignende. Tagflader skal udformes med mulighed
for at udnytte solenergi. Solceller og solfangere skal
integreres i tagfladernes arkitektur eller udformes som
selvstaendige arkitektoniske elementer af hgj kvalitet.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begrenning af tagflader forsinker og reducerer udledning
af regnvand til kloak, seenker lufttemperaturen om som-
meren, reducerer nedbrydningen af tagfladen og optager
CO,. Begronning af tagfladen hindrer ikke, at der kan
etableres solceller pa tagfladen eller som halvtag eller
anden konstruktion over tagfladen.

Stk. 3. For omrade Il glder saerligt:

a) Inden for delareal I1A skal bebyggelse udferesiet
nutidigt formsprog med et feelles arkitektonisk udtryk
i princippet som vist pa opstalter og snit pa tegninger
nr. 27.438, 27.439 og 27.440. Udtrykket skal tillige af-
spejles i et begraenset, gennemgaende materiale- og
farvevalg bestaende af glatte overflader, sisom glas og
metal samt beton, pudset tegl, natursten og lignende
eller i tree og i overvejende afdeempede farvenuancer
inden for jordfarve- eller gratoneskalaen. Metalflader
skal have mat overflade, og ikke-transparent glas, der
anvendes som facademateriale, skal veere uden spejl-
virkning. I hver af bebyggelserne henholdsvis nordest
og sydvest for Metro skal facader og gavle udformes ud
fra én beerende, arkitektonisk idé.

Stueetagen i bebyggelsen langs den bymzessige kanal
skal udferes overvejende i klart glas, saledes at der opnas
en visuel kontakt udefra til funktionerne i stueetagen.
Den del af det interne gangstrog, der spaender over den
bymeessige kanal skal udferes i klart glas. Solafskeerm-
ning ma kun finde sted, si en samlet synsmaessig
oplevelse af hele kanalforlgbet bibeholdes.

Kgbenhavns Kommune

Bebyggelse skal udformes saledes, at hovedgesimsen
fremtraeder som bygningens afslutning i facade-
flugten.

Tage skal udformes med lav tagopbygning og skal gi-
ves en ensartet udformning, siledes at der efter Bygge-
og Teknikforvaltningens sken opnas en overensstem-
melse med det tilsigtede feellespraeg af bebyggelsen.
Tagmaterialer skal efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens sken passe til bygningens arkitektur og tagets
udformning.

Taget pa det interne gangstreg udformes med tagud-
heaeng principielt som angivet pa tegninger nr. 27.531,
27.438 0g 27.439. Paraboler skal opstilles pa tag princi-
pielt som angivet pa tegning nr. 27.531.

b) Inden for delareal ITB skal bebyggelse udferes i et nuti-
digt formsprog med et feelles arkitektonisk udtryk.
Der skal overvejende anvendes afdeempede farvenuan-
cer inden for jordfarve- eller gratoneskalaen.
Metalflader skal have mat overflade, glas, der anvendes
som facademateriale, skal veere uden spejlvirkning,
og blank mur skal fremsta karakterfuld og have stor
stoflighed i teglstenen samt fuger i neutral farve.

I den enkelte bygning skal facader og gavle afspejle én
baerende arkitektonisk idé. Gavle skal udformes som fa-
cader og forsynes med vinduesibninger. Pa tegning nr.
27.526a et vist eksempel pa mulig facadeudformning.
Tage skal udformes med lav tagopbygning og skal gi-
ves en ensartet udformning saledes, at der efter Bygge-
og Teknikforvaltningens sken opnas en overensstem-
melse med det tilsigtede feellespraeg af bebyggelsen.
Tagmaterialer skal efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens sken passe til bygningens arkitektur og tagets
udformning.

Stk. 4. For omrade Il gelder szerligt:

Kommentar

Bestemmelserne er ophaevet med lokalplan nr. 501 August
Schade Kvarteret

Stk. 1

Bebyggelse og primzere opholdsarealer skal efter Bygge- og
Teknikforvaltningens naermere godkendelse i overens-
stemmelse med miljgmyndighedernes krav udferes og ind-
rettes siledes, at beboere og brugere i forngdent omfang
skeaermes mod stgj og anden forurening fra vej og Metro.
Det indenders stgjniveau hidrerende fra trafikken pa vej
og Metro ma i lokaler til undervisning, administration,
liberale erhverv og lignende ikke overstige 35 dB(A). ****)

Stk. 2.

For delareal IK geelder szerligt:

a) Stgj fra trafik
Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere
opholdsarealer, skal placeres, udfgres og indrettes
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saledes, at beboere og brugere i lokalplanomradet i

negdvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer og

anden forurening fra vejtrafik.

Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne

veerdier méltiL, (dB).

e Stgjniveau pa udendgrs opholdsarealer i for-
bindelse med boliger: 58

. Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med
delvist abne vinduer (0,35 m?): 46 fra vejtrafik

. Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med
lukkede vinduer: 33

«  Indenders stgjniveau i lokaler til administration,
liberale erhverv og lignende med lukkede
vinduer: 38

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stgj fra veje”.

b) Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse,
at det er dokumenteret, at de naevnte greenseverdier
samt Miljostyrelsens vejledende graenseverdier for
stoj er overholdt.

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er til-
sluttet Kgbenhavns Belysningsvaesens flernvarmesystem,
eller at der i henhold til varmeforsyningsloven er med-
delt dispensation til alternativ energiforsyning i sterre
ejendomme. Varmeanlaeg skal dimensioneres til at kunne
opfylde krav om lavtemperaturfiernvarme.

Ved bygge - og anlaegsarbejder i omradet skal det sikres,
at der ikke foretages permanente seenkninger af grund-
vandsstanden under hensyntagen til de af lovgivningen
sikrede vadomrader pa Amager Feelled.

Der forudseettes tinglyst forngdne deklarationer vedre-
rende sikring m.v. af ledninger.

Stk. 1. For hele lokalplanomradet gzlder:

a) Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkgrselsareal)
skal veere af stgrrelsesordenen 40 pct. af boligetage-
arealet, 40 pct. af etagearealet til universitet og andre
uddannelsesformal, 20 pct. af etagearealet til offentlig
administration, kulturelle form4al og erhverv, 100 pct.
af etagearealet til institutioner for bern og unge og
40 pct. af etagearealet til andre sociale formal. Til fri-
arealet medregnes de dele af det interne vej- og stinet,
der er forbeholdt fodgeengere og cyklister, arealer over
og under metroen i det omfang, de er udnyttelige,
samt vandarealer.

Friarealet tilvejebringes pa egen grund og ved andel

af de i henhold til § 3, stk. 5, fastlagte feelles gronne
arealer og skal anlaegges med opholdsarealer, herunder
legepladser og idrzetsarealer.

b) Som overordnet retningslinie for de ubebyggede
arealer geelder den pa tegning nr. 27.552b viste illustra-
tionsplan. I pkt.erne c - o uddybes principperne for
arealernes udformning.

c) earealer, der pa tegning nr. 27.551b er betegnet plateau-
er, opfyldes normalt til kote ca. + 2.6. De gvrige arealer
fastholdes i princippet i de eksisterende koter fra kote
ca. + 1.2 til ca. + 2.0. Overgangen fra plateauniveau til
feerdselsarealer udferes normalt med lodrette stot-
temure og til gronne arealer normalt med graeskleedte
skraninger eller terrasseringer, jf. tegning nr. 27.227.

d) Der skal etableres en ,landskabelig®, slynget kanali
den vestlige del af omradet i princippet som vist pa
tegning nr. 27.551b. I de gronne arealer skal kanalen
veere mindst 10 m bred, ca. 1,5 m dyb pa midten og
overvejende afgreenses af graesklaedte, blode kanter,
jf. principsnit pa tegning. nr. 27.226. Vandspejlet vil
ligge i kote ca. + 1.2. Som minimum etableres der broer
over kanalen ved de i § 4 fastlagte veje og stier. Broer
skal forsynes med raekveerk. Broers udformning skal
godkendes af Bygge- og Teknikforvaltningen.

e) Der skal etableres en ”"bymaessig®, retlinet nord-sydori-
enteret kanal i den gstlige del af omradet i princippet
som vist pa tegning nr. 27.551b. Den endelige udform-
ning af kanalens afslutning mod syd fastleegges i den

*++) Opmeerksomheden skal henledes pa, at lokalplanomradet omfatter tidligere opfyldningsomrader, hvor man har
erfaring for, at forurening af undergrunden kan have fundet sted. I henhold til § 19 i lov nr. 939 af 27. oktober 1996 om
affaldsdepoter skal enhver ejer eller bruger af en ejendom, der pa denne opdager et affaldsdepot eller en forurening af
jorden, underrette kommunalbestyrelsen (Miljgkontrollen) herom. I henhold til samme lovs § 20 skal arbejdet stand-
ses, safremt der under et bygge- og jordarbejde konstateres et affaldsdepot eller en forurening af jorden, og arbejdet
kan forst genoptages, nar omradet frigives af kommunen. Forpligtelsen til at standse et bygge- eller jordarbejde
pahviler ejeren af den pageeldende ejendom og den, der er ansvarlig for det pagaeldende arbejde.

%) Jf. Miljostyrelsens vejledning nr. 3/1984 om "Trafikstej i boligomrader” samt Miljostyrelsens vejledning nr. 1/1997
om ”"Stgj og vibrationer fra jernbaner”. I henhold hertil ma stgjbelastningen ved stejfelsom anvendelse ikke over-
stige 60 dB(A), hvilket af Miljgkontrollen er vurderet at veere overholdt i en afstand af ca. 15 m fra naermeste metro-

spormidte, savel pa streekninger pd deemning som pa bro.
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f)
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h)

i)

1)

k)

supplerende lokalplan for omrade III. Kanalen skal
som udgangspunkt veere 30 m bred og skal fremsta
med en sammenhaengende vandflade. Bredden kan
reduceres ved brofzester, seerlige bygningsenheder og
pladsdannelser. Kanalen udformes med lodrette kaj-
sider, bolvaerk og bolveerkshammer, hvis hgjde ikke ma
overstige ca. 40 cm. Bolvaerk og bolveerkshammer skal
fremsta i enten granit eller hardt tree i hele kanalens
leengde. Dybden skal pa midten veere mindst 1,5 m, jf.
principsnit pa tegning nr. 27.226. Som minimum etab-
leres der broer over kanalen ved de i § 4 fastlagte veje
og stier. Broer skal forsynes med raekveerk. Broers ud-
formning skal godkendes af Bygge- og Teknikforvalt-
ningen. Vandspejlet vil ligge i kote ca. + 1.4. Afstanden
mellem vandspejlet og broer skal ved bromidte vaere
mindst 1,4 m.

Ud over kanalerne fastlagt i pkt.erne d og e kan der
etableres andre vandarealer i form af bassiner og ka-
naler integreret i bebyggelsen.

Parkeringsdeekningen skal veere af stgrrelsesordenen
og ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 200 m*
etageareal. For etageareal til lager- og arkivfunktioner
lempes parkeringsdaekningen til storrelsesordenen

1 plads pr. 800 m’ etageareal. Til parkeringsdaekningen
medregnes parkering pa det interne vejnet.

Parkering kan indrettes pa terreen, i underjordiske
anlaeg og i parkeringshuse/-etager.

Stgrre parkeringsarealer udleegges i den nordestlige
del af omradet, gvrige parkeringsarealer integreres i
bebyggelsen. Parkeringsarealernes konkrete placering
fastleegges i efterfglgende stk.er/ved supplerende lokal-
planer.

Nedkerselsramper til underjordiske parkeringsanlaeg
skal placeres og udformes efter Bygge- og Teknikforvalt-
ningens godkendelse, siledes at der opnas bedst muligt
samspil med tilgreensende friarealer og bygninger.
Parkeringen skal som hovedregel veere fzlles for hele
omradet, jf. ogsa pkt. n.

Der skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens neer-
mere bestemmelse etableres forngden cykelparkering,
herunder seerligt i tilknytning til bygningsenheder
med undervisningsfunktioner. Cykelparkering kan
etableres pa terraen og i konstruktion.

Som overordnet retningslinie for traebeplantning pa
de ubebyggede arealer, herunder pa parkeringsarealer
og langs veje, stier samt kanaler gaelder de pa tegning
nr. 27.551b viste principper. Eksisterende traeer, der
folger disse retningslinier, skal bevares i videst muligt
omfang.

Arealer udlagt til bebyggelse kan anlaegges med be-
plantning tilpasset de i pkt. i naevnte retningslinier
bl.a. med henblik pa en rekreativ udnyttelse, indtil
nybyggeri bliver aktuelt.

Hegning af de ubebyggede arealer, der som hovedregel
skal henligge uindhegnede, ma ikke finde sted uden
Bygge- og Teknikforvaltningens tilladelse.

Kgbenhavns Kommune

1) Belegninger, beplantning, kajseetninger, stottemure,
broer, belysning og inventar i gvrigt pa de ubebyggede
arealer skal udformes pa en made, der efter Bygge- og
Teknikforvaltningens godkendelse kan medvirke til at
give omradet en kvalitativ og helhedspraeget fremtrae-
den.*)

m) Adgangs- og opholdsarealer skal udformes saledes, at
de tilgodeser bevaegelseshaemmedes faerdsel pa area-
lerne.

n) Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg skal efter
Bygge- og Teknikforvaltningens neermere bestem-
melse indga i feellesanlaeg.

o) Inden for delareal IK skal friarealet uanset pkt. a vaere
30 procent af boligetagearealet til kollegie- og ung-
domsboliger.

Inden for delareal IK skal parkeringsdeekningen
uanset pkt. g for kollegie- og ungdomsboliger samt
plejeboliger vaere 1 plads pr. 300 m? etageareal og par-
keringsdzekningen for sma familieboliger 1 plads pr.
150 m? etageareal.

Stk. 2. For omrade | gzlder s=rligt:

a) Iefterfolgende pkt.er/ved supplerende lokalplaner fast-
leegges den detaljerede udformning af de ubebyggede
arealer for det enkelte delareal.

b) Inden for delareal 1A skal de ubebyggede arealer an-
leegges med kanal, broer, opholdsarealer, feerdselsarea-
ler og parkering samt cykelstativer til ca. 1.000 cykler i
princippet som vist pa tegning nr. 27.264.

c) Inden for delareal IB skal de ubebyggede arealer an-
laegges med kanalafgreensning, bro, opholdsarealer,
feerdselsarealer og parkering samt cykelstativer til ca.
250 cykler i princippet som vist pa tegning nr. 27.273.

d) Inden for delareal IC skal de ubebyggede arealer anlaeg-
ges med kanalafgreensning, vejbro, opholdsarealer i
form af pladser, gardhave og grenning, samt faerdsels-
arealer i princippet som vist pa tegning nr. 27.467a.

Fra de 2 pladser langs Emil Holms Kanal fgrer brede
ramper op til det centrale atrium. Plads, rampe og
adgangsvej herudfor skal udformes og indrettes, sa de
fremstar som integrerede dele af et byrum.

I kanalen kan der etableres to forseenkede opholdsarea-
ler placeret ca. 20 m fra neermeste vejbro, i princippet
som vist pa tegning nr. 27.467a. Opholdsarealerne skal
anlaegges ca. 70 cm under kanalgadens niveau, med en
bredde pa ca. 7,5 m og med en udstreekning pa hen-
holdsvis 40 - 70 m og 40 - 60 m. P4 et opholdsareal kan
der plantes et mindre antal treeer, primaert ud for de
fastlagte pladser i tilknytning til Emil Holms Kanal.
Der ma maksimalt etableres 100 parkeringspladser pa
terreen. Pa tegningen er vist den principielle placering
af terreenparkeringen i grenne lommer langs adgangs-
vejene samt nedkersel til parkering i underjordisk
anlaeg.

Til IT-hgjskolens bebyggelse skal der opstilles cykel-
stativer til mindst 1.000 cykler overvejende placeret i
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cykelkzelder med nedkersel fra ramperne.
Det i stk. 1, pkt. c, fastlagte plateau i kote + 2.6 etable-
res ikke inden for delarealet .

e) Aftegning nr. 27.554a og 27.555 fremgar indretningen
af de ubebyggede arealer inden for delarealerne ID, IE,
IF og IG, henholdsvis delareal TH.

De ubebyggede arealer skal anleegges med "Univer-
sitetstorvet”, "Rambla”, kanalafgreensninger, vej- og
stibroer, opholdsarealer i gvrigt og feerdselsarealer i
princippet som vist pd tegningerne.

Der skal veere offentlig passagemulighed fra "Ram-
blaen” til den landskabelige kanal mellem de fastlagte
leengehuse og over parkeringsarealerne langs Metro til
adgangsvejen til delareal IF.

Langs vestsiden af den bymaeessige kanal skal der etab-
leres en mindst 3 m bred sti, jf. § 4, stk. 6.
Parkeringsarealer pa terreen ma etableres som angivet
pa tegningerne og ma hgjst udgere 2/3 af parkerings-
deekningen for delarealerne under ét og inklusive
parkering pa det interne vejnet. Der kan uden for de
fastlagte parkeringsarealer indrettes enkelte pladser
til handicapparkering samt af- og paleesning. Parke-
ringsarealer skal anlaegges med traebeplantning. Den
ovrige parkering skal indrettes i underjordiske anleeg
eller i parkeringshuse.

I forbindelse med offentlige virksomheder inden for
delarealerne ID, IE og IF skal der opstilles henholdsvis
ca. 3.000, 500 og 200 cykelstativer, primeert ved hoved-
indgange.

Inden for delarealerne IE og IF skal den landskabelige
kanal anlzegges med en bredde pa ca. 5 m og udformes
med lodrette kajsider.

I tilknytning til boligerne inden for delarealerne IF, IG
og IH ma der, uanset stk. 1. pkt. k, efter Bygge- og Tek-
nikforvaltningens godkendelse i begreenset omfang
anlaegges indhegnede nzerrekreative opholdsarealer.
Det i stk. 1, pkt. c fastlagte plateau i kote 2.6 etableres
ikke inden for delarealerne IE, IF og IH og kun delvist
inden for delareal IG.

f) Aftegning nr. 1fremgar indretningen af de ubebyg-
gede arealer inden for delareal 1J. Det i § 4, stk. 17,
fastlagte vej- og stiforleb skal suppleres med anleaeg af
sma pladser og gronne arealer med traeer samt et smalt
streede, der skaber passage mellem nord og syd og vari-
erede rumlige oplevelser.

Der skal anleegges private haver til hvert raekkehus.
Traeer pa faellesarealer skal have en stammeomkreds
pa mindst 18 cm malt en meter over jorden, og med
et dbent muldbed pa mindst 2,5 m? omkring stam-
men. Pa tegning nr. 1 vist principiel placering af stgrre
treeer.

Uanset stk. 1, pkt. k, skal haverne hegnes med levende
hegn, hvis hejde ikke ma overstige 1,5 m.

Pladsen mod syd ved kanalen, skal indrettes med sid-
demuligheder samt redskaber til leg.
Parkeringspladsen langs Metro skal beplantes med
treeer i henhold til tegning nr. 1.
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Kommentar

Treeer i 4dbne muldbede skal have minimum 10 m® bed pr.
tree. Treeer i lukkede befaestelser, herunder vejarealer,
skal have minimum 15 m? rodvenlig befzestelse pr. tree,
heraf mindst 2,5 m* abent muldbed omkring stammen.
For treeer, der plantes i muldbede og i lukkede befeestelser,
skal plantehullet veere mindst 50 cm dybt.

For at forhindre jordkomprimering skal de kommende ha-
ver, plantebede for traeer, og andre gronne arealer beskyt-
tes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggemate-
rialeoplagring i anleegsperioden.

Opmerksomheden henledes p4, at der er palagt servitut-
ter om stgrrelsen og typen af traeer i forhold til Metro
inden for en 30 m zone langs hermed.

g) Inden for delareal IK skal der til boliger etableres
4 cykelparkeringspladser pr. 100 m? bruttoetageareal.
Til Ungdomsboliger skal der etableres 4 pr. 100 m?,
heraf skal mindst 50 % overdeekkes. Til erhverv skal
der etableres 4 pr. 100 m?, heraf skal mindst 25 % over-
daekkes.
Til pladskraevende cykler, skal der ved boliger og
erhverv etableres 2 pr. 1.000 m? af det kraevede antal
pladser.
Cykelparkeringen skal anleegges i umiddelbar naerhed
af indgangspartierne og skal veere let tilgeengelige
for brugerne. Overdaekket cykelparkering skal veere i
skure eller en integreret del af byggeriet.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

For delareal IK gzelder falgende:

h) Friarealet, eksklusiv parkerings- og tilkerselsarealer,
skal veere af stgrrelsesordenen 30 procent af bolig-
etagearealet.

Feelles opholdsarealer pa haevede gardd=ek og tagter-
rasser kan indga i friarealberegningen. Det samme
kan den del af lokale veje, der er forbeholdt fodgeengere
og cyklister.

Rekreative faciliteter skal anlaegges som en integreret
del af byrummene med beplantning, beleegninger

og fast byinventar. Faste siddeplinte og beenke skal
udformes med en variation af komfortable siddehgjder
og designs, sa brugere i alle aldersgrupper tilgodeses i
forhold til lzengere ophold.

Rekreative faciliteter og byinventar skal fremsta i en
kvalitet, som ma forventes at veere bestandig overfor
vejr og slid.

i) Omradet skal beplantes i princippet som vist pa teg-
ning nr. 2.

Der skal anvendes forskellige plante-, buske-, og trze-
arter, der giver en varieret frodighed i omradet aret
rundt, som bl.a. kommer til udtryk i de enkelte plante-
arters struktur, farve og volumen. Beplantningen skal
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variere i storrelser og veere rumdannende. Der skal
bade plantes lgvfzeldende og stedsegrenne planter.

For treeer plantet i lukkede befaestelser, herunder vej-
arealer, eller pa etagedaek gzelder, at der som minimum
skal veere 15 m® rodvenlig befaestelse pr. trze. Heraf skal
mindst 2,5 m? omkring stammen vaere dbent muldbed.

j) Beleegninger skal veere af hgj materialemaessig og ar-
kitektonisk kvalitet og veere egnet til sikker feerdsel for
fodgaengere og cyklister. Ved valg af beleegninger og af-
vandingssystem skal der tages hensyn til muligheden
for at opsamle regnvand til vanding af de beplantede
arealer.

k) Belysningen skal medvirke til at give omradet en kva-
litetspreeget og bymaessig fremtreeden med en imgde-
kommende og tryg karakter, herunder skal portab-
ninger og passager belyses, sd rummets udstraeekning
er tydelig. Belysningen ma ikke vaere generende eller
bleendende for trafikanter eller beboere i omradet, og
der skal tages hensyn til nattehimlens merke ved at
begreense det udsendte lys opad.

Stk. 3. For omrade Il gelder s=rligt:

a) Iefterfolgende pkt.er/ved supplerende lokalplaner fast-
leegges den detaljerede udformning af de ubebyggede
arealer for det enkelte delareal.

b) Inden for delareal ITA skal de ubebyggede arealer
anleegges med kanalafgraensninger, vej- og stibroer,
pladser, bypark, grenninger samt feerdselsarealer i
ovrigt i princippet som vist pa tegning nr. 27.531a.

I kanalen kan der etableres et forseenket opholdsareal
placeret 20 m fra nzermeste vejbro, i princippet som
vist pa tegning nr. 27.531. Opholdsarealet skal anlaeg-
ges 70 cm under kanalgadens niveau, med en bredde pa
7,5 m og leengde pa 40 - 60 m. Pa opholdsarealet kan der
plantes et mindre antal traeer, primeert placeret i til-
knytning til DR-pladsen. Opholdsarealet kan ikke etab-
leres, hvis der inden for delareal 11A bygges ud i den
bymaessige kanal, som muliggjorti§ 5, stk. 1, pkt. b.
Langs kanalens vestside skal der etableres en mindst

3 m bred offentlig tilgeengelig promenade.

Den landskabelige kanal er principielt angivet.

Der ma etableres terreenparkering pa arealet sydvest
for Metro i en afstand af mindst 20 m fra @restads
Boulevard og afgreensningen mod omrade IV samt

for tjenestebiler langs Amagerfzelledvej i princippet
som angivet pa tegning nr. 27.531a. Herudover kan der
pa feerdselsarealet vest for bebyggelsen op mod Kaj
Munks Vej etableres ca. 10 parkeringspladser som
vinkelparkering i én raekke.

Parkeringsarealer pa terraen skal anleegges med tree-
beplantning, herunder skal der langs Amagerfzaelledvej
etableres en traebeplantning, der markerer grund-
greensen og som indgar i Amagerfeelledvejs samlede
gadebillede.

Der skal opstilles mindst 1.000 cykelstativer primeert
ved indgangspartier. Der ma ikke opstilles cykelstati-
ver i kanalgaden.

Kgbenhavns Kommune

Deti stk. 1, pkt. c, fastlagte plateau i kote + 2.6 etable-
res ikke inden for delarealet .

c) Aftegning nr. 27.555 fremgar indretningen af de ube-
byggede arealer inden for delareal IIB.
Parkeringsarealer pd terrzen ma etableres som angivet
pa tegningen og ma hejst udgere 2/3 af parkerings-
deekningen. Parkeringsarealer skal anlaegges med
traebeplantning. Den gvrige parkering skal indrettes i
underjordiske anleeg eller i parkeringshuse.

I tilknytning til boligerne ma der, uanset stk. 1. pkt.
k, efter Bygge- og Teknikforvaltningens godkendelse i
begraenset omfang anlaegges indhegnede nzerrekrea-
tive opholdsarealer.

Det i stk. 1, pkt. c fastlagte plateau i kote 2.6 etableres
kun delvist inden for delarealet.

Stk. 4. For omrade Il gelder szerligt:

Kommentar

Bestemmelserne er ophavet med lokalplan nr. 501 August
Schade Kvarteret

Stk. 5. For omrade IV gzlder serligt:

Omradet anlaegges i sin helhed som en overvejende grees-
kleedt grenning, der skaber naturlig overgang mellem den
abne Amager Feelled og det bymaessige omrade, jf. tegning
nr. 27.551b. Grenningen kan indrettes med enkelte fritsta-
ende traeer, mindre traegrupper, service- og motionsstier,
boldbaner m.v. Grenningen ma ikke anvendes til parkering.

Uanset foranstiende ma der ikke

a) foretages arbejder inden for den i forhold til det jord-
faste fortidsminde Faste Batteri fastsatte beskyttelses-
linje, for fredningsmyndighederne meddeler dispensa-
tion hertil eller eendrer graensen,

b) opferes bebyggelse pa eller foretages eendringerian-
vendelsen af den del af omradet, der er registreret som
affaldsdepot, med mindre depotet frigives af kommu-
nen eller udgar af registret over affaldsdepoter, jf. §§ 17
og 18 ilov nr. 939 af 27. oktober 1996,

c) etableres anlaeg m.v. inden for en afstand af 5 m fra
de inden for omradet liggende naturgasledninger, for
DONG/HNG meddeler tilladelse hertil,

d) foretages grundvandsseenkninger uden miljemyndig-
hedernes (Miljgkontrollens) tilladelse, jf. Vandforsy-
ningslovens § 26, eller

e) udpumpes forurenet grundvand/dreenvand uden til-
ladelse fra miljpmyndighederne (Miljokontrollen) i
henhold til Miljgbeskyttelseslovens § 28, jf. § 27.

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser, jf. dog lokalplanens § 15.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
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bebyggelsen som anvendelsen ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

Bygge- og Teknikforvaltningen i Kebenhavns Kommune
har pataleret for overtraedelse af bestemmelserne i neer-
veerende lokalplan.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen.

Dispensationer meddeles af Bygge- og Teknikudvalget i
Kgbenhavns Kommune.

Stk. 1.
Lokalplan nr. 217 ("KUA") tinglyst den 12. marts 1993 op-
heeves.

Stk. 2.

Lokalplan nr. 278 ("Baner i Orestaden”) bekendtgjort den
16. juni 1996 ophaeves for sa vidt angar den del af ejendom-
men matr.nr. 1aa Eksercerpladsen, Kebenhavn, der ligger
inden for lokalplanomradet.

Stk. 3.

Lokalplan nr. 279 ("Islands Brygge Station®) tinglyst den
10. juli 1996 ophaeves for sa vidt angar den del af ejendom-
men matr.nr. 1 aa Ekserpladsen, Kebenhavn, der ligger
inden for lokalplanomradet.

Lokalplan nr. 301 @restad Nord med tilleg nr. 1,2, 3,4,50g 6
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Bygge- og Teknikforvaltningen, den 21. januar 2003
Peter Hoiriis Nielsen
kontorchef

/Rita Justesen
arkitekt

KOBENHAVNS BYRET
Indfert den 23.01.03
Lyst under nr. 10910

Jette Jonsson

Lokalplan nr. 301 med tilleeg nr. 5 er vedtaget den 26. april 2012 og bekendtgjort den 30. maj 2012
Teknik- og Miljeforvaltningen, den 30. maj. 2012
Bertha Lysgaard

omradechef

/Ole Horst
arkitekt

Tilleeg nr. 6 til lokalplan nr. 301 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 12. oktober 2017
og bekendtgjort den 15. november 2017.
Teknik- og Miljeforvaltningen, den 15. november 2017
Marie Kirkebzek Ejlers
Enhedschef

/Jakob Matzen
byplanlaegger
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Lokalplantegning nr. 1
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Lokalplantegning nr. 2
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