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Kobenhavns kommune

Lokalplan nr. 183

Lokalplan for omradet begranset af Torvegade,
Bgrnehusbroen, Christianshavns Kanals kajkant
mod sydgst og sydvest, en linie i 20 m’s afstand fra
Inderhavnens kajkant og Knippelsbro.

I henhold til lov om kommuneplanlegning
(lovbekendtggrelse nr. 918 af 22. december 1989)
fastsaettes herved fglgende bestemmelser for om-
radet.

§ 1. Formal

Formalet med lokalplanen er

at muligggre en omdannelse af B&W-omradet,
der tidligere har vaeret anvendt til industri, til
et omrade for boliger og serviceerhverv,

at fastlaegge boligers og serviceerhvervs principi-
elle placering, saledes at boliger overvejende
placeres langs Christianshavns Kanal og om-
kring Christianskirken, og sdledes at serviceer-
hverv overvejende placeres langs Inderhav-
nen, idet der mod promenaden langs Inderhav-
nen og langs Christianshavns Kanals udmun-
ding i Inderhavnen placeres szrlige serviceer-
hverv, herunder publikumsorienterede, sdsom
restauranter samt salgs- og udstillingsvirksom-
hed m.v.,

at fastlaegge de gvrige dele aflokalplanomradet til
henholdsvis serviceerhverv, boligformal og of-
fentlige formal (kirke m.v.) 1 princippet i over-
ensstemmelse med den eksisterende anvendel-
se,

at sikre, at nybyggeriet tilpasses den bygnings-
struktur, der er karakteristisk for de aldste
dele af Christianshavn, ved fastleeggelse af en
principiel bebyggelsesplan, der bl.a. sikrer, at
Christianskirken fremhaves som en monumen-
tal afslutning pa Strandgade, siledes at der
skabes et harmonisk byrum omkring kirkebyg-
ningen og det omgivende anlag,

at sikre, at nybyggeriet udformes under hensyn
til beliggenheden ved Christianshavns Kanal
og Inderhavnen samt de fredede og bevarings-
veerdige bygningers arkitektoniske hovedtraek
eksempelvis som vist pa vedhaeftede tegning
nr. 26.151,

at sikre en bevaring af de pa tegning nr. 26.146
angivne bevaringsvardige bygninger og
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at sikre, at der etableres en sammenhangende
offentligt tilgeengelig promenade langs Chris-
tianshavns Kanal og Inderhavnen.

§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanomradet afgrenses som vist
pa vedhaeftede tegning nr. 26.145 og omfatter ejen-
dommene matr.nr.ne 22, 51, 52, 53, 54, 55A, 55B,
57,60A,61,62,63,64,118,119,120,121,122,123,
124,125,126, 163, 164, 165A, 166, 405, 518, 520,
543, 544 (privat vejareal af Knippelsbrogade), 570
og 573 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, to
umatrikulerede arealer ibid. ved Inderhavnen,
umatrikuleret offentligt vejareal ibid. af Strand-
gade, Wildersgade og Overgaden neden Vandet,
umatrikulerede vandarealer i Christianshavns
Kanal syd for Bgrnehusbroen og af Inderhavnen
samt alle parceller, der efter 1. april 1990 udstyk-
kes i omradet.

Stk. 2. Lokalplanomradet opdeles i underomra-
derne I, I1, IIT og IV som vist pa tegning nr. 26.145.

§ 3. Zonestatus

Ved overbygning overfgres de 1 § 6, stk. 2, pkt. f),
navnte vandarealer til byzone, jfr. i gvrigt § 12,
pkt. d).

§ 4. Anvendelse

Stk. 1. For omrade I gzlder:

a) Omradet fastlaegges til erhvervsformal. Der ma
opfares eller indrettes bebyggelse til serviceer-
hverv, sdsom administration, liberale erhverv,
undervisning, handvaerk samt andre virksom-
heder, der efter Magistratens sken naturligt
kan indpasses i omradet, og som hgjst medfgrer
ubetydelig forurening.

b) Magistraten kan tillade, at der pa hver ejendom
opferes eller indrettes enkelte boliger for inde-
haver, bestyrer, portner eller andre personer
med lignende tilknytning til virksomheden.
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Stk. 2. For omrdde II galder:
a) Omradet fastlaegges til boligformal.

b) Der kan efter Magistratens nermere godken-
delse opfgres eller indrettes bebyggelse til kol-
lektive anleeg og institutioner - herunder vug-
gestuer og bgrnehaver - samt andre sociale eller
kulturelle servicefunktioner, der naturligt fin-
der plads i et boligomrade.

¢) Anvendelse af de nederste etager (stueetagen
samt keelderetagen, hvor dennesloft ligger mere
end 1,25 m over gadeniveau) inden for en af-
stand af 15 m fra den eksisterende vejlinie mod
Torvegade er fastlagt i lokalplan nr. 155, be-
kendtgjort den 30. april 1990.

d) P4 1. sal i bebyggelsen mod Torvegade og i
stueetagen i bebyggelsen mod de gvrige veje ma
der foruden boliger indrettes sddanne forret-
nings- og kontorlokaler, som efter Magistra-
tens skgn har naturlig tilknytning til kvarteret.

e) For sa vidt angar baghusbebyggelse, kan Magi-
straten - sifremt bebyggelsen findes mindre
egnet til beboelse - tillade indretning af sma-
erhverv, sdsom liberale erhverv, mindre veerk-
steder for f.eks. kunsthandveerk samt gallerier
og lignende, der efter Magistratens skgn ikke er
til ulempe for de omboende.

Der ma ikke uden Magistratens seerlige sam-
tykke indrettes erhverv over etager med boli-
ger.

f) I forbindelse med ombygning af eksisterende
boligbebyggelse efter beslutning truffet i hen-
hold til lov om byfornyelse og boligforbedring
kan Magistraten stille krav om, at beboelses-
lejligheder i eksisterende bygninger sammen-
leegges.

Stk. 3. For omréde III gselder:

Omradet fastleegges til offentlige formal (kirke
m.v.).

Stk. 4. For omréde IV gelder:

a) Omréadet fastleegges til boliger og serviceer-
hverv, sdsom administration, liberale erhverv,
hotelvirksomhed, restauranter, butikker, salgs-
og udstillingsvirksomhed, undervisning samt
andre virksomheder, der efter Magistratens
sken naturligt kan indpasses i omréadet, og som
hgjst medfgrer ubetydelig forurening.
Fordelingen af bolig- og erhvervsanvendelsen
sker efter fglgende retningslinier:

Mellem 40 og 50 pct. af det samlede etageareal
skal anvendes til boligformal.

Boliger skal efter Magistratens nsermere god-
kendelse fortrinsvis indrettes i bebyggelsen om-
kring Christianskirken og i bebyggelsen mod

Christianshavns Kanal gst for den akse, der gar
gennem Strandgade, Christianskirken og den
pA tegning nr. 26.146 viste bro.

Der kan herudover efter Magistratens narme-
re godkendelse indrettes boliger i de gverste
etager i bebyggelsen mod Inderhavnen og
Christianshavns Kanals udmunding ved In-
derhavnen. Der ma ikke uden Magistratens
seerlige samtykke indrettes erhverv over etager
med boliger.

Bebyggelsen i den gvrige del af omradet skal
efter Magistratens nermere godkendelse for-
trinsvis indrettes til bebyggelse for service-
erhverv, sidsom hotelvirksomhed, restauran-
ter, administration, liberale erhverv, salgs- og
udstillingsvirksomhed m.v.

Stueetagenibebyggelsen mod promenaden langs
Inderhavnen og langs Christianshavns Kanal
pa streekningen mellem Inderhavnen og den pa
tegning nr. 26.146 angivne sydvestlige bro fast-
leegges til seerlige serviceerhverv, herunder
publikumsorienterede, sdsom restaurant, salgs-
og udstillingsvirksomhed m.v.

Butiksenheders stgrrelse ma, for sa vidt angar
dagligvarebutikker, ikke overstige 200 m? salgs-
areal.

b) Nyt lejlighedsbyggeri skal indrettes med boli-
ger af varierende stgrrelse efter Magistratens
nermere godkendelse, og boligerne skal i gen-
nemsnit have en stgrrelse pa mindst 75 m?.

¢) Der skal efter Magistratens neermere godken-
delse opferes eller indrettes bebyggelse til kol-
lektive anleeg og institutioner samt andre kul-
turelle eller sociale servicefunktioner, der na-
turligt finder plads i omradet. Etagearealet til
siddanne funktioner skal udgere mindst 5 pct. af
boligetagearealet.

§ 5. Vejforhold og bolveaerker

Stk. 1. De pa tegning nr. 26.145 med priksig-
natur angivne arealer af Wildersgade, Overgaden
neden Vandet samt umatrikuleret kajgadeareal
ved Inderhavnen kan nedlaegges som vej, nar be-
tingelserne herfor er opfyldt.

For de pa tegningen ligeledes med priksignatur
angivne arealer af matr.nr.ne 22, 405, 518 og 520
Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, der er ud-
lagt til vej, kan vejudleeggene opheaeves.

Stk. 2. Mod unavngiven kajgade syd for Knip-
pelsbro fastlaegges/opretholdes en vejlinie, i for-
laengelse af Knippelsbrogades sydlige vejlinie, mod
Inderhavnen og mod matr.nr. 543 Christianshavns
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Kvarter, Kgbenhavn, som vist pa tegning nr. 26.146,
idet kajgaden i stgrst mulig udstraekning skal an-
lazgges som promenade langs bolveerket i sam-
menhang med de tilgreensende promenader.

Stk. 3. Mod Torvegade, Strandgade, Wildersga-
de, Overgaden nedén Vandet og Knippelsbrogade
opretholdes eksisterende vejlinier, jfr. dog stk. 1.

Stk. 4. De eksisterende bolveerkers placering
opretholdes *.

Magistraten kan dog i sarlige tilfeelde tillade
mindre sndringer heri, jfr. § 12, pkt. c).

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering **

Stk. 1. For omrdde I, II og I1I galder:

Vaesentlige sendringer af bebyggelsesforholdene
forudseetter tilvejebringelse af supplerende lokal-
plan.

Stk. 2. For omréde IV gzlder:
a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 180.

Herudover kan et etageareal svarende til indtil
5 pct. af grundarealet indrettes til de i pkt. b)
fastlagte porte, arkader og overdaekkede are-
aler.

b) Ny bebyggelse skal i princippet opfgres i over-
ensstemmelse med den pa tegning nr. 26.146
viste bebyggelsesplan og med facadelinier i de
markerede byggelidier.

Der skal indrettes porte og arkader i bebyggel-
sens stueetage som angivet pa tegningen. Pas-
sagen ved Christianshavns Kanal, ligeledes vist
pa tegningen, kan overdaekkes efter Magistra-
tens nzermere godkendelse.

c) Bebyggelsen skal opferes i 3 eller 4 etager i
princippet som angivet pa tegning nr. 26.146
samt med en eller to udnyttede tagetager. Den
pd tegningen med A markerede bygningsdel
kan indrettes med op til to indskudte deek.
Hgjden af eventuelt trempel ma ikke overstige
ca.1,2m.

Gesimshgjden mé ikke overstige 15 m. Kiphgj-
den pé bygningsdelen mod Inderhavnen, som

pa tegningen er markeret med A, mé ikke over-
stige 28 m.

d) Boligerne skal i videst muligt omfang forsynes
med opholdsaltaner. Mod den sydgstlige del af
Christianshavns Kanal skal altaner dog udfor-
mes som franske altaner.

e) Parkeringskaldres placering og udformning
skal godkendes af Magistraten. Parkerings-
kaldre méa ikke anlegges nermere end 40 m
fra kirkebygningen **,

f) Magistraten kan tillade opfgrelse af enkelte
mindre 1-2 etages pavillonbygninger pa pro-
menadearealer med udbygning over savel bol-
veaerk som vandareal, jfr. § 12, pkt.erné ¢) og d).

Magistraten kan tillade mindre-udbygninger,
sasom broer og gangbroforbindelser til pavillo-
ner over bolvaerksareal og vandareal, i hvilken
forbindelse der efter Magistratens narmere
godkendelse ved placering af sgjler m.v. samt
frihgjden skal tages forngdent hensyn til feerd-
selsforholdene pa disse arealer, jfr. §12, pkt.erne
c) og d).

g) Der kan igvrigt efter Magistratens nsermere
godkendelse opfares enkelte mindre udhuse og
lignende.

Stk. 3. For hele omrddet gaelder:

a) Den péa tegning nr. 26.146 med skravering viste
bevaringsveerdige bebyggelse samt den ligele-
des med skravering markerede facade mod
Christianshavns Kanal m&a ikke nedrives,
ombygges eller p4 anden made endres uden
Magistratens seerlige tilladelse.

b) Arbejder, der forudsetter udgravning i grun-
den, kan medfgre pdbud om midlertidig stands-
ning af arbejdet i henhold til lov om museer
m.v., § 26 (beskyttelse af jordfaste fortidsmin-
der).

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1. For omréde 1V gaelder:

a) Tage skal overvejende udformes som teglhaeng-
te sadeltage med spidsgavle. Den pa tegning
nr. 26.146 med A markerede bygningsdel mod
Inderhavnen skal dog udformes séledes, at der

* Christianshavns Kanal med tilhgrende bolveerker er omfattet af naturfredningsdeklaration, tinglyst den 16. juni 1966, ifgige
hvilken bl.a. de respektive ejere af bolveerkerne forpligter sig til at bevare bolveerkerne som sidanne.

** Opmeerksomheden henledes pa, at jordbundsforholdene i lokalplanomradet er af en sddan beskaffenhed, at en seenkning af
grundvandsstanden indebgerer en risiko for skade pa de i omradet beliggende bygninger. Borgerrepraesentationen har derfor i mgdet
den 21 juni 1990 truffet en generel beslutning for lokalplanomradet, sdledes at der i henhold til bestemmelserne i byggelovens § 12A
skal stilles saerlige krav til bygningernes funderingsmetode, der sikrer, at der ikke fortages midlertidige eller permanente s&enkninger

af grundvandsstanden i forbindelse med byggearbejder i omradet.
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opnas en skulpturel virkning i sammenhang
med bebyggelsen omkring denne bygningsdel,
som kan udformes med fladt tag. Tages udform-
ning skal godkendes af Magistraten, som kan
tillade andre udformninger, som f.eks. tdrne og
buede tagformer, der punktvist bidrager til at
skabe variation, nar udformningen indgér i en
bebyggelsesmaessig helhed.

b) Udnyttede tagetager skal udfgres med kviste
eventuelt suppleret med tagvinduer, efter
Magistratens narmere godkendelse.

¢) Boligbebyggelsen omkring Christianskirken og
mod Christianshavns Kanal skal opdeles i faca-
deenheder af hgjst 25 m’s leengde, som princi-
pielt angivet pa tegning nr. 26.151.
Facaderne skal i princippet fremtreede som
murflader med vindueshuller - og etagehgjder-
ne skal harmonere med hgjderne af den eksis-
terende bebyggelse inden for lokalplanomra-
det.

d) Erhvervsbebyggelsen i karreerne mod Inder-
havnen skal udformes, s den harmonerer med
bebyggelsen pi de tilstsdende omrader pa
Christianshavn og beliggenheden ved Inder-
havnen.

Stk 2. For hele omrddet galder:

a) Bygningernes materialer, udformning, farve
og gvrige ydre fremtraeden, skal efter Magistra-
tens skg¢n veere samstemmende med omgivel-
serne og omradets karakter, og eksisterende
bebyggelse ma i neevnte henseender ikke snd-
res uden Magistratens tilladelse.

b) Ingen form for skiltning, reklamering og faca-
debelysning ma finde sted uden Magistratens
godkendelse.

¢) Ibrugtagning af bebyggelse kan efter Magistra-
tens nermere bestemmelse betinges af etable-
ring af feellesantenneanleaeg - hvis placering og
udformning skal godkendes af Magistraten -
eller tilslutning til et godkendt fzllesantenne-
anlseg.

§ 8. Foranstaltninger mod forurenings-
gener **®

Stk. 1 Bebyggelse og primaere opholdsarealer
skal efter Magistratens neermere godkendelse i

overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav
placeres, jfr. dog § 6, stk. 2, pkt. b), udfgres og
indrettes saledes, at beboere og brugere i forng-
dent omfang skzermes mod stgj og anden forure-
ning fra vej. Det indendgrs stgjniveau i lokaler til
administration, liberale erhverv og lignende méa
ikke overstige 35 dB (A). ***%),

Stk. 2. Opfarelse af bebyggelse pa ejendomme-
ne matr.nr.ne 22, 405, 518 og 520 Christianshavns
Kvarter, Kgbenhavn, der er indberettet som kemi-
kalieaffaldsdepot i henhold til lov nr. 262 af 8. juni
1983 om kemikalieaffaldsdepoter, ma ikke finde
sted, sd leenge en sddan bebyggelse efter Magistra-
tens (Miljgkontrollens) skgn, pa grund af eventuel
forurening af undergrunden, kan blive udsat for
skade, der kan medfgre fare for brugernes liv,
helbred eller ejendom.

Stk. 3. I forbindelse med ombygning af eksiste-
rende boligbebyggelse efter beslutning truffet i
henhold til lov om byfornyelse og boligforbedring
kan Magistraten stille krav om, at eksisterende
boligbebyggelse i overensstemmelse med miljg-
myndighedernes krav isoleres mod stg.

§ 9. Kollektiv varmeforsyning

Bebyggelse ma ikke uden Magistratens tilla-
delse tages i brug, far bebyggelsen er tilsluttet et
kollektivt varmeforsyningsanleeg efter Magistra-
tens anvisning.

§ 10. Ledningsforhold

Der forudsettes tinglyst forngdne deklaratio-
ner vedrgrende sikring m.v. af ledninger.

§ 11. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Friarealet (ekskl. parkerings- og tilker-
selsareal) skal - ud over areal til eventuelle bgrne-
institutioner - veere af sterrelsesordenen 40 pct.
af boligetagearealet plus 10 pct. af erhvervs-
etagearealet, og skal anlegges med opholdsare-

**% Opmeerksomheden skal henledes pa, at dele af lokalplanomradet er tidligere erhvervsgrunde, hvor man har erfaring for, at
forurening af undergrunden kan have fundet sted. Ved konstatering af forurening af jord med olie- eller kemikalieaffald, skal der i
henhold til bekendtggrelse nr. 804 af 15. december 1989 om olie- og kemikalieaffald m.v. ske indberetning til Magistraten (Miljgkon-
trollen). Bortskaffelse af forurenet jord skal ligeledes i henhold hertil ske efter Miljgkontrollens anvisninger.

**xh Jfr Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984 om “Trafikstgj i Boligomrader™.
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aler for beboere og brugere efter Magistratens
nermere godkendelse.

Stk. 2. Langs Inderhavnen og langs Christians-
havns Kanal skal der anlaegges en sammenhan-
gende, offentligt tilgeengelig promenade med en
bredde langs Christianshavns Kanal som arealet
mellem den bebyggelsesregulerende byggelinie og
bolvaerket og langs Inderhavnen med en bredde pa
mindst 12 m. Promenadens udformning skal med
hensyn til befaestelse, belysning m.v. ske efter
Magistratens neermere anvisning. Promenaden
langs Christianshavns Kanal skal beplantes med
supplerende treeplantning af samme type og teet-
hed som den fredede traeplantning langs kanalen
ved Qvergaden neden Vandet.

Bolvaerkerne og promenadearealerne ma kun
benyttes p4 en made, der efter Magistratens
sk¢n er i overensstemmelse med lokalplanens for-
mal.

Stk. 3. Der skal efter Magistratens naermere
bestemmelse etableres offentlig passagemulighed
over omrédet fra de offentligt tilgzengelige prome-
nader langs kajerne og eventuelle broforbindelser
til Strandgade, Wildersgade og Overgaden neden
Vandet via Christianskirken og via passagen ved
Christianshavns Kanal.

Stk. 4. Placering og udformning af belysning
pa ferdselsarealerne skal godkendes af Magi-
straten.

Stk. 5. Parkeringsdekningen skal veere af stgr-
relsesordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m? eta-
geareal. Parkering skal indrettes i underjordiske
anleeg. Herudover kan der i begreenset omfang
indrettes parkering pa terreen umiddelbart sydgst
for bygning A markeret pa tegning nr. 26.146.

Stk. 6. Adgangen til underjordiske parkerings-
anleg inden for omrade IV ma kun ske fra Knip-
pelsbrogade og fra byrummet bag den bebyggelses-
regulerende byggelinie, som omkranser Christians-
kirken, i princippet som angivet med pile pd teg-
ning nr. 26.146. Adgangen til parkeringsanleeg fra
Strandgade og Wildersgade skal efter Magistra-
tens nermere godkendelse markeres med terraen-
regulering eller opstilling af lave borner, traeer og
lignende, med henblik pa at begraense arealet
inden for omréade IV, hvor bilkgrsel kan finde sted,
mest muligt.

Stk. 7. Ubebyggede arealer og parkeringsan-
leeg skal efter Magistratens naermere bestemmelse
indga i fellesanleg.
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Stk, 8. Traeer skal bevares i videst muligt om-
fang.

Stk. 9. Etablering af marina og lignende samt
henlaegning af permanent karakter af skibe ved
bolveerkerne kraever Magistratens godkendelse,
og Magistraten kan i den forbindelse stille krav til
friarealernes indretning m.v., jfr. i gvrigt § 5, stk.4.

§ 12. Tilladelser fra andre myndigheder

Uanset foranstiende ma der ikke

a) igangsaettes arbejder, der gir ud over alminde-
lig vedligeholdelse for bygninger, der er fredet
i henhold til lov om bygningsfredning, fgr der er
opnaet tilladelse hertil fra fredningsmyndig-
hederne, (de bygninger der pr. 1. marts 1990 er
fredet i henhold til lov om bygningsfredning er
vist pa tegning nr. 26.146),

b) foretages udvidelser eller ombygning af Chris-
tianskirken samt a&ndring af kirkehaven og
dens indhegning uden tilladelse fra Kirkemini-
steriet, jfr. bestemmelserne herom i lov om
folkekirkers kirkebygninger og kirkegérde,

¢) foretages sendringer af bolvaerkerne mod Chris-
tianshavns Kanal og treeplantningen langs
kanalen,someromfattet afnaturfredningsdeklar, for
der er opnéiet tilladelse fra naturfredningsmyn-
dighederne,

d) etableres faste anlaeg pa segterritoriet, fgr der er
opndet tilladelse hertil fra Trafikministeriet
som fglge af Statens overhgjhedsret over sgter-
ritoriet,

e) foretages arbejde i forhold til Christianshavns
Vold, der er omfattet af naturfredningslovens
§ 53 (100 m fortidsminde-beskyttelseslinie), for-
end Fredningsnavnet meddeler tilladelse her-
til eller sendrer grzensen.

§ 18. Matrikulsere forhold mv.

Efterhanden som forholdene gor det pakreevet,
maé derioverenstemmelse med lovgivningens regler
foretages sddanne omlegninger af ejendomsgraen-
ser og andre foranstaltninger, som efter Magistra-
tens skgn méa anses for ngdvendige til gennemfs-
relse af den fastlagte bebyggelse og en hensigts-
maessig ordning af bebyggelsesforholdene.

§ 14. Eksisterende forhold

Lokalplanens bestemmelser skal ikke vaere til
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hinder for bibeholdelse af den eksisterende bebyg-
gelse og dennes udnyttelse, forudsat at savel den-
ne bebyggelse som udnyttelsen ikke strider mod de
i givne byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt
er lovlig.

§ 15. Pataleret

Kgbenhavns Magistrat har pataleret for over-
treedelse af bestemmelserne i narvaerende lokal-
plan.

§ 16. Dispensationer

Den samlede Magistrat kan irﬁiramme sadanne
dispensationer fralokalplanens bestemmelser, som
ikke vil vaere i strid med principperne i planen.

§ 17. Servitutbortfald

Byplan nr. 51, tinglyst den 6. januar 1969, der
omfatter karreen mellem Strandgade og Wilders-
gade, ophaeves.

Nervaerende lokalplan med indhaftede planer nr.ne 26.145, 26.146 og 26.151 er vedtaget af
Borgerrepresentationen 1 mgdet den 13. december 1990 og endeligt bekendtgjort den 4. marts 1991.

Kobenhavns Magistrat, Overborgmesterens Afdeling, den 24. juli 1991.

p.o.v.

Jesper Thorkildsen

/ Klavs Bjerring
Fuldmaegtig

K@BENHAVNS BYRET
Indfert den 24/7-1991
Lyst under nr. 51646

Helle Hindborg
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Projektets facade mod Inderhavnen.

Projektets facade langs den sydgstlige
del af Christianshavns Kanal og den
eksisterende facade langs Overgaden
neden Vandet.
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Snit i projektet gennem bebyggelsen mod
Inderhavn- Christianskirken og
bebyggelsen mod den sydestlige del af
Christianshavns Kanal.
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Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 183

Lokalplantilleeg for omradet begrenset af Knip-
pelsbrogade, Strandgade, skellet mod ejendom-
men matr.nr. 57 Christianshavns Kvarter, Kgben-
havn, sydvestskellet af ejendommen matr.nr. 55 B
ibid., Wildersgade, sydvestskellet af ejendommen
matr.nr. 166 ibid. samt linier i forlengelse heraf,
Christianshavns Kanals kajkant mod sydgst og
sydvestsamten liniei20m’s afstand fraInderhav-
nens kajkant mod sydgst.

I henhold til lov om planl®gning (lov-
bekendtggrelse nr. 746 af 16. august 1994) fast-
settes herved fglgende bestemmelser for omrédet.

§ 1. Formal

Lokalplantillegget, der primert fastleggeren - i

forhold til lokalplan nr. 183 - @ndret principiel

bebyggelsesplan for lokalplanens omride IV

(B&W-omrédet), hartil formal

at fastlegge boligers og serviceerhvervs princi-
pielle placering, sdledes atboliger overvejende

placereslangs Christianshavns Kanal samtlangs

sydgst- og sydvestsiden af pladsen omkring
Christianskirken, og sdledes at serviceerhverv
overvejende placeres langs Inderhavnen og
nordvestsiden af pladsen, idet der i stueetagen
i randbebyggelsen i den sydvestlige del af
omradet ved Christianshavns Kanals udmun-
dingiInderhavnen placeres s@rlige serviceer-
hverv, herunder publikumsorienterede, sdsom
restaurantersamt salgs- og udstillingsvirk-
somhed m.v.,

at sikre, at nybyggeriet danner et sammenhan-
gende byarkitektonisk hele med omgivelserne,
herunderdels Christianskirken som det monu-
mentale midtpunkti et stgrre pladsrum og som
afslutning pa Strandgade-aksen, dels den bygnings-
strukturlangs kanalgaderne, derer karakteristisk
for de ®ldste dele af Christianshavn, og dels
den relativt store skala, som Inderhavnen og
bebyggelserne langs hermed har, og

at sikre, atnybyggeriet udformes under hensyn til
ovenstaende eksempelvis som vist pa vedhzf-
tede tegning nr. 27.114.
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§ 2. Omrade

Lokalplantillegsomradet afgranses som vist
pa vedhaftede tegning nr. 27.112 og omfatter
ejendommene matr.nr.ne 22,60 A, 405,518,520,
580 og 581 samt del af 544 (privat vejareal af
Knippelsbrogade) Christianshavns Kvarter, Kg-
benhavn, hele og del af to umatrikulerede arealer
ibid. ved Inderhavnen, umatrikulerede offentlige
vejarealer ibid. af Strandgade, Wildersgade og
Overgaden neden Vandet, umatrikulerede vand-
arealer i Christianshavns Kanal sydvest for en
forlengelse af sydvestskellet af ejendommen matr.
nr. 166ibid. og af Inderhavnen samtalle parceller,
derefterden 1. januar 1996 udstykkes i omradet.

§ 3. Zonestatus

Ved opfyldning overfgres de i § 5, stk. 3 nzvnte
vandarealer til byzone, jf. i gvrigt § 12, pkt. ¢) og
pkt. d) i lokalplan nr. 183.

§ 4. Anvendelse

Stk. 1. Boliger skal efter Magistratens n@rmere
godkendelse fortrinsvis indrettes i bebyggelsen i
de pad vedhzftede tegning nr. 27.113 angivne
,karreer“nr.ne4 -7.

Stueetagen i randbebyggelsen i ,.karré* nr. 3
fastlegges til s@rlige serviceerhverv, herunder
publikumsorienterede, sisom restauranter, salgs-
ogudstillingsvirksomhed m.v.

Stk. 2. Nyt lejlighedsbyggeri skal indrettes med
boliger af varierende stgrrelse efter Magistratens
nzrmere godkendelse, og boligerne skal i gen-
nemsnit have en stgrrelse pad mindst 85 m2.

Stk. 3. Der skal efter Magistratens n&rmere god-
kendelse opfe@res ellerindrettes bebyggelse til kol-
lektive anleg og institutioner samt andre kulturelle
ellersociale servicefunktioner, der naturligt finder
pladsiomradet. Etagearealet til sidanne funktio-
ner skal udggre mindst 3 pct. af boligetagearealet.
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§ 5. Vejforhold, byggelinier og bolvaerker

Stk. 1. Der kan i forbindelse med eventuelle ud-
stykningerudl®gges private fzllesveje langs plad-
sen omkring Christianskirken. Den nermere pla-
cering og udformning, herunder vejbredde, skal
ske efter Magistratens anvisning,.

Stk. 2. Der fastlzgges bebyggelsesregulerende
byggelinierlangs Christianshavns Kanal og plad-
sen omkring Christianskirken som vist pa vedhaf-
tede tegning nr. 27.113.

Stk. 3. De eksisterende bolvarkers placering op-
retholdes. *

Magistraten kan dog i s@rlige tilfelde tillade
mindre &ndringer heri, herunder fremrykning pa
naturligt sammenh&ngende strekningeri tilfzlde
affornyelser, jf.igvrigt § 12, pkt.c)ilokalplannr.
183.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
180. Til grundarealet medregnes vandarealer in-
den for grundens matrikul&re granser.

Stk. 2. Ny bebyggelse skal i princippet opfgres i
overensstemmelse med den pa tegning nr. 27.113
viste bebyggelsesplaniform af ,.karreer* numme-
reret 1 - 7., Karreerne* skal placeres med bebyg-
gelseide bebyggelsesregulerende byggelinier og
kan udfgres med dbninger, opdelinger, overdek-
ninger og lukkede gangbroer eventuelt som vist pa
tegningen. I "karré" nr. 6 skal der etableres porte
med offentlig passagemulighed ligeledes som vist
pategningen.

Stk. 3. Bebyggelse skal opfgres med de pa tegning
nr. 27.113 angivne etageantal.

Forbebyggelse angivet med 3'2,2-4,412,4-50g
5(V2) etage ma gesimshgjden ikke overstige 15 m.
Forbebyggelse angivet med 5 etager ma bygnings-
hgjden ikke overstige 18 m, og for bebyggelse
angivetmed 5 - 6 etager ma bygningshgjden ikke
overstige 23 m. Hgjden beregnesi forhold til kote
1,80 m.

Tagetagen kan udformes traditionelt eller som
tilbagerykket etage athengig af tagformen, jf. § 7,
stk. 1.

Stk. 4. Boligerne skal i videst muligt omfang
forsynes med opholdsaltaner.

Stk. 5. Parkeringskaldres placering og udform-
ning skal godkendes af Magistraten. Parkerings-
keldre ma ikke anl®gges n&rmere end 40 m fra
Christianskirken. Magistraten kan dog tillade en
kortere afstand under byggefelter samt under
faerdselsarealet langs nordvestsiden af pladsen
omkring Christianskirken.**

Stk. 6. Ud over den i stk. 2 fastlagte bebyggelse
kandertillades opfgrt mindre bygninger iénetage
til feellesanleg eller lignende i gardrummene samt
pa pladsen omkring Christianskirken med en
placering ud mod det omgivende fardselsareal.

Stk. 7. Magistraten kan godkende mindre afvigel-
ser fra de i stk. 2. og stk. 3. fastlagte byggefelter,
etageantal og bygningshgjder, nar den struktur og
karakter af omradet, som lokalplanen sgger at
skabe, ikke derved tilsideszttes.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1. Udformningen af tage skal godkendes af
Magistraten.
I, karré* nr.ne 4 og 5 og i den sydvestlige del

af ,karré* nr. 6 skal tage udformes med skra
tagflader med en heldning p& mindst 15 grader.

*) Christianshavns Kanal med tilhgrende bolvarker er omfattet af naturfredningsdeklaration, tinglystden 16. juni 1966, ifglge
hvilkenbl.a. derespektive ejere af bolvarkerne forpligter sig til at bevare bolverkerne som sddanne.

** Opmarksomheden henledes pd, at jordbundsforholdene i lokalplantillegsomréidet er af en sidan beskaffenhed, aten
senkning af grundvandsstanden indebarer enrisiko for skade pd deiomrédet beliggende bygninger. Borgerrepresentationen har
derforimgdetden21. juni 1990iforbindelse med vedtagelse af lokalplan nr. 183 truffeten generel beslutning for lokalplanomradet,
sdledes atderihenholdtil bestemmelserneibyggelovens § 12 A skal stilles serlige krav til bygningernes funderingsmetode, der
sikrer, at der ikke foretages midlertidige eller permanente s@nkninger af grundvandsstanden i forbindelse med byggearbejderi

omradet.
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Udnyttede tagetager kan udformes som tilbage-
rykketetage.

I, karré“ nr. 6 skal tage pa bebyggelse langs
Christianshavns Kanal mod sydgst og langs plad-
sen omkring Christianskirken udformes som sa-
deltage med spidsgavle.

I ,karré“ nr. 7 skal tage udformes med skra
tagflader.

Stk. 2. Bebyggelsen i ,karré” nr.ne 4 - 7 skal
opdeles i facadeenheder af hgjst 25 m’s lengde,

som principielt angivet pa tegning nr. 27.114.

Stk. 3. Bebyggelsen i ,karré* nr.ne 1 - 3 skal
udformes, sd den harmonerer med bebyggelsen pa
de tilstgdende omrader pa Christianshavn og be-
liggenheden ved Inderhavnen.

Bygningerne skal afsluttes ud mod havnefronten
med dbne kobberinddekkede skerme.

§ 8. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Til det foreskrevne friareal medregnes vand-
arealerinden for grundens matrikul®re grenser.

Stk. 2. Derkan etableres kanaler med en placering
i princippet som vist pé tegning nr. 27.113. Den
nazrmere udformning af kanaler, herunder kaj-
s@tning, skal godkendes af Magistraten.

Eventuel etablering afkanal i Knippelsbrogade
maé ikke vere til hinder for gennemkgrsel til kaj-
gaden syd for Knippelsbro.

Over kanaler skal der efter Magistratens nar-
mere godkendelse etableres broforbindelserina-
turlig forlengelse af den fastlagte promenade.

Stk. 3. Den del af pladsen omkring Christians-
kirken, der ligger uden for kirkens grund, skal
anlegges med beplantede, offentligt tilgengelige
opholds- og ferdselsarealer tilpasset det eksiste-
rende anleg pa kirkegrunden.

Stk. 4.Parkeringsdakningen skal veere af stgrrel-
sesordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m? etage-
areal. Parkering skal indrettes i underjordiske an-
leeg. Pa ydersiden af pladsen omkring Christians-
kirken kan der dog 1 begr@nset omfang indrettes
parkering pa terreen som kantstensparkering.

Stk. 5. Placering og udformning af nedkgrsels-
ramper tilunderjordiske parkeringsanlag skal ske
i princippet som angivet med pile pa tegning nr.
27.113.

Stk. 6. Over Christianshavns Kanal kan der - under
hensyntagen til besejlingsforholdene - etableres
lette gangbroer, eksempelvis placeret som vist pa
tegning nr. 27.113, jf. i gvrigt § 12, pkt.c)ogd)i
lokalplan nr. 183.

Safremt der kun etableres én bro over den
sydvestlige del af kanalen, skal den placeres i
Strandgadeaksen.

§ 9. Delvis ophaevelse af lokalplan

Lokalplantillegget ophaver folgende bestemmel-
ser fastlagtilokalplannr. 183, tinglystden 24. juli
1991: 8 1,2.,4.085. ,,at“, § 3, § 4, stk. 4, pkt. a)
4.0g 7. afsnit, pkt. b) og pkt.c), § 5, stk. 4, § 6, stk.
2, §7,stk. 1 samt § 11, stk. 5 og stk. 6.

Narvaerendetillegnr. 1 til lokalplan nr. 183 med indh&ftede tegningernr.ne 27.112,27.1130g27.114
er vedtagetaf Borgerreprasentationen i mgdet den 19.-20. juni 1996 og endeligt bekendtgjort den 3. juli

1996.
Kpbenhavns Magistrat, Overborgmesterens Afdeling, den 14. marts 1997
p-O.v.
Peter Hgiriis Nielsen
Kontorchef
/Bjarne Raahauge
fuldmagtig
KOBENHAVNS BYRET

Indfgrtden 17/3-1997
Lyst under nr. 35263
Kirsten Nielsen
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Redeggrelse for tillag nr. 2

Luftfot u
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Lokalplanens baggrund og formal
Formalet med lokalplantilleegget er at muliggere en an-
dret anvendelse af stueetagen i de eksisterende bygnin-
ger, Nicolai Eigtveds Gade 22-26 og 34-38.

Arealerne i stueetagen pa hjernet af Christianshavns Ka-
nal og Inderhavnen fastlaegges til publikumsorienterede
serviceerhverv, sasom butikker, restauranter og lignende
for at sikre udadvendte funktioner i stueetagen pa dette
vigtige sted. De resterende stueetager i bebyggelsen inden
for lokalplanomradet fastleegges til serviceerhverv i lig-
hed med, hvad de gvrige etager i erhvervsbygningerne i
omradet kan anvendes til.

Ejeren af ejendommene ATP Ejendomme A/S har i juni
2010 bedt om, at den eksisterende lokalplan nr. 183 med
tilleeg nr. 1 2endres som beskrevet. Det har vist sig van-
skeligt at finde lejere til stueetagerne med de nuveerende
anvendelsesbestemmelser, og en nuverende lejer onsker
at kunne udvide sit lejemal.

Kgbenhavns Kommune

Christianshavn set mod nordest. Omrddet for lokalplantilleg nr. 2 er vist med hvid streg.

S

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet ligger pa de arealer, hvor B&Ws motor-
fabrik tidligere havde til huse. Efter motorfabrikkens
fraflytning blev omradet ryddet i overensstemmelse med
lokalplan nr. 183 'B&W-omradet ved Christianskirken’, der
er tilvejebragt i 1991.

ATP Ejendomme A/S erhvervede de ubebyggede arealer i
1995. Efter at tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 183 var vedtaget
11996, er den nuvaerende bebyggelse i omradet gennem-
fort, sa det i dag er fuldt udbygget i overensstemmelse
med den gaeldende lokalplan nr. 183 med tillseg nr. 1.

Bebyggelsen mod Inderhavnen anvendes til administra-
tion, og bebyggelsen mellem Christianskirken og Christi-
anshavns Kanal anvendes til beboelse.

Adgang til omradet sker fra Torvegade ad henholdsvis
Strandgade og Wildersgade. Omradet afgraenses i gvrigt af
Christianshavns Kanal og Inderhavnen, hvor der er etab-

Lokalplan nr. 183 B&W-omradet med tillg nr. 1, 2 og 3 samt kommuneplantilleg nr. 20



leret offentligt tilgaengelige promenader mellem bebyg-
gelsen og bolvaerkerne.

Der er ikke broer fra omradet, som gor det muligt at
komme videre. Omradet kan siledes opfattes som lidt af
en 'blindtarm’ uden sammenhaeng med det gvrige pro-
menadeforlegb langs Inderhavnen, hvilket gor det mindre
attraktivt for fodgeengere og cyklister. Dette har forment-
lig veeret en af grundene til, at det har vaeret vanskeligt at
udleje stueetagen i det aktuelle lokalplantilleegsomrade
til de formal, der er fastlagt i lokalplan nr. 183 med tilleeg
or. 1.

Efter gennemforelse af de planlagte broer dels over In-
derhavnen mellem Nordatlandisk Brygge og Havnegade/
Nyhavn dels over Christianshavns Kanal vil der veere
etableret et sammenhzengende promenadeforlgb fra hjer-
net af Nyhavn og Havnegade over Inderhavnen og mod
syd til Bryggebroen med mulighed for at cykle og ga fra
Havneholmen langs Inderhavnen tilbage til Nyhavn.

Dette forventes at gore det mere attraktivt at etablere
publikumsorienterede funktioner i det aktuelle lokalplan-
omrade.

Det fremgéar bl.a. af formalsparagraffen (§ 1) i tilleeg nr. 1
til lokalplan nr. 183, at der i stueetagen i randbebyggelsen
i den sydvestlige del af omradet ved Christianshavns Ka-
nals udmunding i Inderhavnen placeres seerlige serviceer-
hverv, herunder publikumsorienterede, sisom restauran-
ter samt salgs- og udstillingsvirksomhed m.v.

Denne bestemmelse er fulgt op i § 4, stk. 1, 2. afsnit, hvor
stueetagen i randbebyggelsen i 'karré’ nr. 3 (den bebyg-
gelse, der er omfattet af det aktuelle lokalplantilleeg nr. 2)
fastlaegges til seerlige serviceerhverv, herunder publi-
kumsorienterede, sdsom restauranter, salgs- og udstil-
lingsvirksomhed m.v.

Bestemmelsen er uklar, og det ville veere godt med en
preecisering. I tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 183 med tillseg
nr. 1 ophaeves disse bestemmelser, og den eksisterende
stueetage pa hjornet af Inderhavnen og Christianshavns
Kanal fastleegges til publikumsorienterede serviceer-
hverv, sisom butikker, restauranter og lignende. Denne
del af stueetagen ma ikke anvendes til liberale erhverv,
sdsom pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmaegler-
virksomhed, forsikringskontorer, klinikker og lignende.

Nicolai Eigtveds Gade 22-26 og 34-38.

Lokalplan nr. 183 B&W-omradet med tillaeg nr. 1, 2 og 3 samt kommuneplantillaeg nr. 20
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De gvrige stueetager fastleegges i overensstemmelse med
de geeldende anvendelsesmuligheder for de gvrige etager
ibebyggelsen til serviceerhverv, sisom administration,
liberale erhverv, butikker, hoteller, restauranter, er-
hvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervisning
samt handvaerk og andre virksomheder, der naturligt kan
indpasses i omradet.

Det samlede etageareal til butikker ma ikke overstige 500
m?, og arealet i den enkelte daglig- og udvalgsvarebutik
ma ikke overstige henholdsvis 500 m? og 200 m>.

Miljeforhold

Den praecisering af anvendelsen af stueetagen, som lokal-
plantilleegget indeholder, far ikke miljomaessige konse-
kvenser.

VVM

Den i lokalplantillaegget foretagne preecisering af anven-
delsen af stueetagen er ikke omfattet af VVM-bestemmel-
serne (bek. nr. 1335 af 6. dec. 2006).

Lov om miljevurdering af planer og programmer
Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfore, at der skal
foretages en miljevurdering i henhold til lov om miljg-
vurdering af planer og programmer (lovbek. nr. 936 af 24.
september 2009). Det skyldes, at lokalplantilleegget ikke
muligger anlaegsarbejder, der er optaget i lovens bilag 3 og
4. Endvidere er der ikke tale om projekter, der i stgrrelse
og omfang, og i forhold til lokalplanomradets nuvaerende
omfang og karakter far veesentlig indvirkning pa dette
eller omkringliggende omrader eller bebyggelser. Lokal-
planen indeholder alene en preecisering af anvendelsen af
stueetagen i bebyggelsen.

Afgarelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Kystnarhedszonen

Omradet ligger inden for 3 km kystnaerhedszonen. Da lo-
kalplantilleegget alene muligger eendring af anvendelsen
af stueetagen i eksisterende bebyggelse beliggende i rela-
tivt stor afstand fra kysten, opfattes omradet imidlertid
ikke som en del af kysten. En visualisering i forhold hertil
er derfor ikke pakrzevet.

Omrdadekort. Omrddet for lokalplantilleg nr. 2 er markeret med rodt.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplantilleggets sammenhang med anden planlaegning og

lovgivning

De regionale udviklingsplaner er indarbejdet i Kommune-
plan 2009. En justering af anvendelsen af stueetagen, som
der her er tale om, bergrer ikke regionale retningslinier.

I rammerne for lokalplanlaegningen i Kommuneplan
2009 ligger lokalplanomradet i et C2*-omrade med seerlig
bemerkning om, at den maksimale bebyggelsesprocent
er 180. Det maksimale etageantal ekskl. tagetage er 6.
Friarealprocenten for boliger skal udgere mindst 40 og for
erhverv mindst 10.

De bebyggelsesregulerende bestemmelser m.m. er regu-
leret i lokalplan nr. 183 fra 1991 og i tillaeg nr. 1 hertil fra
1996.

Omradet kan anvendes til boliger og serviceerhverv,
sasom administration, liberale erhverv, butikker, hoteller,
erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervis-
ning samt handveerk og andre virksomheder, der natur-
ligt kan indpasses i omradet.

Fordelingen af grund- og/eller etageareal til bolig- og
erhvervsanvendelse kan fastsaettes i lokalplaner, idet det
generelt tilstraebes at tilgodese intentionerne om et gget
antal boliger. Boligandelen skal udgere mindst 50 procent,
men vil efter neermere vurdering kunne fastlaegges mel-
lem 40 og 75 procent. I forbindelse med lokalplanlaegning,
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der muligger indretning af restauranter, kan der fastsaet-
tes maksimumssterrelser pa disse, hvor det er begrundet i
miljgmaessige eller trafikale hensyn.

Detailhandel

Lokalplanomradet ligger uden for de i kommuneplanen
udpegede detailhandelscenteromrader. I sidanne omrader
kan der etableres enkeltstaende butikker, som betjener et
neromrade. Arealet i de enkelte daglig- og udvalgsvarebu-
tikker ma ikke overstige henholdsvis 500 m? og 200 m>.

Lokalplantilleegget ligger inden for kommuneplanens
rammer for lokalplanlaegningen.

Lokalplan nr. 183 'B&W-omradet ved Christianskirken’
med tilleeg nr. 1. Lokalplanerne har til formal, at mulig-
gore opforelse af byggeri til boliger og serviceerhverv pa
de arealer, der tidligere rummede B&Ws motorfabrik.
Lokalplanen er realiseret.

Lokalplan nr. 186 'Langebrogade’. Lokalplanen fastlaeg-
ger omradet til boliger og serviceerhverv. Lokalplanen er
realiseret.

Lokalplan nr. 220 ’Enhjerningens Bastion’. Lokalplanen
har til formal at fastlaegge eksisterende bebyggelse til
boliger og serviceerhverv samt at sikre, at der ikke opfares
yderligere bebyggelse i omradet.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2009.

Omrdder til boliger.

Omrdder til bolig og serviceerhverv.

Omrdder til erhverv.

Omrdder til fritidsformdl eller institutioner.

Omrdder til serviceerhverv.

Bemeerkninger angiver serlige bestemmelser udover de
standardmessige rammebestemmelser.

*mOoOmA W
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Lokalplan nr. 236 'Christians Brygge’. Lokalplanen fast-
laegger omradet til offentlige formal, og udger det plan-
maessige grundlag for opferelse af bl.a. ‘Den Sorte Dia-
mant’ - en tilbygning til Det Kongelige Bibliotek.

Byplan nr. 38. Byplanen fastlaegger omradet til boligfor-
mal med mulighed for indretning af serviceerhverv i de to
nederste etager - undtagelsesvist ogsa i de gvrige etager.

Byplan nr. 49. Byplanen fastleegger omradet til boligfor-
mal med mulighed for indretning af serviceerhvervi de to
nederste etager - undtagelsesvist ogsd i de gvrige etager.

Byplan nr. 50. Der er tale om en bevarende byplan, der
fastlaegger omradet til boligformal med mulighed for
indretning af serviceerhverv i de to nederste etager mod
Christianshavns Torv i den nederste etage mod de gvrige
gader.

Byplan nr. 53. Byplanen fastleegger omradet til boligfor-
mal med mulighed for indretning af serviceerhverv i
nederste etage - undtagelsesvist ogsa i de gvrige etager.

Byplan nr. 55. Byplanen fastlaegger omradet til boligfor-
mal med mulighed for indretning af serviceerhverv i
nederste etage - undtagelsesvist ogsa i de gvrige etager.

Byplan nr. 60. Byplanen fastleegger omradet mellem
Amagergade og Christianshavns Voldgade til offentlige
formal. Det gvrige omrade fastlaegges til boligformal med
mulighed for indretning af serviceerhverv i de to neder-
ste etager mod Torvegade og i den nederste etage mod de
gvrige gader.

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes
‘miljegrigtigt’ i forbindelse med nybyggeri, storre renove-
ringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har Borger-
repreesentationen tiltradt retningslinjerne 'Miljg i byggeri
og anlaeg’. Heri bergres emnerne miljorigtig projektering,
energiforbrug, materialer, vand og aflgb, byrum og natur,
affald, stgj, indeklima og byggepladsen.

Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder hvor Ko-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

"Milje i byggeri og anleeg’ kan hentes pa www.kk.dk/

MBA2010 eller fas ved henvendelse til Center for Miljo og
Center for Bydesign.

Kgbenhavns Kommune

Geeldende lokalplaner i omrddet.
Omrddet for Tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 183 ' B&W-omrddet ved
Christianshkirken’, er skraveret.

Tilladelser efter anden lovgivning

Kgbenhavns Kommunens Regulativ for erhvervsaffald og
Regulativ for husholdningsaffald bestemmer, at der skal
afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald.

Beholderantal og -placering skal aftales med Center for
Miljg, der ogsa kan give radgivning om indretning af
kvarter- og gardmiljostationer m.m.

Lokalplan nr. 183 B&W-omradet med tillg nr. 1, 2 og 3 samt kommuneplantilleg nr. 20



Tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 183

§ 1. Formal

Lokalplan nr. 183 'B&W-omradet ved Christianskirken’
med tilleeg nr. 1 udger det planmaessige grundlag for
lokalplanomradet.

Formalet med lokalplantilleeg nr. 2 er at zendre lokalplan
nr. 183 med tilleeg nr. 1 saledes, at stueetagen fastlegges
til serviceerhverv, men med krav om, at stueetagen Nico-
lai Eigtveds Gade 38 alene anvendes til publikumsoriente-
rede serviceerhverv.

§ 2. Omrade

Lokalplanen afgreenses som vist pa lokalplantegnin-
gen, og omfatter ejendommen matr. nr. 586 samt en del
af ejendommen matr. nr. 22 Christianshavns Kvarter,
Kebenhavn, og alle parceller, der efter den 1. august 2010
udstykkes i omradet.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1.

Den pi lokalplantegningen med skravering viste del af
stueetagen fastlaegges til serviceerhverv, sasom admini-
stration, liberale erhverv, butikker, hoteller, restauranter,
erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervis-
ning samt handveerk og andre virksomheder, der natur-
ligt kan indpasses i omradet.

Stk. 2.

Den pa lokalplantegningen med krydsskravering viste
del at stueetagen fastleegges til publikumsorienterede
serviceerhverv, sdsom butikker, restauranter og lignende.
Denne del af stueetagen ma ikke anvendes til liberale
erhverv, sisom pengeinstitutter, advokat- og ejendoms-
maeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker og
lignende.

Stk. 3.

Inden for lokalplanomradet ma det samlede butiksareal
ikke overstige 500 m?2. Arealet i den enkelte dagligvare- og
udvalgsvarebutik ma ikke overstige henholdsvis 500 m?
0g 200 m>.

Kommentar

Opmerksomheden henledes p4, at planlovens § 5 t inde-
holder seerlige regler om beregning af bruttoetageareal til
butiksformal.

§ 4. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis sivel bebyg-
gelse som anvendelse ikke strider mod de i givne byggetil-
ladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 5. Ophavelse af lokalplaner

Lokalplan nr. 183 'B&W-omradet ved Christianskirken’,
tinglyst den 24. juli 1991, ophzeves for sa vidt angar § 4,
stk. 4a, sidste afsnit.

Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 183 'B&W-omradet ved Chri-
stianskirken’, tinglyst den 17. marts 1997, ophaeves for sa
vidt angar § 1, 1. 'at’ felgende passus: ’ idet der i stueeta-
gen i randbebyggelsen i den sydvestlige del af omradet
ved Christianshavns Kanals udmunding i Inderhavnen
placeres szerlige serviceerhverv, herunder publikumsori-
enterede, sdsom restauranter samt salgs- og udstilligs-
virksomhed m.v.’ og § 4, stk. 1, 2. afsnit.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggarelse nr.
1027 af 20. oktober 2008.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer af en ejendom kraever i nogle tilfeelde byg-
getilladelse i andre ikke. Det er derfor vigtigt at sikre
sig, at pataenkte sendringer er i overensstemmelse med
lokalplanen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Lokalplantillaeg nr. 2 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 15. juni 2011 og bekendtgjort
den 6. juli 2011

Teknik- og Miljeforvaltningen, den 6. juli 2011

Kim Spigelberg
Omradechef
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Jesper Thorkildsen
Specialkonsulent
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Tegning nr. 1

------ Greense for lokalplan nr. 183 med tilleeg nr. 1 BEBEK Publikumsorienterede serviceerhverv

------ Graense for lokalplantilleeg nr. 2 QW Serviceerhverv

Matrikel afgraensning
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Redeggrelse for tilleeg nr. 3 samt kommuneplantilleg

Foto af lokalplanomrddet set fra nordvest

Lokalplantilleggets og kommuneplan-
till=ggets baggrund og formal

orkenfortet, der ligger Strandgade nr. 7 pa Christians-
havn, skal bygges om til et hotel. I mange ar har bygnin-
gen veeret anvendt til bankvirksomhed, men med etable-
ring af et nyt hovedsaede for banken i Orestad, skabes der
muligheder for en ny anvendelse af bygningen. Bygnin-
gen ejes af ATP ejendomme, der har anmodet om et nyt
plangrundlag, der muligger et hotel.

Indretning af @rkenfortet til hotel er ikke i overensstem-
melse med den geeldende lokalplan nr. 183 B&W-omradet
ved Christianskirken, idet anvendelsen ikke muligger et
hotel og sterre byggearbejder forudseetter et tilleeg med
tilhgrende tilleeg til Kommuneplan 2015 til lokalplanen.

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet ligger pa Christianshavn og omfatter
ejendommen matr.nr. 543 samt del af matr.nr. 22 Christi-
anshavns Kvarter og er afgraenset af Torvegade, Strand-
gade, Knippelsbrogade og Inderhavnen.

Adgang til @rkenfortet sker fra Strandgade. Omradet er
saerdeles godt betjent af kollektiv trafik i form af Metro i en

Lokalplan nr. 183 B&W-omradet med tillaeg nr. 1, 2 og 3 samt kommuneplantillaeg nr. 20

afstand af 200 m samt busser og havnebus. Med en belig-
genhed pa Havneringen er cykelforbindelserne rigtig gode.

Egenart

Christianshavns havnefront er praeget af vinkelrette
indskeeringer i form af kanaler og dokanlaeg. Bebyggelsen
langs havnefronten folger de rette vinkler og er overvejen-
de opfort som tveaerliggende bygninger mellem Strandgade
og havnelgbet. Bygningerne er udformet med markante
gavle.

Bebyggelsesformen er historisk betinget i den oprindelige
anvendelse som veerftsomrade og handelspladser for de
bagvedliggende kebmandsgarde. Bassiner og dokanlaeg

er blevet slgjfet for at give plads til ny bebyggelse, og
eeldre pakhuse er aflgst af ny kontorhusbebyggelse, men
placeringsprincippet med tvaerliggende bygninger mel-
lem Strandgade og havnen er blevet fastholdt.

Strandgades anlaeg stammer fra Christian IV’s oprindelige
plan og var udnaevnt til en af de vigtigste gader pa Chris-
tianshavn, idet den havde den herlighedsvzerdi at have
direkte adgang til havnen. Bygningerne pa den ostlige
side af Strandgade bestar af en raekke rensessancehuse i

Kgbenhavns Kommune
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form af store kebmandsgarde. Arealerne foran gardene
mod vandet var teenkt som oplagspladser og beddinger.
Bygningerne pa denne side blev opfert som stokbebyg-
gelse placeret vinkelret pa gaden, folgende beddinger-
nes og dokkernes retning. Man ser derfor to forskellige
bebyggelsesmonstre modes, det regelrette karremenster
med facadeflugt pa langs af Strandgade og den gavlvendte
bebyggelse vinkelret pa gaden. Pa den gstlige side fine
renzessancehuse og pa de vestlige side bebyggelse opfort
over mange hundrede ar.

Torvegade fungerer som hovedgaden pa Christianshavn
og forbinder bydelen med Indre By og Amager. Dens
nuveerende udseende fik gaden med anlaeggelse af Knip-
pelsbro i1937. I tilknytning til broen eksproprierede
kommunen alle grunde pa hver side af gaden, og udskrev
en konkurrence om en moderne bebyggelse, der skulle
flankere broen. Arkitekten Palle Suenson vandt konkur-
rencen. Hans idé var at opdele husraekkerne i to brede
tarnagtige bygninger, der ssmmen med broen kunne
danne en slags portal ud mod havnen. Det var teenkt som
en boligbebyggelse.

orkenfortet blev opfart i 1962, af arkitekt Palle Suen-

son, som administrativt hovedkontor for virksomheden
Burmeister & Wain. Pa det tidspunkt var motorfabrikken
B&W pa Christianshavn en teet raekke af haller skulder
ved skulder, hvor Rosenkjezerhallen var den mest markan-
te. 11980 opferes Udenrigsministeriet tegnet af arkitekt
Halldor Gunnlegsson. @rkenfortet og Udenrigsministeriet

@rkenfortet og B&W, ca. 1970

Orkenfortet pd rad og rekke med B&W's ovrige haller

Kgbenhavns Kommune

Fakta

Bruttoarealer jf. bygningsreglementet 28.800 m?
(Kzelder - medregnes ikke)

Stueetage 2.200 m?
Samlet bruttoetageareal 31.766 m?
Bebyggelsespct. 470

danner det samlede portmotiv ved Knippelsbro som Suen-
sons samlede plan for omradet viste.

orkenfortets eksisterende gavl mod inderhavnen har
proportioner, som er tydeligt bredere end gavilmotiverne,
som ellers praeger inderhavnens Christianshavnerside fra
Applebys Plads til Krgyers Plads.

Knippelsbro 'lander’ pa Christianshavn i det relativt
brede gaderum mellem Udenrigsministeriet og Orken-
fortet. Proportionerne af dette overgangsmotiv, mellem
havnelgbets store rum og det taettere Christianshavn,
star i kontrast til resten af Torvegades smallere profil.
Motivet forsteerkes af disse to bygningers storrelser og
proportioner, som afviger tydeligt fra de omkringliggende
pakhuse og leengebygninger langs inderhavnen. Uden-
rigsministeriets og @rkenfortets nuveerende lukkede og
noget afvisende facader gor, at gaden hér, appellerer til
hastig transit.

-

Perspektiv af @rkenfortet set fra Strandgade med den tidligere
rampe til parkering samt trerekke, der nu foresldes genskabt.
Illustration fra byggesagen 1958. Arkitekt Palle Suenson.
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orkenfortet et tidstypisk byggeri, der er opfert i en tid,
hvor modernismen med de rene former, lige linjer og flade
tage og ofte formet som kasser, praegede arkitekturen.

Modernismen star forst og fremmest for et brud med for-
tiden. Det nye arkitektoniske formsprog skulle vaere helt
anderledes.

Modernismens mest karakteristiske treek er rene former,
lige linjer og funktionalitet. I modseetning til de foregaen-
de perioder ser man meget fa dekorationer eller udsmyk-
ninger i modernismens arkitektur. De fa udsmykninger,
der matte veere, er en del af selve bygningen og ikkenoget,
der bare er sat pa facaden. Arkitekturen skulle afspejle

det moderne samfund og den industrielle tidsalder. Man
overtog slagordet fra udlandet om, at *form skulle folge
funktion’.

Nye byggematerialerne af stal og beton betgd, at man
kunne bygge i hejden og i moduler udformet af beton, jern
og glas. Veeggen var ét modul, vinduet et andet, taget et
tredje osv. Hvert modul var enkelt udformet og derfor let
at masseproducere pa fabrikkerne. Samtidig var modu-
lerne sa enkle, at de kunne tilpasses alle mulige forhold.
De kunne samles hurtigt, let og billigt.
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Hlustration fra byggesagen 1958. Arkitekt Palle Suenson.
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Byggeonsker

ATP ejendomme har med Henning Larsen som arkitekt
anmodet om en lokalplan, der muligger et hotel. Trans-
formationen omfatter, ud over indre ombygninger, to nye
hovedelementer - hhv. om- og udbygning af basen/stue-
etagen samt en ny tagetage.

Basens bastante udtryk erstattes af et abent og transpa-
rent udtryk med flere udadvendte funktioner. Hotellets
hovedindgang sker fra Strandgade og pa hjernet af Tor-
vegade og Strandgade etableres adgang til butik. @verst
etableres en ny tagetage med hotelvaerelser. Basens nye
abenhed give et mere imgdekommende udtryk langs
fortov og cykelsti. Den nye transparente base vil i facade-
flugt og hejde have reference til de =ldre og lavere huse i
Torvegade.

@rkenfortets nye tagetage

Ved tilfojelsen af en ny tagetage vil bygningen fa et lidt
slankere gavlmotiv. Tagetagen far en lidt sterre etagehgj-
de end de underliggende etager.

@rkenfortets nye base
Den eksisterende mur mod Torvegade erstattes af en ny
tung stueetage, hvor dybtliggende vindues- og derpartier
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Ny base og tagetage. Principskitse af Henning Larsen Architects.
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Opstalt af Orkenfortet mod Torvegade med den karakteristiske mur, der folger gaden. Illustration fra byggesagen 1958.
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Situationsplan. lustration af Henning Larsen Architects.

er med til at understrege tyngden. Motivet med en tung
stuetage gentages mod Strandgade og havnen, og skaber
herved en sammenhangende stuetage. Stueetagen mod
Torvegade indrettes skal sa vidt muligt indrettes med
publikumsorienterede funktioner, som fx butik og café.
Pa grund af Torvegades let skranende forlgb op mod Knip-
pelsbro, vil den sidste del af facaden ikke kunne bruges
til publikumsorienterede funktioner, men der etableres
istedet kik fra gadeniveau til det, der vil fremsta som
keelder, til andre aktive lokaler, som fx hotellets kokken,
fitnesslokale m.v. Mod havnen vil der vaere krav om pub-
likumsorienterede funktioner, og der taenkes indrettet en
café/restaurant.

To nye transparente volumener placeres ovenpa den nye
base/stueetage mod Torvegade og havnen. Her indrettes
bar, restaurant, lounge og mgdefaciliteter.

Facadematerialer, nye og eksisterende

Basen/stuetagen vil fremsta med en tyngde, der refererer
til den mur, der er der i dag, og i materialer, som i ud-
tryk og tekstur skal muliggere, at bygningens stueetage
opfattes som en integreret del af den eksisterende byg-
ning, opdelt af enkelte indgangspartier samt vindues- og
derpartier af glas.

De tre lette bygningsvolumner, der placeres ovenpa
basen/stueetagen mod Torvegade og havnen, samt taget
pa den eksisterende bygning far i opbygning, struktur
og materialer et taet sleegtskab og samspillet mellem
orkenfortets praecise, detaljerede arkitektur og den neere

Kgbenhavns Kommune

relation til Christiansbros spinkle mgrke leenger giver
anledning til at udforme disse nye elementer spinkle,
transparente og med merke overflader.

Havnepromenade og ny trappe

Cirkelbroen syd for Christiansbro har givet ny dynamik
langs inderhavnens gstlige promenade. En ny trappefor-
bindelse ved Knippelsbro, mellem promenade og Torve-

gade, vil forbedre forbindelserne for gaende.

Restaurant, café og bar mod promenaden vil veere of-
fentlig tilgeengelige, og der kan etableres et omradet for
udeservering ved basens sydvestlige hjorne umiddelbart
over for havnebussens stoppested.

Landskab og uderum

De tre eksisterende traeer mod Strandgade erstattes af fem
nye traeer, der placeres pa raekke langs Strandgade for at
understrege gadens forlgb og skabe en overgang mellem det
hgje byggeri og den eksisterende bebyggelse i Strandgade i
overensstemmelse med den oprindelige landskabsplan.

Langs Torvegade og Strandgade vil belaegningen besta af
samme elementer som i dag, fortovsfliser og chaussésten
langs Torvegade og chaussésten og bordurband langs Strand-
gade. Pa promenaden vil beleegninger i materialer og farve
folge den sandfarvede granit som ellers praeger omradet.

Trappen, der forbinder promenaden og Torvegade, far
derfor tilsvarende udtryk i farve og materiale.

Lokalplan nr. 183 B&W-omradet med tillg nr. 1, 2 og 3 samt kommuneplantilleg nr. 20
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Orkenfortet set fra Torvegade. Bygningens hovedkomposition med basen og bygningskroppen fremtreder markant. Basens tunge ud-
tryk bibeholdes, mens lette tilbygninger herpd behandles forskelligt sd de understotter bevaringsverdierne. Basen indrettet med butik
og hotelfunktioner. Illustration af Henning Larsen Architects.

Facade mod Strandgade. Visualisering af Henning Larsen Architects.  Strandgade med kirken. Visualisering af Henning Larsen Architects.
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Orkenfortet set fra hjornet af Torvegade og Strandgade. Visualisering af Henning Larsen Architects.
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Bevaringsstrategi

orkenfortet er ikke formelt klassificeret med en beva-
ringsveerdi, men besidder vaesentlige bevaringsveerdier
pa bade bydelsniveau og i detaljen, som bgr iagttages og
understgttes ved den kommende om- og tilbygning.

Bevaringsveaerdierne for bygningens ydre er beskrevet i en
bevaringsplan. Pa baggrund heraf er de beerende beva-
ringsveerdier fastlagt, som grundlag for beslutning om,
hvordan bygningens ydre kan bevares og udvikles.

Arkitektonisk er @rkenfortet en markant repraesentant
for den internationale modernisme, som i sin hovedkom-
position og skala er tilpasset den bymaessige situation og
oprindelige funktion som B&Ws administrative hoved-
kvarter. Bygningens hovedkomposition er meget klart
afleeselig og bestar af en base i to etager, hvoraf en ligger
under jorden og en hovedbygningskrop pa syv etager.

Bygningskroppen er meget dyb, hvilket har givet gavlene en
noget tung proportionering. Tektonisk er bygningen sam-
mensat af at baerende system med pladsstegbte betonsgijler
og -deek, og et apterende fer og not-facadesystem i beton-
elementer med karakteristiske overflader af frilagte sgsten.

Bygningens baerende bevaringsveerdier knytter sig i ho-

vedtreek til folgende:

- Bygningens hovedkomposition med basen og byg-
ningskroppen, som i sin form og skala er meget vigtige
for den bymaessige situation som portmotiv og byrum,
der formidler overgangen mellem Knippelsbro og
Christianshavn.

- Basens tunge og lukkede udtryk udfert i et facetteret

O TN

relief af betonelementer med frilagt sgstensoverflade.

- Basens funktion som forplads til bygningen.

- Bygningskroppens facadesyntaks og detailgeometri
med gennemgéende vertikale sgjlekapper og tilbage-
liggende brystningselementer, begge dele med frilagt
sgstensoverflade.

- Stueetagens tilbageliggende glasplan, der arkitekto-
nisk formidler overgangen mellem base og bygnings-
krop og visuelt lgfter selve bygningen.

- Vinduernes spinkle karme, rammer og sprosser.

Som det ofte gor sig geeldende for modernistiske beton-
bygninger, sa er originalmaterialet vigtigt, men det er
ikke afggrende at bevare det. De udvendige bygningsdeles
geometri og overflade kan enten bevares, istandszettes
eller rekonstrueres, helt eller delvist, uden at det pavirker
de bzerende bevaringsveerdier.

Tilbygningerne pa henholdsvis basen og pa toppen af
bygningskroppen ber i detaljen behandles forskelligt sa de
understotter de baerende bevaringsveerdier.

Pa basen kan kontrasten mellem nyt og eksisterende
veere relativt hej, sa leenge basen bevarer sit eksisterende
udtryk og hejde samt at det nye bygningsvolumen under-
ordner sig basen. Tagkanten ber markeres og glasfacaden
ber hgjdemezessigt referere til stueetagens tilbagetrukne
vinduesband.

Den nye etage pa toppen af bygningskroppen bgr i hgjere
grad referere til den underliggende facade som forleen-
gelse eller afslutning og fremsta komplementerende og i
mindre grad fremsta kontrasterende.
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Orkenfortet set fra promenaden. Basen indrettes til restaurant og forste sal til hotelfunktioner.

Illustration af Henning Larsen Architects.
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F=llesskab Kgbenhavn

Feellesskab Kgbenhavn er en vision med pejlemaerker for
teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en
levende by, en by med kant og en ansvarlig by - skal reali-
seres pa basis af kommuneplanen.

Ved udvikling af ’En levende by’ prioriteres hverdags-
livet forst, nar vi cykler, skal der veere plads til alle, ogsa
de uerfarne, og der skal veere steder, hvor cyklerne kan
parkeres, og bynatur skal flettes ind, hver gang der er
mulighed for det.

Ved udviklingen af ’En by med kant’ er malet et mere
fleksibelt og dynamisk Kgbenhavn, sa byen passer til det
levede liv. Sammenhaengen mellem byens omrader skal
styrkes og sikre, at alle typer af mennesker har mulighed
for at bo i Kgbenhavn.

Projektet vil bidrage med en bedre tilgeengelighed mellem
havnepromenadaden og bydelens hovedgade, samt skabe
bedre forbindelse mellem ude og inde ved at dbne den nu
lukkede base, og tilfgje publikumsorienterede funktioner.

Bynatur i Kabenhavn

Ilokalplanleegningen stilles krav til bade kvalitet og om-
fang af bynatur. Taget indrettes som friarealer til bebyggel-
sen og begronnes, og der tilfgjes flere traeer i Strandgade.

Anvendelse

Anvendelsen fastlaegges i overensstemmelse med Kom-
muneplan 2015 til serviceerhverv, sisom administra-
tion, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller,

erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervis-
ning samt handveerk og andre virksomheder, der kan
indpasses i omradet.

Mod Torvegade og havnen skal stuetagen indrettes med
en vaesentlig andel publikumsorienterede funktioner.

Infrastruktur og forholdet til omgivelserne

Lokalplanen muligger, at Knippelsbrogade kan nedlaegges
som vej, nar betingelserne herfor er opfyldt.
Parkeringsdeekningen fastseettes, efter en konkret vur-
dering, til 1 plads pr. 200 m? serviceerhverv i omradet. For
detailhandel er normen 1 plads pr. 100 m?.

Bebyggelsens placering og udformning

Der fastlaegges en bebyggelsesplan, hvori indgéar den eksi-
sterende bygning samt tilbygningerne mod Torvegade og
havnen samt tagetagen.

Kommuneplantillzeg

Den eksisterende bygning har i dag en bebyggelesprocent
P4 388 % og en hgjde pa 29 meter. Kommuneplanram-
men foreslis sendret til serviceerhverv med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 470 og en maksimal bygningshejde
pa 33 m (S3*). Herudover udvides rammeomradet, saledes
at trappen der forbinder promenaden og Torvegade, kan
placeres inden for det nye S3*-omrade.

Miljgvurderinger

Der er ikke anlzeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at veere omfattet af VVM-reglerne i lov
om miljovurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Geeldende rammer i Kommuneplan 2015

Lokalplan nr. 183 B&W-omradet med tillaeg nr. 1, 2 og 3 samt kommuneplantillaeg nr. 20

Forslag til tilleg til Kommuneplan 2015

Kgbenhavns Kommune



Lokalplanen og kommuneplantilleegget vurderes ikke at
medfgre, at der skal foretages en miljgvurdering i henhold
til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder,
der er optaget i lovens bilag 3 eller 4. Endvidere er der ikke
tale om projekter, der i storrelse og omfang, og i forhold
til lokalplanomradets nuvaerende omfang og karakter far
veesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende
omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget skal muliggere
indretning af et hotel i en eksisterende bygning med en
begreenset udvidelse af etagearealet.

Afggrelsen er offentliggjort samtidig med planforslagene.

Trafikstgj

Lokalplanomradet er praeget af trafikstgj fra Torvegade.
Stejniveauet er op til 73 dB pa dele af friarealet og op til
68 dB pa dele af facaderne, hvilket overstiger den vej-
ledende greensevaerdi pa 58 dB. Derfor skal det sikres i
planlegningen, at greensevaerdierne for stgjniveauer i de
fremtidige bygninger og pa friarealer kan overholdes. Den
fremtidige bebyggelse og friarealer er placeret saledes, at
der skeaermes for stgj. For at kunne overholde stgjgreen-
serne i bygningerne kan det desuden blive nedvendigt at
stgjisolere bygningerne.
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21, marts kl. 9.00 21. juni kl. 9.00

21, marts kl. 12.00 21. juni kl. 12.00

21, marts kl. 16.00 21. juni kl. 16.00

Skyggediagrammer

ZAndringer i sol- og skyggeforhold for genboerne i Strand-
gade, og i selve byrummet, vil pa grund af den gunstige
orientering af @rkenfortet, veere minimale ved en ny
tagetage. Det eneste tidsrum pa aret, hvor eksisterende
bygninger i gaden bergres, er i de tre midterste sommer-
maneder mellem kI. 16 og k1. 17. I den time vil der veere en
marginalt forhejet skygge pa bygningen Strandgade 14 og
12, ved Torvegadehjornet. Ingen andre bygninger i Strand-
gade pavirkes skyggemaessigt af @rkenfortets ny tagetage.

-2

21. juni kl. 19.00
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Fingerplan 2017

Fingerplan 2017 er statens landsplandirektiv for planleegning
i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i fingerpla-
nen, der er relevante i forhold til tilleegget til lokalplan.

Tillaegget til lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
den geeldende kommuneplan, hvorfor der med lokaplan-
tilleegget folger et kommuneplantillaeg.

Arealet omfattet af lokalplantilleegget er i Kommuneplan
2015 udlagt til serviceerhverv (S2), der tillader hotelvirk-
somhed, men dog kun med en bebyggelsesprocent pa 150
og bygningshgjde pa 24 meter. Den eksisterende bygning
er 29 meter hgj og har en bebyggelsesprocent pa 388.

Tilleegget til Kommuneplan 2015 vil derfor 2endre rammen
fra S2 til 3%, hvilket giver mulighed for en bebyggelses-
procent pa 470 og bygningshgjde pa 33 meter. Lokalplan-
tilleegget er i overensstemmelse hermed.

Omradet ligger udenfor et detailhandelscenter, hvilket
betyder, at der kan etableres én butik, som betjener naer-
omradet. Bruttoetagearealet for dagligvare- og udvalgsva-
rebutik ma ikke overstige henholdsvis 500 m? og 200 m?.

Bydelsplan

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kebenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangszaette
en sammenhzangende og fremadrettet dialog om byens
udvikling mellem Borgerrepraesentationen og keben-
havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den gaeldende
kommuneplan.

Christianshavns Lokaludvalg vedtog i 2017 'Bydelsplan
for Christianshavn’. Heri anferes det bl.a. at bydelen skal
bevare sin unikke karakter, men trues af flere cafeer og
Inderhavns broen.

Lokalplan nr. 183-2 B&W-omradet ved Christianskirken
Formalet med lokalplanen er at muliggere omdannelse af
et tidligere industriomrade til et omrade for boliger og ser-
viceerhverv. Tillaeg nr. 1 var det planmaessige grundlag for
at opfore den nuveerende bebyggelse og tilleeg nr. 2 mulig-
gjorde indretning af restaurant m.v. i erhvervsbebyggelsen.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner.

Kgbenhavns Kommune

Kegbenhavns Kommune gnsker at gi foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuvaerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i
Kebenhavns Kommunes egne og stottede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en raekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepraesentationen har besluttet krav i 'Milje i byg-
geri og anlaeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og by-
natur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, stgrre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

"Miljo i byggeri og anlaeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

~—-J Det aktuelle lokalplanomrade
D Gzldende lokalplaner

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan nr. 183 B&W-omradet med tillg nr. 1, 2 og 3 samt kommuneplantilleg nr. 20



Lokalplanen medferer ikke sendringer af aflgbsforhold i
lokalplanomradet.

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet
handteres i overensstemmelse med Kgbenhavns Kommu-
nes Spildevandsplan 2008 med tilleeg.

Regnvand skal si vidt muligt handteres lokalt (Lokal
Afledning af Regnvand, LAR). Regnvandet kan opsamles,
genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives og/eller ud-
ledes til vandomrade. Kebenhavns Kommune har udgivet
en hiandbog, der generelt beskriver en raekke metoder og
lgsninger. Denne kan hentes pd www.kk.dk/lar.

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende
stoffer til regnvandet, fx kobber, zink og tombak, skal der
etableres renseforanstaltninger inden vandet kan ned-
sives eller udledes til et vandomréade.

Regnvand kan bruges til vanding, springvand, vaskeri,
bilvask eller toiletskyl m.m. Regnvand til toiletskyl og
tojvask kan dog ikke tillades i daginstitutioner, skoler,
plejehjem og andre institutioner for szerligt folsomme
grupper (fx fysisk og psykisk handicappede) samt hospi-
taler. I gvrige institutioner og bygninger med offentlig
adgang ma brug af regnvand til toiletskyl kun ske med
kommunalbestyrelsens tilladelse efter droftelse med
Sundhedsstyrelsen.

Kebenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatilpas-
ningsplan 2011 vedtaget en Skybrudsplan i 2012 og efterfel-
gende skybrudskonkretiseringer for byens syv vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal
sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skadevoldende over-
svemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar. I praksis
betyder det, at nar alle projekterne er gennemfert i ca.
2040, vil der under et 100-ars skybrud hejst std 10 cm vand
pa offentligt tilgaengelige arealer og hvor der er veesentlig
risiko for skade, undtagen pa skybrudsveje og bassiner.

I Strandgade vil der blive etableret en grgn vej. Bebyggelse
og terreenbearbejdning i lokalplanomradet mé ikke veere
til hinder for gennemforelse af den grenne vej. Lokalpla-
nen zndrer ikke pa terreen eller beleegningen.

Lokalplanomradet skal sikres mod oversvemmelse som
folge af skybrud ved at udforme byggeri og terraen pa en
sddan made, at vandet handteres pa overfladen og strom-
mer vaek fra bygninger og magasineres eller ledes videre
ud af lokalplanomrédet til den kommende grenne vej i
Strandgade. Derfor er der indarbejdet bestemmelser om
dette i lokalplanen.
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Bygningerne og det szedvanlige bygningsinventar, der

er centralt for al drift af bygningen, ber sikres mod en
stormflod pa 2,63 m. Det kan eksempelvis veere el-anleeg,
dagrenovationsanlaeg, tele- og brandalarmsystemer samt
fiernvarme.

Byggeri kan sikres mod stormflod ved at tilpasse stue-
gulvskoter og ved en landskabsbearbejdning, hvis det er
muligt uden, at dette vil fremsta som en barriere. Eksi-
sterende byggeri, der ligger lavere end kote 2,63 m, kan
stormflodssikres ved at etablere et beredskab (vandtaette
skotter m.v. der kan opseettes ved varsling) samt en ind-
retning af bygningerne og placering af veerdier, der sikrer,
at skader ved oversvemmelse minimeres.

I kystnaere og havnenaere omrader og andre omriader med
hgjtliggende grundvandsspejl ber underjordiske kon-
struktioner sikres mod risikoen for et stigende grund-
vandsspejl.

Lokalplanomrédets vandforsyning skal ske i overens-
stemmelse med Kebenhavns Kommunes Vandforsynings-
plan. http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/pdf/874_XFk5r-
WTrVAG.pdf.

I Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til fjernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal af-
tage flernvarme, og méa ikke anvende supplerende varme-
kilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret flernvarme,
skal dette godkendes af Kgbenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det

er den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varme-
lgsning.

Kgbenhavns Kommune
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Tilladelser efter anden lovgivning

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til restaffald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt
affald. Desuden skal stgrre meengder madaffald fra for ek-
sempel restauranter, kantiner, storkgkkener, caféer, ind-
kabscentre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
meget plads, der skal afseettes, vil variere fra sag til sag og
afhaenger bl.a. af typen af erhverv, og hvilken ordning den
enkelte virksomhed indgar med renovateren.

Miljo i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mindske
meaengden af affald, sikre effektiv kildesortering og der-
med muliggere gget genbrug og genanvendelse. I kom-
munalt stottet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Der er ved tidspunktet for udarbejdelsen af lokalplansfor-
slaget (april 2018) ikke kendskab til jord- eller grundvands-
forurening i lokalplansomradet.

Hvis der konstateres forurening skal Center For Miljg-
beskyttelse kontaktes.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske
ihenhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune
1. januar 2012. Dette kan hentes pd hjemmesiden
www.kk.dk/publikationer. Jorden kan anmeldes via
www.jordweb.dk.

Ved sendring af areal til folsom arealanvendelse sasom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefzestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.

Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsarbej-
de og sendret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa
vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Tek-
nik- og Miljeforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
senkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljo-
forvaltningen, Center for Miljgbeskyttelse, Vand & VVM
ansegges om bortledningstilladelse. Her skal der endvidere
indhentes tilladelse til udferelse af boringer.

Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Kgbenhavns Kommune

Skal der i forbindelse med byggeriet afledes oppumpet
grundvand til kloak, skal Teknik- og Milje-forvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, Forurenende virksomhed til-
lige soges om afledningstilladelse.

Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og Miljeforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, Vand & VVM sgges om udled-
ningstilladelse.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke, hvorfor draen skal
ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og ikke
dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersoggelse kan szettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brende og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgorel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere nedvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal
etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter

I henhold til bekendtgerelse om administration af planlo-
ven i forbindelse med internationale natur-beskyttelses-
omrader samt beskyttelse af visse arter, jf. § 7, stk. 2 0g 3
(bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016), vurderes
det planlagte ikke at beskadige eller gdelsegge yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter:

Det vurderes, at bilag IV arter i lokalplanomradet ikke vil
blive pavirket vaesentligt, idet der ikke er egnede habitater
for bilag IV arter i lokalplanomradet.
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Tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 183 B&W-omradet ved Christianskirken

I henhold til lov om planleegning fastszettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af Torvegade, Strandgade,

Knippelsbrogade og Inderhavnen.

Lokalplan nr. 183 B&W-omradet ved Christianskirken
udger det planmaessige grundlag for omdannelse af et
tidligere industriomréde til et omréde for boliger og ser-
viceerhverv. Tilleeg 1 var det planmaessige grundlag for at
opfere den nuveerende bebyggelse og tilleeg 2 muliggjorde
indretning af restaurant m.v. i erhvervsbebyggelsen.
Tilleeg nr. 3 udger det planmaessige grundlag for omdan-
nelse af den eksisterende bygning ‘Orkenfortet’ til hotel

» Omradet fastlaegges til serviceerhverv som udnytter
beliggenheden ved havnen.

+ Udformning af bebyggelse skal afspejle en nutidig
arkitektur og abne sig mod omgivelserne.

» Den eksisterende hovedbygning bevares

 For at sikre adgang gennem omradet fastleegges offent-
ligt tilgeengelige passage, sd der er sammenhaeng med
de omgivende byomrader.

» Ubebyggede arealer herunder byrum og kantzoner er
veesentlige for kvaliteten af en bebyggelse og skal ved
indretningen give funktionelle, varierede, oplevel-
sesrige og trygge muligheder for adgang, ophold og
rekreation.

« Omradet udvikles efter miljorigtige principper, hvor
beeredygtige og klimamaessige tiltag er integreret i ar-
kitekturen og indikerer en baeredygtig by. Det sker ved
krav til friarealer, ved udnyttelse af den eksisterende
infrastruktur og handtering af regnvand.

Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pi tegning nr. 1 og
omfatter ejendommen matr.nr. 543 samt del af matr.nr.
22 Christianshavns Kvarter, Kebenhavn samt umatriku-
lerede arealer (offentlig vej) og alle parceller, der efter den
1. april 2018 udstykkes i omradet.

Stk. 1. Anvendelse

Omradet fastleegges til serviceerhverv, sisom admini-
stration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller,
erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervis-
ning samt handveerk og andre virksomheder, der kan
indpasses i omradet. Endvidere kan der indrettes kollek-
tive anlaeg og institutioner, samt andre sociale, uddan-
nelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmzessige
servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til
serviceerhverv.

Stueetagen skal anvendes til publikumsorienterede ser-
viceerhverv, jf. stk. 3.
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Stk. 2. Butiksarealer

Der kan etableres én butik indefor lokalplanomradet.
Udvalgsvarebutik ma ikke overstige 200 m?, og dagligva-
rebutik ma ikke overstige 500 m? bruttoetageareal.

Kommentar

Opmearksomheden henledes p4, at planlovens § 5t in-
deholder szerlige regler om beregning af bruttoareal til
butiksformal.

Stk. 3. Saerligt om stueetager

Stueetager skal veere aktive, og for de stueetager, der er
markeret med orange stiplet linje pa tegning nr. 3, geelder,
at mindst 70% af facadeleengden skal anvendes til publi-
kumsorienterede serviceerhverv, sisom butikker, restau-
ranter, caféer og lignende. Stueetagerne ma ikke anvendes
tilliberale erhverv, sisom pengeinstitutter, advokat- og
ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinik-
ker og til udadvendte funktioner af social, kulturel eller
fritidspreeget karakter, sisom klub- og udstillingslokaler.
Pa tegning nr. 3 er stueetager markeret med gren stiplet
linje. For disse stueetager geelder, at mindst 70% af facade-
leengden skal anvendes til serviceerhverv, sisom butik-
ker, restauranter og caféer.

Endvidere ma de anvendes i forbindelse med hotelvirk-
somhed samt til udadvendte feelles funktioner af social,
kulturel eller fritidspraeget karakter, sasom klub- og
udstillingslokaler.

Stk. 1. Overkersler
Overkgrsler placeres, som vist pa tegning nr. 2.

Stk. 2. Nedl=ggelse af vejarealer og ophzvelse af vejudleg
De pa tegning nr. 2 viste arealer (Knippelsbrogade og Kajgade),
der er anlagt som vej/udlagt til vej, kan nedleegges som vej/
ophaeves som vejudlaeg, nar betingelserne herfor er opfyldt.

Kommentar
Nedlaeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af
vejudleeg sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Stk. 4. Stier og promenade

Der skal etableres en bred trappe pa minimum 4 m langs
Knippelsbro med forbindelse til promenaden langs hav-
nen, som vist pa tegning nr. 2.

Stk. 5. Bilparkering

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen.

Kgbenhavns Kommune



Parkeringsdeaekningen skal veere af stgrrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 200 m® etageareal.
Parkering pa terreen, skal placeres som angivet pa tegning
nr. 2, hvor der er plads til 15 parkeringspladser. @vrig par-
kering skal etableres i konstruktion.

Stk. 6. Cykelparkering

Beregninger og storrelser foretages med udgangspunkt
iantal kvadratmeter bruttoetageareal. Der skal mindst
etableres folgende cykelparkeringspladser pr. 100 m? op-
fort bruttoetageareal:

Funktion Pladser pr. 100 nm? Krav til
overdzkning
Erhverv: 4 mindst 50 %

For erhverv og butikker skal 2 pladser pr. 1.000 m? ud af
det samlede kraevede antal pladser etableres til pladskrae-
vende cykler.

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af
indgangspartierne og skal veere let tilgeengelig for bru-
gerne. Overdaekket cykelparkering skal veere en integreret
del af byggeriet.

Cykelparkering pa terrzen skal placeres som vist pa teg-
ning nr. 2.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljgforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Stk. 1. Anlgbspladser til bade
Der kan etableres anlgbspladser til bade. Anlgbspladserne
skal etableres som lette pontoner.

Stk. 1. Bebyggelsens omfang

Der kan maksimalt etableres 28.800 m? etageareal inden
for lokalplanomradet. Etageareal, der inden for bygnings-
volumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelpar-
kering samt de i henhold til § 7, stk. 1 fastlagte dbninger,
tilbagerykkede stueetager og arealer under eventuelle
trapper, kan etableres udover det fastlagte etageareal. Det
samme gaelder tekniske opbygninger og smabygninger pa
tagterrasser og abne forbindelser, safremt det er begrun-
det i seerlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative,
energimaessige eller funktionelle hensyn.

Stk. 2. Bebyggelsesplan

Bebyggelse skal opfores i overensstemmelse med den pa
tegning nr. 3 viste bebyggelsesplan bestiaende af eksiste-
rende bygning, tagetage A, tilbygning B og tilbygning C.
I tilknytning til hotelindgang kan der etableres et vind-
fang i glas pa ca. 3 m x 10 m, jf. tegning 3, samt en fast
baldakin pé ca. 3,5 m x 30 m.

Kgbenhavns Kommune

Stk. 3. Omrader der ikke ma bebygges
Omradet uden for den fastlagte bebyggelsesplan ma ikke
bebygges.

Stk. 4. Bygningshgjde og husdybde

Bygningshajder

« Tilbygning A, tagetage: Bygningshejden ma maksi-
malt veere 33 m, eksklusiv teknik og trappetarn, med
udgangspunkt i kote 1,80.

e Tilbygning B: hgjden mé ikke overstige 9 m

+ Tilbygning C: hgjden ma ikke overstige 9 m og skal
faldende jeevnt til 5 m mod havnen pga. af gadens
stigning mod broen.

Bygningsdybder

*  Husdybden for ny tagetage A mé ikke overstige 32 m,
svarende til den eksisterende bygning.

*  Husdybden pa tilbygning B ma ikke overstige 10,5 m

e Husdybden pa tilbygning C ma ikke oversige 15,5 m,
jf. tegning nr. 3.

Stk. 1. Ny bebyggelse

Facader i stueetage

Stueetagen skal have et tungt udtryk og udferes i enten
de eksisterende beton eller et tilsvarende materiale og
forbandt. Vinduer skal placeres som indeliggende i faca-
den, for at understrege tyngden i stueetagen. Vinduer skal
traekkes mindst 20 cm tilbage fra facaden.

For stueetager, der er markeret med orange stiplet linje
pa tegning nr. 3, geelder, at mindst 50 % af facadeleengden
skal veere transparent.

For stueetager, der er markeret med gren stiplet linje pa
tegning nr. 3, geelder, at mindst 70 % af facadelzengden
skal veere transparent.

Vinduer skal veere gennemsigtige og i klart glas, dog til-
lades en let coating. Butiksfacader skal fremtrzede med
udstillingsvinduer i klart glas. Vinduer ma hverken helt
eller delvist afbleendes eller tilklaebes.

Der skal etableres adgange til bygningen som angivet pa
tegning nr. 3.

Mod Strandgade og mod havnepromenaden skal facader i
stueetagen udferes med en integreret siddemulighed.

@vrige facader

Tilbygning A, B og C skal udferes som glasbygninger med
spinkle sprosser i overfladebehandlet metal og farvetone
afstemt efter bygningens oprindelige arkitektur.

Vinduer, dare og indgangspartier

Vinduer og dere i indgangspartier skal veere i klart glas
og opdelt i feltbredder der svarer til 1, 2, 3 eller 4 vindues-
moduler i den eksisterende hovedbygning.

Tag
Taget skal indrettes til friareal og begrennes. Vaern pla-
ceres i en afstand af minimum 1,5 m fra selve tagkanten.
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Eksempel pd udformning af tagetagen. Visualisering af Henning
Larsen Architects.

Veernet kan veere transparent glas og evt. med balustre og
handliste o.lign. i merkt metal. Opgange fra trapperum-
mene samt to mindre overtryksventilationsanlaeg beklae-
des med en merk metal.

Stk. 2. Eksisterende bebyggelse

Den eksisterende facade pa bygningen bestar af beton-

elementer med fritlagte sten. Facadens formater af trans-

parente og lukkede felter, relief mellem lodrette sgijler,
brystninger og vinduer skal opretholdes.

a) Ved renovering af facaden skal betonfacaden oprethol-
des som oprindeligt eller genskabes refererende til den
eksisterende facades proportioner, relief, stoflighed
og farve. Farvetoner skal fremsta i tilsvarende varme
gra nuancer som det eksisterende facademateriale og
beleegningen omkring bygningen. Betonmateriale,
overfladekarakter og farve skal veere det samme for
hovedbygningen og den nedre 'tunge’ del af basen.

b) Nye vinduer og yderdere m.v. skal udferes i overfla-
debehandlet metal, med proportion, spinkelhed og
farvetone refererende til de eksisterende vinduer. Der
ma ikke anvendes plastmaterialer.

c) Ved etablering af vinduer i nye vindueshuller i basen
skal vinduer udferes i overfladebehandlet metal, med
spinkelhed og farvetone refererende til bygningens
oprindelige arkitektur. Der ma ikke anvendes plast-
materialer.

Stk. 3. Placering og udformning af baeredygtige elementer
Facader og tagflader kan, hvor det er solorienteringsmaes-
sigt velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Baeredygtige elementer, solceller og lignende skal
integreres i facadens/tagfladens arkitektur eller udformes
som selvstaendige arkitektoniske elementer af hej kvalitet.

Stk. 4. Facadeudstyr, herunder skiltning
Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
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skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes saledes, at der opnés en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt be-
lysning af ubebyggede arealer ma ikke vaere til ulempe for
omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebil-
ledet og bygningens arkitektoniske udtryk.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte
som fx lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepreesentationen har vedtaget retningslinjer og
anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Publikatio-
nen 'Skilte og reklamer i Kgbenhavn’ kan fas ved henven-
delse til Center for Byplanleegning.

Stk. 5. Tekniske anlaeg

Tekniske anleeg og installationer skal placeres inden for
bygningens volumen i keelder. Anleeg og installationer
placeret oven pa tag skal udformes siledes, at de fremtrae-
der som integrerede dele af bygningens arkitektur. Ele-
vatortarne og trappehuse til tagterrasser skal udformes
skulpturelt og beklzedes saledes, at de fremtraeder som
integrerede dele af bygningens arkitektur.

Trappehuse og elevatorhuse ma hgjst veere 2,4 m i hgjden.
Ventilationskomponenter, herunder luftafkast, luftind-
tag, brandventilation, regventilation, overtryksventila-
tion og tilsvarende hgjst ma veere 2 m i hgjden. Disse kom-
ponenter samles i to afgreensede omrader og placeres vaek
fra bygningens tagkant. Hvert omrade pd 12,5m x 3,5m
afgreenses med en lodret afskeermning eller bekleedning,
der materialemaessigt og farvemaessigt, harmonerer med
de gvrige metalliske overflader i facaderne.
Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg,
som skal veere umiddelbart tilgeengelige, skal integreres i
bygninger og terraen, si de ikke er synlige i omradet.

Stk. 1. Friarealers stgarrelse

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for bru-
gere. Friarealet udgeres af en ejendoms eller en bebyg-
gelses ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings- og
tilkgrselsarealer, men inklusive den del af det ubebyggede
areal, der er forbeholdt fodgaengere og cyklister.

Hezevede dzk, tagterrasser og taghaver kan indregnes i fri-
arealet, hvis de indrettes til ophold for beboere og brugere.
Sterrelsen af friarealerne fastszettes som en procent af
bruttoetagearealet siledes:

Erhverv: 10 %

Friarealer skal udformes saledes, at de er trygge at faerdes
og opholde sig i og tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Kgbenhavns Kommune



Stk. 2. Afvigelser fra friarealers stgrrelse

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade, at friarealprocenten
ihelt seerlige tilfzelde fraviges, hvis det vurderes, at fri-
arealerne kan etableres i en storrelse, der sikrer, at indret-
ning og kvalitet er funktionelt tilfredsstillende, vurderet
ud fra bebyggelsens anvendelse.

Stk. 3. Belagninger

Beleegninger skal udfgres i beleegningssten- og fliser, na-
tursten, asfalt, hardt tree, beton eller jern. Evt. nye fortove
skal anleegges som eksisterende og i samme materialer.

Stk. 4. Hegning

Byrum, promenader, fortove, trappen skal veere offentligt
tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller hegning forbe-
holdes bestemte brugere.

Stk. 5. Oplag
Oplag uden for bygningsanlaeg ma ikke finde sted.

Stk. 6. Belysning

Portabninger og passager skal belyses, s rummets ud-
straekning er tydelig. Belysningen ma ikke vaere gene-
rende eller bleendende for trafikanter og beboere i omra-
det. Der skal tages hensyn til nattehimlens merke ved at
begreense det udsendte lys opad.

Stk. 7. Beplantning
Der skal etableres traeer som angivet pa tegning nr. 4.

Stk. 8. Nyplantning af treer

For traeer plantet i muld geelder, at de skal plantes i abne
muldbede med minimum 10 m?bed pr. tree.

For treeer plantet i lukkede befaestelser gzelder, at der som
minimum skal veere en abning pé 15 m? med rodvenlig
befeestelse pr. tree. Heraf skal mindst 2,5 m? omkring
stammen veere dbent muldbed.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt bae-
relag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt

og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af traeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet hgjst placeres 0,8 m over de befaestede
arealer. @vrig beplantning pa deek ber have minimum

0,5 m muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det, at der
ikke foretages anlaeg, terreenregulering eller udgravning.

Stk. 9. Kantzoner

Der skal etableres kantzoner som vist pa tegning nr. 4.
Omrade markeret med bla skal anlaegges som ankomst-
omrade i chaussésten og ledelinjer i bordurband.
Omrade markeret med gren, angiver et omrade pa pro-
menaden til udeservering. Beleegningen skal veere en
fortseettelse af promenadens beleegning.
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Stk. 10. Cykelchikaner og lign.

Der ma ikke opszettes cykelchikaner eller andre former
for fysiske forhindringer for fri passage pa stier, pladser,
promenader og trappe.

Stk. 1. Stgj fra trafik
Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere
opholdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes saledes,
at beboere og brugere i lokalplanomradet i ngdvendigt
omfang skeermes mod stgj, vibrationer og anden forure-
ning fra vejtrafik.
Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne
veerdier malt i Lden (dB).
a) Udenders opholdsarealer i forbindelse med boliger: 58
b) Indenders med delvist 4bne vinduer (0,35 m?):
Boligers, skolers og daginstitutioners undervisnings-
og opholdsrum: 46
Hoteller: 51
¢) Indendgrs med lukkede vinduer:
Hotellers, boligers, skolers og daginstitutioners op-
holdsrum: 33
Administration og liberale erhverv: 38.

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning
nr. 4/2007 'Stej fra veje’.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
udferes og indrettes saledes, at brugere beskyttes mod
stgj, jf. Miljostyrelsens vejledende greenseveerdier for

stgj, og anden forurening fra virksomheder i og uden for
omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning
nr. 5/1984 ’Ekstern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af
juli 2007.

Stk. 3. Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at de naevnte graenseverdier samt
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj er
overholdt.

Stk. 1. Skybrudssikring

Omradet skal skydbrudssikres ved at aflede overfladevand
direkte til havnen saledes, at der under et 100-ars skybrud
maksimalt star 10 cm vand pa terreen.
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§ 11. Retsvirkninger
I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller

faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-

melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse

og dennes anvendelse opretholdes. Det er en forudsaet-
ning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

§ 12. Oph=avelse af lokalplaner og
servitutter

Lokalplan nr. 183 B&W omradet ved Christianskirken
tinglyst den 24/7 1991 og bekendtgjort den 4. marts 1991
ophaeves for si vidt angar§ 2, § 3, § 4, stk. 1, § 7, stk. 2, § 8,
§9,0g §11, stk. 5 0g 6.

Kommentarer af generel karakter
Der ma ikke sta andet end dette. Alle gvrige oplysninger
skal fremga af redegorelsen.

a)

b)

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af lov om planlaegning trykt som lovbekendt-
gorelse nr. 287 af 16. april 2018 med senere sendringer.
Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

ZAndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kegbenhavns Kommune.

Tilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 183 samt kommuneplantilleeg nr. 20 er vedtaget af Borgerrepraesentationen
den 13. december 2018 og bekendtgjort den 4. januar 2019.

Teknik- og Miljeforvaltningen, den 4. januar 2019

Diddi Maja Thiemann
Enhedschef
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Peter Juul Nielsen
/ Byplanlaegger
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade

= == == = | okalplan nr. 183 B&W ved Christianskirken

=== == (raense mellem underomrader

I IV  Underomrader i lokalplan nr. 183

= = = = | okalplantillaeggets afgr@nsning

Matrikelskel

- — Ejerlavsgrense
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Tegning nr. 2 - Vejforhold, friarealer og promenader

o
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= = = = | okalplantillzggets afgrensning ! ' ' ' ' '
P P-areal paterrn

77/, Cykelparkering Vej, der kan nedlagges

————— Vejudvidelseslinje (053] Nytvejareal

-------- Havnepromenade /N Overkarsler

-------- Havnebusforbindelse (---+> Forbindelse mellem promenade og Torvegade
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Tegning nr. 3 - Bebyggelsesplan
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Zone for placering af vindfang og baldakin
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Aktiv stueetage - mindst 70 % af facadelangden
skal anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv

Aben stueetage - mindst 50 % af facadelangden
skal have en transparent karakter
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Tegning nr. 4 - Byrum, promenader, kantzoner og traeer

o

O

0 10 20 30 40 50m
[ ] | | | |

Lokalplantillaggets afgraensning
Omtrentlig placering af traeer
Havnepromenade

Zone for beplantning

Kantzone, jf § 8, stk. 9

Kantzone, jf § 8, stk. 9
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Tillaeg nr. 20 til Kommuneplan 2015
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£ndrede kommuneplanrammer

I medfer af lov om planlaegning, jf. lovbekendtgerelse
nr. 287 af 16. april 2018 foretages folgende zendringer:

S2-omradet (plannr. 768) zendres, som vist pa kortet, til
S3*-omrade (tildeles plannr. 4345) med fastseettelse af
maksimal bygningshgjde pa 33 meter og bebyggelses-
procent pa 470.

Vedtaget af Borgerrepreesentationen den 13. december 2018
Center for Byudvikling den 4. januar 2018
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Kgbenhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk
tif.: 3366 33 66
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